TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban an s6: 665/2025/DS-PT
Ngay: 23-9-2025
V/v “Tranh chap quyén sir dung dét,
tranh chap 16i di.”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Tham phdn: Ong Luong Minh Tri

Ong Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién lgiém sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat - Ki€ém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vy an thy ly sO 189/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nim
2025 vé “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap 16i di”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc (Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh) bi
khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so 197/2025/QD-PT ngay
20 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh D, sinh nim 1966;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Dia chi sau khi sap nhap: Ap B, xi T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Hoa T, sinh nim 1984;

Dia chi: Ap F, xa N, huyén B, tinh Long An.

Dia chi sau khi sap nhap: Ap F, xa B, tinh Tay Ninh.

- Bi don:

1. Ba C6 Thi G, sinh nam 1955;

2. Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1955;
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Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Dia chi sau khi sap nhap: Ap B, xa T, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1983;
Dia chi: 1 B, A, B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Dia chi sau khi sap nhap: 106/30/4 B, Phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thi Van H, sinh nam 1983;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

2. Ong Huynh Vian HI, sinh nim 1978;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

3. Ong Phan Van N, sinh nam 1965;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

4. Ba Thi Thi Thuy H2, sinh nam 1989;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

5. Ba Lé Thi B, sinh nam 1965;

Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc ba Lé Thi B, ong Phan Van N, ba
Huynh Thi H3, 6ng Thi Van H, ba Thi Thi Thuy H2: Ong Hoang Van T3, sinh nam
1991;

Dia chi: Bon Bu Prang A, xa Q, huyén T, tinh Pk Nong.

Pia chi lién lac: S6 C, Qubc 16 F, phudng L, tinh Tay Ninh.

Ngueoi lam chirng:

1. Ba Thi Thi L, sinh nam 1972;

2. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1952;

3. Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1952;

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1956;

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Dia chi sau sap nhap: Ap B, xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Phan Thanh D; Bi don ba C6 Thi G va

ong Nguyén Vin T1; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thi Van H, 6ng
Huynh Van H1, 6ng Phan Van N, ba Thi Thi Thay H2 va ba Lé Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15 thang 8 nam 2022 cua nguyén don ong Phan
Thanh B va loi trinh bay cua 6ng Vo Hoa T la nguoi dai dién theo uy quyén nhu
sau.
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Ong D 1a chu sir dung thira dat sé 357, 500 to ban d6 sb 26 (thira cii 1a 722,
740, t& ban dd sb 4) toa lac tai ép B, xa T, huyén B, tinh Long An. Nguén géc dat
do cha me ong P cho. Giap ranh véi thira dat s 357, 500 cta ong D 1a thia 437, to
ban d6 s6 26 cua ba C6 Thi G va 6ng Nguyén Vian Truong . Ong P xac dinh phan
dat thuoc khu B, A1, B2 theo manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D2 thyc
hién thudc quyén st dung cua 6ng D. Tai khu B1, Al, gia dinh 6ng D c6 tu db dat
(3m x 7m) dé lam duong di vo phan dat thd ctia minh va tién duong cho cac ho
xung quanh di nhd dit. Sau nay ba G, 6ng T1 cho rang duong di d6 1a 16i di cong
cong, ba G, ong Truong L1 sang phan dat cia ong D dé dit cong thoat nudc nén
ong D khong dong v va khoi kién yéu cau tra lai dién tich dat thuoc khu A, B1.
Pén ngdy 20 thang 5 ndm 2024, khi nhén dugc két qua do dac, tham dinh, 6ng D
nhan thdy thira dit ciia 6ng dugc cap gidy con phan dét tai vi tri B2 theo manh trich
do s6 34-2024 ngay 22 thang 01 nam 2024 da bi ba G va ong Truong lan C va xay
dung cdc cong trinh trén dat véi dién tich 277,1 m? , ong D khong dong y ong T1,
ba G tiép tuc st dung phan dat caa ong D 1am nha va 15i di.

Déi v6i ¥ kién caa bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
cho rang khong con 16i di nao khac 1a khong ¢ co sd, cac ho dan déu co 16i di
riéng nén 6ng b khong dong ¥ mo 16i di. Truong hop Toa an mo 16i di, ong B yéu
cau Toa an xem xét vi tri 16i di nao thuan tién nhat, ngin nhat dé di ra dudong cong
cong, néu ma trén dat ctia ong P thi phai tra gia tri cho 6ng P.

Vi vay, ong P khéi kién yéu cau:

- Budc vo chong ong T1, ba G thao d& phan nha ban kién ¢d (cot sat, tuong
xay gach 2m, vach phia trén tole thiéc, mai tole thiéc), cac cong trinh phy kém theo
va tra lai cho 6ng B phén d4t 14n chiém thuéc Khu A1, B1, B2 thudc mét phﬁn thira
dat s6 357, 500, to ban d6 sd 26 (thta cii 1a 722, 740, to ban do s6 4) toa lac tai 4p
B, xa T, huyén B, tinh Long An.

- Riéng d6i voi phan dat thudc khu H, G1, 6ng D xac dinh day la phan dién
tich do Nha nudc quan 1y nén khong tranh chap.

- Pbi véi vi tri khu C, 6ng D khong tranh chip trong vu an, xac dinh ranh
gi61 theo ranh ban do dia chinh.

Bi don ba Cé Thi G, ong Nguyen Van T1 ¢é yéu cau phdn t6, do éng Hodng
Van T3 dai dién theo uy quyén co loi trinh bay: Ong T1, ba G 1a chu sir dung cta
thira dat sb 437, to ban do sb 26, toa lac tai ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.
Nguon gbc thira dat do cha me ong Truong D1 lai. Pdi véi yéu céu khéi kién cua
ong B, bi don khong dong ¥, boi 1&:

- Pb6i v6i vi tri khu B2, Theo ranh ban dd dia chinh ctia M1 trich do sO
34/2024 ngay 22 thang 01 nam 2024 thé hién ranh ban d6 dia chinh cua thira s0 500
dat ctia 6ng D bao gom cua khu B2. Tuy nhién, ranh trén thuc té phan dat cia vo
chong ong T1, ba G va 6ng B dugc ngin cach v6i nhau boi 16i di chung co bé
ngang Sm chiéu dai hét thira dat (khu A1, B1). Viéc sir dung dat ctia 6ng ba tai khu
B2 1a cong khai va dugc moi nguoi xung quanh thira nhan. Chinh 6ng D cling da
thira nhan trong Manh trich do bang viéc chi ranh gidi dat theo duong ké mau xanh
c¢6 vi tri thuc té ngay muong nudc ma khong bao gébm khu B2. Hién khu B2 vo
chdng 6ng T1, ba G di cit nha &, viéc x4y cat va hoan thanh ndm 2021. Khi xdy cét
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khong ai ngin can, tranh chp, vo chong éng T1, ba G st dung on dinh thira dat tir
trudc dén nay.

- Pbi véi vi tri khu Al, B1, ddy 1a phan ranh giéi phan cach giita thira 437
cta 6ng T1, ba G véi 02 thira 357, 500 ctia ong P. Tir trude téi nay, day 1a 16i di
chung c6 dién tich ngang 5Sm chiéu dai hét dat dugc str dung tir nam 1964, 1965 dén
nay. Ngoai cac ho dan tiép giap 16i di nay thi nhitng ngudi dan xung quanh va trong
khu vuc cling deu st dung 16i di nay trong hon 30 nam va khong ai ¢6 ¥ kién gi.
Hién nay c6 rt nhiéu ngudi 1am chtng déu thira nhan day 1a 16i di chung, duoc
nhiéu ngudi st dung cong khai trong nhiéu nim lién. Khi mé rong duong tinh 816
va hinh thanh duong di khac qua khu dan cu méi duge quy hoach thi cac hd dan,
nguoi dan khac it st dung 16 di nay vi c6 dudng di méi trai nhya, thuan tién hon.
Céc ho dan tiép giap voéi 16i di ndy chi c6 mot mot 16i di chung duy nhét bé ngang
khoang 5m nbi toi duong T 1a dudng di cong cong ciia Nha nudc, ngoai 16i di nay
khoéng c6 16i ra nao khac. Thay 16i di chung it duoc str dung nén ong dat 1an chiém,
lam cong rao. Hién nay, ong P ¢ ¥ dinh l4n chiém 16i di chung dé nhéap vao thua
dét s6 357 va thira dat sé 500 cung to ban dd s sb 26 toa lac tai éip B, xa T, huyén
B, tinh Long An.

Bi don 6ng T1, ba G yéu cau phan t4:

- Huy mot phan gidy ching nhén quyen sir dung dat ctia ong D va céng nhan
cho vo chong ong T1, ba G phan dién tich dat tai vi tri khu B2 dién tich 277, Im?
thugc mot phan thira dat s6 500, t& ban do sb 26 toa lac tai ap B, xa T, huyén B,
tinh Long An theo manh trich do dia chinh sb 34/2024 dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Long An duyét ngay 22 thang 01 nam 2024 dé ong
T1,ba G dleu chinh lai Gidy chung nhan quyén st dung dét cia minh tai co quan
co tham quyén.

, - Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng P va cong nhan
10i di chung tai vi tri khu Al di¢n tich 53,3m2’; B1 dién tich 181,9m? thudc mot
phan thtra dat s6 357, to ban do so 26 toa lac tai ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

- Péi voi vi tri khu H, khu G, 6pg T1, ba G xac dinh day la phﬁn dién tich do
Nha nude quan 1y nén khong tranh chap.

- Déi voi vi tri khu E, ranh gi6i khong dong nhit v6i ranh ban d6 dia chinh
ong T1, ba G khong tranh chap trong vu an, xac dinh ranh gidi theo ranh ban doé dia
chinh.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng ba Lé Thi B, Phan
Van N, Huynh Thi H3, Thi Van H, Thi Thi Thiy H2 c6 yéu cau doc lap, do ong
Hoang Van T3 dai dién uy quyén co loi trinh bay:

Céc ho dan phia trong 14 nhitng nguoi dugc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i véi cac thira dat s6 438, 347, 356, 558, 349 td ban dd sd 26
toa lac tai ép B, xa T, huy¢n B, tinh Long An. Trudc day giap ranh véi thura dét cua
cac ho va ong b 1a 16i di chung c6 bé ngang 5m chiéu dai hét dat duoc str dung tir
nim 1964, 1965 dén nay van con hién hitu. Cac 6ng ba thong nhat véi 1o trinh bay
ctia bi don 6ng T1, ba G vé qué trinh hinh thanh, ngudn gbc, qua trinh sir dung
phan 16i di chung tai Khu A, B1.
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Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan yéu cau: Huy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng D va cong nhén 16i di chung. Truong hop
theo quy dinh cua phap luat khong thudc truong hop dugce cong nhan 16i di chung
do hinh thanh lau doi, yéu cau toa an mo 16i di qua bat dong san lién ké do 16i di
nay hinh thanh lau doi 1 16i di duy nhét, thuan tién nhat ndi t6i duong T 1a duong
di cong cong.

Truong hop mé 16i di, cac ho dan khong c6 nghia vu tra tién quyén str dung
dat do day 1a 16 di da ton tai tir 1au.

Tai ban an déan su so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyé¢n Bén Lirc da can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 26; diém a
khodn 1 Dicu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khodn 2 Diéu 147, cac Dicu 157, 158,
165, 166, 200, 228 Bo luat T tung dan sy. Didu 254 B0 luat dan sy; Cac Piéu 166,
170 Luat Pat dai; cac Didu 12, 14, 27 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong D d6i v6i bi don
ong T1, ba G vé€ viéc “tranh chap quyén su dung dat” .

Chap nhan mot phan yéu cau phan_ td ciia bi don ong T1, ba G ddi voi
nguyén don 6ng B vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat”.

Khoéng chap nhan yéu cau “phan t6 cua bi don 6ng T1, ba G dbi véi nguyén
don ong B vé viéc “tranh chdp 16i di”.

Khoéng chap nhan yéu doc 1ap cia nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cac 6ng ba B¢, ong N, ba H3, 6ng H, ba H2 d6i voi nguyén don 6ng B vé viée
“tranh chap 16i di”.

Giao cho 6ng B dugc quyén tiép tuc quém Iy, str dung vi tri dat tai Khu Al,
loai dat BHK, dién tich do dac thuc t& 53.3 m%; vi tri dat tai Khu B, loai dat ONT,
dién tich do dac thuc t¢ 181.9 m?, thudc mot phan thira dat s6 357, 500, to ban dd
s6 10, toa lac tai xa T, huyén B, tmh Long An cung toan bg tai san gan lién véi
phan dat néu trén, toan bo ciy trong trén dat.

Giao cho 6ng T1 va ba G dugc quyén quan 1y str dung vi tri dat tai Khu B2,
loai dat ONT, dién tich do dac thuc té 277,1m2, thudc mot ph?ln thira dat s6 500, to
ban dd sb 10, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An cung toan bd tai san gén lién
v6i dat 1a mot phan nha (1), dién tich do dac thuc té 1a 22,3 m2, mot phan nha (3)
dién tich do dac thuc té 1a 52,4 m2, nha (5) dién tich do dac thuc té 1a 45,6 m>.

Budc ba G va ong T1 co nghia vu lién d6i tra lai 6ng D gia tri dat 1a
620.981.100 (sdu trim hai muoi triéu chin trim tdm muoi mét nghin mot tram)
dong.

Vi tri, tir cdn, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phcfn dat néu trén duoc
thé hién theo Mdnh trich do ban do dia chinh sé 34-2024 do Céng ty TNHH P2
thwe hién, dwoc Chi nhanh Van phong Pdang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
22/01/2024 va M1 trich do thé hién céng trinh kién triic dwa trén nén ban vé goc,
duwge dinh kém ban an so tham.
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Cac thua dat trén do Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ong b s6 AN 486826 ngay 07 thang 8 nam 2008.

Ngoai ra ban an con tuyén veé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 12 thang 3 nim 2025, nguyén don 6ng P khong dong ¥ bi don tra %
gia tri dat khu B2 yéu cau cap phtic thim chip nhan toan bd yéu cau khai kién,
xac dinh khu B2 1a ctia nguyén don hoac bi don phai tra toan bd gia tri dat 1a
1.241.962.200 dong.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, bi don ba G va 6ng T1 khang cdo yéu cau xét
xtr phuc thim theo hudng hiy mot phin gidy ching nhan quyén sir dung dit cua
ong D va cong nhan cho vo chong dng T1, ba G phan dién tich dat tai vi tri khu B2
dién tich 277,1 m? thuoc mot phén thira dat sb 500, to ban dd sb 26 toa lac tai fip B,
xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong H, ong H3, ong N, ba H2 vaba B khang céo yéu cau xét xtr phuc tham theo
huéng hily mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng P va cong nhan
16i di chung tai vi tri khu A1 dién tich 53,3m?; B1 dién tich 181,9 m? thudc mot
phan thira dat s6 357, t ban d6 s6 26 toa lac tai ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gii nguyén yéu cau khoi kién, rat
yéu cau khang cao va bi don va nhimg ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
gifr nguyén yéu cau khang cdo, cic duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Bi don ba G va éng Trwong D éng T2 la nguoi dai dién 1y quyén trinh bay:
Vi tri B2 tir nam 1975 dén nam 1999 giap ranh 1a bd mwong nudc, bi don sir
dung phﬁn dét trén 30 nam dén hién tai. Bj don lép dan va sau do san lép bé cao
50cm, xay nha nam 2017 nguyén don hoan toan khong tranh chép Sau do bi
don dit cong khong ai tranh chap dén khi nguyén don tranh chép 16i chung, xac
dinh ranh khong c6 phan vi tri B2 va chi ranh giap duong muong nudc. Pbi
phan dién tich dat ctia nguyén don duogc cap gidy 2.086m? nhung sau khi do dac
thuc té phan dat cia nguyén don c6 dién tich hon 5000m?. Hién nay phia nguyén
don chua lam thu tuc doi glay va cap gidy theo hién trang thuc té sir dung nén
chua c6 can cur xac dinh vi tri B2 cua nguyén don. Néu trudng hop khang cao

cua bi don dugc chap nhan, dé nghi chia doi tién tam tng chi phi t6 tung so
tham 48.000.000 dong /2 = 24.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan do éng T3 dai dién vy quyén co 1oi
trinh bay: Cong nhan 16i di chung cho cac hd dan phia trong 1a Thi Van H; Huynh
Vian H1; Phan Van N; Thi Thi Thay H2; Lé Thi B, tai vi tri khu A1l dién tich 53,3
m?; B1 dién tich 181,9 m? thudc mot phan thira dat s6 357, to ban d6 sb 26 toa lac
tai :flp B, xa T, huyén B, tinh Long An. Loi di nay da tdn tai tir ndm 1945 dén nay,
phia cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 d¢6 d4 xanh va cong bdi bd, 07
ho dan di 16i di trén nhung tranh chap chi 05 ho. Ho ba H thira 438 va ba H2 thira
551 mubn di ra duong sb 8 phai di qua thira dat 556 ctia ba L2.
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Nguyén don éng B 1y quyén cho éng T ¢é loi trinh bay: Ong P rat yéu cau
khang cao ddi voi % tai vi tri B2. Nguyén nhan tranh chap tir 16i di, cac ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan cho rang 16i di ctia Nha nuéc va khi bi don dit cong
khong tranh chap. Sau khi do dac thi phia nguyén don mdi biét phan dat B2 do
nguyén don dung tén nén c6 khoi kién bd sung. Phan 161 di A1 va Bl 1a ¢6 tir thoi
cha me ctia nguyén don dé chira ra 161 di va c6 cong cai tao thanh 16i di, vi tri 161 di
trén nguyén don cling str dung lam 16i di ra céc thira dat giap ranh. Khi Uy ban cap
gidy cho nguyén don 1a cap theo dai tra va dén nay chua thue hién thu tuc cap lai
theo hién trang thuc té. P6i voi phan Al va Bl néu dong ¥ mo 16i di thi phai tra
theo gia da dinh theo chimg thu ciia Cong ty TS5 ngay 10 thang 7 ndm 2024 va phan
B2 ctia bi don néu mudn cong nhén phai tra lai theo gia thi truong theo ching thu
trén. Khong dong ¥ theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia Nha nude thanh
1ap theo yéu cau cua bi don tai cip phiic tham vi gia khong phu hop thuc té. Dbi
VOl phan nha tai vi tri B2 khi bi don xay nha da bi xtr phat hanh chinh va khi bi don
tach thtra c¢6 ky giap ranh v6i nguyén don 1a dudng muong nudc, trude diy phan
muong nudc 1a u tau rat rong va dién tich bao nhiéu khéng xac dinh, hién nay da bi
bi don 14n chiém nén dién tich thu hep con giap ranh dudng muong nudc va bi don
da dat cong thoat nudc.

Vi tri B1 ¢6 tir nam 1940, 6ng nam 1 vé 16i di nay vi tir nam 1983 dén nam
1987 ong 1a chu tich xa T. Ldi nay duoc sir dung trong thoi ky chién tranh dung
di luan chuyén vii khi va luong thuc nudi dudng cach mang. Trén gidy to thé
hién trong hoa dd thira dat ctia nguyén don nhung hién trang thuc té 13 161 di
chung c6 tir ndm 1940 va nguyén don ciing st dung 16i di nay dé phuc vy trong
canh tac nong nghiép. Yéu cau gitt nguyén hién trang 16i di cho nguoi dan.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién cia
Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ddn
sw & giai doan phiic tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh
tb tung va cac duong su tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.
Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo trong thoi han luat
quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa, 6ng T dai dién nguyén don dng Phan Thanh D rat lai toan bd
khang cdo. Viéc rut khang cao 1a hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh tai
Piéu 289 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 nén c6 co s& dinh chi xét xur phuc
tham d6i véi khang céo cua nguyén don.

Quan diém vé viéc giai quyét vu 4n: Can clr hd so cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, thira dat sé 437 (thua cii 723) c6 dién tich 1.797,6m% Theo
phia bi don x4c dinh thi cdc Khu D, D1, D2 do bi don quan ly sit dung tur trude
dén nay. Dién tich thuc té str dung tai cac khu dat nay béng voi1 dién tich ong T1
dugc cip gidy chimg nhan 1a 1.797,6m? Ong T1 cho ring minh con quan ly
thém vi tri khu B2, ¢6 dién tich 277,1m2 Tuy nhién, néu tinh phan vi tri B2 thi
dién tich lai cao hon nhiéu so véi dién tich 6ng T1 duoc cap gidy chung nhén.
Cian clir Cong van s6 3494/CNVPPKDD-HCTH ngay 23/7/2024, khi cap do6i
thtra 437, cac bén c6 1ap bién ban ky giap ranh cac h lién ké. Tai Ban mo ta
ranh gidi, moc gidi thira dat khi yéu cau cip do6i gidy chimg nhan do ong T1
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thuc hién thé hién giap ranh thira dat sb 437 1a thira dat sb 357 va 500. Tai phién
tda so tham, ba G, ong b déu xac dinh chir ky trong Ban mo6 ta nay la cua ong
T1, ba G. Khi dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat bi don khong co y
klen hay khiéu nai gi. Nén c6 cin ctr xac dinh viéc cp gidy chimg nhén cho 6ng
T1, 6ng D 1a dung quy dinh.

Nhu vy, can cu ho so cap glay ching nhan quyen st dung dat va qua trinh
su dung dat néu trén, xac dinh phan dat dang tranh chap thugce khu B2 ¢ ngudn
gdc 1a cuia gia dinh 6ng P. Theo xac minh cua chinh quyén dia phuong, ba G 1a
ngudi 1ap muong dé 1am nha vao nam 2021. Ong P biét ba G 14p muong nhung
khong ngan can. Do ba G va 6ng Truong C1 cong strc cai tao bdi lap dat, dong
thoi dat cung da duoc xay dung nha voi dién tich 123 ,5m? nén viéc thdo do 1a
khong can thiét. Do dat dugc cap cho 6ng P nhung ba G, 6ng T1 1a ngudi boi
dap nén Toa an cap so thAm xem xét cong strc ton tao cua ba G, ong T1, chi
budc ba G va ong Truong T4 lai ' gia tri dat thuoc Khu B 1a phu hop. Do do,
khang cdo ctia bi don ong T1, ba G 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

Can ctr vao ndi dung Cong vin sd 469/UBND-DC ngay 23/8/2024 cua Uy
ban nhan dan xa T x4c dinh Khu A, B1 trudc day co céi bo, cdc ho dan phi
trong 1am 16i di ra duong 816. Tir nam 2002 khu dan cu vuot 1ii 4p 2 dugc hinh
thanh, nguoi dan khong di ra bang duong nay nira. Phan dat nay khong phai dét
cong. HO so vu an thé hién thira dat thudc quyén st dung cia cic 6ng ba
Nguyén Vin T1, Lé Thi B, Phan Van N, Huynh Thi H3, Thi Van H, Thi Thi
Thay H2 deu du:0’c cap glay chirng nhan quyén str dung dat tur thot dlem nam
2017 trd vé sau, cac thira dat giap voi thira 357 cua 6ng D. Riéng hé so cap glay
cho 6ng T1 va ong P déu thé hién tir khi cip gidy ban dau cho dén cac lan cap
d6i, hai thia thira dat ctia ong T1 va ong D giap nhau, ¢ gitta khong c6 duong
di. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cip so thim xac dinh phan
dat thudoc Khu A, Bl do nguyén don d6 da xanh va dung cac tru dién. Hién
trang nay phu hop voi 10i trinh bay cua nguyén don cho rang nguyén don s
dung con dudng nay dé di vao phan dat phia sau ctia gia dinh va cho cac ho dan
di nho. Do do, ong T3 dai dién cho ba T1, ba B, 6ng N, ba H3, 6ng H, ba H2
cho rang vi tri khu A1, B1 13 18i di cong cong 1 khong c6 co s& chp nhan.

Qua do v& phan khu lai khu A1, BI thi phan 156i di 6ng T3 yéu ciu mo hién
nay tai vi tri khu A2 dién tich 28,2m? thudc thira 357 va khu B4 dién tich 82 m?
thudc thira 500 cua 6ng . Pong thoi, nhu di phan tich trén thi cac vi tri dat trén
khong phai 12 16i di cong cong ma thudce quyén sir dung dat ciia nguyén don 6ng b.
Nén nhiig nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng H, 6ng H3, 6ng N,
ba H2, ba B yéu cau duoc mo 16i di tai vi tri khu A2, B4 thi c¢6 nghia vu hoan tra
lai gid tri dét cho 6 ong D.

Do d6, khang céo ctia nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan la
ong H, 6ng H3, 6ng N, ba H2, ba B do 6ng T3 dai dién yéu cau mo 161 di la c¢6 co
s& chap nhan mdt phan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cia bi don va ngudi
c6 quyén lgi nghia vu li€n quan, stra mgt phan ban an so tham s6 30/2025/DS-ST
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ngay 28 thang 02 nam 2025 cua Tda an nhan dan huyén Bén Lirc (Tda an nhén
dan khu vuc 3 — Tay Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cia bi don 6ng T1, ba G va nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng H, 6ng H3, ong N, ba H2, ba B diing theo quy dinh tai cac diéu 272,
273 va 276 Bo luat T tung déan sy nén duoc xem x¢ét theo trinh tu phuc tham
Nguyén don 6ng D tu nguyén rat yeu cau khang c4o nén dinh chi ddi véi yéu cau
khang cao cua nguyén don tai %4 vi tri B2 theo Diéu 289 B9 luat T tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cta bi don va cac lién quan thiy rang:

[2.1] Ddi véi phan % vi tri B2 bi don khang céo c6 B2, c6 dién tich 277,1m?
thudc mpt dat s6 437 (thira cii 723 ¢6 dién tich 1.797,6 m?). Qua trinh st dung dat
cac bén déu xac dinh trude day co 01 con muong thoat nudce va 01 u ghe, tuy nhién
dién tich u ghe bao nhiéu phia nguyén don khong xac dinh. Theo xdc minh cua
chinh quyén dia phuwong, ba G 1a ngudi 14p muwong dé 1am nha vao nam 2021. Ong
b biét ba G lap muong nhung khong ngin can. Cac bén xac dinh ranh dit giap ranh
la duong muong nudc va thuc té hién nay giap ranh 1a muong nudc di dugc dit
cong thoat nude va nguyén don da tu 1au khong con su dung u ghe. Phia nguyén
don hoan toan khéng biét phan B2 1a phan dat cua nguyén don vi thyc té khong sir
dung va dén khi cac bén tranh chap vé 16i di thi nguyén don chi ranh van gidp phan
muong nude khong c6 vi tri B2, dén khi co trich do thi nguyén don méi tranh chap
vi tri B2. Piéu nay nguyén don déu thira nhan va khi nguyén don duoc cip gidy
ching nhan QSDD nguén gdc tir cha me dé lai khong do dac hién trang thuc té ma
cap theo dai tra. Phan dit B2 bi don sir dung 6n dinh trén 20 nam khong ai tranh
chap va boi dip c6 tai san cb dinh trén dat nén yéu cau cia bi don dbi véi ¥ vi tri
B2 c¢6 can clr chap nhén.

[2.2] Dbi voi yéu cau cta bi don vé viéc huy mot phén gidy ching nhan
quyén st dung dét, theo huéng dan tai Cong van s6 64/TANDTC-PCngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dén t6i cao, xét thiy viéc huy gidy chuing nhan quyen
sit dung dat 1a khong can thiét. Cac duong su co6 quyén ding ky ké khai dé diéu
chinh lai theo dung quy dinh cua phap luat dat dai sau khi ban an c6 hiéu luc phép
luat.

[3] DP6i phin dit dang tranh chip yéu ciu mé 16i di tai khu A, B1 theo hoa dd
thé hién ba H2 thira 558, ba L2 thira 556, ong H thira 438, ba N thira 551 tiép gip
mpt 357 Va 356 cua ong D. Ba H2 va 6ng H mudn di ra duong sb 8 pha1 di qua
thira dat sb 556 ctia ba L2. Tai Didu 254 Bo luat dan sy ¢ quy dinh quyen vé 16i
di: “Chii s6 hitu c6 bat ddng san bi vy boc bdi cdc bdt dong sdn ciia cdc chu so
hitu khac ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyén yeu
cau chii s¢ hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan
dat cua ho. Loi di dwoc mé trén bat dong san lién ké ndao ma dwoc coi la thudn
tién va hop ly nhdt, cé tinh dén ddac diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bt
dong san bi vdy boc va thi¢t hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san c6 mo 16i di.
Chui s6 hitu bdt dong sdn huong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s hitu
bat déng sdan chiu hieong quyén, triv triong hop cé théa thudn khac”. Nhu vay,
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xét vé diéu kién duogc coi 1a thun tién va hop Iy nhét thi 16i di tai khu A1 va Bl
dugc xem 1a diu kién thuan tién nhat, can xem xét budc nguyén don gitr mot
phan hién trang 16i di cho ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan va can xem xét
dén dién tich phu hop it anh huong dén QSDD cuia nguyén don, 16i di duge xem
la phu hop duoc chép nhan c¢6 dién tich chiéu ngang 1,5m x dai 63,2m =
407,5m?. Thudc vi tri A2 va B2 theo manh trich do ngay 10 thang 9 nim 2025.

[3.2] V& ngudn gdc theo 101 trinh bay cua 6ng V1 va cac nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan th‘} 101 di nay ton tai tr nam 1940 dén nay 85 nam nén cac
lién quan khong dén bu 161 di cho nguyén don 1a phu hop.

[3.3] Theo khoan 1 Piéu 171 Luat dat dai quy dinh quyén st dung han ché
d6i voi thira dat lién ké trong d6 co quy dinh quyén vé 16i di dugc ap dung theo
Diéu 95 Luat dat dai; tai diém m khoan 4 Diéu 95 quy dinh vé dang ky bién
dong khi co thay doi Ve nhing han ché quyen cua nguoi st dung dat. Nhu vay,
cac lién quan c6 quyen yéu cau dang ky bién dong han ché quyén sir dung dat
ctia 6ng D ddi véi phan dién tich mé 1i di theo quy dinh.

[9] Phat biéu ciia Kiém sat vién co can ci chép nhan mot phén.

[10] Vé an phi dan su phac tham: Do khang céo dugc chap nhan nén bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H, 6ng H3, ong N, ba H2, ba B
khong phai chiu.

[11] V& chi phi t6 tung tai cAp phiic tham: Bj don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H, 6ng H3, 6ng N, ba H2, ba B ty nguyén chiu (da ndp
xong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;

Chap nh4n khang céo cua bi don dng Nguyén Vin T1, ba CO Thi G; Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi B, Phan Van N, Huynh Thi H3,
Thi Van H, Thi Thi Thay H2.

_ Dinh chi do6i vai yéu cau khang céo cua nguyén don tai % vi tri B2 theo
biéu 289 Bo luat To tung dan su.
Stra mot phan Ban 4n so thdm s6 30/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc (Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay
Ninh);

‘ Can cu khoan 2,‘khoén 5 biéu ‘26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoér}
1 Biéu 39; khoan 2 Dbiéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166, 200, 228 Bo luat To
tung dan sy.

Can ctr Diéu 254 Bo luat dan sy;
Can ctr cac Diéu 166, 170 Luat Dét dai;
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Cin cr cac Piéu 12, 14, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Thanh B dbi
v0i bi don 6ng Nguyen Van T1, ba C6 Thi G vé viéc “tranh chap quyén su dung
dat” tai vi tri B2.

2 Chép nhan yéu ciu phan tb cua bi don Ong Nguyén Van T1, ba Co Thi
G do1 voi nguyén don ong Phan Thanh D v€ viéc “tranh chdp quyén sir dung
dat”.
3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don & ong Nguyen Vian Tl1,
ba C6 Thi G dbi v6i nguyén don 6ng Phan Thanh P vé viéc “tranh chap 16i di”.

4. Chap nhan mdt phan yéu doc lap cia nhimg nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan céc ba Lé Thi B, Phan Van N, Huynh Thi H3, Thi Van H, Thi Thi
Thay H2 do61 v61 nguyén don 6ng Phan Thanh D vé viéc “tranh chap loi di”.

4.1. Giao cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba C6 Thi G dugc quyén tiép tuc
quan 1y, st tri dat tai Khu A1, loai ¢t BHK, dién tich do dac thyc té 53,3m?; vi
tri dat tai Khu B, loai dat ONT, dién tich do dac thyc té 181,9m> thudc mot
phan thira dat s6 357, 500, to ban d6 s6 10, toa lac tai xa T, huyén B tinh Long
An cung toan bo tai san gin lién v4i phan dat néu trén, toan bo cay trong trén
dat.

4.2. Giao cho ong Nguyén Vian T1 va ba C6 Thi G duoc quyén quan 1y st
dung vi tri dét tai Khu B2, loai dat ONT, dién tich do dac thuc t& 277,1m?2, thudc
mot phé‘m thira dat s6 500, to ban d6 s 10, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long
An cung toan bo tai san gan lién véi dat 1a mot phan nha (1), dién tich do dac
thuc té 1a 22,3m% mot phan nha (3) dién tich do dac thyuc té 1a 52,4m?, nha (5)
dién tich do dac thyc té 12 45,6m>.

Vi tri, tir can, logi dat, chiéu dai va chiéu rong cac phdn dat néu trén
dwoc thé hién theo Manh trich do ban do dia chinh sé 34-2024 do Cong ty
INHH D2 thuc hién, duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 22 thang 01 nam 2024 va M1 trich do thé hién cong trinh kién tric
dua trén nén bdn vé goc, dwoc dinh kém ban dn so tham.

4.3. Budc 6ng Phan Thanh b tlep tuc mé& 161 di tai vi tri Al va Bl thudc
mpt 357 va 356 ciia dng Phan Thanh D ¢6 dién tich A2 28,2m?, vi tri B2 ¢6 dién
tich 125,5m?. C6 tir canh theo M1 trich do cat thira ngay 10 thang 9 nam 2025
ctia Cty TNHH do dac nha dit H4.

4.4. Han ché quyén bat dong san thudc mpt 357 va 357 tai vi tri A2 va B2.
Ba Lé Thi B, 6ng Phan Van N, ba Huynh Thi H3, 6ng Thi Van H, ba Thi Thi

Thuy H2 c6 quyén yeu cau ding ky bién dong han ché quyén sir dung dat cia
ong D d6i voi phan dién tich mé 16i di theo quy dinh.
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_ Cac thua (jét trén do Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan
quyén s dung dat cho 6ng Phan Thanh P s6 AN 486826 ngay 07 thang 8 ndm
2008.

4.5. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nude co tham
quyen dé hoan tat thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chung nhén quyén st dung
dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit di cdp ddi voi phan dat
thudc quyén sir dung ciia minh theo quy dinh cia Luat dét dai.

5. V& chi phi t6 tung cap so tham: Budc 6ng Phan Thanh D phai chiu
24.000.000 (hai muoi bon triéu) déng. Do 6ng Nguyén Vian T1, ba C6 Thi G da
ndp tam tmg nén budc ong Phan Thanh D tra lai cho 6ng Nguyén Van T1, ba Co
Thi G s6 tién 24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong.

6. V& an phi so thim: Ong Nguyén Vian T1, ba C6 Thi G duoc mién an
phi. Ba Lé Thi B, ong Phan Van N, ba Huynh Thi H3, 6ng Thi Van H, ba Thi
Thi Thay H2 khong phai chiu 4n phi. Ong Phan Thanh B phéi chiu an phi 1a
300.000 (ba tram nghin) dong. Khau trir tién tam tng 4n phi 6ng Phan Thanh B
d3 nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu sd 0012281 ngay 28
thang 10 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Bén Luc. (Ong Phan
Thanh b da ndp xong).

7. V& chi phi t6 tung cp phic tham: Ong Nguyén Van T1, ba C6 Thi G
va ba Lé Thi B, 6ng Phan Van N, ba Huynh Thi H3, 6ng Thi Van H, ba Thi Thi
Thay H2 ty nguyén chiu 6.850.000 (sau triéu tdm tram nim muoi nghin) dong
(da ndp xong).

8. Vé an phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Van T1, ba C6 Thi G va ba
Lé Thi B, Phan Van N, Huynh Thi H3, Thi Van H, Thi Thi Thay H2 khong phai
chiu. Hoan tra 1.500.000 (mdt triéu ndm traim nghin) dong tién tam tng an phi
cho ba Lé Thi B, Phan Van N, Huynh Thi H3, Thi Van H, Thi Thi Thuy H2 da
ndp theo bién lai thu sé 0007538, 0007537, 0007539, 0007536, 0007535 clng
ngay 13 thang 3 nim 2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc, tinh
Long An.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh; ‘

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.
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Lé Thi Bich Tuyén
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