TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tu do — Hanh Phlc
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 01/2018/KDTM-ST
Ngay: 04-7-2018 ‘
V/v tranh chap “Hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Hiép Phong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin Xuyén;

Ong Huynh Tan Khoa.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chg M.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang: Ba
Doan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién

Ngay 04 thang 7 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cho Moi
xét XU so thAm cong khai vu an dén sy thu 1y sO: 18/2017/TLST- KDTM ngay 27
thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chip “Hop dong tin dung” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 05/2018/QDST-KDTM ngay 07 thang 5 ndm 2018, gifta cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Pia chi: Hang V, quan H, thanh ph Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, Chirc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyen Vian Be T,
chtrc vu; Quyén Giam doc Ngéan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét nam —
chi nhanh An Giang (theo Quyét dinh s6 8695/QD-BIDV ngay 28/10/2016).

Nguoi duge ty quyén: Ong Phan Hiru P, chirc vu: Phéo Giam dbc Phong
giao dich Cho Méi — Ngéan hang Thuong mai C6 phan D — Chi nhanh An Giang;
(theo Quyét dinh uy quyén tham gia t0 tung so0 270/QD-BIDV-AG ngay
24/10/2017); (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vinh T, sinh nam 1986; (c6 mit).
Cu tri: Ap M, x4 M, huyén C, tinh An Giang.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Loc P, sinh nim 1972; (ving mit).



Cu tra: Ap M, x4 M, huyén C, tinh An Giang;

- Ong Nguyén Vinh P1, sinh nim 1981; (ving mit).
Cu tra: Ap M, x& M, huyén C, tinh An Giang.

- Ong Nguyén Biru L, sinh nim 1979; (ving mat).
Cu tra: Ap M, x& M, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai ngay 29/9/2017 va cac 161 khai cung cap
trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai di€n hop
phép cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/5/2015, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan D — Chi nhanh
An Giang — Phong Giao dich Chg Méi va 6ng Nguyén Vinh T ¢6 ky két Hop

dong tin dung s0 01/2015/4117489/HDPTD ve¢ viéc Ngan hang cho 6ng Vinh vay
tién v6i cac ndi dung cu thé:

- S6 tién cho vay: 185.000.000 (mét trdam tam muwoi lam triéu) dong.

- Thoi han vay: 11 thang, ké tir ngay 04/5/2015 dén hét ngay 04/4/2016.

- L&i suét cho vay trong han: 9,75%/nam, lai suat thay ddi theo thong bao
cua Ngan hang.

- Lai suat ng qua han: 150% lai sut trong han tai thoi diém chuyén noy
qué han.

- Lai vay dugc tra dinh ky hang thang.

- Muyc dich st dung von vay: B6 sung von kinh doanh mua ban, van
chuyén trai cay.

. Pé dam bao khoan vay, ong Nguyén Vinh T da thé chap ‘céc’ tai san quyén
quyén su dung dat dién tich 702 7 m?®, thira dét sb 26, to ban d6 s 49, trong do,
dién tich dat & nong thon 563m?, dlen tich dat trong cay lau nam 139,7 m , toa
lac tai ap M, xa My, huyén C, tlnh An Giang theo gidy chirng nhan quyen sur
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CHO1734 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Méi cap ngay 26/08/2010 cho 6ng Nguyén Vinh T.

Viéc thé chap duoc ong T ky két theo Hop dong thé chap jbét dong san sO
01/2014/4117489/HDBD ngay 03/6/2014 ky gitra bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich Chg
Moi véi bén the chap 1a ong Nguyén Vinh T.

Ong T da khong thuc hién nghia vu thanh toan day di ng géc va lai vay
nhu da cam két theo hop dong tin dung tinh dén ngay 04/7/2018 so tién cu thé
nhu sau:

- Tién no gdc: 185.000.000 (mdt tram tdm muoi ldm triéu) ddng.

- Tién 14i trong han: 38.756.563 dong.

- Tién 13i qué4 han: 20.567.760 dong.



Ngéan hang dd dung moi bién phap dé don dbc ong T thanh toan no vay.
Pong thoi yéu cau ong T cam két ban tai san dé tra ng vay nhung dén thoi diém
hién tai 6ng T van chua ban duoc tai san va cling chua ¢ bién phap nao khac dé
thanh toan ng géc va lai cho Ngan hang nhu dd cam két. Vi vdy, Ngan hang yéu
cau ong Nguyen Vinh T phai chiu trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan D so tlen vbn 185.000.000 (méttrdam tam muwoi lam triéu) ddong va tong
s6 tién 13i (bao gdm ldi vay trong han va 13i vay qué han) tam tinh dén ngay
04/7/2018 1a 59.324.323 d6ng va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sd
01/2015/4117489/HDTD ngay 04/5/2015 trén s0 du ng chua thanh toan cho den
khi thi hanh an xong; tiép tuc duy tri Hop dong thé chip bat dong san sO
01/2014/4117489/HPBD ngay 03/6/2014 ky gitta bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich Cho
MGi voi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vinh T dé ¢am bao cho viéc thi hanh an.

Theo t& tu khai va cac 101 khai cung cép trong qua trinh giai quyét vu an bi
don ong Nguyen Vinh T trinh bay: Ngay 04/5/2015, 6ng c6 vay Ngan hang
Thuong mai Co phan b — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich Cho Moi s6
tién 185.000.000 dong, 13i suat trong han theo hop dong tin dung 1a 9,75%/nam,
muc dich dé bo sung vén kinh doanh. Do chuyén kinh doanh khong thuén loi
nén 6ng khong c6 kha nang tra no theo hop dong da ky két. Nay, Ngan hang
khoi kién yéu cau ong tra ng, ong dong y nhung hién tai 6ng khong c¢6 kha nang
tra mot 1an hét sd ng, ong yéu cau dugc tra dan. Tuy nhién, hién nay trén phan
dat tranh chap da phat sinh thém 02 cin nha ciia 02 nguoi anh 6ng: Nguyén L P,
sinh ndm 1972; cu tra: Ap M, x4 M, huyén Cho Mdi, tinh An Giang; Nguyén
Vinh P1, sinh ndm 1981; cu tra: Ap M xa M, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Ngay 15/3/2018, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi voi
phan dat thé chap. Hién tai, trén phan dat thé chap co6 cac tai san gom:

- 01 cin nha cua ong Nguyén Vinh T chiéu ngang khoang 5,5m, chiéu dai
khoang 14,8m, két cau nha san go, vach van, mai ngoi, khung go;

- 01 can nha cta 6ng Nguyén Loc P chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai
khoang 08m, két cau nha san go, vach tole, mai tole, khung go;

- 01 can nha cua ong Nguyén Vinh P1 chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai
khoang 08m, két cau nén gach, khung god, vach tole, mai tole;

- 01 can nha cua 6ng Nguyén Buu L chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai
khoang 08m, két cau nén gach, khung go, vach tole, mai tole.

Sau khi xem xét tham dinh tai chd ddi voi phan dat thé chép, Toa an dua
cac ong P, P1 va L tham gia to tung voi tu cach la ngudi c6 quyén loi lién quan
va da triéu tdp hop 1é nhung van ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyet
vu an va cting khong gui y kién cho Toa an nén khong ghi nhan duoc v kién va
khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa,
Dai dién ngan hang git nguyen yéu cau khoi kién va khong dong y cach
tra dan cua bi don va khong dong y giam tién 14i cho bi don.



Ong T yéu cau dugc trd ddn mdi thang 3.000.000 dong — 4.000.000 dong
dén khi hét s6 ng va yéu cau duoc khong tra 14i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Mé1 phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 13 dung véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan D va ong T co ky két hop dong tin
dung voi s6 tlen 185.000.000 dong Tai san thé chap la gidy ching nhén quyén
stt dung dat s6 CHO01734 do Uy ban nhan dan huyén Cho Moi cap ngay
26/08/2010 cho 6ng Nguyen Vinh T. Dai dién Ngén hang yéu cau ong T tra sd
tién vén 185.000.000 dong va tién 1ai theo hop dong da ky két tinh dén ngay
04/7/2018 1 59.324.323 dong va tiép tuc duy tri hop ddng thé chip dé dam bao
thi hanh an. Ong T xin dugc tra dan mdi thang 3.000.000 dong — 4.000.000 dong
va khong tra 13i. Xét thay, hop dong tin dung va hg dong thé chap gitta hai bén
dugc xac lap trén co so tw nguyén thoa thuan. Do 6ng T vi pham nghia vu nén
Ngén hang yéu cau tra von, tién 1ai va tiép tuc duy tri hop dong thé chap 1a phu
hop Diéu 471, 474, 476, 715, 721 B luat dan sy 2005, Diéu 297 Luat thuong
mai nam 2005 va Diéu 56, 58 nghi dinh 63/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich bao dam.

DPdi véi cac ong P1, L, P da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat
khong c6 1y do va khong giri van ban ghi nhan ¥ kién nén khong c6 co sé xem
xét dén quyeén loi cta cac 6ng trong vu an nay.

Riéng, 6ng T c6 yéu cau xin tra dan va khong tra 13i nhung khong dugc
dai dién Ngan hang dong ¥ nén khong co co sé xem xét.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr cac Pidu
471, 474, 476, 715, 721 B6 luat dan sy 2005; Dicu 297, 300, 301 Luat thuong
mai nim 2005; Diéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010; Diéu 56, 58
nghi dinh 63/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao
dam, xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc t]lém tra tai
phién toa va can cir vao két quéa tranh ludn tai phién toa, HO1 dong xét xu
nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

Ngan hang Thuong mai C6 phan D khoi kién tranh chap hop dong tin
dung véi ong Nguyén Vinh T, 6ng T cu trd tai ap My P, xa My Hoi Dong,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang, can ctr vao Dicu 30, 35, 39 B0 luat t6 Tung dan
sy Toa 4n nhan dan huyén Chg Méi thu ly giai quyét la dung tham quyén.



Ong L, 6ng P1, 6ng P da duoc Toa an triéu tap hop 1 dén 1an thir hai nhung
van vang mat nén Hoi1 dong xét xir tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai
Dicu 228 cua Bo luat TO tung dan su.

[2]. Vé néi dung:
[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang:

Can ctir Hop dong tin dung sd 01/2015/4117489/HDTD ngay 04/5/2015 va
Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2014/4117489/HPBPD ngay 03/6/2014,
xac dinh gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan D va éng T ¢6 xé4c 1ap Hop dong
tin dung, H0’p dong thé chap tai san. Theo do, 6ng T c6 vay cua Ngan hang
Thuong mai Co phan P s6 tién 185.000.000 (mdt tram tam mueoi lim triéu)
dong dé bd sung von kinh doanh mua béan, van chuyén trai cdy, thoi han vay 11
thang, 13i suat 9,75%/nam, 13i suat qua han 150% l4i suat trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han.

Ngéan hang Thuong mai C6 phan P da giai ngan du s6 von vay cho ong T.
Hop dong tin dung giira hai bén phu hop véi quy dinh nén day 1a hop dong hop
phép. Theo trinh bay cta dai dién ngan hang tai phién toa, dén nay 6ng T con ng
tién gbc 185.000.000 (mot tram tam mwoi lam triéu) dong va tong sb tién lai
59.324.323 (ndm muoi chin triéu ba trdm hai mwoi bon nghin ba tram hai muwoi
ba) dong. Nhu vay, ong T d3 vi pham hop dong ma hai bén di giao két, do do
Ngén hang khoi kién yéu cau ong T thanh toan tién gbc, 13i suat trong han, 1ai
suét qua han theo thoa thuan la c6 co sé chap nhan theo quy dinh tai Diéu 474,
476 Bo luat Dan sy 2005. Ong Nguyén Vinh T phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D s6 tién gbe 185.000.000 (mdt tram tam muoi lam triéu)
ddng, 14i sudt trong han, 14i sudt qua han dén ngay xét xir so tham 04/7/2018 1a
59.324.323 (nam muoi chin tri¢u ba tram hai muoi bon nghin ba tram hai muwoi
ba) dong, tong cong von gdc va 13i 244.324.323 (hai tram bon muwoi bon triéu
ba tram hai mwoi bon nghin ba trdm hai mwoi ba) déng.

[2.2]. Xét yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau ong T tiép tuc tra 1ai
theo hop dong da ky két gitta hai bén 1a phi hop phéap luat, c6 co sé dé Hoi dong
xét xtr chap nhan. Ong T phai tiép tuc tra 13i tir ngay 05/7/2018 theo murc 13i suat
d3a thoa thuan cta Hop dong tin dung s6 01/2015/4117489/HDPTD ngay
04/5/2015 d6i v6i s6 du no chua thanh toén cho dén khi thi hanh an xong.

[2.3]. Xét yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bit dong san cia
Ngén hang nhan thay:

Khoan vay cua ong T bao dam bang viéc thé chap theo Hop ddng thé chap
bat dong san s6 01/2014/4117489/HPBP ngay 03/6/2014 ky giita bén nhan thé
chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh An Giang — Phong giao
dich Cho Mdi voi bén thé chip 13 6ng Nguyén Vinh T. Hop dong thé chap duoc
giao ket tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do do, Ngéan hang yéu
cau tlep tuc duy tri Hop dong thé chap dé d¢am bao cho viéc thi hanh an 13 ¢6 co
SO chap nhan theo quy dinh tai Diéu 721 Bo luat Dan su 2005 va Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam.



Déi v6i tai san dang ton tai trén phan dét tranh chép 13 cac cin nha cua ong
P, ong L va 6ng P1. Toa an da tong dat hop 1€ Thong bao dua nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan tham gia té tung va Thong bao triu tap cac duong su
dé tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai nhung 0ng P, 6ng L va 6ng P1 van khong c6 mat va cling khong giri
¥ kién cho Toa an nén Toa an khong c6 co s¢ xem xet giai quyét. Tuy nhién, can
ctr vao An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017, danh cho chu s¢ hitu nha la cac 6ng L,
ong P va 6ng P1 dugc quyen uu tién nhan chuyen nhuong dbi véi phan dién tich
dat gan lién v6i can nha néu cac ong co nhu cau.

Pbi véi viee ong T yéu cau xin tra dan va khong tra 13i nhung khong duogc
dai di¢n Ngan hang dong y nén Hoi dong xét xur khong c6 co sd xem xét.
[3]. Vé an phi:
_ - Ngén hang Thuong mai C6 phan D khai kién va dugc Toa an chap nhan
y€u cau nén khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.
- Ong T vi pham nghia vy nén phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo luat dinh.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu:
Céc Diéu 474, 476, 318, 342, 343, 351, 715, 717, 718, 719, 720, 721 Bo
luat Dan sy nam 2005;
Cac Diéu 30, 35, 39, 144, 147, 228, 273 Bo luat T tung dan su;
Céac Diéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010;
An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
thong qua ngay 14 thang 12 ndm 2017.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Bugc ong Nguyen Vinh T c6 trach nhiém tra cho Ngén hang Thuong mai
Co phan b s6 tién von gdc 185.000.000 (mdt tram tam muoi lim triéu) dong va
tong s tién 13i tinh dén ngay 04/7/2018 13 59.324.323 (ndm muoi chin triéu ba
trdam hai mwoi bon nghin ba tram hai muoi ba) déng; trong 0, tién 13i trong han
l1a 38.756.563 (ba muwoi tam triéu bay tram nam mwoi sau nghin nam tram sdu
muoi ba) ddng va tién 131 qua han 1a 20.567.760 (hai mwoi triéu ndm tram sdu
muoi bdy nghin bdy tram sdu muoi) ddng. Tong cong 244.324.323 (hai tram
bén mueoi bon triéu ba tram hai mwoi bon nghin ba tram hai mieoi ba) ddng.



Ké tir ngdy 05/7/2018, 6ng Nguyén Vinh T con phai tiép tuc chiu tién
13i phat sinh theo Hop dong tin dung s6 01/2015/4117489/HDTD ngay
04/5/2015 trén sé du no chua thanh toan twong tmg voi thoi gian chdm tra
cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ké tr ngdy ban 4n co hiéu lyc phap lut, 6ng Nguyen Vinh T
khong tra ng hodc tra khong du sd tién con no cua Hop dong tin dung
s6 01/2015/4117489/HDTD ngay 04/5/2015, thi Ngan hang Thuong mai Co
phan B c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xir 1y tai san bao dam
theo quy dinh cua phép luat 1a quyén st dung thira dat sd 26, tér ban dd sb 49,
dién tich 702,7 m®, trong d6 dién tich dét & nong thdn 563m?, dién tich dat
trong cay 1au nim 139,7m2, toa lac tai ap My P, xd My Ho1 Dong, huyén
Cho Mdi, tinh An Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BB741177, vao s6 cap Gidy ching
nhan s6 CH01734 do Uy ban nhan dan huyén Chg Moi, tinh An Giang cap
ngay 26/08/2010 cho 6ng Nguyén Vinh T dé thu hoi no.

Danh cho chi s¢ hitu nha 1a cac 6ng Nguyén Biru L, 6ng Nguyén Loc
P va 6ng Nguyén Vinh P1 dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong doi voi
phan dién tich dat gan lién véi can nha néu céc 6ng cd nhu cau.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong Nguyén Vinh T phai chiu 12.216.216 (muoi hai triéu hai tram
muoi sau nghin hai tram muwoi sdu) dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan D (BIDV) khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B
(BIDV) sb tién tam tng an phi da ndp 5.553.000 (ndm triéu ndm trdm ndm mieoi
ba nghin) dong theo bién lai thu s6 0018839 do Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Cho Méi, tinh An Giang cép ngay 24/11/2017.

Céac duong su c¢6 mit c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay, ké
tor ngay tuyen an.

Ong P, 6ng L, 6ng P1 c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodgc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw./.

i TM . HOI DONG XET XU SO THAM
ol nhan: A A 3 M s

- TAND tinh An Giang: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg Mdi;

- Chi cuc THA dan sy Cho Méi; ,

- Céc duong su; (Pd ky tén va dong dau)

- Luu./.



Lai Hi¢p Phong



