TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 28/2017/TCDS-PT
Ngay 28 thang 9 nam 2017
V/v Tranh chap quyén sir dung
dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - chu tog phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hong.

Céac Tham phan: Ong DPinh Huy Hiép.

Ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Pao Ngoc Son - Thu ky Toa &an nhan dan tinh
Son La.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 thang 8 nam 2017 va ngay 28 thAng 9 nam 2017, tai
tru s& Toa 4n nhan dan tinh Son La xét xr phuc tham cong khai vu an thy 1y so

20/2017/TLPT-TCDS ngay 21 thang 6 nim 2017 vé viéc: Tranh chap quyén sir
dung dat.

Do ban an dan su so tham sé 10/2017/TCDS-ST ngay 05/5/2017 cua Toa
an nhan dan huyén Mai Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 27/2017/QDXX-PT ngay 10
thAng 7 nam 2017 gilra cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Tién S.

Pia chi: S6 nha A, t6 B, phuong Chiéng Sinh, thanh phd Son La, tinh Son
La.

Ba Nguyén Thi H c6 mit tai phién toa, 6ng Hoang Tién S ving mat tai
phién toa co ty quyén cho ba Nguyén Thi Hoa tham gia t tung trong qué trinh
giai quyét vy an.

2. Bi don: Ba Tran Thi T.

Pia chi: Tiéu khu Tién Phong A, x4 B, huyén Mai Son, tinh Son La. C6

-

mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va céc loi khai tai phién toa so tham, phia nguyén don
Nguyen Th; H va éng Hoang Tien S trinh bay nhu sau:

Tir nam 1985 dén nam 1993, ba H lam céng nhan tai Xi nghiép gach
ng6i 19/5 Na San, dén nim 1995 ba dwoc xi nghiép ban cho vo chong ba cin
nha 03 gian mai chay, tong thé dién tich luc d6 ba khong xac dinh dwoc 1a bao
nhiéu, khi d6 dat chua c6 tuong rao ngin cach giita cadc ho gia dinh. Nam
1996 ba chuyén 1én cong tac tai Nha may xi mang Chiéng Sinh, thuéc TP Son
La, dién tich dat nay ciing khong xay dung thém tai san gi trén dat. Nam
2000, ba H duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat la
CNQSDD) s6 Q 898331 mang tén Nguyén Thi H do UBND huyén Mai Son
cdp ngay 6/3/2000 téng dién tich dat 1a 144m?. Tuy nhién, thu tuc tuc xin cap
gidy chirng nhan ba H khéng duogc biét. Khoang nim 2006, nha ba H bi do, ba
T da xay tuong rao lan chiém mot dién tich dat phan gitta va sau doé tiép tuc
xdy tuong rao phan dudi dat. Ba H da c6 v kién khong dong y cho ba T xay
lan sang phan dat cua gia dinh minh. Khi d6i chiéu hinh thé thira dat trén thuc
té so véi gidy CNQSDPD da duoc cap, ba H cho rang ba T d3 xay tuong rao 1an
sang khoang 40cm (méat phan dat tam giac giira thira dat nhu hinh thé thira dat
theo gidy CNQSDPD duoc cap), phan dudi dat tiép gidp véi gia dinh éng S2
khdng con. Dién tich 1an chiém thuc té ba H khong biét chinh xac, khoang
25m? dén 30m?, cac méc cay dén thoi diém hién tai da khong con (do nguoi
dan xung quanh d3 pha). Vi hinh thé thira dat thuc té khong dung so gidy
chirng nhan quyén st dung dat nén ba H lam don khoi kién dé nghi Toa an yéu
cau ba Tran Thi T tra lai hinh thé thira dat ding nhu trong gidy CNQSDD s6 Q
898331 mang tén Nguyén Thi H do UBND huyén Mai Son cap ngay 6/3/2000.
Cu thé ba H doi lai dién tich khoang 28m? phan tam giac gitra dit gidp voi ba T
va phan dudi dat giap véi ho 6ng S2 dung nhu hinh thé thia dat cin ctr vao gidy
CNQSDP mang tén ba Nguyén Thi H va ban d6 dia chinh do da bi ba T lan
chiém.

Bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Gia dinh ba T c6 mua hai gian nha thanh ly cta xi nghiép 19/5 tir nam
1988, dén nim 1989 gia dinh ba mai chuyén dén & trén dat, lac nay chua xay
dung nha. Pén nam 1993, ba H mdi dén mua dat giap voi gia dinh ba. Ngoi nha
ba H mua ciing dugc xay dung tir nim 1990. Bén nam 2000, ba T duoc cap gidy
CNQSDD déi vai dién tich 14 175m? DAt cua ba T giap voi dit cua ba H, mot
phan 1a tedng nha ba H, mot phan con lai ba T rao hang rao bang cay séng. Nam
2006, trdng nha ba H bi 6 nén ba T c6 xay tudng rao dé lap chd tréng, dén nim
2010, xay dung tudng rao phan dudi dat. Ba T cho rang van séng 6n dinh trén
dat tai Tiéu khu Tién Phong A, xa B, huyén Mai Son, tinh Son La dén cudi
niam 2014 thi bat dau xay ra tranh chap véi ba H.



Déi vaoi yéu cau khoi kién cua ba H, ba T khing dinh khong lan chiém
phan tam giac va phan dudi dat. Ba T cho ring, khi xay tudng rao, do ba di vang
nén tho xay c6 xay lan sang méng nha ba H, l1an bao nhiéu ba khéng xac dinh
duoc. Tai phién toa so tham, ba Tran Thi T giit nguyén quan diém trong qué
trinh giai quyét vu &n, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don

Loi khai cua nhitng nguoi lam chirng xdc dinh nhw sau:

Ba H va ba T déu nhan chuyén nhuong dat caa Xi nghiép 19/5 cuing mot
thira dat, c6 01 ngdi nha 05 gian trén dat; dién tich dat gitra ba H va ba T khong
c6 ranh gidi o rang, dat ba T giap véi dat 6ng S. Trudc khi xay tudng rao nim
2006, 2010 thi ranh gigi giira hai thira dat 12 bo rao cay song do ba T trong, ké
tir xay tudng rao dén trudc nam 2014 ba H khdng cé y kién khac.

Qué trinh Cdp so tham tién hanh diéu tra, xac minh dwoc nhw sau:

Ba Nguyén Thi H duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat d6i voi
144m? dat thd cu, thira s6 472, dugc giao thira 472% 13 10m? (chua duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat); ba Tran Thi T duoc cap CNQSDD dbi
vGi 175m? dat (gdm 150m? dat thd cu va 25m? déat vuon), thia sé 471, 4719
déu thudc to ban d6 123-18 tai Tiéu khu Tién Phong A, x& B, huyén Mai Son
do UBND huyén Mai Son cap ngay 06/3/2000. Viéc sir dung dat ctia ba H va
ba T on dinh, khéng c6 tranh chap cho dén thoi diém nam 2014, dién tich dat
st dung thue té khdng thiéu so vai gidy CNQSDD duoc cap, ranh gidi thira dat
khdng cd, viéc do vé& bang tay khéng dam bao tinh chinh xac. Vi vay, khéng c6
can ctr xac dinh ba T ¢6 lan chiém dat caa ba H. Bong thoi tai van ban tra 1oi
s6: 2510/UBND-TNMT ngay 11/10/2016 cuaa UBND huyén Mai Son dé nghi
Toa an giai quyét theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H vi
dién tich dat thyc té cua gia dinh ba H nhiéu hon so véi gidy CNQSDDP va hai
gia dinh da sdng on dinh, 1au dai khdng cé tranh chap vé ranh gigi sir dung dat.

Tong dién tich dat ba Nguyén Thi H dang st dung trén thuc té la
168,38m?, tong dién tich dat ba T dang st dung 1a 280,66m* (kém theo so dd
thira dat). Két qua dinh gia quyén st dung dat dang tranh chap ngay
20/12/2016 cia Hoi ddng dinh gia 1a: 800.000VND/m?.

Tai ban an dan su so tham s6 10/2017/TCDS-ST ngay 05/5/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén Mai Son da quyét dinh:

Ap dung khoan 4 Diéu 91, Piéu 147; Diéu 266, Diéu 267 Bo luat té tung
dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi Toéa an nim 2009;

Xu: Bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang
Tién S dbi v&i yeu cau buoc ba Tran Thi T phai tra lai dién tich 1an chiém khoang
28m? phan tam giac gitta dat va phin dudi dét theo ding hinh thé thira dit theo
gidy chiing nhan quyén str dung dat va ban d6 dia chinh.



Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho céc
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/5/2017 dong nguyén don Nguyén Thi H,
Hoang Tién S da co don khang cao khong nhét tri véi quyét dinh cua ban an so
thim, dé nghi cap phdc tham xét xu lai theo huéng budc bi don ba Tran Thi T
tra lai dién tich dat khoang 28m* ma ba T di 14n chiém cho 6ng ba. Va Tai phién
tda phlc tham ngay 25/8/2017 ba yéu cau ding phién toa dé tién hanh xem xét
thim dinh tai chd dé xac dinh tuong rdo cua nha ba Trinh xay lin chdng dat cua
ba. Tai phién tda ngay 28/9/2017 ba Hoa van gitr nguyén quan diém khang céo.

* Y kién tranh lugn cia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don: Ong Do Vin Th.

Hinh thé theo giay chiang nhan quyén st dung dat cia ba H ¢ phan tam
giac 16i 1én vé phia dat cua ba T. Nhung két qua tham dinh tai chd thi hinh thé
dat cua ba H mat di phan tam giac d6, hon nita dat cua ba T chi c6 mot mat tién,
gio lai c6 hai mat tién. Tir d6 cho thay viéc ba T c6 lan chiém sang dat ba H. Bé
nghi Hoi dong xem xét tham dinh lai toan hai manh dat dé xac dinh phan ma ba
T d4 lan chién. Pé nghi sira an so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
cua ba H, buoc ba T phai tra lai hinh dién tich hinh tam giac véi dién tich
khoang 28m?.

* Y kién tranh lugn cua ba H:

Nhat tri véi y kién cta Luat su, d& nghi budc ba T tra lai dat cho ba theo
hinh thé nhu trong gidy CNQSDBD.

* Y kién tranh lugn cua T:

Khong nhat tri vai y kién cua ba H cho rang ba di 1an chiém dat cua ba H,
phan dang sau 1a dat cua san chiéu bong cta nha nudc, ba 1an chiém dat thuoc
dat cua san bong. Vé phan tuong rao tho xay c6 xay trong 1én méng nha ba H,
tai budi tham dinh tai chd ngay 11/9/2017 di xac dinh vé&i nhau céc diém lan
chiém. Nhat tri tra lai theo dién tich da xac dinh.

* Phat hiéu cia Pai dién Vién kiém sat:

+ V& thuc hién t6 tung: Pang trinh ty, quy dinh cua phap luat.

+ D4i voi yéu cdu doi lai 28m? dé lay lai hinh thé gidng nhu hinh thé da
cap trong giay CNQSDD cua ba H. Do so d6 vé bang tay, khong thé hién do dai
cac canh, cac duong sy khéng xic dinh dugc vi tri, khéng co tai liéu nao dé
ching minh. Dién tich cua ba H dang quan ly, sir dung nhiéu hon so vé&i dién
tich da duoc giao. Vi vay, khong c6 can cu chap yéu cau cua ba H.

+ D4i voi yéu cau doi lai dién tich dat ma ba T xay tudng rao chong 1én
phan mdng nha cia ba. Ba T c6 thira nhan va hai bén duong su déu xac dinh



duoc vi tri. Do d6, can chap nhan sy thoa thuan phan lin dat ma ba T da 14n
chién cua ba H la 2,82m?.

+ D6i vé6i &n phi c6 gid ngach Toa an so tham tuyén ba H, éng Stru phai
chiu 1a khéng chinh xac vi cac duong su khéng tranh chip vé gié tri dat, ma
tranh tranh chap vé quyén s hitu, can ctr diém a khoan 2 Biéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP, ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao, thi cac duong sy khdng phai chiu &n phi cé gia ngach.

Tir can c trén, can chip nhan mot phan khang cao cua ba H, dé nghi sira
an so thdm theo huéng chap nhan sy tu nguyén cua ba T tra lai 2,82m? dat cho
ba H va khdng &p dung &n phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi ba H, 6ng S.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Cian ctr vao cac chang cu, tai liu da duoc tham tra tai phién toa phic
tham, cin cir két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, ching ct, v kién cua kiém sat vién, nguyén don, bi don va nhiing
ngudi tham gia t6 tung khéc, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1].Vé thu tuc td tung tai cAp so tham: Viéc thu ly, giai quyét vu &n tai cap
so tham duoc tién hanh theo dung trinh ty t& tung. Qua trinh thu thap tai liéu,
chtng ct, 1ay loi khai, tham dinh, xac minh tai chd, hoa giai, Xét xtr so tham
duoc tién hanh ding quy dinh, dam bao khéach quan.

V& noi dung vu an va khang cdo ctia ddng nguyén don:

[2]. DU can ct xac dinh: Phan dién tich dat dang tranh chip giita dong
nguyén don Nguyén Thi H, Hoang Tién S va bi don Tran Thi T hién dang do ba
Tran Thi T st dyng. Dién tich dat duoc nguyén don xac dinh bi 1an chiém
khoang 28m?, thdi gian 14n chiém theo nguyén don xac dinh vao nam 2006, khi
tuong rao gitta hai nha bi do, phia bi don di xay lai hang rao va lan sang phan
dat cua nguyén don, tuy nhién phia nguyén don khong xac dinh duoc dién tich,
t&r can phan dat cu thé bi Ian chiém 14 bao nhiéu ma chi cin c& vao hinh thé da
dugc phac hoa theo trong so d6 tai gidy CNQSDD cua minh dé yéu cau tra dat.
Két qua xem xét, tham dinh cho thiy trén phan dat nguyén don cho 1a bi lan
chiém tir nam 2006 c6 ton tai mot so tai san cua bi don 1a bé nuédc cua bi don
duoc xac dinh xay dung tir nam 1993; 01 cay xoai dugc xac dinh bi don tréng tur
nim 1990. Cin ct theo gidy GNQSDD cua hai bén duong sy dugc UBND
huyén Mai Son cip nim 2000 thi dién tich dat sir dung thuc té cta hai bén déu
I6n hon so véi dién tich duoc ghi trong giday CNQSDD. Qua trinh diéu tra, Xac
dinh so db dat cua ca hai bén duong sy déu duoc V& thu cdng, cac tir canh khdng
duoc thé hién cu thé, viéc do dac, 1ap ban db chi bang tay, khong dam bao tinh
chinh xac tuyét dbi, do d6 viéc xac dinh hinh thé thira dét trong gidy CNQSDD
va ban dd giai thira dé 1am can ct giai quyét 1a khéng dam bao tinh khéach quan.
Loi khai cua cac nhan ching déu xac dinh dién tich dat gitta ba H va ba T
khéng c6 ranh gigi rd rang. Trudc khi xay tuong rao nam 2006, nam 2010 thi
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ranh gigi gitra hai thira dat 13 bo rdo cay do ba T trong, ké tir xay tuong rao dén
trude nam 2014 ba H khéng cd y kién gi. Hién tai, ranh gi6i gitra hai thira dat
khéng con, ba T khong xac dinh duoc ranh gidi nén khong c6 cin cir dé xac
dinh ranh giéi thira dat. Qua trinh st dung, khéng c6 bién dong vé dién tich dat.
Tur khi duoc cap quyén sir dung dat, ba H, dng S khong nim rd hinh thé dat
nhung cling khong yéu cau co quan c6 tham quyén xac dinh ranh gioi thira dat
cho minh. Cac ho gia dinh sir dung dat 6n dinh tir khi duoc cip dét cho dén nay.
Do d6, can chip vé hinh thé cua hai manh dat nhu hién nay do cac bén dang
quan ly, st dung.

[3]. Xét khang céo cta dong nguyén don Nguyén Thi H, Hoang Tién S:
Khéng céo véi ly do gidy CNQSDD 1a hop phép, dién tich dit khoang 28m? nam
trong dién tich dat da duoc céng nhan quyén sir dung dat, thira dat co tiép giap
vGi duong di vao xuéng san xuat gach nhung hién da bi lan chiém khong con.
Ngoai loi khai ra, ba khdng xuat trinh hay cung cap tai liéu dé chirng minh phan
dat 28m? nam & vi tri ndo trong thira dit. Do d6, khong c6 cin ctr giai quyét
chap nhan yéu cau.

[4]. Tai phién toa phic tham ngay 25/8/2017 ba H xac dinh phan tudng
rao nha ba T c6 xay chdng 1én méng nha cii ctia ba, nhung ba khong xac dinh
duoc dién tich 1a bao nhiéu va dé nghi xem xét tham dinh ddi vai phan dat trén.
Két qua tham dinh tai chd ngay 11/9/2017 thé hién dién tich ba T lan chiém la
2,82m% Nhung ba H lai khéng nhat tri v&i két qua va cho rang phan dau va phan
dudi mong phai bang nhau, nhung khéng c6 cin ctr chitng minh yéu cau cua
minh. Hoi dong xét xir nhan thiy yéu cau cta ba H 13 khong c6 co so dé chap
nhan, can chap nhan theo két qua xem xét tai chd. Do vay, can budc ba Trinh tra
lai cho ba H 2,82m°. (Dién tich 2,82m* c6 chiéu dai la 11,29m, chiéu cao la
0,5m, canh huyén “nét dtt doan” 13 11,79m).

[5]. Vé &n phi: Cin ca diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HPTP, ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Tién S yéu cau doi quyén st dung dét, do
d6 day l1a tranh chap thudc truong hop khdng cé gia ngach. Toa so tham tuyén
ba H, dng S phai chiu an phi dan su c6 gid ngach la khong dung véi quy dinh
cua phap luat.

[6]. P6i vai cac chi phi té tung khac: Chap nhan yéu cau xem xét tham
dinh tai chd cta ba H vé phan xay tuong rao lan chiém, nén can budc ba T phai
tra cho ba H sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd ma ba H da nop.

Tir nhirng phan tich, nhan dinh néu trén, chdp nhan mot phan khang céo
ctia ddng nguyén don ba Nguyén Thi H, dng Hoang Tién S, sira 4n sd thaim. Do
ban an so tham bj stra nén ba Nguyén Thi H khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham.



Céc quyét dinh khqéc cua bén, an so tham khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi.
Vi céc e trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Biéu 308; Piéu 309 B luat T6 tung Dan sy ndm 2015
Can clr vao Diéu 100; Diéu 203 Luat d4t dai nim 2013
Chap nhan mot phan khang céo cua ddng nguyén don ba Nguyén Thi H,

6ng Hoang Tién S, stra ban an so thim cta Tda &n nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H va 6ng
Hoang Tién S budc ba Tran Thi T phai tra lai dién tich lan chiém c6 dién tich Ia
2,82m2, c6 cac canh tiép giap nhu sau:

+ Phia Pong cach dat ba Nguyén Thi Thom la 1,1m, cé chiéu dai song
song vai dat ba Nguyén Thi Thom 1a 0,5m (tinh ca tuong).

+ Phia Béc giap dat ba Tran Thi T c6 chiéu dai la 11,79m.

+ Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi H, c6 chiéu dai 1a 11,29m.

+ Phia Tay giap dat ba Nguy&n Thi H va ba Tran Thi T (cach diém cudi
dat 1a 15,4m).

(C6 so dé kém theo).

2. An phi va chi phi té tung khéc: Ap dung Diéu 27, khoan 2 Biéu 30
Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an; diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét sé
01/2012/NQ-HDTP, ngay 13/6/2012 cua Hoi ¢déng Tham phan Toa an nhan dan
ti cao va khoan 1 Diéu 165 Bo luat té tung dan su.

Buoc ba Tran Thi T tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 2.000.000d (Hai
triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu sb tién 1.120.000d an phi dan sy so
tham c6 gi& ngach.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Tién S phai chiu 200.000d (Hai tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham. Puogc khau trir vao sé tién 200.000 (Hai tram
nghin dong) tam Gng an phi da nop tai bién lai s6 AA/2013/01555 ngay
23/7/2015 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mai Son, tinh Son La.

Ba Nguyén Thi H dugc hoan tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
tam @ng an phi phic thim da nop theo bién lai s6 AA/2013/03600 ngay
22/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mai Son, tinh Son La

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi
khéng nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.
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Ban an phdc thim cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay 28/9
12017).

“Trieong hop ban an,quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguroi droc thi hanh an dan si, nguroi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu caqu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan tinh Son La;
- Toa an nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;
-KTNV -THA
- Nhitng ngudi tham gia t tung;
- Luu HS-AV

Hoang Thi Bich Hong



