TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 113/2023/DS-PT

Ngay 29 — 8 — 2023

VIV “Tranh chép doi lai quyen sir dung dat,
tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyeén sir dung ddt va tranh chap

thit lao hop dong uy quyén’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Céac Tham phan: Ong Vi Viét Diing

Ba Tran Thi Bé
 Thu ky phién toa: Ba Ngb Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Da Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 va 27-9-2022, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang,
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 46/2023/TLST-DS ngay
19-5-2023 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp thi lao hop dong uy quyén .

Do Ban an dén sy so tham s 07/2023/DS-ST ngay 23-3-2023 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 88/2023/QD-PT ngay
05-7-2023; Quyet dinh hoan phién toa phic tham s6 161/2023/Qb-PT ngay
27-7-2023; Thong bao s6 127/2023/TB-TA ngay 16-8-2023; giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty Co phan T (tén cii 1a Cong ty C6 phan D); Dia
chi: S0 6xC, duong s6 0x, phuong A, quan B, thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1986; ving mit;
2. Ba Tran Thi Lam N, sinh ndm: 1995; c6 mit;

_ Cung dia chi lién h¢: S6 2xx duong C, phudng D, quan D, thanh phd Pa
Nang;



Theo Glay uy quyén sé ../UQ-SKYONE ngay 30-6-2023 ctia Tong giam
dbc Cong ty C6 phan T;

* Bj don: Ba Nguyén Thi Cfm} A, sinh ndm: 1956; Dia chi: S 4xx/x
duong E, phuong F, quan G, thanh pho Pa Nang.

- Nguoi dqi dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Tran Thi Ha U; sinh ndm
1985; tra tai: SO 3x/2x duong H, phuong F, quan G, Thanh pho Da Nang; Theo
Giay uy quyén ngay 25-6-2021 c6 chimg nhan ctia Phong cdng ching X; ¢
mat.

- Ngwoi bdo vé quyén va L ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Ngoc HI;
Luét su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién I; dia chi: 2x duong K, phuong
L, quéan D, thanh ph6 Da Nang; c6 mat.

* Nowoi cé quyén L, nghia vu lién quan:

1. (A),ng Ngliyén Xuan L, sinh nam: 1979; tra tai: To 2X, phuong M, quan N,
thanh pho Pa Nang.

A 2. Ba Méu Th~i Thu S, sinh nam: 1971; tra tai: S6 4xx E, phuong O, quan
O, thanh ph6 ba Nang.

- Nguoi dai dién theo vy quyén ciia éng Nguyén Xudn L va bd Mdu Thi Thu
S: Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1967 va ba Ho6 Lé Hoang N1, sinh nam 1997;
Cung tr tai: S6 5xx/x duong P, quan B, Thanh phé Pa Nang; Theo Glay uy
quyén ngay 26-10-2021 c¢6 ching nhan cua Vin phong cong chimg L1; vang
mat;

3. Ong Nguyén Dinh H3; dia chi: Phong 2xxx thap B, Q, 1xx I, phuong R,
quan S, thanh ph6 Ha Noi.

4. Ong bang Thanh H4, sinh nam 1984; dia chi: T, phuong U, quan V,
Thanh pho Ha Noi.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Nguyén Dinh H3 va 6ng Pdang
Thanh H4: Cong ty luat hop danh D; dia chi: S0 7x duong U, phuong W, quan
X, thanh pho Ha Noi; Theo cac Hop dong uy quyén ngay 18-11-2021 ¢6 chung
nhan cua Van phong cong chung V;

Cong ty luat hop danh D giao viéc cho ong D1; Theo Quyét dinh giao viéc
ngay 19-11-2021; vang mat;

- Nguoi bdo vé quyén va L ich hop phdp cua ong Nguyén Pinh H3 va 6ng
Dang Thanh H4: Ong Nguyén Manh T1 - Luat su Cong ty luat hop danh D,
doan luat su thanh ph6 Ha Noi; dia chi: S6 7x duong U, phuong W, quan X,
thanh pho Ha Noi; vang mat;

* Nguoi khang cdo: Bi don - ba Nguyén Thi Cam A; Ngudi c¢6 quyén L,
nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Xuan L, ba Mau Thi Thu S.

* Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quéan Lién Chiéu,
thanh ph6 Pa Nang.



NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tdt nhuw sau:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don Cong ty Co phan T co nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Quyén str dung dt tai L6 1xx (cii 1a 16 4x), t& ban d6 sb 2xx(cii 1a to ban
d6 s6 Bx-1x) tai khu Y, quan N, Thanh phd Pa Ning 14 tai san thudc quyén st
dung cua Cong ty C6 phan D (viét tat la Cong ty D), nay 601 tén la Cong ty Cb
phan T (viét tat la Cong ty T) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE
65xxxx do UBND TP. Pa Ning cép ngay 28-6-2011 va duoc Van phong dang
ky dat dai thanh ph6 Pa Nang chinh 1y bién dong ngay 18-02-2019.

Cong ty D ¢6 van ban uy quyen cho ba Mau Thi Thu S (Theo Quyét dinh
uy quyén nhan dét coc dy an nha phé, biét thu duong E, phuong Z, quan N ngay
12-5-2016, khong co sd quyét dinh) va ong Nguyén Xuan L (Theo Quyét dinh
iy quyén nhan dit coc dy an nha phd, biét thy dudng E, phuong Z, quan N sb
5x/2016/QD-THD ngay 10-11-2016) dua thong tin dy 4n, giao dich va nhén dat
coc Dy 4n nha phd, Biét thy duong E, phuong Z, quan N, Thanh ph6 Pa Ning;
ba S va 6ng L khong duoc phép ky Hop. dong v6i khach hang, Hop dong s€ do
Tong giam doc ky. Tai thoi diém uy quyén thi Cong ty da nhan chuyen nhuong
16 dat noi trén theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 06-12-
2011 voi Cong ty c6 phan day cap dién T2 (viét tat la Cong ty T2) nhung chua
dugc chinh 1y bién dong sang tén vi con vudng méc thu tuc thué.

Ngay 23-7-2018, Cong ty D cham dit Gy quyén véi ba S (Theo théng bao
cham dut ay quyen so JTB-THD ngay 23-7-2018) va éng L (Theo thdong béo
cham dat ty quyén sb ../TB-THD ngay 23-7-2018). Theo d6, ba S va dng L da
xé4c nhan khong phat sinh bat ki giao dich nao va ba S, ong L ¢o trach nhiém
thong bao cho cac co quan nha nude co tham quyén va cac khach hang vé viéc
cham dut Gy quyén néu trén.

Sau khi t1ep nhan ban giao ho so, tai liéu cia cac co dong cii, cac ¢ dong
moi Cong ty D da tién hanh cac hoat dong kinh doanh va phat hién: Quyén sir
dung dat tai LO 1xx (cii 1a 16 4x), to ban dd s6 2xx (cii 1a to ban d6 sé6 Bx-1x),
Khu Y, Quan N, Pa Ning dang bi ba Nguyén Thi Cam A chiém hiru, str dung.
Cong ty D da nhiéu 1an moi ba S, 6ng L va ba Nguyén Thi Cam A 1én lam viéc
dé xac minh va 1am 13 li do vé quyén va nghia vu ciia mdi bén.

Qua qua trinh lam viéc va hd so cac bén cung cap thi viéc ba S, 6ng L ki
két Gidy dit coc ngay 07-6-2016 va nhan tién ctia ba Nguyén Thi Cam A 1a vuot
qua pham vi uy quyén dugc giao; mau thuin v6i Thong bao chim dut Gy quyén
da ki két (luc khing dinh khong phat sinh giao dich, lac thi xac nhan dd nhan
tién dat coc); Ba S ciing khong chuyén giao s tién di nhdn dit coc cia ba
Nguyén Thi Cam A vé Cong ty (néu co).

Do d6, Cong ty D khong c6 bat ki nghia vu nao lién quan dén Giay dat coc
ngay 07-6-2016 do ba S, 6ng L va ba Cam A da ki két vuot pham vi uy quyén.



Sau khi phat hién sy viéc thi Cong ty D da gui cong vin cho ba Cam A di doi va
ban giao tai san cho Céng ty D nhung khong nhan dugc su hop tac.

Do d6, Cong ty C6 phan T (Tén cii 1a Cong ty C6 phan D) yéu ciu ba
Nguyen Thi Cam A phai tra lai tai san thudc quyén suir dung cua Cong ty. Co
phan T 13 quyén st dung dat thudc thira dat Lo 1xx (cii 1a 16 4x), t& ban d6 sd
2xX (cii 12 to ban d6 s Bx-1x), Khu Y, Quan N, Thanh phd Pa Ning cho Cong
ty T. Tai don khoi kién cong ty dé nghi budc ba Nguyén Thi Cam A va gia dinh
c6 nghia vu di doi tai san trén dat. Tuy nhién, qua qua trinh giai quyét vu an xac
dinh ba Nguyen Thi Cam A 1a ngudi xdy méng nha va hién nay khong c6 ai sinh
song trén dat nén dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Cam A 1a ngudi c6 nghia
vu thao d& mong.

Pbi v6i yéu cau phan td ctia ba Nguyén Thi Cam A thi Cong ty dé nghi
Toa an khong chap nhan vi Cong ty T chua ky hop dong mua ban chuyen
nhuong cho bat ky ca nhan, t6 chirc nao dbi véi tai san la quyén st dung dat
thudc thira dat sé L6 1xx (cii 12 16 4x), to ban dd s6 2xx (cil 13 to ban d6 s6 Bx-
1x), Khu Y, Quan N, Thanh ph6 Da Nang.

Vao ngay 23-7-2018 khi Cong ty va 6ng L tién hang ky két va phat hanh
thong bao chat dut uy quyén thi 6ng L, ba S xac nhan khong phat sinh bat cur
giao dich nao; cong ty cling chua nhan dugc bat cir khoan tién nao cua ba
Nguyén Thi Cam A. Do d6, d6i véi yéu cau doc lap cia ngudi co quyén L,
nghia vu lién quan la ba S, ong L thi Cong ty dé nghi Toa an khong chap nhan vi
gitta Cong ty va ong L, ba S khong c6 bat ky thoa thuan nao lién quan dén chi
phi méi gidi, viéc ong L, ba S thuc hién 14 vuot qua thim quyén nén Cong ty
khong thong nhat nhan lai tién ma 6ng L, ba S di nhan ctia ba Cam A.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don - bd Nguyén Thi Cam
A ¢6 nguroi dai dién theo ity quyén va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp trinh
bay:

Vao niam 2016, ba Nguyén Thi Cam A c6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ¢ va qua moi gidi blet dugc Cong ty C6 phan D (tén ci,
nay la Cong ty Co phan T) c6 md ban quyen sit dung dat tai LO 1xx (cii 1a 16
4x), to ban d6 s0 2XX (ct la to ban d6 s6 Bx-1x), khu Y, quan N, Thanh phé Pa
Néng. Ba Nguyén Thi Cam A c6 gip va lam viéc véi dai dién Cong ty D 13 ba S
va ong L, lic 1am viéc voi ba S va ong L thi ba S va ong L ¢6 xut trinh Quyet
dinh uy quyén cua Cong ty nhung ba An khong doc ky tung ndi dung trong
quyet dinh uy quyen Sau d0, cac bén 1ap Gidy dat coc ngay 07-6-2016 va thong
nhat gia chuyén nhugng 1a 1.000. 000.0004d. Ba Cam A di thanh toan s6 tién dot
1 12 50.000.000d vao ngay lap gidy dit coc 1a ngay 07-6-2016 (ngudi nhén tién
la ba S va 6ng L), hen 01 thang sau 1a ngay 07-7-2016 sé& thanh toan s tién con
lai 1a 950.000.000d va ra cong chting Hop ddng chuyén nhuong, sang tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Cam A.

Tuy nhién, trong khi cho thoi gian 01 thang dé chuan bi cong chimg thi
phia Cong ty D c6 trinh bay vé vudng mic phép 1y v6i co quan nha nudce nén
chua thé ra gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Cam A. Mic du vay, do



mong mudn nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nay nén ba Cam A van
mudn cho doi két qua lam viée ciia Cong ty D véi co quan nha nudc. Sau thoi
gian dai cho doi, ngay 17-8-2016, phia Cong ty D dé xuat v6i ba Cam A phuong
an s& nhan tién chuyén nhuong dé chuyén nhuong quyén str dung dat nay cho ba
Cam A. Vé hd so thu tuc voi co quan nha nudc, Cong ty D s€ lién hé thuc hién,
khi nao giai quyét xong cac bén sé& tién hanh Hop ddng cong ching va sang tén
quyen st dung dat sau. Tuy nhién, do chua thyc hién duoc thu tyc cong ching,
chuyén nhuong nén Céng ty chi yéu cau ba Cam A thanh toan thém s tién
650.000.000d, sau khi thuc hién hoan tat thi tuc cong chimg, chuyén nhuong thi
ba Cam A s& thanh toan s tién 300.000.000d con lai. Nguoi thay mat Cong ty D
dung ra lam viéc va nhén tién 650.000.0004 1a 6ng L va ba S. Do d6, ba Cam A
d3 thanh toan thém sé tién 650.000.000d cho Céng ty D trong ngay 17-8-2016
(Trong d6 50.000.000d dit coc va 600.000.000d thanh toan hop dong). Tong
cong ba Cam A da thanh toan 100.000.000d tién ddt coc va 600.000.000d thanh
toan hop dong.

Sau khi hoan tat thanh toan tong s6 tién 700.000.000d, Cong ty D cho phép
ba Cam A duoc toan quyén quan 1y, stir dung dat. Ba Cam A van lién hé héi thiic
Cong ty day nhanh tién do 1am viéc véi co quan nha nudc dé thuc hién thu tuc
cong chimg, dang ky sang tén quyén st dung dat cho ba Cam A nhung chi nhan
lai duoc 10i hita hen cua Cong ty. Ba Cam A da thuc hién nghia vu thanh toan
tién chuyén nhuong theo thoa thuan, quyén sir dung dat ciing do ba Cam A quan
Iy str dung, vi ba Cam A c6 nhu cau xay dung nha dé ¢ nén dén nam 2018 ba
Cam A duoc sy dong y ciia ba S va 6ng L 1a dai dién ciia Cong ty, ba Cam A da
xdy dung phan mong trén toan bd dién tich dat va phia Cong ty D ciing khong ¢
y kién, phan d6i gi.

Mic du chua du diéu kién lién quan dén giéy chtng nhan quyén sir dung
dat, Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat chua lap thanh vin ban, chua
cong chimg, chimg thuc nhung néu sau khi thyc hién hop dong chuyén nhugng,
bén nhan chuyén nhuong da xdy dung kién c6 va bén chuyén nhuong khong
phan ddi va ciing khong bi co quan nha nude c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, thi Toa an cong nhan Hop dong.

Ba Nguyén Thi Cam A dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va co yéu cau phan t6: Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong
gitta Cong ty C6 phan T Va ba Nguyén Thi Cam A 1a hop phap dé cong nhan 16
Ixx (16 4x ct), to ban d6 s6 2xx (Bx-1x cti), Khu Y, quén N, thanh pho Da Nang
thudc quyén s hiru cia ba Nguyén Thi Cam A; budc Cong ty C6 phan T phai
co trach nhiém hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dé ba Nguyen Thi Cam A
dugc cp gidy ching nhan quyen st dung dat. Trudc ddy ba Cam A thong nhét
thanh toan cho Cong ty T so tién con lai 1a 800.000.000d nhung nay chi dong y
thanh toan 5O tlen con lai la 300.000.000d. Truong hop Toa an khong chap nhan
yéu cau phan t6 cia ba Cam A thi ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.



* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan - dng Nguyen Xudn L va ba Mdu Thi Thu S c6 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba Mau Thi Thu S (Theo Quyét dinh uy quyén nhan dit coc du an nha phd,
biét thy duong E, phuong Z, quan N ngay 12-5- 2016, khong co sO quyét dinh)
va 6ng Nguyén Xuan L (Theo Quyét dinh uy quyén nhan dit coc dy 4n nha phd,
bi¢t thy duong E, phuong Z, quan N sd 5xxxx-1x/QD-THD ngay 10-11-2016)
duoc uy quyén nhan dat coc Dy an nha pho biét thy duong E, Phuong Z, Quan
N ¢6 ndi dung nhu sau:

+ Uy quyén cho ba Mau Thi Thu S va ong Dang Xuén L chiu trach nhiém
trong viéc dua cac thong tin cua Dy dn nha pho, biét thu duong E dén vai khach
hang.

+ Dugc phep thay mat Cong ty giao dich va nhan dat coc ctuia khach hang.
Nhung khong duoc phép ky Hop dong véi khach hang, Hop dong sé& do Tong
giam doc ky.

Sau khi nhan Gy quyén, bén dugc oy quyén 1a ba Mau Thi Thu S va 6ng
Nguyén Xuan L d3 thuc hién theo ndi dung ty quyén cua 6ng Pang Thanh H4,
chtrc vu Tong giam d6c Cong ty D, cu thé:

- Ngay 07-6-2016, gidy dit coc duoc ky giita hai bén gdm bén ban (Bén A)
la Cong ty D véi bén mua 1a ba Nguyén Thi Cam A ddi vdi 16 dat sé 4x phan
khu Bx.1x Puong 10.5m (Puong E, thanh phd Pa Ning) vé6i dién tich: 125,0 m?
c6 ¢6 nd1 dung nhu sau:

+ Téng gia tri thanh toan: 1.000.000.000d (Bang chir: Mot ty dong)

+ Thanh toan dot 1: Ngay 07-6-2016, Bén B da thanh toan cho Bén A:
50.000.000d (Bang chir: Nam muoi triéu dong y).

+ Thanh toan dot 2: Ngay 07-7-2016, Bén B thanh toan cho Bén A:
950.000.0004 (Bang chir: Chin tram ndm muoi tri€u dong y).

- Trach nhiém Bén ban:

+ Chiu trach nhiém moi van dé vé phap 1y cua 16 dat va lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho bén B dung thoi han cam két.

+ Bén B hoan tat thanh toan du so tién dot 2, Bén A tién hanh sang tén
Giay chung nhan quyén st dung dat cho Bén B ngay khi nhan du so tién trong
hop dong néu trén.

Ba S va ong L x4c nhan da nhan ba Cam A sé tién 1a 700.000.000d nhu ba
A trinh bay (Trong d6 la 100.000.000d tién dat coc va 600.000.000d tién thanh
toan hop dong chuyen nhuong). Viéc nhan s6 tién 700.000.000d ciia ba A thi
Cong ty D biét va dong y thong qua dai dién theo phap luat tai thoi diém do 1a
ong bang Thanh H4. Ong Hai ciing di yéu cau ong L, ba S chuyen cho 6ng Ha
s6 tién 500.000.000d nhan dit coc ciia 05 16 dat gdm: Nguyén Thi Thay Al,
Nguyén Thi Cam A, Tran Minh A2, Truong Thi H5 va Lé Thi Xuén H6 (trong



d6 ¢6 100.000.000d tién dit coc 16 ba Cam A) va ¢6 ky 02 Bién ban ddi chiéu
cong ng voi dng L, ba S, cu thé:

- Bang d6i chiéu cong ng ngay 28-12-2017 giira ong L, ba S va Cong ty Co
phan D (dai dién 1a 6ng Dang Thanh H4) thé hién d3 nhan dit coc cua 16 4x 13
100.000.000d, tién nhan thém la 600.000.000d; xac nhan 6ng L, ba S d3 chuyén
cho cho 6ng H3 500.000.000d nhan dat coc 05 16 (trong d6 c6 100.000.0004 16
s6 4x); dbi véi s tién 966.000.000d nhan thém (trong d6 c6 600.000.000d con
lai cia ba Cam A) thi ong L, ba S c6 trach nhiém ndp lai cho Cong ty ngay khi
cOng ty lam thi tuc chuyén quyen str dung dat cho khach ‘hang theo 05 gidy dat
coc da ky ket Tai bién ban dbi chiéu cong no nay ciing thé hién gia ban 16 dat sb
4x theo quyét dinh ctia Cong ty 13 899.375.000d; gia ban cho khach hang la
1.000.000.000d, nghia 13 khoang chénh léch 100.625.0004d 14 tién 6ng L, ba S
dugc huong. Ngoai ra, 6ng L, ba S khong c6 thém bét ctr tai liéu, ching ctr ndo
khac thé hién thoa thuan hudng hoa hong khi méi gii ban dat thanh cong véi
Cong ty C6 phan D.

- Bang d6i chiéu cong ng ngay 22-6-2018 giita 6ng L, ba S va Cong ty Co
phan D (dai dién 1a ong DPing Thanh H4) tiép tuc
thé hién ong L, ba S da chuyén cho cho 6ng H3 500.000.000d nhén dat coc 05 16
(trong d6 c¢6 100.000.000d 16 s6 4x); do 05 16 (trong d6 c6 16 4x) chua ra sO nén
chua hoan thanh viéc chuyén nhuong cho khach hang, sau khi c6 s6 cong ty s&
chuyén nhuong dang theo bién ban nhan coc.

S tién con lai 600.000.000d 6ng L va ba S nhan ctia ba Cam A thi 6ng ba
dang giir vi theo thoa thuan tai Bang d6i chiéu cong no ngay 28-12- 2017 thi 6ng
L, ba S c6 nghia vu ndp lai ngay khi cong ty lam thu tuc chuyén quyén st dung
dat cho khach hang nhung dén nay Cong ty van chua thuc hién.

Ngay 23-7-2018, Cong ty D (dai dién 1a ong Pang Thanh H4) chim dut ty
quyén voi ba S (Theo thong bao chdm dut uy quyén sb ../TB-THD ngay 23-7-
2018) va ong L (Theo thong bao cham dat oy quyén s ../TB-THD ngay 23-7-
2018. Theo d6, ba S va dng L da xac nhan khong phat sinh bat ki giao dich nao
va ba S, 6ng L co trach nhi¢m thong bao cho cac co quan nha nude co tham
quyén va cac khach hang vé viéc cham dut uy quyen néu trén. Ly do ghi chua
phat sinh giao dich 13 vi chua ra cong chtng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho nguoi mua nén chua dugce goi la phat sinh giao dich, con ndi dung 6ng L ba
S nhan tién dbi véi 05 16 dat thi trude d6 hai bén di ky bién ban va biét vé noi
dung nay.

Ong L, basS dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén
don; chip nhan yéu céu phan t6 cua bi don va co yéu cau doc 1ap: Dé nghi Toa
an bugc Cong ty C6 phan T thanh toan chi phi méi gii dbi véi 16 1xx (10 4x ct),
td ban d6 sb 2xx (Bx-1x cti), Khu Y, quan N, thanh phé Pa Ning sd tién 1a
100.625.000d. Ngoai ra, dé nghi Toa an xac dinh ong Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S c6 nghia vu ndp lai sO tién da nhan thém cua ba Nguyen Thi
Cam A cho Cong ty Co phan T 14 600.000.000d dé giai quyét dut diém vu an.
Pé nghi Toa 4n x4c dinh quyén va nghia vu ciia ong L va ba S 1a ngang nhau



(mdi bén %) trong viéc nhén chi phi méi gioi cling nhu nghia vu tra lai s tién
600.000.000d cho Cong ty C6 phan T.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén L, nghia vu
lién quan - 6ng Neuyén Pinh H3 va 6ng Dang Thanh H4 ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Déi véi 6ng Pang Thanh H4:

Ong Diang Thanh H4 thoi diém nim 2016 1a dai dién theo phap luat cua
Cong ty D ¢o6 vin ban Gy quyén cho ba Mau Thi Thu S (Theo Quyét dinh dy
quyén nhén dit coc du an nha phd, biét thy duong E, phuong Z, quan N ngay
12-5-2016, khong c6 s6 quyét dinh) va 6ng Nguyén Xuan L (Theo Quyét dinh
iy quyén nhan dit coc du an nha phd, biét thy duong E, phu’O’ng Z, quan N sb
5x/2016/QB-THD ngay 10-11-2016) dua thong tin du an, giao dich va nhan dat
coc Dy an nha phd, Biét thy duong E, Phuong Z, Quan N. Noi dung viéc uy
quyén chi cho phép ong L, ba S dugc phép ky va nhan tién coc nhung khong
duoc phép ky Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba Mau Thi Thu S 1a nguoi truc tiép thay mat Cong ty ky Gidy dit coc
(hop dong dit coc), nhan tién coc tir ba Nguyén Thi Cam A. Ba Mau Thi Thu S
nhan coc va sau dé da chuyen phan tién coc d6 vé cho éng Nguyen Dinh H3 va
6ng H3 da nop day du sé tién coc nhan tir ba Mau Thi Thu S vé cho Cong ty D.
Xéc nhan viéc dat coc nay, Cong ty va ong Nguyén Xuan L di c6 bang ddi chiéu
cong no ngay 28-12-2017 va ngay 22-6-2018.

O thoi diém d6 Cong ty D con vudng mac mot sb6 van dé lién quan dén ng
thué nén viéc lam Gidy chimg nhan quyén st dung dat bi tam dimg va chua co
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Cam A. Nham dam bao quyén L cua khach hang
trong do co ba Cam A, mic du chua dugc ky két hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung trén thuc té Cong tyD va ba Cam A di thoa thuan,
tién hanh ban giao dat tai thuc dia, dong ¥ dé ba Cam A thuc hién mot s6 hoat
dong xay dung tai thira dat da dit coc. Trong qua trinh thyc hi¢én viéc mua ban
co phan, cac co dong mai cua Cong ty da nam rd hién trang nha, dat tai cac 16
dat da chuyén nhuong nhung chua dugc cap Gidy chung nhén quyén st dung
dat. Theo thoa thuan noi bo giira cac co6 dong, Cong ty phai tlep tuc thuc hién
cac hop dong theo muc gid di thoa thuin trudec d6 véi ba Cam A va nhing
khach hang khéc.

Nay, Cong ty C6 phan T (tén cii: Cong ty C6 phan D) khoi kién ba Nguyén
Thi Cam A 1a khong co6 can cur va khong dung trén thuc té, sb tién dit coc da
dugc chuyen vé cho Cong ty, ddng thoi ba Cam A da xay dyng trén thua dat tur
thoi diém giao dat dén nay. C4 nhan 6ng Hai cho rang, Cong ty T phai ton trong
va thira nhan, thuc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat da ky két ddi véi
ba Cam A; ba Cam A c6 nghia vu thanh toan not phan con lai theo gia ban duoc
cac bén thda thuan tai hop déng dat coc hodc théa thuan méi tuy theo kha nang
cua cac bén.



Péi voi viee ong L, bd S yéu cau thanh toan chi phi méi gidi la
100.625.000d thi 6ng H1 c6 ¥ kién nhu sau: Tir trude dén nay Cong ty chua cé
bat ctr htra hen va thoa thuan nao dbi véi ong L, ba S vé viée duogc huong phan
chénh léch gia ban gitra gia quyét dinh cua cong ty va gia ban trén thuc té. Murc
gia ban cong ty quyét dinh va dwa ra thuc chat 1a gia ban t6i thiéu dé dam phan
va lam can cir dinh gia gui to1 khach hang c6 nhu cau, qua trinh dam phan cong
ty ¢ thé ban va thu vé muc gia cao hon so voi gia ban t6i thiéu ma cong ty dua
ra. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi khach hang ciing sé& thé
hién theo gia thoa thuan véi khach hang nén khong thé cat hay chi tra phan
chénh léch cho nhan vién cong ty. Viéc tra chi phi moi giéi (néu c6) chi dugc
Cong ty xem xét va danh gia, quyét dinh trén co so hiéu qua cong viée, két qua
kinh doanh cua cac ca nhan c6 lién quan va Cong ty. Dbi véi 05 16 dit ma éng
L, ba S da nhan tién dit coc cua cac khach hang (trong d6 ¢6 ciia ba Cam A) do
cong viéc chua duoc hoan thanh va phat sinh nhiéu van dé nén tai thoi diém do
chua phét sinh két qua cong viéc c6 L cho Cong ty nén chua dugc xem xét vé
viéc thudng kinh doanh néi chung.

Doi véi éng Nguyén Pinh H3:

Ong Nguyén Dinh H3 xé4c nhan vao khoang thang 03 va thang 04-2017 thi
c¢6 nhéan sé tién 500.000.000d do 6ng Nguyén Xuan L chuyén khoan tai ngan
hang L1. Pay 1a so tién do 6ng L ba S nhan dit coc 05 16 dat va chuyén cho 6ng
Ha theo yéu cau cua 6ng H1, sau do ong H3 da chuyén lai sd tién 500.000.0004d
cho Céng ty D, vige chuyén lai sb tlen 500.000.000d c6 xac nhan cua o6ng HI1.
Nay 6ng H3 yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan quan Lién Chiéu,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa; viéc chdp hanh phép luat cia
nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao dung nhitng quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu &n, dé nghi Hoi déng xét xur: Khong chép nhén yéu cau doi
lai quyén su dung dat cua Cong ty Co phan T d6i véi ba Cam A; Chap nhén yéu
ciu phan to cua bi don vé yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
QSDD. Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty Co
phz‘in T dbi v4i ba Cam A theo hop déng dat coc c6 hiéu luc. Ba A phai tiép tuc
phai tra s6 tién con lai 1a 300.000.000d. Bdi véi yeu cau doc lap cua nguoi co
quyén L va nghia vu lién quan Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S vé yéu
cau Cong ty C6 phan T thanh toan chi phi moi glcn d6i voi 16 dat sd 4X v0i s0
tién 100.625.000d. Budc ong Nguyen Xuan L Va ba Mau Thi Thu S mdi nguoi
c6 nghia vu tra lai cho Cong ty C6 phan T sé tién 300.000.000d.

* Toa an nhan dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Da Naryzg da xét xir tai Ban

an dan su so tham so 07/2023/DS-ST ngay 23-3-2023, tom tat nhw sau:
~ Can cr vao: Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, bicu 227, biéu 271,
biéu 273 Bo luat To tung dan syu; Dic¢u 164, bicu 166, Diéu 116, bi¢u 117, Diéu



129, Biéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Diéu 503; Diéu 562 Bo luat Dan su; Diéu
167, biéu 188 Luat dat dai; An 16 sd 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngdy 07-9-2022 va dugc cong bd theo Quyet
dinh s6 323/Qb-CA ngay 14-10-2022 ctua Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an;

|. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan T vé
viéc yéu cau doi lai tai san 1a 16 dat so 1xx (16 4x cii), to ban do so 2xx (Bx-1x
cli), Khu Y, quan N, thanh phé PBa Nang.

II. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bd Nguyén Thi Cam A

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi 16 déit~ sO
Ixx (16 4x ci), tﬁy bé}n do so 2xx (Bx:lx cll), I§hu Y, quan N, thanh pho Pa Nang
gitta Cong ty Co phan T va ba Nguyén Thi Cam A.

Cong ty C6 phan T c¢6 nghia vy, ba Nguyén Thi Cam A c6 quyén lién hé
V@i co quan Nha nude co tham quyén dé diang ky bién dong sang tén quyén sir
dung dit.

- Bugc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty Co phan
T s6 tién con lai 1a 1.207.650.0004.

I1l. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S:

- Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S
vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan T thanh toan sb tién thu lao hop dong uy
quyén 1a 100.625.0004.

- Budc ong Nguyén Xuan L ¢ nghia vy tra lai cho Cong ty C6 phan T sb
tién 300.000.0004.

- Budc ba Mau Thi Thu S ¢ nghia vu tra lai cho Cong ty C6 phan T s6 tién
300.000.0004.

IV. An phi dan su so tham:

1. Cong ty Co6 phan T (ten goi ct la Cong ty Co phan D) phai chiu an phi
d6i v6i “Tranh chap doi lai quyén su dung dat” khong duge Toa an chap nhén la
300.0004 . va chiu an phi d6i voi “Yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat” ctua ba Nguyén Thi Cam A dugc Toa an chip nhan I3
300.000d. Hoan tra lai cho Céng ty C6 phan T (tén goi cii 1a Cong ty C6 phan
D) s6 tién 50.400.000d.

3. Ba Nguyén Thi Cam A dugc mién 4n phi giai quyét vu an dan su.

4. Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S phai chiu an phi dbi véi yéu
cau Cong ty Co phan T ¢6 nghia vu thanh toan thu lao uy quyen la 5.031.2504,
duogc trir vao s tién tam Ung an phi 2.525.0004 da. Ong Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S con phai tiép tuc nop sé tién 2.506.2504.
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S. Ong Nguyén Xuan L, Ba Mau Thi Thu S mdi nguoi phai chiu an phi d6i
v6i s6 tién phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan T [a 15.000.0004.

V. Chi phi td tung: th phl dinh gi4 va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a
19.000.000d Cong ty Co phan T phai chiu. Ba Cam A da tam tng va da chi
xong nén Cong ty c6 nghia vy hoan lai cho ba Cam A so6 tién 19.000.000d.

Chi phi giam dinh 1a 3.840.000d Cong ty C6 phan T phai chiu (d3 nop va
da chi xong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi
hanh an cua cac duong su.

* Khang céo, khdang nghi:

Ngay 04-4- 2023, ba Nguyén Thi Cam A khang cdo mot phan ban an so
tham vé viéc yéu cau ba phai thanh toan cho Cong ty C6 phan T sb tién 1a
1.207.650.000d 1a khong xac dinh dting 18i ciia cac bén. Ba chi dong y tra
300.000.0004.

Ngay 05-4-2023, Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S khang cao mot
phan ban an so tham vé viéc yéu cau Cong ty CO phan T thanh toan s tién thu
lao hop dong iy quyén 1a 100.625.000d.

Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 06-4-2023 ctia Vién
kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang dé nghi Toa an cap
phuc tham xét xir theo hudng stra ban an so tham; budc ba Nguyén Thi Cam A
c6 nghia vu thanh toan sd tién con lai 1a 300.000.000d.

* Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
tda va clia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi xét xtr phic tham d6i véi khang cdo ciia dng Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S; chdp nhan khang cdo cta bd Nguyén Thi Cam A; chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning;
stra mot phﬁn ban an so tham vé viéc budc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vu
thanh toan s tién con lai 1a 300.000.000d cho Cong ty C6 phan T do ba Cam A
khong co 161, Cong ty co6 16i hoan toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg ctr dé duoc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguoi cd quyén L, nghia vu lién
quan - 6ng Nguyén Pinh H3 va 6ng béang Thanh H4 da dugc Toa an thuc hién
cac thu tuc triéu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung tai phién tda phuc thim nhung
dén 1an tht hai van khong c6 mat. Vi vay, Hoi ddng xét xur can cir Khoan 3 Piéu
296 cua Bo luat T tung dan sy dé xét xtr ving mit duong sy nay.

[1.2] Nguoi khang cdo la 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S ¢
ngudi dai dién theo iy quyén duoc Toa an triéu tip hop 18 nhung dén 1an thir hai
van khong c6 mit dé tham gia to tung tai phién toa phic thAm dugce xem 14 tir bo
khang cdo, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham d6i voi khang cdo cua
6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 296,
Khoan 2 Diéu 312 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Nhu vay, Ban an dan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 23-3-2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng chi con bi ba Nguyén
Thi Cam A khang céo va Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu thanh phd
Da Nang khang nghi cung Ve mot ndi dung 1a dé nghi Toa an cap phuc tham stra
mot phan ban an so tham vé viéc budc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vu thanh
toan so tién con lai 12 300.000.000d chir khong phai 1.207.650.000d nhu cap so
tham d3 tuyén.

Nhiing ndi dung khac ma Toa an cip so tham da tuyén tai ban 4n khong bi
khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat va Hoi dong xét xir phuc tham
khong xem xét bao gom: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co
phan T vé viéc yéu cau doi lai tai san 1a 16 dat sb 1xx (16 4x cil), to ban do sb
2xx (Bx-1x cu), Khu Y, quan N, thanh phb Pa Nang Cong nhén giao dich
chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi 16 dat sd 1xx gitra COng ty C6 phan T
va ba Nguyén Thi Cam A. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Nguyen Xuan L
va ba Mau Thi Thu S budc Cong ty C6 phan T thanh toan s6 tién thu lao hop
déng Gy quyén 1a 100.625.000d; Budc 6ng L, ba S mdi ngudi cO nghia vu tra lai
cho Cong ty s6 tién 300.000.000d. An phi dan sy so tham, Chi phi té tung.

[3] Xét khang cao ctiia ba Nguyén Thi Cam A va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning thi thay cing néu 1y do khang
c40, khang nghi vi cho rang 18i dan dén viéc khong ky duogc hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dit theo Cam két dit coc ngdy 07-6-2016 hoan toan
thudc vé Cong ty D nén cin cir An 1& sé 55/2022, ba Cam A chi c6 nghia vu
thanh toan cho Cong ty 300.000.0004.

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Tai Gidy dit coc ngay 07-6-2016 c¢6 ndi dung: Ba Mau Thi Thu S va
ba Nguyén Thi Cam A thoa thudn mua ban 16 dét 4x, phan khu Bx.1x dudng
10.5 m tai khu phirc hop thuwong mai va dich vu khu d6 thi N, thanh phd Pa
Nﬁng, dién tich 1a 125m?, téng gia tri thanh todn 1a 1.000.000.0004; thoi han
thanh toan: dot 01 vao ngay 07-6-2022, thanh toan 50.000.000d, dot 02 vao
ngay 07-7-2016, thanh toan 950.000.000d. Thyc té, bd Cam A di thanh toan
50.000.000d vao ngay 07-6-2016 va tiép tuc thanh toan 650.000.000d vao ngay
17-8-2016, tong cong 700.000.000d, dng L, ba S 14 nguoi nhan tién.
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Nhu véy, thoi diém ba Cam A thanh todn dot 02 véi so tién 650.000.000d
vao ngay 17-8-2016 la khong dung véi so tien va thoi han nhu hai bén da thod
thuan tai Giay dat coc.

[3.2] G1ay dat coc cac bén da thoa thuén ndi dung: “Bén B hoan tat thanh
todn dii sé tién dot 2, Bén A tién hanh sang tén Gidy chimg nhdn quyen su dung
ddt cho bén B ngay khi nhén di so tién trong hop dong néu trén”. Thoa thuan
nay duoc hiéu 1a khi ndo bd Cam A thanh toan hét gia tri chuyén nhuong thi
Cong ty sé& tién hanh thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba. Tuy nhién, diéu kién thanh toan ctia ba Cam A chwa dugc thuc hién nén ba
Cam A 1a bén vi pham hop dong trudc.

[3.3] Thoi diém ba Nguyén Thi Cam A giao dich dit coc va thanh toan tién
cho ngudi dai dién caa Cong ty D thi 16 dat 16 dat 4x, phan khu Bx.1x duong
10.5 m tai khu phtc hop thuwong mai va dich vu khu d6 thi N, thanh phé ba
Néng chua duoc chinh 1y bién dong sang tén Cong ty D, ma chi c6 Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06-12-2011 giita Cong ty T2 va Cong ty
D. Van dé nay ba Cam A c6 biét va nhan thic dugc nhung van dong ¥ tu
nguyén tham gia giao dich.

[3.4] Giéy dat coc ngay 07-6-2016 dugc thuc hién gitta ba Mau Thi Thu S,
6ng Nguyén Xuan L va ba Nguyén Thi Cam A. Ong L, ba S sau khi nhén coc da
khong ndp tién vé cho Cong ty, thé hién tai hai Thong bao chidm dut uy quyén
ngay 23-7-2018 cua Cong ty T véi 6ng L, ba S, ¢6 chir ky ctia xac nhan cua cac
bén. Thong bao c6 ndi dung: “Nguyén trude day bén A da ky iy quyén cho bén
B duoc thay mat cho bén A giao dich va nhdn tién dat coc cia khach hang mua
dy dn nha pho, biét thw duwong E, phwong Z, qudn N, TP Pa Néng theo van bdn
uy quyén so.: ../OP-THD ngay 12-5-2016, tuy nhién chwa phdt sinh giao dich.”
Do viy, c¢6 cin cit dé xac dinh Cong ty khong biét duoc viéc ong L, ba S di thuc
hién giao dich dat coc chuyén nhuong 16 dat 4x, phan khu Bx.1x dudng 10.5 m
tai khu phtrc hop thuong mai va dich vu khu dé thi N, thanh phé Pa Ning véi ba
Cam A cho dén ngay dbi chiéu cong no.

[3.5] Ngoai ra, ba Cam A con cho rang sau khi giao tién dot hai thi ba da
lién hé véi Cong ty T nhiéu 1an dé duoc thanh toan hét sb tién con lai theo thoa
thuan nhung do Cong ty no thué, chua ra duge Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén ba khong tiép tuc thanh toan, do vy ba khong c6 16i.

Ngay 18-5-2016, Cong ty D giri UBND thanh phd Pa Ning va Cuc thué
thanh phé Pa Ning dé nghi D dimg ra ndp thay cho T2 nghia vu vé thué thu
nhap doanh nghiép. Cuc Thué thanh ph Pa Ning c6 vin ban tra 10i: Tinh dén
26-12-2018, D van chua thyc hién nghia vu ndp thué. Nhu vay, viéc ba Cam A
trinh bay 1a do Cong ty D da khong thyc hién nghia vu nop thué nén chua dugc
cap Glay chtng nhan quyén st dung dat 1a c6 that. Tuy nhién, 161 khai cua ba
Cam A vé viéc ba di thuc hién viéc yéu cau duoc tiép tuc tra tién cho Congty T
thi tai ho so vu an khong c6 tai liéu, ching cur nao thé hién va tai gial doan xét
xtr phiic tham ba ciing khong cung cap bo sung dugc tai liéu gi de chimg minh
101 khai ctia minh 13 ¢6 cin ctr. (Vi du nhu van ban yéu cau ndp tién ciia ba Cam
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A va tai liéu thé hién da giri van ban nay cho Céng ty T qua dich vy buu chinh
hodc bién ban lam viéc gitra ba Cam A va Cong ty T vé noi dung yéu cau ndp
tién,...)

[4] Tt nhitng phan tich trén ‘cho thdy, bd Nguyén Thi Cam A 1a bén c6 1§i
trong viéc chua thanh toan du tién cho Cong ty T khi giao dich nhan chuyén
nhuong quyén st dung 16 dat 4x, phan khu Bx.1x duong 10.5 m tai khu phirc
hop thuong mai va dich vu khu d6 thi N, thanh phd Pa Ning nén phai tiép tuc
thanh toan s tién twong ung vdi ty 1¢ chua thanh toan (30%) nhung véi gia tri
thi truong cua quyen sir dung dat tai thoi dieém xét xu so tham la 1.207.650.000d
nhu Toa an cap so tham xem xét, danh gia 1a phu hop phép luat.

Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhin khang céo, khang nghi vé
viéc ba Cam A chi phai tra cho Cong ty T so ti€n 300.000.000d con thicu theo
Giay dat coc; gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phtc tham:

Ba Cam A khong dugc chap nhan yéu cau khang céo nén phai chiu an phi
dan sy phic thim nhung ba thudc truong hop nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén duoc Hoi dong xét xir xét mién an phi phuc tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 va khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét 326/2016
ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Xuin L va ba Mau Thj Thu S phai chiu an phi phtic tham do
tur bo khang cdo.

[6] Dé nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang tai
phién toa hdm nay la chua phu hop cac tinh tiét khach quan cta vu an va quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 148, Dicu 293, Khoan 3 Dieu 296, Khoan 2 Diéu 312, Khoan 1 Diéu
308, biéu 309, bicu 313 B9 luat to tung dan sy;

_ - biéu 164, Piéu 166, bicu 116, biéu 117, Dieu 129, Bieu 500, Bicu 501,
Diéu 502, bicu 503; Di€u 562 B9 luat Dan su; Diéu 167, Dicu 188 Luat dat dai;
An [¢ s0 55/2022/AL dugc HO1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 07-9-2022 va dugc cong bo theo Quyet dinh so 323/QD-CA ngay
14-10-2022 cua Chanh an Toa an nhéan dan to6i cao;

- Piém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:
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Pinh chi xét xir phiic tham d6i v6i khang cao cua 6ng Nguyén Xuan L va
ba M4au Thi Thu S.

Khoéng chip nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi Cam A.

Khépg Chép~ nhan khéng nghi cia Vién kiém §ét nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh pho Pa Nang tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
06-4-2023.

A. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 23-3-2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning:

|. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan T vé
viéc yéu cau doi lai tai san 1a 16 dat so 1xx (16 4x cii), to ban do0 so 2xx (Bx-1x
cli), Khu Y, quan N, thanh phé PBa Nang.

II. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bd Nguyén Thi Cam A

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi 16 dat s
Ixx (16 4x cti), to ban do so 2xx (BX-1x cii), Khu Y, quan N, thanh pho ba Nang
gitta Cong ty Co phan Tva ba Nguyén Thi Cam A.

(Dat da duoc Uy ban nhan déan thanh phd ba Nang cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién vai dat s BE 65XXXX,
ngay 28-6-2011 cho Cong ty Co phan Day Céap Dién T2, di duoc diang ki bién
dong chuyén nhuong cho Cong ty Co phan D vao ngay 18-2-2019).

Cong ty C6 phan T ¢6 nghia vu, ba Nguyén Thi Cam A c6 quyén lién hé
voi co quan Nha nude co tham quyén dé dang ky bién dong sang tén quyén sir
dung dét.

- Bugc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan
T s6 tién con lai 1a 1.207.650.000d (Mot ty hai tram l¢ bay triéu sau trdm nam
muoi ngan dong).

[11. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S:

- Khong ghép nhén yéu vcéu cua 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S
v€ viéc yéu cau Cong ty CO phan T thanh toan so tién thu lao hop dong uy
quyén 1a 100.625.000d (Mot tram tri€u sau tram hai muoi [am ngan dong).

- Budc 6ng Nguyén Xuan L €O nghia vu tra lai cho Cong ty Co phan T s6
tien 300.000.0004 (Ba tram tri¢u dong).

- Budc ba Mau Thi Thu S‘ €0 nghia vu tra lai cho Cong ty Co phr:in T s6 tién
300.000.0004 (Ba tram tri¢u dong).

I1I. An phi dan sy so tham:

1. Cong ty C6 phan T (tén goi cu la Cong ty C6 phan D) phai chiu an phi
d6i v6i “Tranh chip doi lai quyén sir dung dat” khong dugc Toa an chap nhan 1a
300.000d (Ba tram ngan dong) va chiu an phi d6i véi “Yéu cau .cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat” cua ba Nguyén Thi Cam A dugc Toa
an chap nhan 1a 300.000d (Ba trim ngan dong), dugc trir vao so tién tam Gmg an
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phi 51.000.000¢ (Nim muoi mdt triéu dong) da ndp theo bién lai thu sb
0009632 ngay 03-6-2021 caa Chi cyc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Hoan
tra lai cho Cong ty Co phan T (tén goi cii 14 Cong ty C6 phan D) sd tién
50.400.000d (Nam muoi triéu bdn trim ngan dong y).

3. Ba Nguyén Thi Cam A duoc mién an phi giai quyét vu an dan su.

4. Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S phai chiu an phi d6i vai yéu
cau Cong ty CO phan T ¢6 nghia vy thanh toan thu lao uy quyén 13 5.031 250d,
dugc trir vao sb tién tam tng an phi 2.525.000d d3 nop theo bién lai thu sd
0000183 ngay 23-12-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén Lién Chiéu. Ong
Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S con phai tiép tuc ndp sd tién 2.506.250d.

5. Ong Nguyén Xuén L phai chiu an phi dbi voi sb tién phai co nghia vu
thanh toan cho Cong ty C6 phan T 1a 15.000.000d.

6. BA Mau Thi Thu S phai chju 4n phi d6i vi s6 tién phai c6 nghia vu
thanh toan cho Cong ty Co6 phan T 1a 15.000.000d.

IV. Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 19.000.000d Cong ty C6 phan T phai chiu. Ba Nguyén Thi Cam A d3 tam (ng
va da chi xong nén Cong ty C6 phan T c¢6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Thi
Cam A s tién 19.000.000d (Mudi chin triéu dong).

Chi phi giam dinh la 3.840.000d (Ba tri€u tam tram bén muoi ngan dong)
Cong ty Co6 phan Tphai chiu (da ndp va da chi xong).

B. An phi dan sy phtc thim:
1. Ba Nguyén Thi Cam A phai chiu nhung dugc mién an phi.

2. Ong Nguyen Xuan L va ba Mau Thi Thu S phai chiu 300.000d4 nhung
dugc khau trir vao Sy tién tam u’ng an phi da nop 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s 0007925 ngay 21-4-2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning; di nop du.

C. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludat thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q.Lién Chiéu, TPDN;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu, TPPN; (daky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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