TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 119/2019/DS-PT
Ngay 29-5-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Klem sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Vin Loi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
x¢t xir phiic tham cong khai vu 4n thu ly s6 153/2019/TLPT-DS ngay 02/4/2019

vé viéc “tranh chap hop dong dit coc”

Do Ban an dan su so thim s 104/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 157/2019/QD-PT ngay
02/5/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh M, sinh ndm 1953; dia chi: S6 22, duong
Nguyén An N, khu phé 4, phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1985; dia chi: S6 A, dai 16 Binh Duong, phuong H, thanh phd T1, tinh Binh
Duong (van ban uy quyen ngay 15/5/2019).

- Bi don: Ong Nguyén B4 D, sinh ndm 1964; dia chi: S6 B, duong C, khu
dan cu C, to D, phudng C, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Diém H, sinh nim
1971; dia chi: E, du:0'ng C1, khu phd B1, phuong B2, thi xa TI, tinh Binh
Duong (van ban uy quyen ngay 14/5/2019).

- Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan: Ba Tran Thanh S, sinh nam
1962; dia chi: S6 M, cao oc A, sd N, duong L, phuong P, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh M.



- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh M trinh bay:

Ngay 18/12/2017, ba Huynh M va Ong Nguyén B4 P ky hop dong dat coc
vO1 ndi dung: Ong b (ben A) chuyen nhu:ong cho ba M (ben B) nha cép 4 gan
lién dat thudc thua dat sO H, to ban do s0 K, di¢n tich 66 23m Glay ching nhéan
quyén st dung dat s6: D 568621 sO vao s0: | cp cho vo chong ong Nguyen Ba
P, ba Tran Thanh S ngay 19/4/2006 dat toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong; gia chuyén nhugng la 3.430.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng, ba M giao tién coc 430. 000.000 dong cho ong b,
hai bén théng nhat 03 thang sau khi dat coc s€ ky hop dong chuyén nhuong, ba
M s& thanh toan s tién con lai 12 3.000.000.000 dong.

Thuc hién hop dong, ong D tién hanh do dac lai dé lap ban vé thi _phat
hién di¢n tich dat tang thém 9, 5m? nén ong D yéu cau ba M phai tra thém s6 tién
250.000.000 dong, ba M dong y. Tuy nhién, do nha gan lién dat chua dugc cap
gidy cong nhan quyén sé hiru nén ba M khong dong ¥ ky hop dong tai Vian
phong C. Sau d6, ba M tham khao y kién ngudi nha va dong y tlep tuc thuc hién
hop ddng véi 6ng B nhung 6ng B khong thuc hién; do d6, ba M yéu cau:

1. Hiy hop dong dit coc ngay 18/12/2017 gitta ba Huynh M va ong
Nguyéen B4 b;

2. Yéu cau 6ng Nguyén Ba B tra cho ba Huynh M sé tién dit coc
430.000.000 dong.

3. Yéu ciu 6ng Nguyén Ba b chiu phat coc s6 tién 430.000.000 dong.
Bi don 6ng Nguyén Ba P trinh bay:

Ngay 18/12/2017, 6ng D va ba M c0 thoa thuan ky hop dong dit coc vé
viéc chuyen nhugng nha dat nhu ba M trinh bay. Tuy nhién, nha, dat 13 tai san
Chung cua vg chong ong Nguyén Ba D, ba Tran Thanh S nhung chi c6 c4 nhan
ong D ky hop dong thoa thuan chuyén nhu’ong cho ba M.

Sau khi do dac lai dién tich dét thi dién tich tang thém 9, 5m° (do diéu
chinh 19 gi6i), do 6ng D phai chiu thém tién thué, tién chuyén muc dich sir dung
nén hai bén thong nhat ba M phai tra thém cho 6ng B 250.000.000 dong. Ong b
phai dang ky lai quyen sir dung dat (do dién tich tang thém) thi méi ky hop dong
chuyén nhu’ong, ngay 22/02/2018, vo chong ong D, ba S duge S¢ T tinh Binh
Du’ong cap lai Glay chu’ng nhén quyen s dung dat, quyén s hitu nha & Va tai
san khac gin lién voi dét so L, s6 vao so: S ngay 22/02/2018, dién tich 75,8m”.

Ngay 16/5/2018, hai bén dén Van phong Cong chimg thi ba M cho rang
ong B khong co gidy ching nhén s¢ hitu nha nén khong dong v t1ep tuc thuc
hién vi khong nhap ho khau dugc; do do, 15i khong thuc hién hop dong la do ba
M, ong b khong c6 16i. Sau khi ba M tir ch01 thuc hién hop dong; ngay
30/5/2018 ong b vaba S da chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 75, 8m”
néu trén cho ong Nguyén Anh H theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ky ngay 30/5/2018, cong chimg s6 8685, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGC tai
Vién phong Cong ching N.

Ong b d6ng y hay hop dong dat coc ngay 18/12/2017, dong y tra lai cho
ba M sb tién dat coc 430.000.000 dong, khéng ddng y Ch1u phat coc sb tién
430.000.000 dong.

Ngu*o’z c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh S trinh bay: Thong
nhat voi phan trinh bay cua nguyen don vé viéc thoa thuan va ky két hop dong
dat coc ngay 18/12/2017 glu’a ong D va ba M. Viéc giao dich dit coc chuyen
nhuong nha dat cua ong P voiba M, ba S c6 biét va dong v, vigc khong ti€p tuc
thyc hién hop dong voi ba M la do ba M Kkhéng thuc hién hop ddng; ba S théng
nhat vi yéu cau ciia ong .

Ban 4n dan sy so tham sb 104/2018/DS- ST ngay 17/10/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu, cau khai kién cua nguyén don ba Huynh M
d6i v6i bi don 6ng Nguyén Ba P vé viéc “tranh chap hop dong dit coc”

Ghi nhan sy théa thuan cia nguyén don va bi don~ve viéc huy th dong
dat coc ngay 18/12/2017 giﬁ:a ba Huynh M v6i 6ng Nguyen Ba D.

Ghi nhén sy tu nguyen cua bi don Ong Nguyén B4 b vé viéc hoan tra cho
nguyén don ba Huynh M s tién dit coc 1a 430.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai ki¢n cua nguy€n don ba Huynh M vé
viéc yéu cau dng Nguyén Ba D thanh toan tién phat coc 1 430.000.000 dong.

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 05/11/2018, nguyén don ba Huynh M khéang cdo mot phan ban an
dan su so tham dbi vai so tién phat coc 430.000.000 dong.

Ngay 31/10/2018, Vién truéng Vién Klem sat nhan dan thanh pho T
khang nghi mot phan ban 4n dan sy so tham, dé ngh1 Toa 4n cép phuc tham sira
an theo huéng budc bi don 6ng D phai trd cho nguyén don ba M so tién phat coc
430.000.000 ddng vi 16i dan dén hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong thuc hién duoc 1a do ong D.

Ngoa1 ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh.

Tai phlen tda phic thim: Nguyén don gitt nguyén yeu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va trinh bay Thoa thuan ngay 18/10/2018 gitta 6ng Nguyen Bab
vGi ba Huynh M la do tu y ba M thue hién, khong thong bao cho ngudi dai dién
ciia ba M biét, ba M da nhan sO tién 430.000.000 dong cua ong D, cam ket
khong khang cao ban an so tham 1a do bi 6ng B ép budc, néu khong ky cam két
thi 6ng D khong giao tién nén ba M phai ky.

Bi don trinh bay: Ong Nguyén Ba P va ba Huynh M da thoa thuan ngay
18/10/2018 vé viéc thuc hién xong ban an so tham va khong khang cao ban an
so tham, sau khi nhan tién va ky thoa thuan thi ba M khang céo 1a khong dung



thoa thuan d ky; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba
M.

Hai bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé td tung: Nhung nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

Vé ndi dung: Quy ét dinh khang nghi s 34/QDKNPT -VKS-DS ngay
30/10/2018 cua Vién Klem sat nhan dan thanh phé T 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién,
sau khi Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tuyen an bang Ban an sb
104/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 thi ngay 18/10/2018 giita ong Nguyen Bab
vo1 ba Huynh M da thoa thuan 1ap bién ban giao — nhén ti¢n véi ndi dung: “HOm
nay, ngay 18/10/2018, 6ng Nguyén Ba D da giao dii s6 tién la 430.000.000 dong
(bon tram ba muoi tri¢u dong) cho ba Huynh M. Va ba Huynh M nhin nhén da
nhan du s6 tién 430.000.000 dong (bon tram ba muoi trigu dong) do ong
Nguyén Bd P giao. Hai bén thong nhat gzao va tiép nhan SO tién nhu trén. Ba
Huynh M cam két khong khang cdo ban an, khong thac mac khiéu nai gi vé
sau.” day la sy dinh doat cua duong su, khong vi pham diéu cdm cta luét, khong
trai dao duc can cong nhén sy thoa thudn cua duong su nén Vién Klem sat rut
khang nghi. Ong P di giao s6 tién 430.000.000 dong nhu ban an so tham cho ba
M, ba M cam két khong khang cdo nén viée khang cdo cua ba M khong co6 can
cu chap nhéan. Do do, dé ngh1 Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, glu: nguyén ban an dan su so tham. Dai dién Vién Kiém sat xin rat
khang nghi cua Vién tru’ong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T do cac duong
su da thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Hai bén duong su déu thong nhit vé thoa thuan tai “hop ddng dit coc”
ky ngay 18/12/2017; theo hop dong thi ong b chuyen nhu’ong cho ba M dat va
nha cap 4 trén dat c6 dién tich 66 23m thudc thira dat s 82, to ban do 56 40;
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s0: H, so vao so: K cap cho vo chdng 6ng
b, ba S ngay 19/4/2006 (nay la thura dat sd 178, t& ban dd so 40, dién tich
75,8m°, Giay chung nhan quyén st dung dat so: L, so vao so: S cip ngay
22/02/2018) gia chuyén nhuong 1a: 3.430.000.000 dong, ba M da dat coc
430.000.000 dong Sau khi do dac dién tich tang thém thém 9, 5m? (do diéu chinh
16 gidi), hai bén clin o tf thong nhat diéu chinh hop dong theo hudng dién tich tang
thém dién tich 9,5m” va s tién tang thém 250.000.000 dong.

[2] Vo ong D laba S khong ky thoa thun tai hop dong dit coc nhung biét

va théng nhét hoan toan véi nhitng diéu kién theo hop dong gitta 6ng B va ba
M.

[3] Ngay 16/5/2018, vo chdéng ong B, ba S va ba M cung dén Vian phong
Cong chiing dé ky hop dong chinh thirc; sau khi xem xét ky gidy to thi ba M cho
rang nha (nha cap 4 gan lién dat) chua dugc cap glay cong nhan quyén so hiru
nén tir chéi ky hop dong. Nhu vy, thoi diém hop dong khong thuc hién duge 1a
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ngay 16/5/2018, mdt trong hai bén vi pham hop dong cling dugc xac dinh tai
thoi diém nay. Theo hop dong dat coc ma éng D va ba M ky ngay 18/12/2017
thi khong ghi ndi dung vé g1ay to nha, glay to dat nhung quyén st dung dat da
c6 (gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho o6ng D, ba S ngay 19/4/2006)
nén du diéu kién giao dich, nha cap 4 trén dat chua dugc cap glay cong nhan
quyén s hitu (thuce t€ tai d1a phuong thi nha gin hen dat it co giay to so hu’u)
nhung hai bén déu thdng nhét 13 chuyén nhuong quyen su dung dat va nha gin
lién dat. Theo quy dinh cua phap luat thi hai bén dcu co quyén va nghla vu nhu
nhau, bén mua nha phai c6 nghia vu tim hleu ky vé thong tin ngdi nha, ¢ gidy
to s¢ hitu hay khong’? C6 bi tranh chip, bi cam chuyen dich hay khong?. Ba M
khong tim hiéu k¥ vé thong tin lién quan den ngo1 nha, hop dong khong ghi 1o
quyén va nghla vu cua hai bén, khong ghi gidy to lién quan dén nha...Do do, hai
bén déu c6 16i dan dén hop dong khong thuc hién duogc.

[4] An so tham gh1 nhén sy thoa thuin vé viéc huy hop dong dat coc xac
lap ngay 18/12/2017 gnra ong D va ba M, ghi nhan sy ty nguyén cua ong b Ve
viée tra lai ba M sd tién dit coc 430. 000. 000 dong va khong chap nhan yéu cau
phat coc d6i véi ong D 430.000.000 dong 1a c6 can cir. Mit khac, sau khi ¢6 an
so tham (ban &n ngay 17/10/2018) ngay 18/10/2018, 6ng D va ba M da thoa
thuén 6ng D giao cho ba M s6 tién 430.000.000 ddng, ba M khéng khang céo
ban an so tham; hai bén giao nhan tién va ky bién ban ngay 18/10/2018, c6 su
Chu’ng kién cta ong Dlep Thanh T va ba Huynh Tuyét M1; ba M giao lai cho
6ng D ban chinh glay dat coc ngay 18/12/2017. Sau kh1 nhan du sO tién
430.000.000 doéng va cam két khong khang cdo ban an so thAm nhung ngay
05/11/2018, ba M nop don khang c40 ban an so tham 1a khong ding thoa thuén
da ky. Do d6, yéu cau khang cdo cua ba M khong duoc chap nhan, quan diém
cua dai dién Vlen Kiém sat nhan déan tinh Binh Du’ong veé viéce rat khang nghi
cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T va giit nguyén ban an dan
su so tham 1a phu hop.

[6] Vc an phi dan sy phuc tham: Ba Huynh M, sinh nim 1953 1
nguoi cao tudi; theo Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu’ong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an thi ba M thudc truong hop du’oc
mién ndp ti€n tam rng an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén cu khoan 1 Piéu 148; Piéu 284, khoan 1 Dléu 308; Diéu 313 ciia Bo
luat Té tung déan su; khoan 1 Diéu 29 cuia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thu:ong vu Quéc hoi Khoa XIV quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Dinh chi xét xtr phic thAm do1 vOi n0i dung khang nghi cua Vién
truong Vién Klem sat nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong tai Quyét dinh
khang nghi s6 O/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/10/2018



2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Huynh M.

3. Git nguyén Ban 4n dan sy so tham so 104/2018/DS-ST ngay
17/10/2018 ctia Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

4. An phi dan sy phtic thim: Ba Huynh M dugc mién ndp tién an phi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.T1 (d ky)

-TAND TP.T1;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa D.

Pao Minh Da



