TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1262/2025/DS-PT
Ngay: 23-9-2925 ‘ ’
V/v Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Quach Hiru Thai

Cdc Tham phédn: Ong Pham Cong Toai

Ba Mai Tran Canh

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong ngdy 23 thang 9 nim 2025, tai diém cau trung tdm Try s& Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén
Thanh, Thanh phé HO6 Chi Minh va diém cau thanh phan, Co s& 1 Toa 4n nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh; s6 216, phudng Ba Ria, Thanh phd H6 Chi Minh,
xét xUr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 127/2025/TLPT-DS ngay
26/6/2025 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa &n nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh), vé viéc “Tranh chép di san thira ké, tranh chap hop
déng dich vu va yéu cau thyuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé: 05/2025/DS-ST ngay 20/12/2024, ctua Toa
an nhan dan thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 4852/2025/QDPT-DS
ngay 14 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 15900/2025/QPPT-
DS ngay 03/9/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1976 (ving mit)

Dia chi: S6 E S, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
Phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pai dién theo uy quyén: Cong ty L4

Tru sé: Tang F, s6 E N, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a Phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh)



Pai dién theo phap luat: Ong Pham Hong M, chic vu: Giam dbc (vang mit)

(Theo Gidy uy quyén lap ngay 16/9/2022)

Pai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Puc H, sinh ndm 2000 (c6 mit)

Dia chi lién hé: Tang E Toéa nha I, s6 I - A N, phuong V, Quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 1a Phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh).

(Theo Gidy iy quyén lap ngay 06/6/2024)

Bi don: Ong B4 Ngoc H1, sinh nim 1965 (c6 mat)

Pia chi: S6 C Khu phd B, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh).

Dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thij Bich D, sinh niam 1972 (c6 mit)

Dia chi: T6 G, khu phé B, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phudng B, Thanh ph H6 Chi Minh)

(Theo Gidy tty quyén lap ngay 26/7/2023)

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Phudc T1, sinh ndm 1984 (c6 mit)

Pia chi: S6 A B, Phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, Thanh phd HO Chi Minh).

Pai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi H2, sinh nim 1973 (c6 mit)

Pia chi: S6 B L, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh)

(Theo Gidy ty quyén lap ngay 26/4/2023)

2/ Ba Nguyén Thi Bach T2, sinh nim 1965 (vang mit)

Pia chi: S6 C khu phd B, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phudng V, Thanh phé H6 Chi Minh)

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Bich D, sinh ndm 1972 (c6 mit)

Dia chi: T6 G, khu phé B, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh)

(Theo Gidy ty quyén lap ngay 13/5/2020)

3/ Ong B4 Ngoc S, sinh ndm 1987 (ving mit)

Pia chi: S6 C khu phd B, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phudng V, Thanh phé H6 Chi Minh)

4/ Ong Nguyén Hiru C, sinh nam 1983 (c6 mit)

5/ Ba Tran Thi Kim N, sinh nam 1973 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a xa N,
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Thanh phd H6 Chi Minh)

6/ Ong Lir Bao L, sinh ndm 1975 (c6 mit)

Dia chi: S6 I P, t6 A, khu phd C, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phudng B, Thanh phd HO Chi Minh)

7/ Ba Bao Thi My D1, sinh nam 1972 (c6 mat)

Pia chi: S6 G C, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh)

8/ Ong Nguyén Pht S1, sinh ndm 1963 (ving mat)

9/ Ba H6 Thi H3, sinh ndm 1973 (ving mit)

Cung dija chi: S6 A duong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phudng P, Thanh phd HO Chi Minh)

10/ Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1979 (ving mit)

Pia chi: S6 E S, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh)

Pai dién theo uy quyén: Cong ty L4

Tru so: Tang F, s6 E N, phuong P, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
1a Phuong S, Thanh phd HO Chi Minh)

Dai di¢n theo phap luat: Ong Pham Héng M, chirc vu: Giam ddc (Véng mat)

(Theo Hop dong uy quyén lap ngay 06/6/2024)

Pai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Dtrc H, sinh nim 2000 (c6 mit)

Dia chi lién hé: Tang E Toéa nha I, s6 I - A N, phuong V, Quan C, Thanh
phd Ho Chi Minh (nay 1a Phuong X, Thanh pho Ho Chi Minh).

(Theo Gidy tty quyén 1ap ngay 06/6/2024)

Ngudi lam ching: Ong Nguyén Phude L1, sinh ndam 1982 (c6 mat)

Pia chi: S6 F B, Phuong E, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, thanh phé H6 Chi Minh)

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Ngoc T, bi don 6ng D6 Ngoc
H1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lir Bao L, dng Nguyén Phude T1.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Ngoc T va ngwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc T 1a con cua ba BS Lé T3 va 6ng Nguyén Ngoc A.
Ngay 13/3/2018, ba T3 chét khong dé lai di chuc. Ong T va ba Nguyén Thi S2
(1a me cua ba T3) dugc xac dinh 1a nhitng nguoi thira ké thudce hang thura ké thur
nhat cua ba T3 theo Ban an phic tham s6 228/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 cua
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Tda 4n nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh. Theo ban an phuc tham,
6ng T va ba S2 dugc thira ké quyén st dung thira dat 961,2m? thudc thira 159, td
ban d6 s6 21 phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BE
4758745 do UBND thi x4 B cap ngay 20/6/2012 cho ba T3. Ngay 31/3/2020, S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CU 763413 d6i v6i phan dién
tich 464,8m” thudc thira dat s6 159 (nay la thira 1557) to ban dd sb 21 phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng T. Déi voi phan dién tich dit con
lai 13 464,8m” thudc vé ba S2 d3 dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s6 CU 763412 ngay 31/3/2020. Ngay 26/3/2022, ba Nguyén Thi S2 chét,
khong dé lai di chiic. Ba S2 ¢6 hai nguoi con 1a ba BS Lé T3 va éng 6 Ngoc
H1. Ba S2 c6 chong 1a ong B Ngoc T4, chét ngay 07/6/2003. Cha me ctia ba S2
la 6ng Nguyén Vin N1, ba Lé Thi CI ciing da chét tir rat 1au, khong co gidy
chtng ttr nén khong rd ngay thang nim mat. Ba S2 chét dé lai di san gdm quyén
sir dung thira dat néu trén, ngoai ra khong con tai san nao khac. Thira dat hién do
6ng H1 dang quan 1y va sit dung. Can cit Pidu 651 Bo luat Dan su nim 2015,
6ng H1 va ba T3 mdi nguoi duoc huéng % di san cta ba S2. Tuy nhién, ba T3
chét truée ba S2 va 6ng T 1a ngudi con duy nhat ciia ba T3 nén cin ¢t quy dinh
ctia Diéu 652 B6 luat Dan sy nam 2015, ong T la nguoi thura ké thé vi cua ba T3
nén duoc quyén thira ké ' di san ctia ba S2 ma ba T3 dugc huong. Tir do, ong T
yéu cau Toa an tuyén ong T 13 nguoi thira ké thé vi ctua ba S Lé T3 va duogc
huong ' di san ctia ba Nguyén Thi S2 13 quyén sir dung phan dat c6 dién tich
464,8m* thudc thira 1558, t& ban do sé 21 phuong L, thanh phd B theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dit s6
CU 763412 cap ngay 31/3/2020 dung tén ba Nguyén Thi S2.

Bi don éng P6 Ngoc HI va nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vao nam 1988, ong P Ngoc H1 cung gia dinh 6ng H1 (bao gom: cha —
6ng DS Ngoc T4, me - Nguyén Thi S2, ba B4 Lé T3) cung nhau nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit cua ong D4 Ngoc H4 dién tich 2.100m” thira dat 159,
td ban do s6 21 phuong L, Thi x3 B (nay 14 thanh phé B), tinh Ba Ria Viing Tau
v6i gia tri mot luong vang 24k. Tai thoi diém nay phap luat vé dat dai khong cho
phép chuyén nhugng quyén sir dung dat nén 6ng H1 va gia dinh khong thé thuc
hién ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ma thong nhat nho ba Db
Lé T3 — nguoi hiéu biét, nhanh nhay théo vat trong gia dinh — 1a nguoi dai dién
trén gidy td ctia gia dinh ong thyc hién viéc chuyén nhuong.



Cu thé, vao ngay 28/02/1988, gia dinh ong H1 yéu cau gia dinh 6ng H4 lap
01 to Gy quyén voi ndi dung cho ba T3 duge toan quyén thira hudng quyén sir
dung dat nhung khong duoc chuyén nhuong tiép cho nguoi khac, véi ndi dung
1a: “Chdu t6i dwoc tron quyén thira hieong si dung trong trot ... Toi xin cam két
cho chéu téi miéng vweon dé canh téc va sau nday khéng dwoc chuyén khau vé dia
chi néi trén”. Do dét 13 cua gia dinh ong H1, cic thanh vién c6 ddng quyén sir
dung nén trong gidy 0y quyén ndy méi c6 ndi dung vé viéc khong cho phép ba
T3 chuyén khau vé dia chi noi trén.

Sau d6, vao ngay 28/7/1988, gia dinh 6ng H4 c6 1ap tiép mot gidy Gy quyén
cling thé hién ndi dung vtra néu trén ¢ xac nhan ctua ny ban nhén dan thj trdn B
vao ngdy 01/8/1988. Sau dé, vo chong ong H1, gia dinh ba S2 c6 xay dung cin
nha cip 04 trén thira dit nay va sinh sbng tai ddy.

Pén nim 1998, Nha nudc co chinh sach cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho nguoi dan tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Do ba D4 Lé T3 d3 c6 gidy
iy quyén lap trudc d6 nhu thong tin néu trén va hiéu biét trong viéc lam gidy to
nha dat nén gia dinh thong nhat dé ba T3 thay miat ho gia dinh thyc hién thi tuc
xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh. Do dat c6 ngudn
gbc cua ho gia dinh nén vao ngay 21/8/1998, Uy ban Nhan dan tinh B cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat vao sb cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
00280QSDD/1856Q.D.T cho ho ba B Lé T3 tai thira dat sé 158,159 td ban d6
s6 21 véi dién tich 2265,1m2 toa lac tai phuong L, thi x3 B (nay 1a Thanh phé
B), tinh Ba Ria - Viing Tau. Luc nay, ho gia dinh ba D4 Lé T3 bao gém: éng D)
Ngoc T4 (82 tudi), ba Nguyén Thi S2 (74 tudi); 6ng Pd Ngoc H1 — 33 tudi; ba
Nguyén Thi Bach T2 (33 tudi), P& Ngoc S (11 tudi) va ba DS Lé T3. Nhu vay,
cac dong sé hiru quyén sir dung dat tai thira dat 158, 159 nay bao gdm cac thanh
vién trong gia dinh noi trén.

Qua trinh sir dung dat tranh chap: Trén thuc té, nhitng nguoi sinh sdng va
quan 1y trén thira dat nay tir lic nhan chuyén nhuong, xay dung nha cho dén
hién nay chi bao gébm vo chong ong DS Ngoc HI — ba Nguyén Thi Bach T2, 6ng
Pd Ngoc T4 (dd mat), ba Nguyén Thi S2 (dd mat) va con trai 6ng H1 la Db
Ngoc S. Ba B§ Lé T3, mic du dimg trén gidy t& nhung hoan toan khong sinh
song trén thira dat nay. Piéu nay dugc thé hién rd qua S6 hod khau sd LT
680Q4143 do ba Nguyén Thi S2 1a chu ho dugc cip ngay 30/12/1995 va duoc
stt dung cho dén hién nay lan cap nhat gan nhat 12 vao ngay 25/11/2020 hoan
toan khong co su xuét hién cta ba D3 Lé T3.

Trong qué trinh chung séng vé&i gia dinh thi vo chdng 6ng H1 di 1am kiém
tién dua cho cha, me 1a ba S2 dé cham séc phung dudng cha me ciing nhu lam



chi phi viéc bao quan, gitt gin va thuc hién cac nghia vu thué voi nha nude dbi
v6i quyén str dung dat, nha néu trén.

Ngay 27/12/2010, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat thuc hién thu hdi
thira dt 158 v6i dién tich 82,1m?* va thira dit 159 vé6i dién tich 991,8m* dé xay
dung cong trinh dudng Q thi xd B. Dién tich con lai bao gdm 1a 1.191,2m? trong
d6 c6 300m’ dat &. Do ba T3 1a nguoi ding tén chi ho trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat nén s tién bdi thuong khi thu hdi dat do ba T3 linh nhung
thue té gia dinh thong nhit dua cho ba S2 13 ngudi sir dung dé tu b, stra chira
can nha.

Sau d6, vao nim 2011, ba T3 lgi dung viéc dung tén chii hd trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén va sy thiéu hiéu biét, long tin tudng cia
gia dinh ma ty ¥ chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi A1 phan dét c6 dién tich 1a
230m? ma khong thong qua y kién cua 6ng H1 va bd Nguyén Thi S2. Sau khi
phat hién su viéc nay, 6ng H1 va ba Nguyén Thi S2 di yéu cau ba T3 thyc hién
thu tyc diéu chinh lai nguoi stir dung dat hop phép thira dat néu trén cho ca ong
H1 va ba Nguyén Thi S2 nhung ba T3 da dua ra nhiéu 1y do khac nhau — don ctr
nhu viéc bao cho 6ng H1 va ba Nguyén Thi S2 viéc Uy ban Nhan dan chua thuc
hién dé tri hodn sy viéc nay. Do tin tudng vao mdi quan hé chi em trong gia dinh
va tap trung lam an sinh song lo cho gia dinh nén ong H1 van khong thuc hién
thuc giuc ba T3 hoan tat tha tuc cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat thira
159 cho cac dong so hiru 1a 6ng H1 va ba Nguyén Thi S2, ba P Lé T3. Dién
tich thira dat 159 to ban do s6 21 nay sau khi bi ba T3 chuyén nhuong trai phép
chi con dién tich 1a 961,2m* Theo d6, gia dinh 6ng H1 va ba S2 van tiép tuc
sinh séng tai day.

Hién trang st dung dat tranh chip: Ngay 13/3/2018, ba P Lé T3 chét.
Ngay 26/3/2022, ba Nguyén Thi S2 chét. Trén dét, hién nay chi con gia dinh 6ng
H1. Trong qua trinh sir dung dét, ba P& Lé T3 va dng Nguyén Ngoc T di thuc
hién hanh vi xAm pham quyén va loi ich hop phép ctia 6ng H1 d6i véi quyén su
dung dit hop phap cta 6ng H1 tai Thira dat s6 159 to ban do sé 21 néu trén. Ba
Pd Lé T3 ¢6 hanh vi gian doi trong ké khai, dang ky bién dong quyén st dung
dat: Vao nam 2017, ba DS Lé T3 phat sinh tranh chap voi 6ng Nguyén Pha S3.
Ldc nay, ong H1 va ba Nguyén Thi S2 méi biét viéc toan bo dién tich dat tai
thira dat sb 159 t& ban d6 s6 21 voi dién tich dit 961,2m? cua cac dong quyén sir
dung dat gébm: ong H1, ba S2 va ba T3 da bj ba T3 mang di cAm cd cho ngudi
khac dé vay tién sir dung cho muyc dich cd nhan. Viéc cam cd nay chi do mot
minh ba T3 thuc hién ma hoan toan khong thong bao cho 6ng H1 va ba Nguyén
Thi S2 1 nhitng ngudi c6 quyén st dung dat hop phép trong ho gia dinh duoc
biét. Bén canh d6, khi tham gia giai quyét vu an tranh chap nay véi tu cach la
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ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, ong H1 méi dugc biét ba T3 da tu y
lam thi tuc cap doi Gidy chimg nhan quyén str dung dat tir ho gia dinh cho mot
minh ba B Lé T3 dtng tén nguoi sit dung dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BE 475875 do
UBND Thi x4 B cép ngay 20/6/2012 dbi v&i phan dét co dién tich 961,2m? thira
dat s6 159 to ban d6 sb 21 toa lac tai phuong L, Thi xa B, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Hanh vi gian ddi trong ké khai, dang ky bién dong quyén sir dung dat tir ho
gia dinh sang ca nhan ba P4 Lé T3 1a trai quy dinh phap luat, xdm pham dén
quyén str dung dat hop phap cua 6ng H1 va ba Nguyén Thi S2 13 nguoi ciing ¢o
quyén str dung dat ddi v6i thira dat 159 néu trén. Cuy thé 1a hanh vi nay cta ba
P6 Lé T3 da vi pham quy dinh tai Piéu 106, Diéu 108 va Piéu 109 B6 Luat Dan
s 2005. Tuy nhién, thoi diém ma ong H1 va ba Nguyén Thi S2 nhan biét su
viéc ndy xay ra 1a dang trong giai doan tranh chap giita ba T3 va 6ng S1 nén 6ng
H1 va ba Nguyén Thi S2 di thong nhét s& giai quyét hanh vi vi pham cta ba T3
sau khi tranh chap duoc giai quyét theo ding quy dinh phap luat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba T3 12 dng Nguyén Ngoc T tiép tuc
thuc hién hoat dong ké khai gian déi. Tranh chap trong vu an giira ba T3 va 6ng
S1 van chua dugc giai quyét thi vao ngay 13/3/2018, ba Bd Lé T3 chét. Ong
Nguyén Ngoc T - con rudt ctia ba T3 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba T3 da tham gia vao giai quyét vu an tranh chap néu trén. Mai dén ngay
13/6/2019, tranh chap néu trén gitta ba S Lé T3 va dng Nguyén Phu S3 méi
duogc giai quyét. Tuy nhién, do 6ng H1 phai tip trung lao dong dé cham lo cho
vg con nén ong H1 hau nhu khong tham gia vao vu 4n nay. Nhung theo thong
tin dng H1 duoc biét tir ba S2 thi Toa 4n Nhan dan cip cao Thanh phd Ho Chi
Minh di tuyén quyén st dung dat ddi v6i phan dét c6 dién tich 1a 961,2m? thude
thira s6 159 to ban do sb 21 tai phudng L, thanh phé B tinh Ba Ria Viing Tau
duoc chia cho ba Nguyén Thi S2 va 6ng Nguyén Ngoc T — con cia ba P6 Lé T3
dugc thira ké quyén sir dung dat. Piéu nay xdm pham quyén va loi ich hop phap
ctia ong H1 boi 18 ong H1 1a ngudi cung co quyén su dung dét tai phan dat co
dién tich 1a 961,2m* thudc thira s6 159 ndy voi ba Nguyén Thi S2 va ba B3 Lé
T3 thé hién qua ngudn gdc sir dung dat da néu trén.

Pén khoang cudi nam 2021, éng H1 méi duoc biét ong Nguyén Ngoc T va
vo - ba Nguyén Thi Hong P d3 ty y thuc hién ké khai tach thira va xin cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CU 763413, s vao s6 cAp GCN CS04378 cap
cho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 31/3/2020. Sau d6, ho chuyén nhuong quyén sir
dung vé6i 6ng Nguyén Hiru C va ba Tran Thi Kim N theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong chimg tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Ba Ria
— Viing Tau ngay 09/4/2020. Hanh vi nay ctia 6ng T la hanh vi vi pham phép
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luat. Boi 1& nhu ndi dung phan tich & trén, thi 6ng H1 1 ngudi c6 ddng quyén sir
dung dat d6i vé6i thira dat 159 cung voi ba DS Lé T3 va ba Nguyén Thi S2. Vi
vy, 6ng H1 nhan thiy viéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T,
ba S2 néu trén 1a trai quy dinh phap luat, xam pham dén quyén sir dung dét cia
6ng H1 d6i vai thira 159 (nay la thira 1557,1558) to ban do sb 21, toa lac tai
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tur nhitng 18 trén, 6ng H1 nhén thay hién nay 6ng Nguyén Ngoc T yéu ciu
Toa an giai quyét cong nhan ong T 1a ngudi thira ké thé vi ctia ba DS Lé T3 va
dugc hudng Y phan di san ctia ba Nguyén Thi S2 1a quyén str dung dat dién tich
464,8m2 theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CU 763412, cip cho ba
Nguyén Thi S2 ngay 31/3/2020 1a khong c6 co so.

Péi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Phude T1, 6ng H1 trinh bay:

Ong Db Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Bach T2 1a vo chdng hop phap. Ong
H1 sdng véi ba ba Nguyén Thi S2 tir nhé. Sau khi lap gia dinh (ndm 1985) thi ca
hai vo chdng cung ¢ véi ba S2 tir d6 cho dén nay. Ong ba cung sinh sdng trong
cin nha ciia ba S2 xdy dung nam thta dat 159, to ban do s6 21 phuong L, thanh
phé B. Qua trinh chung séng thi vo chong 6ng H1, ba T2 di lam kiém tién dua
cho ba S2 dé ba S2 mudn lam gi thi lam. Ong H1, ba T2 c6 mot ngudi con tén 1a
Pd Ngoc S, sinh ndm 1987, sdng v6i ong ba cho dén khi 1ap gia dinh thi 1én
thanh phé HO6 Chi Minh sinh séng khoang 02 dén 03 nam nay. Thoi gian ¢ trén
dat, vo chong ong ba khong ton tao hay xay dung gi thém. Ong H1, ba T2 duoc
biét trude d6 ba T3 ciling ¢ vu kién lién quan dén thira dat nay va c6 nho ong
Nguyén Phuéc T1 1am dai dién va tra phi cho ong T1, khi vu 4n chua két thuc
thi ba T3 chét. Chinh vi vay ma 6ng T1 khai kién yéu cau nhiing thira ké cta ba
T3 tra s tién trudc day ba T3 thué dng T1. (Bién ban lay 10i khai ngay
19/02/2020). Ong H1 x4c dinh c6 viéc ba D6 Lé T3 nho ong T1 giup d6 ba T3
trong vu kién ddi voi 6ng Nguyén Pha S3, ba Hd Thi H3 nhung 6ng H1 khéng
biét dén cac ndi dung ctia Hop dong ngay 02/3/2016. Viéc ong H1 ky tén vao
Hop dong ngay 02/3/2016 1a theo yéu cau cua ong T1, dng H1 khong duge doc
ndi dung (chd ba T2 va dng S ciing vay). Tuy nhién, qua xem xét qua trinh giai
quyét tranh chap giira ba B Lé T3 va vo chong 6ng Nguyén Pha S3 va ba Ho
Thi H3, 6ng H1 thtra nhan cong strc cia 6ng T1 trong viéc thuc hién cac cong
viéc nham doi lai quyén va loi ich hop phap cho ba T3 & giai doan so tham trong
vu 4n v6i ong S3, ba H3. Nhung, viéc 6ng T1 yéu cau dng H1 thuc hién toan bo
nghia vy trong Hop dong dich vu nha dat ba P4 Lé T3 va 6ng Nguyén Phudc T1
ky ngay 02/03/2016 1a chua phu hgp véi quy dinh cua phap luat. Bai 1€:

Thir nhat, Hop dong dich vu nha dat giira ba DS Lé T3 va 6ng Nguyén
Phuéc T1 di cham dut hiu luc vao ngay 13/03/2018. Theo quy dinh tai khoan 3
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Diéu 424 Bo luat dan sy 2005 (Vian ban c6 hiéu luc vao thoi diém ba T3 va 6ng
T1 ky Hop dong) thi Hop dong chdm dut khi c4 nhan giao két hop dong chét ma
Hop déng phai do chinh ca nhan d6 thuc hi¢n. Ba T3 duoc xéc dinh la chét ngay
13/03/2018 nhung nhirmg ngudi thira ké phan quyén va nghia vu ctia ba T3 1a ba
Nguyén Thi S2, 6ng Nguyén Ngoc T khong co thoa thuin véi ong Nguyén
Phuéc T1 vé viée tiép tuc thyc hién hop déng dich vu véi tu cach 1a nguoi thura
ké quyén, nghia vu ctia ba T3 sau thoi diém ngay 13/03/2018, ddng thoi ciing
khong c6 van ban uy quyén dé 6ng Nguyén Phudc T1 tiép tuc dai dién cho phia
bi don tiép tuc tham gia td tung & giai doan phiic tham sau thoi diém ngay
13/03/2018. Do d6, can cr vao quy dinh noi trén thi Hop dong ngay 02/03/2016
dugce chdm dut vao thoi diém ngay 13/03/2018 khi ba T3 qua doi. Khi d6 quyén
va nghia vu ctia cc bén duge xac dinh phat sinh tir thoi diém Hop dong c6 hiéu
luc dén thoi diém Hop dong chdm dat hiéu luc, tic tir ngdy 02/03/2016 dén
ngay 13/03/2018. Trong don khéi kién ctia minh, ong T1 yéu ciu phia 6ng H1
thuc hién cac nghia vu theo Hop dong ngay 02/03/2016 tinh dén thoi diém hién
nay trén co s& muc dich ctia Hop dong da dat dugc theo Ban an phuc tham sb
228/2019/DS-PT ciia Toa an céap cao tai thanh phé Ho Chi Minh da tuyén la
vuot qua pham vi quyén va nghia vu ctia cac bén duoc xac 1ap theo Hop dong
theo quy dinh cua phap luat.

Thtr hai, nghia vu ctia phia 6ng H1 phai tuong ximg v6i cong viéc da
duoc phia 6ng T1 thyc hién trong pham vi hop dong dich vu. Trong qua trinh
thuc hién Hop déng dich vu ngay 02/03/2016, tai giai doan so tham, phia
nguyén don da thuc hién cac cong viéc theo nhu thoa thuan trong Hop dong
ngay 02/03/2016. Tuy nhién, két qua cia giai doan xét xtr so thim vu 4n tranh
chép giira ba T3 va 6ng S1, ba H3, Toa an Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
da chap nhan hoan toan yéu cau khdi kién cua ong 6ng Nguyén Phi S3 va ba
Ho6 Thi H3. Piéu nay c6 nghia 12 tai giai doan so tham cua vu 4n 6ng Nguyén
Phudc T1 méi chi thyc hién duge mot phan cua nghia vu theo nhu hop dong,
muc dich cia Hop dong van chua dat dugc. Trong giai doan chuan bi xét xtr
phtc tham vu an tranh chap giita ba T3 va 6ng S1, ba H3, tir ngay thy ly
(27/04/2018) dén ngay dién ra phién toa xét xir (ngay 13/06/2019) 1a hon 14
thang. Nhung trong Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 351/2018/QDPT-DS
ngay 18/03/2019 khong thé hién thong tin ong T1 duoc Toa 4an tridu tap dé
tham gia phién toa. Piéu niy co6 nghia 1a trong giai doan chuan bi xét xir phuc
tham vu an tranh chép giira ba T3 va 6ng S1, ba H3 thi 6ng T1 khéng c6 tham
gia va khong co thuc hién nghia vu can lam theo trong Hop dong ngay
02/03/2016. Piéu nay ciing hoan toan phu hop véi su that khach quan va quy
dinh cua phap luat. Boi 18, ong T1 di chdm dat tu cach dai dién theo uy
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quyén ctia ba T3 ké tir thoi diém ngay 13/03/2018 va tir d6 cac quyén va
nghia vu trong t6 tung ctia 6ng T1 bi chidm dut theo quy dinh tai Diéu 589 Bo
Luat dan su 2005. Trong khi d6, phién toa xét xtr phiic tham 13 phién toa c6
tinh chat quyét dinh vi phan quyét cua Toa an cdp phuc tham cé hiéu luc thi
hanh ngay. Tuy nhién, 6ng T1 di khong tham gia phién toa phiic thim dé bao
vé quyén va loi ich hop phép cua phia ba T3 dugc. Vi vay, c6 thé nhan dinh
rang, ong T1 da khong thé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh theo nhu
thoa thuan trong Hop ddng ngay 02/03/2016 da ky két voi ba T3 tai giai doan
xét x1r phiic tham cua vu an tranh chép giira ba T3 va dng S1, ba H3.

Bén canh do, theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T tung dan sy 2015 thi
duong su c6 yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh phai thu
thap, cung cép, giao ndp cho Tda an tai lidu, ching ct dé chimg minh cho yéu
cau d6 1a ¢ can ¢t va hop phap. Tinh toi thoi diém hién tai, 6ng T1 chua cung
cap duogc céc tai lidu chimg ctr ching minh vé viée két qua dat dugc theo nhu
Ban 4n phiic tham s6 228/2019/DS-PT cua Toa an cap cao tai thanh phd HO Chi
Minh da tuyén 1a c6 su dong gop cong sirc ciia dng T1 tai giai doan phiic tham.

Pbi v6i yéu cau ciia ong T1 lién quan dén viéc tuyén van ban phan chia di
san thira ké gitra ba Nguyén Thi S2 va 6ng Nguyén Ngoc T v6 hiéu; tuyén hop
déng chuyén nhuong giira 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Hiru C v6 hiéu;
huy ding ky bién dong trén GCN QSDD sé CU 763413 cap cho dng Nguyén
Ngoc T (chinh 1y sang tén cho dng Nguyén Hitu C), dng H1 dong y vi ong H1
xac dinh ba Nguyén Thi S2 khong ky vao thu tuc phan chia di san thira ké cling
nhu tach thtra.

Pbi véi ¥ kién ctia ong Lir Bao L, 6ng H1 xac dinh khong biét dén sy ton
tai cia Hop dong tu van phap luat va dich vu phap 1y ngay 20/11/2012 va Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2012 ma 6ng Lit Bao L
cung cip. Ong H1 xac dinh khong ky tén vao hai vian ban néi trén; khong biét va
khong lién quan dén viéc giita ba P6 Lé T3 va 6ng Lir Bao L. Do dé, 6ng H1
khong ddng y véi toan bo ¥ kién va yéu cau cta ong Lir Bao L vi yéu cau cua
6ng L khong co can cir phap luat. Boi 18: Trong vy viéc tranh chap giita ba Do
Lé T3 va dng Nguyén Pha S3, ba HO Thi H3 thi ngudi ma ba T3 yéu cau hop
dong dich vu 1a 6ng Nguyén Phudc T1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/11/2012 giita ong L va ba T3 ciing khong tuan thu quy dinh
phap luat vé mit hinh thic. Noi dung ciia hop dong ciing trai quy dinh phap luat
vi tai thoi diém ky két hop dong nay, dat di c6 tranh chap thi khong duoc quyén
chuyén nhuong.

Céac yéu cau cua ong Nguyén Phudc T1 khong co co s& vi:
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Tht nhat, Hop dong dich vu ky gitta ba T3 va 6ng T1 13 v6 hiéu vi cong
viéc doi lai nha dat va bao vé quyén loi cho ba T3 duoc 6ng T1 thuc hién
béng cach dai dién tham gia td tung trong vu an dan sy tai Toa an nén dugc
xem la dich vu tham gia td tung, thudc dich vu phap 1y cua luat su theo quy
dinh tai Piéu 4 Luat Luat Su nim 2006 (stra d6i, bo sung nim 2012). Do d9,
mac du Hop dé)ng dich vu dugc thé hién duéi tén “Hop déng thoa thuan dich
vu nha dat” nhung vé ban chat, Hop dong dich vu nay chinh 1a mét hop dong
dich vu phap 1y va chi c6 luat su hoac ngudi thuc hi¢n trg giup phéap ly dap
tmg diéu kién dé thyuc hién viéc cung cip dich vu phap ly. Ong T1, du khong
phai 1a d6i tuong du diéu kién dugc phép theo quy dinh chuyén nganh, van
cung cap dich vu phap 1y cho ba T3 1a trai voi quy dinh Luét Luat Su. Do do,
can cur quy dinh tai Piéu 128 Bo Luat Dan Su nam 2005 (nay 1a Diéu 123 B
luat Dan sy nam 2015), Hop dong dich vu gitta 6ng T1 va ba T3 1a v6 hiéu.
Viéc ong T va ba S2 thuc hién viée thoa thuan phan chia di san thira ké cta ba
T3 1a thira dat 159 va viée ong T thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira dat
1557 cho 6ng Nguyén Hiru C, ba Tran Thi Kim N 1a giao dich dan sy khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi c¢6 hi¢u luc thuc hién
d6i voi cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong theo quy dinh tai Khoan
2, Piéu 3 Bo Luat Dan sy nam 2015. Do d6, 6ng T dé nghi Toa an khong
chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ong T1.

Dbi vai yéu cau doc 1ap ctia dng Lir Bao L, do 6ng L khong yéu cau ddi véi
6ng T nén 6ng T khong c6 ¥ kién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ong Nguyén Phuréc T1 va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 02/3/2016, ba P Lé T3 da nho 6ng T1 1am dich vu hd tro trong viée
“tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat, hop dong thué nha, dat va yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat”
v6i 6ng Nguyén Pha S3, ba H6 Thi H3. Theo hop dong thoa thuan ky két giira
hai bén, co sy ching kién cia cac thanh vién trong gia dinh ba T3 goém ba
Nguyén Thi S2, 6ng Pd Ngoc H1, ba Nguyén Thi Bach T2, 6ng P Ngoc S thi
6ng T1 s& hd tro ba T3 trong viéc yéu cau Toa an cac cap hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 961,2m? dat thudc thira 159 to ban d6 sb 21 phuong L,
thanh phd B (d3 dugc UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 20/6/2012) da ky két tai Phong Cong chung sb 2 tinh B giita ba T3 va
6ng Nguyén Pht S3, ba B3 Thi H5; hity hop dong thué nha dat giita ong S3, ba
H5 véi ba T3 1ap ngay 29/12/2012; phuc hdi quyén loi tai nha dat noi trén cho
ba T3; sau khi khau trir khoan vay ba T3 phai tra cho 6ng S3, ba H5 thi gia tri
nha dit néu trén s& dugc phan chia cho ba T3 va dng T1 theo ti 18 50/50 (mdi
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bén huong 50% gia tri). Hai bén da phdi hop v6i nhau thuc hién diy di quyén
va nghia vu theo thoa thuan dd ky két trong qua trinh tham gia té tung tai céc
cap Tda vu 4n “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gin lién voi dat, hop dong thué nha, dit va yéu cau huy gidy ching nhin quyén
str dung dat” voi ong Nguyén Pha S3, ba HO6 Thi H3. Pén nay, vu an da duoc
giai quyét xong bang Ban an dan su phic thAm cé hiéu luc phap luat sb
228/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh. Két qua dat dugc dung nhu thoa thuan giao két trong hop dong gitta
6ng T1 va ba T3. Tuy nhién, nhitng ngudi thira ké thudc hang tht nhat cia ba
T3 12 ba S2 va 6ng T khong dong y thuc hién cac nghia vu cta ba T3 d6i véi
6ng T1 theo Hop dong dich vu di ky két. Trong thoi gian dang tranh chip, éng
T1 phat hién 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi S2 da ty théa thuin phan
chia di san 1a nha dét néu trén theo vian ban Thoa than phan chia di san thira ké
ngay 12/12/2019 va da chuyén nhuong mot phan dit nay cho 6ng Nguyén Hiru
C, ba Tran Thi Kim N nham trén tranh nghia vu do nguoi chét dé lai. Do do,
6ng T1 khai kién, yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria budc nhiing nguoi
thira ké cia ba D6 Lé T3 1a ba Nguyén Thi S2 va 6ng Nguyén Ngoc T phai tiép
tuc thuc hién nghia vu ddi véi ong T1 theo ndi dung hop dong dich vu ngay
02/3/2016 da ky két gitta 6ng T1 va ba T3, cu thé:

- Yéu cau nhitng dong thira ké ctia ba T3 phai chia cho 6ng T1 ' phan con
lai bang hién vat ctia nha dat tai C khu phd B, phuong L, thanh phé B sau khi trir
khoan tién phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phu S3, ba HO Thi H3 theo quyét
dinh cta ban an s6 228 ngay 13/6/2019 1a 5.694.000.000 dong. Truong hop
khong chia duoc bang dat thi phai tra cho ong T1 s6 tién tri gid dat twong tng
voi1 gia thi truong theo dinh gia.

- Tuyén bd Thoa thuan phan chia di san thira ké giita ba Nguyén Thi S2 va
6ng Nguyén Ngoc T ngay 12/12/2019 1a vo hiéu.

- Tuyén bé giao dich chuyén nhugng dat ngay 09/4/2020 dugc cong ching
chtng thyc giita vo chong 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Hitu C, ba Tran
Thi Kim N v0 hiéu.

- Huy noi dung dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CU 763413 ngay 31/3/2021, sang tén 6ng Nguyén Hiru C, ba Tran Thi
Kim N.

2/ Ong Li¥ Bdo L trinh bay:

Ngay 02/3/2016, ba Pd Lé T3 da nho 6ng T1 1am dich vu hd tro trong viée
“tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, tai san gin lién voi
dat, hop dong thué nha, dat va yéu cau hily gidy chtimg nhan quyén sir dung dat”
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v6i 6ng Nguyén Pha S3, ba H6 Thi H3. Theo hop dong thoa thuan ky két giira
hai bén, c6 sy ching kién cia cac thanh vién trong gia dinh ba T3 gdém ba
Nguyén Thi S2, 6ng Pd Ngoc H1, ba Nguyén Thi Bach T2, 6ng P Ngoc S thi
6ng T1 s& hd trg ba T3 trong viéc yéu cau Toa an cac cap hiy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung 961,2m? dit thudc thira 159 t& ban d6 sb 21 phuong L,
thanh phd B (d3 dugc UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 20/6/2012) da ky két tai Phong Cong chimg sb 2 tinh B gitta ba T3 va
6ng Nguyén Phu S3, ba B3 Thi H5; hity hop dong thué nha dat gitta ong S3, ba
H5 véi ba T3 1ap ngay 29/12/2012; phuc hdi quyén loi tai nha dat noi trén cho
ba T3; sau khi khau trir khoan vay ba T3 phai tra cho éng S3, ba H5 thi gia tri
nha dét néu trén s& duoc phan chia cho ba T3 va 6ng T1 theo ti 1& 50/50 (mdi
bén huong 50% gia tri). Hai bén da phdi hop v6i nhau thuc hién ddy di quyén
va nghia vu theo thoa thuan da ky két trong qua trinh tham gia to tung tai céac
cap Tda vu 4n “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san
gan lién voi dat, hop dong thué nha, dat va yéu cau hily gidy chting nhan quyén
str dung dat” voi ong Nguyén Pha S3, ba HO6 Thi H3. Pén nay, vu an da duoc
giai quyét xong bang Ban 4n dan su phic tham cé hiéu luyc phap luat sé
228/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh ph Ho
Chi Minh. Két qua dat duoc dang nhu thoa thuin giao két trong hop déng giita
6ng T1 va ba T3. Tuy nhién, nhitng ngudi thira ké thudc hang thi nhat cua ba
T3 1a ba S2 va 6ng T khong dong v thuc hién cac nghia vu cta ba T3 d6i véi
6ng T1 theo Hop ddng dich vu da ky két. Trong thoi gian dang tranh chap, 6ng
T1 phét hién ong Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi S2 di tu thoa thuan phan
chia di san 1a nha dét néu trén theo van ban Thoa than phan chia di san thira ké
ngay 12/12/2019 va da chuyén nhugng mot phan dat nay cho 6ng Nguyén Hiru
C, ba Tran Thi Kim N nham trén tranh nghia vu do nguoi chét dé lai. Do do,
6ng T1 khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria budc nhitng ngudi
thira ké ctia ba DS Lé T3 1a ba Nguyén Thi S2 va 6ng Nguyén Ngoc T phai tiép
tuc thuc hién nghia vu doi véi ong T1 theo ndi dung hop dong dich vu ngay
02/3/2016 d3 ky két gitta 6ng T1 va ba T3, cu thé:

- Yéu cau nhitng dong thira ké ctia ba T3 phai chia cho 6ng T1 ' phan con
lai bang hién vat ctia nha dat tai C khu phd B, phuong L, thanh phé B sau khi trir
khoan tién phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phu S3, ba HO Thi H3 theo quyét
dinh cta ban an s6 228 ngay 13/6/2019 1a 5.694.000.000 dong. Truong hop
khong chia duoc bang dat thi phai tra cho ong T1 sb tién trj gia dat twong tng
véi gid thi truong theo dinh gia.

- Tuyén bod Théa thuan phan chia di san thira ké giita ba Nguyén Thi S2 va
6ng Nguyén Ngoc T ngay 12/12/2019 13 v6 hiéu.
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- Tuyén bé giao dich chuyén nhugng dat ngay 09/4/2020 dugc cong ching
chtng thyc giita vo chong 6ng Nguyén Ngoc T va dng Nguyén Hitu C, ba Tran
Thi Kim N vo6 hi¢u.

- Huy noi dung dang ky bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CU 763413 ngay 31/3/2021, sang tén 6ng Nguyén Hiru C, ba Tran Thi
Kim N.

3/ Ong Nguyén Hiru C trinh bay:

Vao niam 2020, théng qua gidi thiéu, 6ng C dugc biét 6ng Nguyén Ngoc T
c¢6 nhu cau ban dat nén 6ng C c6 lién hé hoi tham. Giita 6ng C va 6ng Nguyén
Ngoc T khéng c6 quen biét tir trude. Sau do, vo chong dng Nguyén Hitu C, ba
Tran Thi Kim N va vo chong ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong P da ky
két voi nhau giao dich chuyén nhuong thira dat s 1557 to ban do s6 21 toa lac
tai phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia tri chuyén nhuong 1a
13.000.000.000 (muoi ba ti) dong. Viéc chuyén nhuong cé lap hop dong va
dugc cong chung tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau nhung gia tri ghi trén
hop dong thap hon gid tri thyc té. Thoi diém nhan chuyén nhugng, dat da dugc
cap gidy ching nhan sé CU 763413 ngay 31/3/2020 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc
T, trén thira dat 1557 1a dat tréng. Ba S2 va 6ng H1 déu biét viéc ong C mua dat
ctia ong T boi 18 cac bén sau d6 c6 ky giap ranh. Ong C con tién hanh xay tuong
bao quanh dat. Cac bén déu khong co y kién gi va khong ai tranh chap. Ong C
cling khong thay ai thong bao 1a dat co tranh chap véi ong T1. Viéc chuyén
nhuong da hoan thanh. Ong C d hoan tat viéc sang tén trén gidy ching nhén,
gidy chimg nhan xac nhan sang tén vo chong ong C ngay 05/5/2020. Vo chong
6ng C di nhan ban giao dat dé sir dung tir d6 dén nay. Hién 6ng C dang cho
ngudi chau 1a 6ng DS Nhu T5 ban quéan dé trong coi, quan 1y gium thira dat.

Dbi véi yéu cau khai kién cia dng Nguyén Phude T1 vé viée yéu cau Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Ngoc T,
ba Nguyén Thi Hong P va vo chong 6ng Nguyén Hiru C, ba Tran Thi Kim N
(duoc ky két tai vian phong C2, tinh Ba Ria — Viing Tau, sd cong ching 513,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/4/2020) 1a v6 hiéu ddng thoi yéu cau
huy noi dung dang ky bién dong sang tén ngay 05/5/2020 trén gidy chimg nhan
s6 CU 763413 ngay 31/3/2020, 6ng C khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Ngay 24/7/2023, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau c6 Van
ban s6 841/CTHADS-NV vé viéc thong bao nghia vy thi hanh an ctia ba Nguyén
Thi S2. Theo d6, ba Nguyén Thi S2 con phai thi hanh cac nghia vu gom: Tra
cho 6ng Nguyén Pha S3, ba HO Thi H3 sb tién 2.847.100.000 (hai ti, tim trim
bén muoi bay triéu) dong theo Ban an s6 228/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 cua
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Toa an nhan dan cép cao tai thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh thi hanh an
sb 138/QD-THADS ngay 12/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau; tra cho ba Pao Thi My D1 s6 tién 850.000.000 (tdm trim nim muoi
triéu) ddng va 1ai cham thi hanh 4n theo Quyét dinh sé 18/2020/QDST-DS ngay
08/4/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria.

4/ Ba Pao Thi My DI trinh bay:

Can ctr vao Quyét dinh sd 18/2020/QDST-DS ngay 08/4/2020 cta Tda an
nhan dan thanh phd Ba Ria va Quyét dinh rat hd so s6 28/QDCTHADS ngay
24/7/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, ba Nguyén Thi
S2 va dng Nguyén Ngoc T c6 trach hiém tra cho ba Pao Thi My D1 sb tién
1.700.000.000 (mdt ti, bay tram triéu) dong va 1ai suat chim thi hanh an. Tuy
nhién, méi chi c6 ong T thuc hién viéc tra tién con ba S2 chua tra tién. Do d6, ba
D1 ciing yéu cau Toa 4n xem xét dé ba dugc nhan so tién theo Quyét dinh s 18
ngay 08/4/2020 cua Toa.

5/ B& Nguyén Thi Hong P va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ba P 1a vo ctia ong Nguyén Ngoc T, ba théng nhat véi v kién va yéu cau
cua ong T.

6/ Cac ong/ba: Nguyén Thi Bach T2, P6 Ngoc S, Tran Thi Kim N, Nguyén
Phi S1, Hd Thi H3 vang mat toan bo cac budi 1am viéc, phién hop kiém tra viéc
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai cling nhu tai cic phién toa nén khong
ghi nhan duoc y kién.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Phuwdc L1 trinh bay:

Ong L1 xac dinh vao nam 2016, 6ng L1 c6 tham gia t6 tung trong vu an
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don 13 dng
Nguyén Pha S3, ba H6 Thi H3 va bi don 1a ba P Lé T3 véi tu cach ngudi dai
dién theo ty quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1 ba
Nguyén Thi S2. Viéc ong L1 tham gia 13 theo sy nhd va clia em trai dng 13 6ng
Nguyén Phuéc T1. Moi chi phi di lai, ngay cong cua 6ng déu do 6ng T1 bo ra.
Trong qué trinh dong hanh cing 6ng T1, 6ng L1 ching kién 6ng T1 ciing 1a
nguoi thu thap ho so, lién hé luat su tu van, soan thao van ban, trinh bay y kién;
1a nguoi bo cong st va chi phi. O giai doan phac tham, ong L1 van dugc sy ty
quyén ciia ba S2 va khong nhan dugc bat cir thong bao nao tir phia ba S2 vé viéc
cham dat uy quyén. Tuy nhién, do dng khong nhan dugc gidy triéu tap cta Toa
an nhan dan c4p cao tai thanh phd H6 Chi Minh nén vao ngay xét xir, 6ng c6 dén
try s& Toa 4n nhan dan cip cao nhung khong dugc vao tham gia phién toa. Vi
6ng L1 thuc hién cong viéc theo sy nho va ctia ong T1 va da dugce ong T1 hd tro
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toan bd chi phi nén 6ng L1 khong c6 yéu cau gi trong vy an; dé nghi Toa 4n xem
x¢ét cho cong strc cua ong T1.

Tai Bén 4n dan sy so' tham s6: 05/2025/DS-ST ngay 14/3/2025, cita Toa
an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n
nhén din khu vye 12 — Thanh phé H6 Chi Minh) da quyét dinh:

“Can cit vao cdc diéu 28, 35, 39, 227, 228, 147, 157, 161, 165, 271, 273
B6 ludt T6 tung dan sw; cdc diéu 122, 128, 374, 406, 410, 519 Bé ludt Dan sw
nam 2005; cdc diéu 117, 129, 372, 414, 611, 612, 618, 615, 623, 651, 652 Bj
ludt Ddn sw nam 2015 (sua doi bo sung nam 2017); cdc dieu 4, 26, 27, 28,
29, 30, 39, 49 Ludt Ludt su nam 2006; Khoan 1 Diéu 188 Ludt Dat dai nam
2013; Piéu 57 Ludt Cong chirng nam 2014, An lé 05/2016/AL cua Toa an
nhan dan Téi cao;

Khoan 1, 4, 6 Diéu 26; Khoin 7 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 huéng dan mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung dn phi, lé phi Toa dn;

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phin yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc
yéu cau phéan chia di san thira ké ciia cu Nguyén Thi S2.

2. Khéng chdap nhdn toan bé yéu cdu ciia éng Lt Bdo L vé viéc tranh chdp
hop dong dich vu phap 1y.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia 6ng Nguyén Phuée T vé viéc yéu
cau thanh todn tién thi lao hop dong dich vu.

- Buéc éng Nguyén Ngoc T phdi tra cho éng Nguyén Phude T1 so tién
2.213.550.000 (hai ti, hai trdm muwoi ba triéu, ndm ndm ndam muwoi nghin) dong.

- Budc nhitng nguoi thiva ké ciia cu Nguyén Thi S2 14 6ng Nguyén Ngoc T va
6ng P6 Ngoc HI phdi tra cho éng Nguyén Phude T sé tién 2.213.550.000 (hai
ti, hai trdm muwoi ba triéu, nam ndm nam mwoi nghin) dong. Trong dé: Ong
Nguyén Ngoc T trd cho éng T1 sé tién 737.850.000 (bay tram ba mwoi bay triéu,
tam tram ndm muroi nghin) dong; ong H1 trda cho éng T1 sé tién 1.475.700.000
(mot ti bon tram bay muwoi lam triéu, bay tram nghin) dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi
hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéeu 357, khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt
Dan sy nam 2015, troe truong hop phap ludt co quy dinh khac.
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4. Khéng chdp nhédn yéu cdu ciia éng Nguyén Phueée T vé viéc tuyén vo
hiéu Théa thudn phdn chia di san thira ké giita ba Nguyén Thi S2 va éng Bé
Ngoc HI ngay 12/12/2019.

5. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia éng Nguyén Phiuée T vé viéc tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 cong chitng 513, quyén sé
01 TP/CC-CC/HPGD ngay 09/4/2020 giita éng Neuyén Neoc T, ba Nguyén Thi
Hoéng P va dng Nguyén Hitu C, ba Tran Thi Kim N.

6. Khong chdp nhdn yéu cdu cia éng Nguyén Phude T1 vé viéc hiy néi
dung déing ky bién dong xdc nhdn sang tén éng Nguyén Hitu C, ba Tran Thi Kim
N trén trang 1V Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé s6 CU 763413 do S6 T
tinh cap ngay 31/3/2020.

7. Xadc dinh di san ciia cu Nguyén Thi S2 (chét ngay 26/3/2020) la quyén
swr dung doi véi phdn dat c¢é dién tich 464,8m° thudc thira dat sé 1558, to ban dé
21 theo Gidy chirng nhian sé6 CU 763412 do So Tai nguyén va M6i truong tinh B
cap ngay 31/3/2020.

8. Xdc dinh 6ng P6 Ngoc HI nguoi thira ké theo phdp ludt ciia cu Nguyén
Thi S2; 6ng Nguyén Ngoc T la nguwoi thira ké thé vi ciia cu Nguyén Thi S2.

9. Ong Nguyén Ngoc T dwgc nhdn ky phan cé gid tri bang 1/3 gid tri di
san thira ké la quyén sir dung thira dat 1558 to ban do 21 phwong L, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau tai thoi diém thi hanh dn; ong Po Ngoc HI duoc
nhdn ky phan c6 gid tri bang 2/3 gid tri di san thira ké la quyén st dung thira ddt
1558 to ban do 21 phwong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau tai thoi diém
thi hanh an.

10. Cdc dong thira ké cia cu Neguyén Thi S2 1a dng Nguyén Ngoc T va 6ng
D6 Ngoc HI phdi thuc hién trd cho éng Nguyén Phii S3, ba Ho Thi H3 1a
2.847.100.000 (hai ti, tém tram bon muoi bay triéu, mét tram nghin) dong va
tién 1di chdam thi hanh én phdt sinh ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thuc hién xong; trd cho ba Pao Thi My DI sé
tién 850.000.000 (tdm trdm ndm muwoi triéu) dong va tién 1di chdm thi hanh dn
phat sinh ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh én cho dén
khi thuec hién xong.

Nguoi thira ké chi phai thyc hién nghia vy tai san cua cu Nguyé~n Thi S2
twong vmg véi gid tri di san thira ké ma moi nguwoi thiva ké dwoc hudng.

11. Ong P Ngoc HI dwoc nhin quyén sir dung thira ddt so 1558, to bdn
d6 s6 21 phwong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat sé s6 CU 763412 do So T tinh cdp ngay 31/3/2020 va toan bé
tai san gan lién trén dat.
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Ong D6 Ngoc HI ¢6 trach nhiém thanh todn cho éng Nguyén Ngoc T gié
tri di san thira ké ma éng T dwoc hudng.

Ong H1 duoc quyén lién hé véi co quan nha nwde cé tham quyén dé diéu
chinh gidy chitng nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.”

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao theo quy
dinh phap luat.

Ngay 26/3/2025, nguyén don ong Nguyén Ngoc T c6 don khang cao mot
phan ban 4n so thim theo hudng sira ban an so thim, chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ong T, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng T1.

Ngay 26/3/2025, nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phudc
T1 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham theo hudng stra ban 4n so tham,
chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng T1.

Ngay 04/4 va 08/4/2025, bi don 6ng D6 Ngoc H1 khang cdo toan b ban an
so tham theo hudng stra ban an so tham, tuyén b6 v6 hiéu gidy thoa thuan phan
chia di san thira ké nay 12/12/2019, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta 6Gng Nguyén Ngoc T, Nguyén Thi Hong P va 6ng Nguyén Hiru C, Tran
Thi Kim N; hiy cip nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Hiru C, ba Tran Thi
Kim N, tén Nguyén Thi S2 trén Gidy ching nhan quyén s dung dat sb CU
763412 cap ngay 31/3/2020; yéu cau chia lai quyén st dung dat ddi v6i dién tich
961,2m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BE 475875 do UBND thi x4 B cip ngay 20/6/2012; yéu
cau tuyén vo hiéu hop dong dich vu nha dat ky ngay 02/3/2016 giita ba S Thi
L2 va 6ng Nguyén Phudc T1; yéu cau ba Pao Thi My D1, dng Lir Bao L, ba B
Thi U bdi thudng thiét hai vé viée st dung gidy to gia mao.

Ngay 01/4/2025, 6ng Lit Bao L khéang cdo mdt phan ban an so tham theo
huéng chip nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ong L.

Tai phién toa phiic thim cac duong sy khong khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vy an.

Phia nguyén don khong rut don khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham xem xét chdp nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don, khong chap
nhan yéu cau doc lap caa dng T1.

Phia bi don yéu cau Hoi dong xét xir phuc thAm chip nhan khang cdo cua
bi don, bac don khang céo ctia nguyén don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Phude T1, 6ng Lit Bao L, sira ban an so tham.

Ngudi c6 quyen 1oi, nghia vu lién quan:
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Phia 6ng Nguyén Phudc T1 khong rat don yéu cau doc 1ap, khong rat don
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét chdp nhan khang céo
ctia ong T1 stra ban an so tham theo hudéng chap nhan toan bo yéu cau doc lap
cia ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phudc T1, khong chip
nhan khang c4o ctia nguyén don, bi don.

Ong Lir Bao L khong rat don yéu cau doc 1ap, khong rat don khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir phtic thim xem xét chap nhan khang céo cua 6ng, stra ban
an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng, khong chap
nhén khang c4o ctia nguyén don, bi don.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn din Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an
da thyc hién dang vé thoi han chuan bi xét xir. ThAm phan, Hoi dong xét xu, da
chap hanh theo diing quy dinh cta phap luat ké tir khi thy Iy vy an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Viéc chip hanh phap luat cta ngudi tham gia té tung: tir khi thu Iy vu an
cho dén phién toa hom nay nguyén don, bi don d3 thuc hién dang cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an:

- Toa 4n cap so tham khong xem xét, thu 1y va giai quyét cac yéu cau phan
t6 ctia bi don ong H1 1a vi pham t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cia duong su.

- Tda an cip so tham di khong giai quyét yéu cau giam dinh chit ky theo
don ctia 6ng H1, dong thoi cling khong ban hanh vin ban thong bao 1y do khong
chap nhan yéu cau giam dinh ciia 6ng H1. HO so ciing khong thé hién Toa an
cap so tham yéu cau ong H1 ndp chi phi dé trung cau giam dinh. Viéc trung cau
giam dinh chit ky 1a can thiét ciing nhu két qua giam dinh anh huéng dén duong
16i giai quyét vu an.

- Tda 4n c4 so tham khong dua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd B (truéc day) tham gia té tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan dé xem xét y kién ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai d6i
v6i yéu cau cua duong sy. Ngoai ra, lién quan dén thira dat dang tranh chap, 10
khai ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru C 12 sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir nguyén don 6ng T thi dng C da cho chau 13 6ng
D4 Nhu T5 quan 1y, st dung thira dat dé kinh doanh. Nhu vay, khi xem xét giai
quyét vu an lién quan dén thira dat dang tranh chp can thiét phai triéu tap 6ng
P4 Nhu T5 tham gia t6 tung mdi dam bao cho viéc thi hanh 4n ciling nhu xem
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xét quyén loi (néu c6) ctia 6ng Pd Nhu T5 trong qua trinh truc tiép quan 1y va
str dung dat.

- H6 so thé hién Gidy cam két ciia ba T3 ngay 10/5/1998 vdi ndi dung ba
T3 thira nhan dung tén dum cho ba S2 quyén st dung dat hién nay cac bén dang
tranh chip. Theo bi don 6ng H1 thi quyén st dung dat dang tranh chap c6 ngudn
gbc 1a ctia ba S2 me cua ong H1, ba T3 chi dimg tén dum. Tuy nhién, tai liéu
chtng cir nay 1a ban photocopy, khong thé hién da ddi chiéu ban chinh ciing nhu
chua dugce xem xét giai quyét trong vu an. Do d6, Toa an cip so thim chua dam
bao thu thap tai liéu chimg ctr theo quy dinh. Trén co s¢ d6, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ong D5 Ngoc H1, nguyén don
6ng Nguyén Ngoc T, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Phuéc T1, 6ng L3 bao L. Hay Ban 4n so thdm sb 05/2025/DS-ST ngay
14/3/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vyc 12 va chuyén hd so vu an cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén dwong su trinh bay ¥ kién, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo cta 6ng Nguyén Ngoc T, 6ng Nguyén Phudc T1,
6ng D Ngoc H1 trong han lut dinh nén dugc chip nhan vé thu tuc khang céo.
Don khang cdo cia 6ng Lit Bdo L quéa han khang cdo da dugc Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh)
chap nhan khang cdo qua theo Quyét dinh s 11/2025/QDPT-DS ngay
21/5/2025 nén duogc chap nhan vé thi tuc khang cdo.

[1.2] Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay la
Tda an nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh) xac dinh dung quan hé
tranh chap, xét xtr ding tham quyén.

[1.3] Vé xét xir vang miat duong su: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng B4 Ngoc S, 6ng Nguyén Pha S1, ba Ho Thi H3 dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 1an tht hai ma vang mat nén Hoi dong xét xtr ving mit cac duong su
nay theo quy dinh tai Piéu 227, 296 Bo luat T6 tung dan sy.

[1.4] Ngay 25/10/2019, Toa an cip so tham thu 1y vu an dén sy thu 1y sb
152/2019/TLST-DS vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”
trong d6 bi don 13 ba Nguyén Thi S2. Qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi
S2 mat ngay 26/3/2022. Ngay 01/11/2022, Toa an cap so tham thy 1y vu an
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“Tranh chap thira ké” giira 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng D6 Ngoc H1. Trén co
s& do, Toa an cép so thAm ban hanh Quyét dinh nhap vu an ) 10/2022/QDST-
DS ngay 01/12/2022 nhap céc vu an néu trén thanh 01 vy 4n. Tuy nhién, sau
qué trinh nhap vu an thi bi don ba Nguyén Thi S2 khong dugc Toa an cap so
tham xac dinh lai tu cach t6 tung, ciing nhu dua nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung 13 khong phu hop véi quy dinh cua phap luat ciing nhu khong ding
v6i thong bao thu 1y da ban hanh, don khéi kién cia duong su trong qua trinh
giai quyét vu an.

[1.5] Ngay 14/4/2019, Toa an cap so tham tién hanh dinh gia tai san d6i
v6i tai san tranh chap, dén thoi diém xét xtr ngdy 14/3/2025 1a trén 05 nam. Tai
phién toa phic thim hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén
Phudc T1 khong dong ¥ véi két qua dinh gia va c6 don dé nghi tién hanh dinh
gia lai tai san tranh chdp dé co co s giai quyét vu an ding phéap luat. Yéu cau
nay 1a c¢6 co s dé chap nhan.

[1.6] Ngay 05/12/2022, 6ng DS Ngoc H1 c6 don yéu cau giam dinh chit
ky, chir viét d6i voi tai liéu “Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi
dat ngay 17/01/2020” va “Pon d& nghi tach thira, hop thira ky ngay
20/02/2020” do ba Nguyén Thi S2 ky véi 1y do giai doan nay ba Nguyén Thi
S2 da cao tudi, khong c6 kha ning ky, dong thoi trong hd so vu an giai doan
nay ba Nguyén Thi S2 phai lin tay, diém chi. Toa an cip so tham khong giai
quyét yéu cau ndy cia duong su. Trong giai doan giai quyét phiic tham, éng Do
Ngoc H1 tiép tuc c¢6 don yéu cau giam dinh chir ky. Xét thdy viéc giam dinh 1a
cin ctr xem xét viée thuc hién cac tha tuc tach thia, cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong T va ba S2 ¢6 phu hop voi quy dinh khong, dong thoi lién
quan dén yéu cau hily cac gidy ching nhan di cap nén ¢ co s chap nhan yéu
cau cua duong su.

Pi qua thoi han chuan bi xét xir phiic tham nén Toa an cép phuc thim
khong thé thuc hién thu tuc giam dinh theo yéu cau, can huy an, giao hd so vé
cho cép so tham thuc hién.

Viéc hity an duoc xac dinh 1a tinh tiét moi.

[2] Do huy an vé thu tuc, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét vé ndi dung
vu an.

Khi giai quyét lai, Toa an cap so tham can luu y: Ngay 23/9/2022, 6ng D
Ngoc H1 c6 don phan td yéu cau tuyén bd hop dong dich vu nha dat ky ngay
02/3/2016 gitta ba P Lé T3 va 6ng Nguyén Phude T1 13 vo hidu. Cung ngay
6ng Bd Ngoc H1 ¢6 don yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi S2 vi quyén st dung dat tranh
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chﬁp duoc cép cho ho ba B4 Lé T3 dan dén xam pham dén loi ich cua ong H1.
Tda an cap so tham ban hanh Théng bao khong thu 1y don yéu ciu phan td, yéu
cau doc lap dbi vai cac don ciia ong H1. Ngay 15/8/2023, 6ng D& Ngoc H1 ¢6
don yéu cau tuyén hop dong dich vu nha dat ky ngay 02/3/2016 giita ba B Lé
T3 va 6ng Nguyén Phudc T1 1 vo hiéu, bdi thudng thiét hai do xAm pham dén
tai san cua gia dinh 6ng; dong thoi, ciing ngay ong DS Ngoc H1 ¢ don yéu cau
huy cac gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi S2 vi quyén sir dung dat tranh chap duoc cap cho ho ba B Lé T3
tlr d6 xem xét lai viéc chia di san thira ké.

Xét thay, ong H1 c6 don yéu cau tuyén bd hop dong dich vu nha dat vo
hi¢u va yéu cau bdi thuong thiét hai do xdm pham loi ich ctia 6ng, 1a yéu cau
phan t6 phai thu 1y xem xét giai quyét. Viéc Toa an cdp so thim khong thy Iy
xem xét yéu cau trén 1a chua ding phap luat.

Tir nhitng 1y 18 d4 vién din, c6 co s& dé chip nhan yéu cau khang céo cia
cac duong su.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién tda hom nay 14 ¢6 co s, nén chip nhén.

[3] V& an phi phiic tham: Do hily 4n so tham nén nguoi khéang céo khong
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctt Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Ngoc T, 6ng DS Ngoc HI, 6ng
Nguyén Phuéc T1, 6ng Lit Bao L.

Huay Ban an dan sy so tham sé: 05/2025/DS-ST ngay 20/12/2024, cta Toa
an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh)

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Thanh ph Ho Chi
Minh xét xir lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Ngoc T, ong Pd Ngoc H1, 6ng Nguyén Phuéc T1, 6ng Lit
Bio L khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.
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Hoan tién tam mg 4an phi phic tham 300.000d (Ba tram nghin dong) cho
cac duong su nhu sau:

Ong Nguyén Ngoc T d3 ndp theo Bién lai thu s6 0001821 ngay 26/3/2025.

Ong Nguyén Phudc T1 d3 ndp theo Bién lai thu sé 0001849 ngay
26/3/2025.

Ong Lit Bao L da nop theo Bién lai thu s6 0005293 ngay 28/4/2025

Céc bién lai cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phi My, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi
Minh)

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh 4n déan sy Tp. HCM; (da ky)

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 12, Tp. HCM,;

- Toda 4n nhan dan khu vuc 12 — Tp. HO6 Chi Minh;

e Quich Hiu Thii

0001357394219

1

23



