TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CL Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BT

Ban 4n so: 72/2024/DS-ST
Ngay: 15/4/2024
Vv “Tranh chdp HP tin dung va HP thé chdp”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim H.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy K.
Ong Poan Kim S.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Van T - Thu ky Toa an nhan dan huyén CL.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén CL, tinh BT tham gia phién
toa: Ba Huynh Thanh Th - Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén CL, tinh
Bén Tre xét xur so tham cdng khai vu &n dan sur thu 1y s6 233/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
16/2020/QDXXST-DS, ngay 13 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon NA (goi tat 1a
Ngan hang NA hoac Nam A Bank). bia chi: 201-203 CMTT, P4, quan 3, Tp.
HCM.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Hong Thl - Pho
Giam doc Ngan hang TMCP NA - chi nhanh BT. Dia chi lién hé: 140 Duong
HV, Phuong AH, Tp BT, tinh BT. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh ndam 1966 va ba Tran Thi Ch, sinh
nam 1971; Noi cu tra: 163/54 ap LT, x& PS, huyén CL, tinh BT. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign, ban tw khai Va tai phién tda so tham nguwoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don la dng Thai trinh bay:

Vé noi dung tranh chip: Ngay 28/12/2021, Ngan hang TMCP NA - Chi
Nhanh BT (sau day goi la “Nam A Bank”) va 6ng Nguyén Vin L — ba Tran Thi
Ch da giao két Hop dong tin dung s6 0207/2021/601-TD-CV (sau day goi tat la
“Hop dong tin dung”) dé cap tin dung cho 6ng Nguyén Van L — ba Tran Thi Ch
véi s6 tién 1a 1.800.000.000 dong véi cac chi tiét cu theé nhu sau:

. Thot han vay: 12 thang

. Muyc dich vay von: San xuat nong nghiép (cay giéng)

. Lai suat: 11%/nam

. Tra no gbc: (hoan tra toan bd s6 du no gbc vao mot lan vao ngly
29/12/2022)

. Tra no 13i: (Vao ngay 05, dinh ky 01 thang/lan).

bé dam bao cho khoan cap tin dung trén 0ng Nguyén Vén L —ba Tran
Thi Ch c6 the chap cho Nam A Bank Quyén su dung dat thudc thira dat s6 431,
to ban do so 11 tai ap Lan Tay, xa Phu Son, huyén CL, tinh BT; Giay ching
nhan quyén su ,dung d?t, guyén s hitru nha & va tai san khac gan lién véi dat §6
BM 872259, s6 vao s6 cap GCN: CH02742 do UBND huyén CL, tinh BT cap
ngay 30/05/2013 va cp nhat thay d6i ngay 23/05/2014 cho 6 ong Nguyén Van L
va ba Tran Thi Ch lam cha s dung theo Hop dong thé chip tai san, quyén sir
dung dat va tai san khac gin lién vOi ’dat s0 0185/2021/601-TD-Bb ngay
28/12/2021 s6 cdng chimg 3375, quyén s6 01/2021/ TP/CC-SCC/HDGD. Viée
thé chap da duoc Van phong cong chimg Huynh Poan Ngoc Han ching thuc
ngay 28/12/2021 va dugc dang ky thé chap ngay 28/12/2021 Tai CN vén phong
dang ky dat dai huyén CL.

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ngay 29/12/2021 Nam A Bank da
giai ngén cho Qng Nguyén Vin L —ba Tran Thi Ch vay s0 tién 1a 1.800.000.000
dong theo Khé udc nhan ng/Giay nhan ng so 01/GNN-0207/2021/601-TD-CV

ngay 29/12/2021. Trong qua trinh vay ong Nguyen Van L - ba Tran Thi Ch da

tra cho Nam A Bank sb tién no gbc 1a 0 ddong, sb tién no 1ai trong han la
185.450.102 déng. Tam tinh dén ngay 15/04/2024 6ng Nguyén Vin L — ba Tran

Thi Ch con ng Nam A Bank sd tién nhu sau:
- No gbc: 1.800.000.000 dong
- No lai trong han: 13.019.178 dong
- No 14i qué han v6n: 384.879.452 dong
- No |4i cham tra 1ai: 1.687.143 dong
Téng cong: 2.199.585.773 dong
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Theo quy dinh tai Hop dong tin dung, 6ng Nguyén Vin L — ba Tran Thi
Ch c6 nghia vu thanh toan ng dung han va day da cho Nam A Bank, tuy nhién
ké tir ngay 09/01/2023 6ng Nguyén Vian L — ba Tran Thi Ch di vi pham nghia
vu tra ng dbi v6i Nam A Bank mic du Nam A Bank d4 thdng bao dén ong
Nguyén Vin L — ba Tran Thi Ch dé nghi thyc hién nghia vu tra ng theo Hop
dong tin dung. Tuy nhién, dén nay 6ng Nguyén Vin L — ba Tran Thi Ch van
khong hoan thanh nghia vu trd ng cho Nam A Bank. Nhu vay, viéc 6ng Nguyén
Vin L — ba Tran Thi Ch khong thuc hién nghia vu tra ng cho Nam A Bank 14 vi
pham Hop ddng tin dung s6 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021 ma céac
bén di ky két.

Vi vay, nay Ngan hang NA yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau day:

1. Tuyén bude Ong Nguyén Vin L — ba Tran Thi Ch phai tra cho Nam A
Bank mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap ludt cac khoan sau:

a. SO tién tam tinh dén ngay 15/4/2024 1a: 2.199.585.773 dong (Bang chii:
Hai ty mdt tram chin muoi chin triéu ndm tram tam muoi 1dm nghin bay tram
bay muoi ba dong), trong d6 gom:

- No gbc: 1.800.000.000 dong

- No 1ai trong han: 13.019.178 déng

- No 1ai qué han: 384.879.452 dong

- No l&i phat cham tra 1ai: 1.687.143 déng

b. S6 tién 14i phat sinh ctia khoan tin dung theo thoéa thuan tai Hop dong
tin dung s6 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021 ké tir ngay 15/4/2024 cho
dén ngay 6ng Nguyén Vin L — ba Tran Thi Ch thanh toan day du nghia vu no
cho Nam A Bank.

2. Trong truong hop dng Nguyén Vin L — ba Tran Thi Ch khéng thanh
toan khoan no hodc thanh toan khéng hét no thi Nam A Bank duoc quyén yéu
cau Co quan Nha nudc c6 thim quyén ap dung bién phap cudng ché ké bién,
phat mai tai san bao dam la: Quyén st dung dat thudc thira dit s6 431, to ban 66
so 11 tai ap Lan Tay, xd Phi Son, huyén CL, tinh BT; Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit s6 BM 872259,
s6 vao s6 cdp GCN: CH02742 do UBND huyén CL, tinh BT cép ngay
30/05/2013 va cap nhat thay doi ngay 23/05/2014 cho ong Nguyén Vin L va ba
Tran Thi Ch 1am cha st dung. Truong hop néu sd tién thu duoc tir phat mai tai
san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Vin L — ba
Tran Thi Ch c6 nghia tiép tuc thanh toan phﬁn ng con lai cho Nam A Bank.

Bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Tran Thi Ch vang mdt va khéng cé y kién
trinh bay gi.
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* Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong giai

quyét vu an, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dén su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhin yéu
cau khai kién ctia ngdn hang NA.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chdp: Can ctr vao ndi dung Hop dong tin
dung s6 s6 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021; Gidy nhan ng s6 01/GNN-
0207/2021/601-TD-CV ngay 29/12/2021 va Hop dong thé chip tai san (quyén
str dung dat va tai san khac gan lién véi dat) s6 0185/2021/601-TD-BP ngay
28/12/2021 giita Ngan hang TMCP NA - Chi nhanh BT véi ong Nguyén Vin L,
ba Tran Thj Ch; cin ¢t theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 4 ctia Luat Cac td chire
tin dung va Piéu 317 cta Bo luat dan sy (BLDS) nam 2015 thi quan hé phap
luat tranh chip gifta cic bén duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong tin dung va
hop ddng thé chap tai san”. Theo cac hop dong tin dung néu trén, muc dich vay
tién ctia Ong L, ba Ch 1a dé san xuat ndng nghiép (cay giéng), 6ng L va ba Ch
khong c6 dang ky kinh doanh. Bi don va phan dét thé chap c6 dia chi tai xa Phu
Son, huyén CL, tinh BT. Can ct theo quy dinh tai Diéu 26, 30, 35, 39 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015 tranh chép gitra cac bén dugc xac dinh la tranh
chap vé dan su.

Bi don 6ng L, ba Ch di dugc Toa 4n triéu tdp hop 18 dé tién hanh phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg ctr va phién hoa giai nhung
van khong c6 mit. Cin cir vao Piéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su,
HDXX tién hanh xét x{r ving mdt 6ng L, ba Ch 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hop dong tin dung s 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021; Giiy
nhan no s 01/GNN-0207/2021/601-TD-CV ngay 29/12/2021 va Hop dong thé
chip tai san (quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat) sb
0185/2021/601-TD-Bb ngay 28/12/2021 gitta Ngan hang TMCP NA - Chi
nhanh BT v&i 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch da thé hién ndi dung 6ng L,
ba Ch c6 vay ciia Ngan hang khoan vay 1.800.000.000 dong va thé chap cho
khoan vay 1a quyén sir dung phan dét co dién tich 2806,7m? thudc thira dat sb
431, to ban dd s6 11, toa lac tai x4 Pha Son, huyén CL, tinh BT. Qua trinh thuc
hién hop ddng, tinh dén nay 6ng L, ba Ch con no khoan vay ctia Ngan hang 1a
1.800.000.000 ddng tién ng gdc, no 14i trong han, ng 1di qua han, no 13i chim tra
|4i va d3 qua han tra no tir ngay 29/12/2022 cho dén nay.
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Hop dong tin dung s 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021; Gidy
nhan no s 01/GNN-0207/2021/601-TD-CV ngay 29/12/2021 va Hop dong thé
chip tai san (quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat) sb
0185/2021/601-TD-BP ngay 28/12/2021 c6 gia tri phap 1y rang budc quyén va
nghia vu dbi voi 6ng L, ba Ch va dng ba khong thuc hién nghia vu tra no cho
ngan hang 14 vi pham Piéu 466 BLDS nim 2015. Do dd, Ngan hang NA yéu
cau 6ng L, ba Ch thuc hién nghia vu tra tién vay v6i sd tién no goc Ia
1.800.000. OOOdong, lai trong han la 13.019.178 doéng, 1di qua han von
384.879.452 dong, 1ii cham tra 1di 1.687.143, tong cong la 2.199.585.773 dong,
d6ng thoi Ngan hang yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han tir ngay 16/4/2024 cho dén
khi 6ng L, ba Ch tat toan hét cac khoan vay 1a ding quy dinh tai Piéu 95 cta
Ludt cac td chirc tin dung, Diéu 466 cua BLDS 2015 nén duogc chép nhan.

Xét Hop dong thé chip tai san (quyén sir dung dat va tai san khac gin lién
vGi dat) s0 0185/2021/601-TD-BD ngay 28/12/2021 gitta Ngén hing TMCP NA
- Chi nhanh BT véi ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch nhén thdy, ong L, ba Ch
1a chu sir dung dat hop phap ky hop ddng thé chap d6i voi tai san thé chip 1a
phan dat thira 431, to ban d6 s6 11 xa Pha Son, huyén CL, tinh BT va trén phan
dat gom c6 can nha cua ong L, ba Ch xay dung trudc thoi dlem dang ky thé chap
v6i Ngan hang (cin nha thudc tai san thé chap theo glay cam két ngay
28/12/2021 cta ong L, ba Ch - bat luc 41). Hop ddng thé chap tai san dé dam
bao cho khoan no vay néu trén ciia 6ng L, ba Ch d6i véi Ngan hang, duoc cac
bén ty nguyén ky két, duoc céng chig tai vin phong cong chirng Huynh Poan
Ngoc Han, tinh BT va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén CL. Nhu vay, ndi dung va hinh thtc hop dong phu hop
v6i Didu 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320 cua BLDS 2015 nén Hop dong thé
chap quyén st dung dit néu trén c6 hiéu luc phap luit, budc cac bén phai thuc
hién.

[3] V& phat biéu va dé nghi ctia Vién kiém sét 1a phu hop va ¢6 co so nén
duoc chép nhan.

[4] Vé an phi, 1¢ phi dan su so tham: Can ¢t theo qui dinh tai Diéu 147,
157, 158 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 24, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai
chiu &n phi, 1€ phi dan sy so tham c6 giad ngach doi voi s6 tien phai tra cho Ngan
hang va chi phi xem xét tham dinh tai cho, thu thap chung cur 1a 844.000d6ng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 119, 147, 157, 158, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 463,
466, 468 cua Bo luat Dan su 2015;

- Can ctr khoan 16 Diéu 4, Diéu 95 cua Luit cac T chirc tin dung;
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- Cin ct Diéu 24, 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang Thuong mai NA d6i véi
ong Nguyen Van L, ba Tran Thi Ch vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung va
hop dong thé chap tai san”

Budc 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan NA tong so tién 1a 2.199.585.773d (Hai ty mot traim
chin muoi chin triéu ndm tram tdm muoi ldm nghin bay tram bay muoi ba
dong), trong d6 sb tién no goc la 1.800.000.000 dong, 1di trong han 1a
13.019.178 dong, 1di qua han vén la 384.879.452 dong, 1di cham tra li la
1.687.143d6ng.

Ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch phai tiép tuc tra 13i theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021; Giay
nhan no s6 01/GNN-0207/2021/601-TD-CV ngay 29/12/2021 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan NA - Chi nhanh BT véi ong Nguyén Van L, ba Tran Thi
Ch dbi v6i s6 tién cham tra tinh tir ngy 16/4/2024 dén khi thi hanh an xong.

Truong hop Ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch khong thanh toan hét cac
khoan n¢ theo Hop ddng tin dung s6 0207/2021/601-TD-CV ngay 28/12/2021;
Gidy nhan no s6 01/GNN-0207/2021/601-TD-CV ngay 29/12/2021 va Hop
ddng thé chip tai san (quyén str dung dat va tai san khic gin lién véi dat) so
0185/2021/601-TD-BD ngay 28/12/2021 thi Ngan hang Thuong mai Co phan
NA cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ‘phat mai tai san la quyen st dung
phan dét c¢6 dién tich 2806,7m? thudc thira dit s6 431, to ban dd s 11, toa lac tai
xa Pha Son, huyén CL, tinh BT do 6ng L, ba Ch dtng tén dé thu hoi no.

3. Vé an phi, 1¢ phi dan su so tham:

‘ - Buoc 6ng Nguyén Vin L, ba Trﬁq Thi Ch phai c6 nghia vu lién d&i ndp
tién an phi dan sy so tham 1a 75.991.715d6ng.
- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan NA sé tién tam tng 4n
phi da ndp 1a 36.000.000d (Ba muoi sau tri¢u dong) theo bién lai so 0001184
ngay 09/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh BT.
- Budc 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ch phai c6 nghia vu lién d6i tra
cho Ngéan hang NA chi phi t0 tung 1a 844.000dong.
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4. Quyén khang cao: Ngén héng NA cé quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong L, ba Ch c¢6 quyén khang co ban 4 an
trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén CL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS CL; Da ky tén va dong dau

- Cac duong su;
- Luu HSVA+VP.



