TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 139/2024/DS-PT
Ngay: 09-4-2024
VIV: Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang va ba Dinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Péik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 4 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phic thim cong khai vu 4n dan sy thy ly sb: 518/2023/TLPT-DS, ngay
28/12/2023, vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhiong quyén sir dung
dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 201/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho B, tinh Pak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 65/2024/QP-PT, ngay
27/02/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: éng V5 Ngoc Q vaba Do Thi T; dia chi: B duong N, phuong
T, thanh phd B, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin K; dia chi: B1 duong V,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik; ving mit va c6 don xin xét xtr vang mat.

* Bi don:

- Ba V& Thi T1; dia chi: T6 dan phd G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik; c6 mat.

- Ba V& Thi T2; dia chi: T6 dan phd G, phuong T, thanh phd B, tinh ik
Lik; c6 mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Yén V; dia chi: T6 dan phé G,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba V5 Thi Ha T3; dia chi: S6 DT, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lik;
Véngmat.

- Ba Vo Thi T4 va ba V& Thi Minh T5; cung dia chi: Hém BT, phuong T,
thanh phé B, tinh ik Lik; déu Véng mat.

* Nguwoi khdng cdo: Ong V3 Ngoc Q va ba B Thi T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, bi don va nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
thong nhat nhu sau:

Thira dat s6 606, to ban do sb 81, dién tich 800m?, tai to dan phd G, phuong
T, Tp . dugc UBND thanh phd B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BT 976755, ngay 17/06/2015 cho
nguyén don dng Vo Ngoc Q va ba Do Thi T.

Vao ngay 24/3/2019 6ng V5 Ngoc Q, ba B6 Thi T, ba V& Thi T4, ba Vo Thi
Minh T5 c6 ky hop dong ban dat cho ba V6 Ngoc T6 dién tich 100m?, cho ba V&
Ngoc T7 dién tich 100m? cung gia 1a 700.000.000 dong, cac bén di giao dat va
giao tién day du, khong tranh chap.

Niam 2019 bi don, ba T6, ba T7 xay nha trén hét phan dat da nhan chuyén
nhuong va & 6n dinh cho dén nay khong tranh chap véi ai.

Niam 2021 nguyén don ong Q, ba T di ting cho thira dat trén bao gdm ca
phan dat da chuyén nhuong cho bi don cho con gai 1a ba V& Thi Ha T3.

- Nguyén don trinh bay: Viéc sang nhuong cac 16 dat trén cho bi don chuwa
dam bao ding quy dinh phap luét, nén khoi kién dé nghi Toa an tuyén cac hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay duoc 1ap giita ong VG
Ngoc Q, ba Bd Thi T v&i ba Vo Thi T1 va ba Vo Thi T2 1a vo hiéu. Pong thoi xir
1y hiu qua cta viéc hop dong vo hiéu budc ba V5 Thi T1 va ba V6 Thi T2 phai
tra lai cho ong Q, ba T phan dién tich dat 200m? va 6ng Q, ba T sé tra lai cho ba
T1, ba T2 mdi nguoi véi sb tién 700.000.000 dong.

- Bi don trinh bay: Tur khi xay nha bi don & 6n dinh cho dén nay va thuc
hién viéc dong thué cho nha nuéc, bi don co giéy x4c nhan ciia UBND vé viée ¢6
nha ¢ on dinh, khong tranh chap, duoc xdy dung nha ¢ trén dat da dugc Nha nudc
quy hoach 12 khu dan cu vao ngay 29/4/2020. Viéc nguyén don ting cho dat cho
con géi chi T3 trong d6 c6 phan dat da ban cho ba T2, ba T2 1a khong ding. Do
d6, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban 4n din sy so tham s6 201/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Cin ctr Diéu 4, Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 164,



Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 va Diéu 266 clia B
luat t6 tung dan su.

- Can ct Diéu 116, Diéu 119, Piéu 122, biéu 123, Diéu 129, Diéu 131 cua
B luat dan su.

- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé viée muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
V& Ngoc Q va ba Do Thi T.

Vé viéc: Tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (hop dong
mua ban dat) bang gidy viét tay ngay 24/3/2019 duogc 1ap gitta 6ng Vo Ngoc Q,
ba DS Thi T v6i ba VS Thi T1 va ba V6 Thi T2 1a vo hiéu, dong thoi xir Iy hau
qua cta viéc hop déng vo hiéu budc ba V4 Thi T1 va ba V& Thi T2 phai tra lai
cho 6ng V& Ngoc Q, ba DS Thi T phan dién tich dat 200m? (chiéu ngang 10m,
chiéu dai 20m), c6 tir can: Phia Pong giap dat nha 6ng Q canh dai 20m; Phia Tay
giap dat nha 6ng C canh dai 20; Phia Nam giap dudng Hm; Phia Bic giap dat nha
6ng Van canh dai 10m, tai to dan phd G, phuong T, thanh phd B va 6ng V5 Ngoc
Q, ba P Thi T s& tra lai cho ba V& Thi T1 s tién 700.000.000 dong; ba V5 Thi
T2 s tién 700.000.000 dong.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét thim dinh tai chd,
dinh gia tai san, 4n phi va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/9/2023, Toa an nhan dugc don khang cao
ctia nguyén don 6ng V5 Ngoc Q va ba B3 Thi T, ddi véi ban an dan sy so tham
s6: 201/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak
Lik. Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Tda an cip phuc thim giai
quyét bao gdm: Khang céo toan bo Ban 4n dan su so thim sd: 201/2023/DS-ST,
ngay 19/9/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak, dé nghi sira ban
an dan su so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phtic thaim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a
6ng Nguyén Vin K c¢6 don c6 don xin xét xtr vang mat va don xin rat toan bo don
khéi kién.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pdik Lik cho rang:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu &n Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky, cac duong su da chép hanh dung quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac ching ci, tai liéu dugc thu thap c6
trong ho so vu 4n, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sét cho r?mg
khang céo cta nguyén don 1a khong ¢ cin cir dé chap nhan. Bé nghi HDXX cian



ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan sy nam 2015: Khong chép nhan khang
cdo ciia nguyén don 6ng V5 Ngoc Q va ba Do Thi T — Giir nguyén Ban 4n dan sy
so tham sd: 201/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B,
tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu
chtng cir, 161 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khang céo trong thoi han luat dinh. Ngudi khang
c40 da ndp tam tng an phi phic thim nén vu an thy 1y giai quyét theo thu tuc phic
tham 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Trudce khi mé phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don la 6ng Nguyén Vin K c6 don xin rat toan bd don khoi kién. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham, bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cuia bi don khong
ddng ¥ voi viée rat don khoi kién. Do d6, can ctr theo diém a khoan 1 Piéu 299
Bo luét to tung dan sy, HBDXX tiép tuc xét xur vu an theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo ciia nguyén don ong V4 Ngoc Q va ba Db
Thi T d& nghi sira ban 4n dan sy so thAm theo huéng chdp nhan toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Xét viéc chuyén nhugng dat gitta nguyén don va bi don: Céc bén déu thira
nhan ngay 24/3/2019 6ng Q, ba T, ba T4, ba T5 ¢ ky hop dong ban dat cho ba
T1 dién tich 100m?, cho ba T2 dién tich 100m?, cung gia 1a 700.000.000 dong.
Dién tich chuyén nhuong nam trong thira dat sd 606, to ban d6 s6 81, dién tich
800m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BT 976755, do UBND thanh phd B cép ngay 17/06/2015
cho 6ng V& Ngoc Q va ba B4 Thi T. Sau khi ky hop dong mua ban dat thi cac bén
da giao dat va giao tién day du, khong tranh chap. Nhu vy, cac bén di hoan tat
nghia vu cua minh.

Nim 2021 nguyén don 6ng Q, ba T tang cho thira dat trén bao gdm ca phan
dat da chuyén nhuong cho bi don, cho con gai 1a ba V& Ha T3.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vao nam 2019 bj don da xay dung nha &
6n dinh, nguyén don khong phan d6i, khong bi co quan nha nudc xir phat hanh
chinh, dugc iy ban nhan dan phuong xac nhan c6 nha ¢ hop phap, 6n dinh, khong
tranh chap, dugc xay dung trén dat da dugc nha nudc quy hoach khu dan cu. Qua
xac minh tai dia phuong (Bién ban xac minh ngay 16/8/2023 tai UBND phuong
T, thanh phd B, Pk Lik) xac dinh dién tich dat cac bén tranh chap 200m? (10m



ngang x 20m dai) 13 mot phan thtra dat 1147, to ban do sé 81, loai dit trong cay
lau nam tai phuong T, thanh phd B, thudc quy hoach dat & do thi c6 trong ké
hoach str dung d4t nam 2023.

Do d6, 4n so tham tuyén khong chdp nhin toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don la ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo ciia nguyén don dng V& Ngoc
Q, ba B Thi T 1a khong c6 cin cir dé chip nhan.

[3] V& an phi: Do khang céo cta 6ng Q, ba T khong duoc chip nhan nén
phai chiu 4n phi DSPT. Tuy nhién, 6ng Q, ba T 1a ngudi cao tudi nén duge mién
an phi DSPT theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ong Vo Ngoc Q va ba B
Thi T — Gitt nguyén Ban an dan su so tham sb 201/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd B, tinh Pak Lak.

[2] Can ct Diéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 164,
Diéu 165, Diéu 166, Biéu 220, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 244 va DPiéu 266 cia B
luat t6 tung dan su.

Can ctit Diéu 116, Biéu 119, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 129, Biéu 131 cua Bb
luat dan su.

Can ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi vé viéec muirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
V5 Ngoc Q va ba DS Thi T, vé viéc:

Tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong mua ban
dat) bang gidy viét tay ngay 24/3/2019 duoc lap gitta 6ng V5 Ngoc Q, ba B3 Thi
T v6i ba Vo Thi T1 va ba Vo Thi T2 1a v6 hiéu, dong thoi xtr Iy hau qua cia viéc
hop dong vo hiéu budc ba Vo Thi T1 va ba Vo Thi T2 phai tra lai cho 6ng VO
Ngoc Q, ba DS Thi T phan dién tich dat 200m? (chiéu ngang 10m, chiéu dai 20m),
c6 tir can: Phia Pong giap dat nha ong Q canh dai 20m; Phia T4y giap dat nha 6ng
C canh dai 20; Phia Nam giap dudng Hm; Phia Bac gidp dat nha 6ng Van canh
dai 10m, tai t6 dan phd G, phuong T, thanh phd B va 6ng V4 Ngoc Q, ba Bd Thi



T s& tra lai cho ba V& Thi T1 sb tién 700.000.000 dong; ba V5 Thi T2 sd tién
700.000.000 ddng.

[2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong V6 Ngoc Q, ba Bd Thi T phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khAu trir sb tién 5.000.000 déng tam
tmg do 6ng Nguyén Vin K ndp thay (da chi phi xong).

[3] V& 4n phi:

Ong V& Ngoc Q va ba B4 Thi T duge mién an phi dan su so thim va dan su
phic tham theo quy dinh tai diém & Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viée
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh phé B:;
- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Duong sy;
- Luu hd so.

Nguyén Duy Thuén



