TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 02/2019/DS-PT
Ngay 15-01-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Van Minh

Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déin tinh Binh Dwong: Ba Pang Ha
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y so: 277/2018/TLPT-DS ngay 17 thang
12 nam 2018 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sb: 14/2018/DS-ST, ngay 31/10/2018 cua
TAND huyén C, tinh Binh Duong b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 269/2018/QD-PT
ngay 27 thang 12 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong B4 Birc H, sinh nam 1986; dia chi: Khu phd A, thi trdn
B, huyén C, tinh D. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1972; dia chi: Ap A, xa B, huyén
C, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Trong don khoi kién ngay 04/5/2018, tai ban ty khai va tai phién toa,
nguyén don trinh bay: VVao ngay 19/4/2018, 6ng o buc H va 6ng Nguyen Van
N co théa thuan chv}yén nhuong 02 phén dat: Phan dat thir nhat cé dién tich
140m? thudc thira s6 990, to ban dd sb 19 toa lac tai xa B, huyén M (nay la
huyén C), tinh Binh Duong do UBND huyén M (nay la huyén C) cap cho 6ng

D6 Thanh T ngay 21/4/2011 voi gia chuyén nhuong la 300.000.000 déng, ng
H dat coc trude cho 6ng N s6 tién 50.000.000 dong va hen hoan tat thu tuc sang



nhuong vao ngay 22/5/2018 va phan dat thir hai c6 dién tich 137m?® thudc thira
s6 991, t& ban d6 s 19 toa lac tai x3 B, huyén M (nay 1a huyén C), tinh Binh
Du’ong do UBND huyén M (nay 1a huyén C) cap cho 6ng Tran Nam P ngay
21/4/2011 véi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, 6ng H dit coc trudce
cho 6ng N s tién 50.000.000 dong va hen hoan tat thu tuc sang nhuong vao
ngéy 22/5/2018. Viéc thoa thuan duogc thé hién bang 02 gidy nhén tién dit coc
cung ngay 19/4/2018. Sau khi nhén coc thi 6ng N cho lai 6ng H 5.000.000
dong Pén ngay 22/5/2018, khi dén vi tri dat dé chi rd cac moc gioi cua 02 16
dat chuyén nhuong thi 6ng H méi biét ong N khong phai 1a chu dat, nén 6ng H
khong déng ¥ nhan chuyén nhwong. Sau d6, 6ng H da gap ong N dé doi lai tién
coc nhung 6ng N khéng dong y nén 6ng H khai kién yéu cau 6ng N thanh toan
cho 6ng H s tién 200.000.000 dong, trong d6 tién coc 1a 100.000.000 dong va
phat coc 1a 100.000.000 dong. Qua4 trinh giai quyét vu an, 6ng H rit mot phan
yéu cau khoi kién, 6ng H chi yéu cau ong N tra lai 95.000.000 dong tién dat
coc di nhan va khong yéu cau 6ng N phat coc.

Tai ban tu khai ngay 26/6/2018, tai budi hoa giai ngay 26/7/2018 va qua
trinh to tung tai Toa an Ong Nguyen Van N trinh bay Théng nhat voi nguyen
don vé viéc ky két thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dat d6i v6i phan
dat c6 dién tich 140m® thudc thira s6 990, t& ban d6 sb 19 toa lac tai xi B,
huyén M (nay la huyén C), tinh Binh Duwong véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong va phan dat c6 dién tich 137m” thudc thira s6 991, to ban dd
s6 19 toa lac tai xa B, huyén M (nay la huyén C), tinh Binh Duong véi gia
chuyén nhuong 1a 250.000.000dong. Ong H da dit coc cho dng N sd tién
95.000.000 dong. Theo thoa thuan dén ngay 22/5/2018 hai bén tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong. Viéc thoa thuin dugc thé hién bang 02 gidy nhéan
tién dit coc (khong c6 ngay thang). Tuy nhién, dén ngay 22/5/2018, khi hai bén
gap mat tai UBND xa B, huyén C, tinh Binh Duong (lUc nay c6 mat hai nguoi
dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat 1a o ong Tran Nam P va 6ng
Do Thanh T), nhung dng H khong dong y y ky két hop dong chuyén nhuong, doi
lai tién da coc va bo vé. Nay, trude yéu cau khoi kién cua 6ng H, dng N khong
dong ¥ vi viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé thuc
hién duoc 13 16i hoan toan do 6ng H.

Tai Ban an dan sy so thdm sd: 14/2018/DS-ST, ngay 31/10/2018 cua
TAND huyén C, tinh Binh Duong dd quyét dinh: Chap nhan yéu ciu khoi kién
cua ong Db birc H d6i voi Ong Nguyén Vin N vé viéc “tranh chap hop ddng dit

. Tuyén bd hai hop ddng dat coc ngay 19/4/2018 gitra 6ng Do Puc H véi
Ong Nguyen van N vo hiéu. Ong Nguyén Vian N €0 nghia vuy tra cho ong Bo
Puc H sb tién 95.000.000 déng. Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé
an phi so thim, nghia vu chdm thi hanh an va tuyén quyén khang cdo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/11/2018, 6ng Nguyén Vin N 12 bi don c6
don khang cdo, ndi dung cho rang: Khi cac bén thoa thuan hop dong dat coc
chuyén nhugng dét thi 6ng N c6 cho 6ng H xem hai gidy chimg nhan quyén st
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dung dat do 6ng P va Ong T dung tén glay ching nhéan quyen str dung dat va
6ng H dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat. Ong N dé nghi TAND
tinh Binh Duong sira ban 4n so thAm, bac yéu cau khoi kién cua ong H.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung
quy dinh cua phap luat vé to tung dan su. V& noi dung: Khi cac bén ky hop
déng dit coc, ong N khong dung tén gidy ching nhan quyén st dung dét, ong
H khong tim hiéu k¥ trudc khi cac bén ky ket hop dong dit coc. Cac bén déu co
16i, hop dong dit coc bi vo hiéu. Toa an cap so tham XU Ong N tra lai cho 6ng
H 95.000.000 ddng 1a ding phap luat. Xét 02 gidy ty quyén do ong N xuat
trinh tai cap phtc tham khong duoc cong ching, chimg thyc. Qua trinh ky két
hop dong dat coc va giai quyet vu 4n, 6ng N ciing khong xuét trinh. D& nghi
Ho1 ddng xét xir phuc tham bac khang cdo cua ong N, giir nguyén ban 4n so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cia cac
duong sy va y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 19/4/2018, ong Nguyén Van N va ong Do Dirc H c6 théa thuin
lap hai gidy nhan tién dat coc, mot gidy c6 noi dung: Ong N (ben A) dong y
chuyen nhuong cho 6ng H (bén B) thira dat s6 991, t& ban dd sé 19, dién tich
137m? toa lac tai xa B, huyén M, tinh Binh Duong vai gia 1a 250.000.000 dong
Ong N d3 nhan tién dit coc cua 6ng H 1a 50.000.000 dong. S tién con lai, cac
bén thoa thuan sau khi hoan tat cac thi tuc sang nhuong thi 6ng H s€ thanh toan
hét vao ngay 22/5/2018, néu khong dung hen s€ bi mat coc va mot gidy co noi
dung: Ong N (bén A) dong ¥ chuyén nhuong cho ong H (bén B) thira dét sb
990, t& ban d6 sb 19, dién tich 140m” toa lac tai xd B, huyén M, tinh Binh
Duong véi gia 1a 300.000.000 dong. Ong N d3 nhén tién dit coc ctia 6ng H 1a
50.000.000 dong. SO tién con lai, cac bén thoa thuin sau khi hoan tat cac thu
tuc sang nhuong thi ong H sé& thanh toan hét vao ngay 22/5/2018, néu khong
dang hen s€ bi mét coc.

[2] Sau khi dit coc, qua tim hiéu thi 6ng H moéi biét cac thira ¢at ma éng N
chuyén nhuong trong gidy nhan tién dit coc khong phai 1a dat ctiia ong N nén
6ng H khong thuc hién hop ddéng va yéu cau dng N tra lai 95.000.000 dong
(truée d6 dng N ¢6 cho lai 6ng H 5.000.000 dong). V& phan 6ng N cho rang:
Sau khi cac bén ky gidy nhan tién dit coc, thi dén ngay 22/5/2018 cac bén cd
dén UBND xa B c¢6 mit 6ng P va dng T 1a chu sir dung cac thira dat dé 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng H khong dong ¥ 1a do 15i cta
6ng H. Do vay, 6ng N khong dong ¥ tra lai 95.000.000 dong tién nhan coc.

[3] Thay rang Tai thoi diém ngay 19/4/2018, khi cac bén thoa thuén lap
hai gidy nhan tlen dit coc dé chuyén nhu’ong quyen str dung dat thi thira dat 80:
991, t& ban dd sd 19, dién tich 137m* do 6ng Tran Nam P dung tén trén gidy
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chung nhan quyén sir dung dat ngay 21/4/2011 va thura dat sé 990, t& ban do s6
19 do 6ng Pd Thanh T dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
21/4/2011. Ong N khéng c6 gidy ching nhan quyen su dung dat d6i vé6i hai
thira dit néu trén nén viéc cac bén thoa thuan tai hai glay nhan tién dat coc ngay
21/4/2011 1a bi v6 hi¢u. Theo khoan 1 Diéu 168 Luat Bét dai quy dinh: Nguoi
su dung dat duoc thue hién quyen chuyen nhuong quyen stt dung dat khi c6
gidy ching nhan quyen st dung dat diém a khoan 1 Dleu 188 Luat Dat dai quy
dinh: Diéu kién de thuc hién quyén chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a nguoi
str dung dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toa an cip so thim xéc
dinh hai hop dong dat coc ngay 19/4/2018 bi vo hiéu va ong N phai tra lai cho
6ng H 95.000.000 dong 14 c6 can clr, dung phap luat cac Piéu: 117, 122, 123,
131, 328, 407 Bo luat Dan su; khoan 1 Muc I Nghi quyét sé: 01/2003/NQ-
HDTP, ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan TAND téi cao.

[4] Xét tai cap phiic tham, Ong N cé xuét trinh hai gidy uy quyen ngay
10/02/2018, c06 ndi dung: Ong Do Thanh T va Ong Tran Nam P Uy quyén cho
6ng N ban dat nhung cac gidy uy quyen nay khong dugc cong chung, chimg
thue hop phap va khi cac bén 1ap gidy nhan tién dat coc ngay 19/4/2018 ciing
khong thé hién viéc ong P, ong T co gidy uy quyen hop phap cho ong N duoc
quyén chuyén nhuong dat. Do vay, cac gidy Uy quyén ngay 10/02/2018 do 6ng
N xuat trinh tai cap phtic tham khong c6 gia tri phap 1y chimg minh.

[4] Xét viéc ong N khang cao nhung khong dua ra duge chung cur chimg
minh cho yéu cau khang cdo la ¢6 can ctr. Do vay, khong chép nhan khang céo
cua Ong N. Xét v€ an phi so tham: Ong N phai chiu an phi theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa
an 5% cua sb tién 95.000.000 dong 1a 4.750.000 dong Tda an cp so tham xac
dinh 6ng N chi phai chju 4n phi so thAm 300.000 dong 1a khong dung phap luét.
Do viy, can sita mot phan ban 4n so thim. Vé an phi phtc thim do sira 4n so
tham nén ong N khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo
luat T6 tung dan su va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa an. Y kién cua Kiém sat
vién 1 ¢6 co so mot phan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr cic Diéu: 117, 122, 123, 131, 328, 407 B6 luat Dén su;
- Cin ctt khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai;

- Can ctr khoan 1 Muc I Nghi quy,é’t sd: 01/2003/NQ-HDPTP, ngay
16/4/2003 cua Ho1 dong Tham phan TAND t6i cao;



- Can cr cac Diéu: 147, 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo Luat Té tung
dan su;

- Can cu cac biéu: 26, 29 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang co ciia 6ng Nguyén Vin N. Stra Ban
an dan sy so tham sé: 14/2018/DS-ST, ngay 31/10/2018 ctia TAND huyén C,
tinh Binh Duong nhu sau: Chép nhén yéu cau khoi kién cta Ong b bic H d6i
véi Ong Nguyén Van N vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”. Tuyén | bb Gidy
nhan tién dit coc ngay 19/4/2018 gitra 6ng Nguyén Van N voi ong Po buac H
ddi vai thira dat s6 991, to ban dd sb 19, dién tich 137m? va Glay nhan tién dat
coc ngay 19/4/2018 gi&a 6ng Nguyén Vian N véi 6ng DS Pac H dbi voi thira
dat s6 990, to ban dd sb 19, dién tich 140m®bi v6 hiéu. Xt Iy hau qué cta hop
dong bi vo hiéu nhu sau: Ong Nguyén Van N ¢ nghia vu tra lai cho 6ng B
Puc H s6 tién 95.000.000 dong.

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Van N phai chiu 4.750.000 dong. Ong D
btrc H khdng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan tra lai cho
6ng H 5.000.000 dong tién tam (mg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tmng an
phi, 18 phi Toa an s6: AA/2016/0020511 ngay 14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Binh Duong.

- An phi phic tham: Ong Nguyén Van N khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C hoan tra lai cho 6ng N 300.000 ddng tién tam tng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: 0020726, ngay
14/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong sé tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh voi muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong Gng voi so tién va
thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phac thdim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(15/01/2019)./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C; o

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung



