TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sd: 71/2024/DS-PT

Ngay: 10-4-2024

V/V Tranh chip Hop ddng mua ban can ho
va Hop dong thué va quan 1y cin ho

] NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Ha.

Cdc Tham phan:

Ong V& Cong Phuong

Ong Phan Minh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh DPinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Pinh tham gia phién toa: Ba 18
Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 172/2023/TLPT-DS ngdy 21 thang 12 nam 2023
vé viéc “Tranh chdp Hop dong mua ban cin ho va Hop dong thué va quan 1y cin
h’:”

Do Ban an dan su so }hém s6 206/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd 29/2024/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Téng Thi Thuy N; Noi cu tra: 1 duong s6 D, Cu x4 b,
phuong D, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Minh T; Noi cu tra: D
duong T (Hém D L), phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 07/9/2020) (Vang mat — c6 don dé nghi xét xur vang mit).

- Bi don: Cong ty co phan T1; tru so tai: Tang B, Toa nha B, s6 B dudng C,
phuong D, quan C, Thanh phd Ha N(_)1 L ,

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don Cong ty c6 phan T1: Ong Lé Tién D 1a
nguoi dai dién theo phap luat.



Ngudi dai dién theo iy quyén: Anh Tran Van H, sinh ndm 1994; Dia chi: Thon
B, xd T, huyén V, tinh Thai Binh (theo Gidy uy quyén sé6 10/GUQ-TGD ngay
3 1/ 12/2023) (ving mit — c6 don dé nghi xét xr ving mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quang D1; Noi cu tra: 1 dudng s6 D, Cu x4 B, phuong D, quan
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (ving mit).

2. Cong ty c6 phan F (ving mit)

Tru s¢ tai: Khu phé D, khu D - C, xa N, thanh phé Q.

Nguoi dai dién hop phéap ciia Cong ty c¢6 phan F: Ba Tran Thi Kim Q 12 nguoi
dai dién theo phap luat.

3. Ngan hang TMCP P; dia chi tru s¢ chinh: Tang B, Toa nha T (T, L6 A, khu
chie nang s6 1 — KDT méi T), A T, KP3, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang TMCP P: Ong Nguyén Van L (Vian
ban uy quyén ngay 15 thang 8 nam 2023) (ving mit — c6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

- Nguwoi khang cao: Ong Hoang Minh T 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Tong Thi Thuy N, bi don Cong ty co phan T1.

NOI DUNG VU AN:

ong Hoang Minh T la nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Tong Thi
Thuy N trinh bay:

Ngay 03/03/2018, ba Téng Thi Thuy N ky Hop déng mua ban cin ho sd
40630/2018/HDPMBCH-THECOASTALHILL véi Cong ty Co phan T1 (sau day viét
tat 1a Tap doan T1) mua cin ho sb 30, tai ting 06, Z, dién tich 40m? thudc Dy an
Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xa N, TP ., tinh Binh DPinh, v&i gid can hd chua bao
g6m kinh phi bao tri phan so hitu chung 1 1.501.000.000 dong (gia nay da bao gom
VAT). Ba N da thanh toan dugc 95% gia ban can ho véi so tién 1a 1.425.950.000
dong, chua thanh toan 2% kinh phi bao tri phan s& hitu chung; 5% sd tién con lai ba
s& dong cho Tap doan T1 khi nhan ban giao gidy chimg nhan. Ngay 26/7/2018, ba
N ky hop dong thué va quan ly tai san sO 40630/2018/HDTCH -
THECOASTALHILL v6i Cong ty C6 phan F (sau day viét tit 1a Cong ty F) dé duoc
hudng tién thué mdi nim. Theo thoéa thuin hop dong thué, gia tinh tién thué 1a
1.364.545.455 dong. Gia thué ma bén thué tra trong moi truong hop sé khong thap
hon 10% gia tinh tién thué/nam. Hop dong thué co hiéu luc cing ngay ba N thanh
toan cho Tap doan T1 95% gia ban can ho. Thuc té, ba N d nhén tién thué tir Cong
ty F tinh tir lac ky hop dong thué cho dén ngay 01/07/2019. Ké tir 6 dén nay, ba N
chua nhan dugc tién thué caa Cong ty F. Theo Diéu 4.2 cta hop dong mua ban cin
ho, hai bén théng nhét bén co trach nhiém thuc hién viéc xay dung Khu can ho theo
ding tién d6 thoa thuan duéi day: Giai doan 1: Khéi cong Quy I11/2017; Giai doan
2: Cét ndc thang 4/2018; Giai doan 3: Hoan thanh viéc xay dung Quy 111/2018. Theo
Piéu 8.2 cta hop dong, thoi diém ban giao cin ho du kién ctia bén ban cho bén mua
vao Quy 11/2019. Hai bén théng nhat, thdi gian ban giao can ho c6 thé duge gia han



tbi da hai 1an, mdi lan khong duoc chim qua 45 ngdy. Viéc chdm ban giao phai dugc
1ap bang vin ban gui dén bén mua trong d6 néu rd 1y do chdm ban giao. Hién tai
cong trinh du 4n nay ciing chua hoan thanh viéc xay dung. Chu dau tu 1a Tap doan
T1 cling khong ban giao can ho cho ba N, mac du ba da thanh todn 95% gia ban can
ho. Tap doan T1 da vi pham hop déng ch@m ban giao can ho cho ba N gan 02 nim
nay. Ba N dé c6 don thong bao viéc don phuong cham dut hop ddng véi Tap doan
T1 vayéu cau giai quyét viéc cham dut hop dong va tra lai tién, cling nhu phat vi
pham, bdi thuong theo quy dinh tai Diéu 4.2; Diéu 8.2; Diéu 12.2.2; Diéu 15.3 cla
Hop ddéng mua ban can ho nhung Téap doan T1 nai nhiéu Iy do, trong do 1y do khach
quan la dai dich Covid, dé cd tinh tri hodn, né tranh giai quyét. Nay nguyén don yéu
cau chdm dirt hop dong mua ban cin ho giira ba véi Tap doan T1; budc Tap doan
T1 thanh toan cho ba Tong Thi Thuy N cac khoan tién sau: Tlen mua cdn ho la
1.425.950.000 dong ma ba di thanh toan theo Gidy x4c nhan cua Cong ty CP T1
ngay 11/06/2020; Tién phat vi pham 8% tinh trén gia ban can ho 1a 120.080.000
d6ng; Tién boi thudng thiét hai 136.000.000 dong, twong tmg 10% tién cho thué cin
ho tam tinh tir ngay 01/7/2019 tinh t&i 01/7/2020 can cir trén gia tinh tién thué, ma
ba chwa duoc nhan tir Cong ty C6 phan F va Resort; Tién 13i cham ban giao tinh dén
ngay hop dong hai bén cham dit tam tinh 13 250.000.000 dong. Tong sb tién ma ba
Téng Thi Thuy N yéu ciu Coéng ty CO phan T1 tra va thanh toan cho ba la:
1.932.030.000 dong.

Bi don Céng ty cé phan Tl trinh bay:

Ngay 03/3/2018, Tap doan T1 va ba Tong Thi Thuy N c6 ky két Hop dong
mua ban cin ho s 40630/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL cung cac Phu luc
dé thuc hién viéc mua ban cin ho s 30 tai tﬁng F, Z thudc T6 Hop can ho khach san
T2 thudc Du an Khu @6 thi D c6 dia chi tai Khu K, xa N, TP ., tinh Binh Dinh. Theo
d6, cac bén da thoa thuan gia ban cian ho 1a 1.501.000.000 dong. Trong qua trinh
thuc hién Hop dong, do c6 su thay d6i cta Chinh sach phap luat lién quan dén viéc
kinh doanh san pham Can ho khach san - Condotel dong thoi do anh huong nang né
cta dich bénh Covid 19 da dan dén viéc ban giao cin ho khong thé dién ra theo du
kién nhu trong Hop dong dé ghi nhan. Ngay sau khi ky Hop d6ng mua ban cin ho,
ba Téng Thi Thuy N da ky két Hop dong thué va quan 1y tai san can ho sd
40630/2018/HPTCH-THECOASTALHILL ngay 26/7/2018 véi Cong ty ¢o phan F.
Theo d6, ba Téng Thi Thuy N di dong ¥ cho Cong ty F thué lai cin ho 40630 néu
trén va hudng tién thué tir thoi diém ba N thanh toan di 95% gia ban cin ho cho Tap
doan T1 theo Hop dong mua ban. Thoi han thué duoc kéo dai cho dén ngay cudi
clng cua thoi han hoat dong ciia dy an. Ba N cam két s& khong cham dut Hop dong
thué vi bat ctr Iy do gi va cam két ddm bao nghia vu cho thué lién tuc khong gian
doan vé1 Cong ty F. Truong hop Hop dong thué bi chdm dut vi bat ky 1y do gi thi
ba N chap nhan viéc Tap doan T1 c6 quyén ; cham dirt Hop dong mua ban va ap dung
cac ché tai phat, boi thuong thiét hai nhu ddi v6i trudng hop ba N vi pham nghia vu
thanh toan. Tap doan T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, boi
1&: viéc cham ban giao cian hd cho nguyén don 1a do su kién bat kha khang nhu da
phan tich ¢ trén. Do do, trudong hop nay, can cu theo Piéu 15.1 Hop dong thi bi don
khéng bi coi 1a vi pham Hop dong. Tap doan T1 khéng dong ¥ véi yéu cau cua



nguyén don vé viéc yéu cau cham dirt hop dong va hoan tra lai toan bo tién mua cin
ho ma nguyén don di thanh toan. V& yéu cau so tién phat 8% so tién 120.080.000
d6ng; Can ct Piéu 12.4.3 Hop ddng, diéu 1.2 Phu luc 3 Hop ddng thi khi mot bén
vi pham hop ddng dan dén viéc bén kia don phuong chdm dit Hop dong thi bén vi
pham phai thanh toan cho bén bi vi pham khoan tién phat 8% gia ban cin ho (chua
bao gom cac khoan thué phai ndp). Do d6, viéc nguyén don yéu cau thanh toan sd
tién 120.080.000 dong 12 khong trén co so gia ban can ho sau khi trir 10% thué VAT
1a khong dang véi thoa thuan cua cac bén theo Hop dong. Viée nguyén don yéu cau
thanh toan tién boi thuong thiét hai s tién 136.000.000 dong twong tng véi 10%
tién cho thué can ho tam tinh tir ngay 01/07/2019 tinh t&i 01/07/2020 cin ct trén gia
tinh tién thué ma nguyén don chua duoc nhan tir Cong ty F 13 khong c6 can ctr boi
1&: day khong phai 1a thiét hai thuc té, truc tiép phat sinh tir vi¢éc cham ban giao can
ho ciia Tap doan T1. Theo thong tin Tap doan T1 dugc biét thi ngay sau khi ky két
Hop ddng thué can ho, Cong ty F da thanh toan tién thué cian ho cho nguyén don ma
khong phu thudc vao viéc nguyén don da nhan ban giao cdn hd hay chua. Viéc
nguyén don chua nhan dugc tién thué tir Cong ty F (néu co) 1a tranh chip giita
nguyén don va Cong ty F, Tap doan T1 khong c6 nghia vu phai bdi thudng thiét hai
cho nguyén don trong truong hop Coéng ty F vi pham nghia vu véi nguyén don. Vé
yéu cau thanh toan 1ai cham ban giao 250.000.000 d6ng; Nguyén don da vi pham
quy dinh vé thoi han thanh toan gia ban cin ho theo quy dinh tai Diéu 2 Phu luc 03
hop d6ng nhu d3 néu tai muc 1. Do d6, cin cit Biéu 12.2.1 hop déng, nguyén don
khong du diéu kién dé yéu cau tinh 13i cham ban giao can ho d6i véi bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Céng ty C6 phdn F trinh bay:

Ngay 26/7/2018, nguyén don va Cong ty F di ky két Hop dong thué va quan 1y
tai san can ho s6 40630/2018/HDTCH-THECOASTALHILL. Theo d6, nguyén don
d3 dong ¥ cho Cong ty F thué lai cdn ho néu trén va hudng tién thué tir thoi diém
nguyén don thanh toan di 95% gia ban cin ho cho Tap doan T1 theo Hop dong mua
ban. Thoi han thué theo thoa thuan tinh tir ngay nguyén don thanh toan du 95% gia
ban cdn ho hodc tinh tir ngay cac bén ky Hop dong thué dén ngay cudi cung cua thoi
han hoat dong Dy an theo Gidy chung nhan dau tu s6 4370744030 do UBND tinh B
cap ngay 24/04/2015. Thuc hién theo thoa thuan cua Hop dong thué, Cong ty F da
tra tién thué cho nguyén don tinh tir nam 2018 dén nay véi tong s tién 13 87.408.334
dong. Thuyc té, nguyén don di thanh toan dii 95% gia ban can ho cho chil dau tu vao
ngay 13/09/2018, dong thoi di tién hanh ky Hop dong thué vao ngay 26/7/2018.
Nhu vay, can cu theo quy dinh trén thi thoi han cho thué ctia can ho 1a tor ngay
26/7/2018 cho dén khi hét thoi han hoat dong cua du an. Trong thoi han thué néu
trén, nguyén don khong duoc don phuong cham dut ‘Hop dong thué véi Cong ty F
trong bat cir truong hop nao. Tuy nhién, khi chua hét thoi han ctia Hop dong thué
thi nguyén don da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh tuyén cham dit hop dong mua ban cin ho voi Tap doan T1. Viéc Hop
d6ng mua ban cin ho bi chidm duat khién cho Céng ty F khong thé tiép tuc thuc hién
Hop dong thué lai can ho theo thoa thuan giita cac bén. Thoi diém nguyén don yéu
cau don phuong chdm dit Hop ddng mua ban can ho ciing chinh 13 thoi diém nguyén



don d3 don phuong chdm dut Hop ddng thué véi Cong ty F. Viéc nguyén don cham
dut Hop dong thué 1a vi pham nghia vu cua bén cho thué vé viéc dam bao thoi han
cho thué duoc quy dinh tai Diéu 5 cia Hop dong thué. Cin ¢t khoan 10.2, 10.3 Piéu
10 ctia Hop dong thué truong hop nay F duoc 4p dung céc ché tai lién quan do hanh
vi chdm dtt Hop dong thué trai phap luat cia nguyén don gy ra bao gébm: yéu cau
nguyén don hoan tra lai cho Cong ty F toan b so tién thué da nhan cung tién 13i phat
sinh tinh bang 150% lai suét tién gui tiét kiém tra 13i sau ky han 06 thang d6i véi
khach hang ca nhan cua Ngan hang D (B) cong bo tai thoi diém nguyén don thong
bao don phuong chdm dat Hop ddng trén tong so tién cho thué thyc nhan tinh tur
ngay bat dau cho dén ngay nguyén don hoan tra tlen trén thuc té. Dong thoi yéu cu
nguyén don phai thanh toan cho ching t6i khoan tién phat trong dwong 8% gia tri
phan nghia vu bi vi pham cung vdi viée boi thuong thiét hai cho Cong ty F do hanh
vi cham dut hop dong thué trai phap luat gay ra. Tt nhiing phan tich néu trén, truong
hop Toda an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée cham dit Hop dong
mua ban gitta nguyén don va Tap doan T1, dé nghi Toa an chip nhan yéu ciu doc
lap cua F tuyén cham dut Hop dong thué va buoc nguyén don thanh toan toan bd cac
khoan tlen v6i tong cong tam tinh dén ngay 07/06/2023 1a 309.604.783ddng trong
d6 bao gdm céc khoan tién: Tién thué da nhan 87.408.334 dong; Thanh toan tién 14i
phat sinh bang 150% 1ai suat tién gui tiét kiém tra 13i sau ky han 06 thang ddi voi
khach hang ca nhan ciia ngan hang B cong bb tai thoi diém nguyén don chdm dut
Hop dong thué tinh trén tong so tién cho thué thuc nhan tinh tir ngay bat dau phat
sinh hiéu lyc cia Hop dong thué den khi nguyén don hoan thanh nghia vy thanh toan
1a 25.532.813 dong; Thanh toan sd tién twong duong véi 8% gia tri phan nghia vu
bi vi pham 14 109.163.636 dong; Hoan tra lai cho F bang tién gi tri cac dém nghi
ma nguyén don di str dung (néu c6) theo quy dinh tai Piéu 7 cua Hop dong 1a
87.500.000 dong.

2. Ong Tran Quang DI trinh bay:

Cin ho c¢6 mé cin 40630 do ba Téng Thi Thuy N dung tén hop dong mua ban
1a tai san chung cua vo chong ong ba. Viéc ba N dimg tén c4 nhan trén hop dong
mua ban dé tao diéu kién thuan loi trong giao dich. Tién mua cin ho la tién cta vo
chdng. Ong yéu ciu Toa an xem xét giai quyét bao vé quyén loi hop phap cho 6ng
ba theo quy dinh phap luat.

3. Ngan hang TMCP P trinh bay:

Ngay 18/3/2020, Tap doan T1 ky két vi Ngan hang TMCP P (sau déy viét tat
1a ngan hang) hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da
dugc Phong C, S¢ tu phap tinh Binh Dinh cong chimg. Theo do, Tap doan T1 da thé
chap cho ngan hang quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén dat dién tich
57.718, lm2 tai khu K, TP ., tinh Binh Dinh theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tal san gan lién v6i dat sd CN 536342, s6 vao sb cap giay
ching nhan CT07540 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 18/6/2019 dé
bao dam nghia vu tra ng cua Cong ty c6 phan dau tu va phat trién tinh B. Viéc thé
chap da duoc dang ky thé chip va Van phong ding ky dat dai tinh B chimg nhan thé
chap ngay 18/3/2020 theo dung quy dinh phap luat. Ngan hang khong co y kién gi
d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.



Bdn dn dén s so tham s6 206/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cua Tod
dn nhdn déan thanh phé Quy Nhon quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tong Thi Thuy N.

1.1. Tuyén bb cham dat Hop dong mua ban can ho sé 40630/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL ngay 03/3/2018 giita Cong ty co phan T1 (bén ban) voi ba
Téng Thi Thuy N (bén mua).

1.2. Budc Cong ty c6 phan T1 co nghia vy thanh toan cho ba Téng Thi Thuy
N va 6ng Tran Quang D1 cac khoan tién sau: tién mua cin ho di thanh toan 1a
1.425.950.000 ddng; tién phat vi pham hop ddng 1 109.163.000 dong, tién 14i cham
ban giao can h 762.348.000 dong Téng cong: 2.297.461.000 dong

2. Khong chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Téng Thi Thuy N tién
boi thuong thiét hai 136.000.000 dong twong tng tién cho thué cin ho tam tinh tir
ngay 01/07/2019 tinh téi 01/07/2020 can ¢ trén gia tinh tién thué.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap Cong ty cd phan F vé hoan tra tién thué
d3 nhan 87.408.334 dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, vé
chi phi 6 tung, vé quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac bén dwong su va quyén
khéang cao.

- Ngay 28/9/2023 6ng Hoang Minh T la nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Téng Thi Thuy N khang cdo yéu cau Cong ty c6 phan T1 phai bdi thudng
tién thué dang 18 nguyén don duoc nhan tiép trong thdi gian dam bao thu nhap néu
hop dong thué khong bi cham dat; Can ho khong con 1a cia nguyén don khi bi tuyén
cham dat hop dong mua ban nhung ban an so tham khi tuyén cham dit hop dong
mua ban lai khong giai quyét héu qua la tuyén cham dut hop dong thué. Hon thé nira
Cong ty c6 phan F d3 c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, dé vu viéc tranh chap quan hé
thué kéo dai, phai thong qua vu kién khac dé giai quyét la cach giai quyét khong triét
dé vu an.

- Ngay 06/10/2023 bi don Cong ty cb phan T1 khang cdo toan bd ban an so
tham s6 206/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2023 cta Toa 4n nhan déan thanh phd
Quy Nhon.

Tai giai doan xét xir phtic tham, 6ng Tran Van H 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don c6 vin ban trinh bay y kién ngay 09/4/2024 d& nghi Hoi dong xét
xUr phiic tham xem xét stra ban so thim theo huéng khong xac dinh Cong ty C6 phan
T1 vi pham hop dong, khong chip nhan yéu cau phat 8% va 1i cham ban giao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu y
kién: Trong qua trinh té tung, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung thuc
hién dung quy dinh ctia phap luit t6 tung; Pong thdi dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tong Thi Thuy N, bi don Cong ty c6 phan
T1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan sy, gitr nguyén Ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su Vang mit cua duong syu: Tai phién toa ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Tran Quang D1, Ngudi dai dién hop phéap ctia Cong ty C6 phan F di duogc



triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit; Riéng 6ng Hoang Minh T 13 ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don ba Téng Thi Thuy N, 6ng Tran Van H 1a nguoi
dai dién hop phap cua bi don Cong ty ¢ phan T1 va éng Nguyén Van L 13 nguoi
dai dién hop phap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang thuong mai
cd phan P c6 don yéu cau xét xu vang mat nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296
Bo luat TH tung Dan su, Toa van tién hanh xét x{r vu an.

‘ [2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Tong Thi Thuy N, Hoi dong xét xir thiy
rang:

[2.1] Nguyén don khang cao yéu ciu Cong ty c¢6 phan T1 phai bdi thuong tién
thué dang 18 nguyén don dugc nhan tiép trong thoi gian dam bao thu nhap néu hop
d6ng thué khong bi cham dit 1a khong c6 co sd, bai 1&: Tién thué can ho 1a doi tuong
cia Hop dong thué giira ba H1 (bén cho thué) va Cong ty F (bén thué) theo Hop
d6ng thué va quan 1y tai san can ho sd 40630/2018/HDTCH-THECOASTALHILL
ngay 26/7/2018; néu c6 tranh chép vé viéc cham thanh toan tién thué thi thudc vé
nghia vu cta bén thué (Cong ty F) c6 vi pham hay khong chtr khong lién quan dén
nghia vu ctia bén ban trong Hop dong mua ban cin hd. Do d6, nguyén don yéu cau
Cong ty c¢o phan T1 bdi thuong tién thué 1a khong cé can ci.

o [2.2] Dbi v6i yéu cau tuyén bd cham dit hop dong thué cta nguyén don. Xét
thay: Tai Pon khoi kién ngay 13/10/2020 cua ba Tong Thi Thuy N (BL 146) khong
yéu cau cham dut Hop dong thu€ va quan 1y tai san (can ho).

Tai Pon yéu cau doc 1ap ngay 13/9/2022 ctia Cong ty Co phan F (BL 242) yéu
cau ba Tong Thi Thuy N hoan tra cho Coéng ty co phan F toan bo so tién thué da
nhan tinh tir nim 2018 dén nay tong sO tién 87.408.334 dong va tai Bién ban hoa
giai ngay 07/6/2023 (BL 263) thé hién: « ...truong hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don ve viée chdm dut Hop dong mua ban gitta nguyén don va
Tap doan T1, kinh dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cia F tuyén cham dirt
Hop dong thué va budc nguyén don thanh toan toan bo cac khoan tién véi tong cong
tam tinh dén ngay 07/6/2023 1a 309.604.783 dong...”.

Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia ba N tuyén b cham dat Hop
dong mua ban can hy sé 40630/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ngay
03/3/2018 gitta Cong ty cd phan T1 (bén ban) voi ba Téng Thi Thuy N (bén mua)
nhung khong tuyén chim dat Hop dong thué va quan 1y tai san s
40630/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 26/7/2018 giita ba Tong Thi Thuy
N (bén cho thué) va Cong ty C6 phan F (bén thué) dbi v6i can ho sb 30, tai tang F,
Z, dién tich 40m? thugc Du 4n Khu D tai Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh
1a thiéu sot vi khong lam 13 yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty Co phan F va khong yéu cau Cong ty Co phan F nop tién tam tng an
phi d6i v6i yéu cau nay dong thoi sau khi xét xir so tham Cong ty F khong khang
c40 ban an so tham nén khong c6 co so chap nhan khang cao ciia nguyén don.

[3] Xét khang cdo cua bi don Cong ty c6 phan T1, xét thay:

C[3.1] V& yéu cau cham dut hop ddng mua ban can ho: Hop dong mua ban cin
hé s6 40630/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL dugc xac 1ap ngay 03/3/2018



va cac Phu luc hop dong kém theo gitra ba Téng Thi Thuy N va tdp doan T1 dam
bao vé hinh thic, ndi dung va cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo
cac Piéu 116, 117 BLDS nam 2015; cac Diéu 118, 119, 121 Luat Nha ¢ nam 2014
nén co6 hi¢u lyc phép luat.

Hop ddng mua ban cac bén da ky két khong an dinh chinh x4c ngay ban giao
cdn ho ma quy dinh cic mdc thoi gian lién quan dén ngay ban giao cin ho theo du
kién va ngay ban giao cin ho theo thong bao. Tai Picu 8 cia HDMB cin ho céac bén
thoa thuan: Thoi gian du kién ban giao can ho vao Q, thoi gian ban giao c6 thé duoc
gia han t6i da 02 lan nhung mdi 1an khong dugce chim qua 45 ngay ké tir ngay cubi
cung cta thoi diém du kién ban giao can ho cho ba N. Vi vay, Hoi dong xét xir ap
dung twong duong vé cach tinh thoi gian theo Diéu 146 BLDS xéc dinh thoi han bén
ban dy kién ban giao cho bén mua cham nhét 12 ngay 30/6/2019, c6 thé duoc gia han
t6i da 02 lan, mdi lan khong qua 45 ngay nghia la thoi han cudi cung thyc hién ban
giao la ngay 30/9/2019. Tai Piéu 12.2.2 cua Hop dong quy dinh vé viéc ba N dugc
quyén don phuong cham dut hop dong néu ‘Tap doan T1 cham ban giao can ho qua
180 ngay ké tir ngdy cudi ciing ciia thoi diém du kién ban giao va Piéu 15.1.3 cua
Hop ddng thé hién Hop dong duoc cham dut theo quyét dinh don phuwong chim dut
hop ddng ctia bén mua trong trudng hop “... Bén bdn chdm ban giao can ho theo
thod thudn tai Piéu 12.2.2 cua Hop dong...”. Nhu vay, theo hop dong da qua thot
han 180 ngay ké tir ngay cudi cung cta thoi dlem du kién ban giao can ho ma van
chua thyc hién viéc ban giao thi bén mua c6 quyén don phuong cham dit hop dong.
Ngay 07/9/2020, ba N da c6 Thong bao don phuong cham dit HDMB cin ho va
khong dugc phan hdi ctia Tap doan T1. Tap doan T1 trinh bay viéc cham ban giao
cin ho 1a do su thay d6i cua chinh sach phap luat lién quan dén viéc kinh doanh san
pham Can ho khach san -. Tuy nhién, Tap doan T1 khong chtng minh duoc viéc nay
c6 lién quan dén tién do xay dung, cham ban giao cin ho. Pong thoi, Tap doan T1
cho rang nguyén don thira nhan da nhan thong bao ban giao cta bi don nhung khong
dén nhan ban giao 1a vi pham Piéu 8.4 cia HPMB 1a khong c¢6 cin cw, bai 18 thoi
han cubi cung thuc hién ban giao 13 ngay 30/3/2019, trong khi d6 Thong bao nhan
ban giao ctia Tap doan T1 vao ngay 18/11/2020, tai thoi diém nay nguyén don di co
Don khéi kién va duge Toa an thu 1y vao ngay 22/10/2020, nghia 1a da xay ra vi
pham va nguyén don da khéi kién theo dung diéu kién thoa thuén tai Hop déng. Maic
khéc, tai Diéu 8 cua Hop déng cac bén da thoa thuan: “Viéc cham ban giao phai
dwoc bén ban Idp thanh vian ban va giri dén bén mua trong dé néu ré thoi gian ciing
nhu Iy do cham ban giao can ho”. Tuy nhién, Tap doan T1 da khong c6 Thong bao
gi dén khach hang vé 1y do cham ban giao va cu thé ngay sé& ban giao.

Mat khac, bén mua da thanh todn 95% gié ban can hd cho Tap doan T1 tai
thoi diém ky hop dong mua ban, nhung dén nay nguyén don van chua dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 5.2.6 Hop dong mua ban cin
ho. Trén thuc té, ngay 21/9/2017 Tap doan T1 dd duoc S Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép Gidy chimg nhéan cho khu khéach san L1, trong c6 ¢6 ma khach san 7607
nhung déu dimg tén Tap doan T1 ma khong dung tén nguoi mua nhu da thoa thuan.
Tap doan T1 khong thong bao cho ngudi mua ndp sd tién 5% con lai va giao gidy
chirng nhan dung tén ho.



Do d6, ba N yéu cau tuyén bd chdm dit Hop dong mua ban va yéu cau Tép
doan T1 thanh toan cho nguyén don sé tién chuyén nhuong can h¢ 1.425.950.000
dong 1a ¢6 can cir, phu hop véi Picu 15.1.3 cua Hop dong mua ban can ho va cac
diéu 422, 428 ciia BO luat Dan su ndm 2015 nén HDXX chap nhan.

Bi don Tap doan T1 nai rang viéc Tap doan T1 chua thuc hién ban giao Giay
ching nhén quyén s hitu can ho mang tén cua nguyén don cho nguyén don la do
nguyén nhan bat kha khang, xét thay y kién nay cua Tap doan T1 khong phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Dleu 156 ctia BO luat T tung dan su nén khong chap nhan.

[3.2] V& yéu, cau phat vi pham hop dong Bi don khong dong ¥ vé yéu cau
phat vi pham hop dong ctiia nguyén don vi cho rang Tap doan T1 khong c6 16i trong
viéc chdm dut hop dong. HDXX xét thay Nhu da phan tich ¢ myc [3.1], nguyén
nhan dan dén nguyén don don phuong chdm dit Hop dong 1a do Cong ty co phan
T1 vi pham nghia vu da thoa thuén trong hop dong nén yéu cau cua nguyén don vé
khoan tién phat twong duong 8% gia ban can ho sau khi trir thué VAT 10%, tuong
g sb tién 1.364.545.455 dong x 8% = 109.163.000 dong 1a c6 cin ctr dé Hoi dong
xét xir chap nhan theo quy dinh tai Diéu 12.4.3 Hop dong mua ban can ho da ky két
gitra hai bén.

[3.3] V& tién 14i cham ban giao tinh trén gia ban cin hd ma bén mua d thanh
toan: Viéc cham tién do xay dung, khong tién hanh ban giao can ho theo thoi gian
thoa thuan 14 18i ctia Tap doan T1 nén yéu cau tinh 13i chdm ban giao ctia ba N 1a ¢6
cin cir nén HoOi dong xét xir chip nhan, cu thé: 1.425.950.000 dong X
13,65%/nam/365 ngay x 1410/30 ngay = 762.348.000 dong (tron s0).

Nhu vay, Cong ty ¢o phan T1 ‘phai hoan tra cho ba Téng Thi Thuy N tong so
tién 2.297.461.000 dong (trong d6 s6 tién mua ban cin ho 1.425.950.000 dong, tién
phat vi pham hop dong 109.163.000 dong, tién 1i chdm ban giao cin h 762.348.000
dong).

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, Ho1 d6ng xét xtr phuc tham khong ‘chép nhan
khang cao cua nguyén don ba Tong Thi Thuy N, bi don Cong ty ¢6 phan T1, gitr
nguyén ban an so tham.

[5] Nhiing quyet dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cao,
khang nghi, hoi ddng xét xur cap phuc tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su so thim: Theo Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 naim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi Cong ty
cb phan T1 phai chiu 4n phi cham dit hgp dong mua ban can ho 300.000 dong va
an phi vé nghia vu thanh toan khi cham dut hop dong mua ban cian ho 77.649.000
dong.

[7] Vé chi phi td tung: Can cu Diéu 157; Piéu 158 Bo luat to tung dan su: Tap
doan T1 phai chiu va c6 nghia vu hoan tra cho ba N s tién 3.000.000 dong.

[8] V& an phi dan su phac tham:

[8.1] Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,



quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an thi ba N 1 nguoi cao tudi nén khong phai
chiu.

[8.2] Theo quy dinh khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi bi don Cong ty ¢6 phan T1 phai
chiu.

[9] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu y
kién: P& nghi khong chap nhén khang cao cua nguyén don ba Téng Thi Thuy N va
bi don Cong ty co phan T1, gitt nguyén ban an so tham 1a phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Pieu 308 ciia Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir cdc Piéu 108, 117, 398, 430, 431, 483, 484, 488 cua Bo ludt Dan sy
nam 2015;

Can ctr cae Pieu 118, 119, 121 Ludt nha ¢ nam 2014;

Can cir diém @ khodn 1 Piéu 12 va khodn 1 Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuwong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan khang céo cua nguyén don ba Téng Thi Thuy N va bi
don Céng ty cd phan T1. Giit nguyén ban an so tham s6 206/2023/DS-ST ngay 14
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tong Thi Thuy N.

2.1. Tuyén b6 chadm dut Hop dong mua ban can ho s6 40630/2018/HDPMBCH-
THECOASTALHILL ngay 03/3/2018 giita Cong ty ¢ phan T1 (bén ban) voi ba
Téng Thi Thuy N (bén mua).

2.2. Budc Cong ty co phan T1 co nghia vy thanh toan cho ba Téng Thi Thuy
N va ong Tran Quang D1 cac khoan tién sau: tién mua cin ho di thanh toan la
1.425.950.000 d6ng; tién phat vi pham hop dong 1a 109.163.000 dong; tién 13i cham
ban giao can ho 762.348.000 dong. Tong cong: 2.297.461.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Cong ty c6 phan T1 phai chiu 77.949.000 dong

3.2. Cong ty c6 phan F phai chiu 4.370.000 dong dugc trir tam tmg an phi
2.185.000 dong di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy Nhon theo
bién lai s6 0002835 ngay 07 thang 11 nam 2022 con phai nop 2.185.000 dong.

3.3. Mién an phi ba Téng Thi Thuy N va ong Tran Quang D1. H2 lai cho ba
Téng Thi Thuy N 34.980.000 dong tam (mg an phi da ndp theo bién lai s6 0002851
ngay 20 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh pho Quy Nhon.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
ba Tong Thi Thuy N da ndp tam mg, Cong ty ¢ phan T1 phai c6 nghia vu hoan tra
cho ba N sé tién 3.000.000 dong.
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5. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. An phi dan su phiic tham:

6.1 Ba Tong Thi Thuy N 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

6.1 Cong ty c0 phan T1 phai chju 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000052 ngay 06/11/2023 cua Chi cyc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Quy Nhon.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

7.2. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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