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TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 108/2022/DS-ST
Ngay: 20-9-2022
V/v: Tranh chap hop déng chuyen
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Truwong Trwong Chinh.

- Cac Hoi tham nhan dan:1. Ba Nguyén Thi Phuong.

2. Ong Pham Phuwéc Tam.

- Thuw ky phién toa: ‘Bé Nguyén Tran Ngoc Théo, Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.
A - Dgi dién Vién kiélgz sdt nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Téo - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan huy¢n Cao Lanh xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 184/2021/TLST- DS ngay 05 thang
4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham so: 244/2022/QDXXST-DS ngay 12
thang 8 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa sb: 261/2022/QDST-DS ngay 31
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi L - sinh nim 1948 (c6 mat),
Dia chi: Ap A, x3 M, huyén C, tinh Pong Thap.

* Bi don: Anh Nguyén Trong K - sinh nim 1980 (vang mit),
Dia chi: Ap A, x3 M, huyén C, tinh Pong Thap.
* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Vin Bé T - sinh nim 1979 (vang mat),
Pia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Pong Thép.

- Anh Lé Quoc A - sinh nam 1992 (Vang mat),
Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Pong Thap.

- Chi Pham Thi MJ P - sinh ndm 1974 (c6 mat),
Dia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Déng Thép.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién dé ngay 26/02/2021, cdc 1oi khai tai Toa dn va tai
phién toa so tham, nguyén don ba Phan Thi L trinh bay nhw sau:

Vao ngay 18/11/2010, ba ¢ xac 1ap hop dong nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat véi anh Nguyén Trong K 13 01 nén nha trong khu tai dinh cu X& M,
huyén C, tinh Pdng Thap; gia chuyén nhuong 150.000.000 dong (mot tram nam
muoi triéu dong). Viéc chuyén nhuong cé lam hop ddng bang gidy tay, trong gidy
tay c6 thé hién ba da dwa trude cho anh K sd tién 70.000.000 ddng, s6 tién con lai
ba s& giao du cho anh K khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Anh K cam két khi
nao dugc Nha nudc giao nén thi anh s¢ giao lai cho ba L. Sau do, ba L tiép tuc tra
thém tién cho anh K, tong cong sd tién 1a 115.400.000 dong, trong sO tlen nay co la
99.000.000 dong (chin muoi chin triéu) c6 xac lap bién nhan, sb tién con lai ba
giao tién cho anh K ma khong c6 lam bién nhan va ba ciing khong co tai liéu,
chiig ctr gi chirng minh.

Nam 2011, anh K dugc Nha nudc giao nén trong khu tai dinh cu xa M
nhung anh K khong giao nén cho ba nhu dé thoa thuan. Pén thang 5/2019 thi anh
K duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 81m? thudc thtra 156,
td ban d6 s6 19, xa M, huyén C, tinh Pong Thap. Tuy nhién, anh K khong lam thu
tuc chuyén nhuong cho ba ma tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Phan Van Bé T
(T1) voi gia 470.000.000d, hién ong T da dugc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, do 6 anh K khong con dat nao khac dé giao cho ba. Sau d6 thi con cia
ba Ia chi Nguyén Thi Chau K1 thoa thuan voi anh K huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat anh K thong nhét tra lai s6 tién 1a 100.000.000 dong va boi
thuong cho ba sd tién 100. 000.000 dong, thoi dlem nay ba L cung khong co y. kién
gi nén anh K da tra lai sb tién da nhan va tién boi thudng véi tong s tién 1a
190.000.000 ddng, viéc ‘giao nhan tién giita chau ba la L¢ Quoc A va Nguyen
Trong K, nhu vay ba thong nhat da nhan lai s tién 190.000.000 dong tir Nguyén
Trong K.

Theo don khdi kién, ba L yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh Nguyén Trong
K c6 nghia vu tra lai cho ba sO tién 115.400. 000 dong va sb tién 300.000.000 dong
1a tién vi pham hop dong nén anh K phai tra gap doi. Tai phién toa so tham ba L
cling théng nhat hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat véi anh K nén ba
cling khong tranh chap gi d6i voi hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nay
nira ma ba chi yéu céu anh K phai tra lai tién, do d6 ba khong yéu cau phai tién
hanh xem xét tham dinh tai chd ciing nhu dinh gia tai san. Mic khac, ba L con khai
rang sb tién ma ba di giao cho anh K muc dich 1a dé trir vao sb tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit (150.000.000 ddng) theo hop déng ma hai bén da ky
ket.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba L va anh K thi
ba théng nhat da két thiic, do do ba yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyen
Trong K phai tra lai s6 tién da nhan 1a 115.400.000 dong, dong thoi phal bdi
thuong gap doi sO tlen theo hop ddng 1a 300.000.000 dong do anh K dé vi pham
hop dong, tong cong s tién 1a 415.400. 000 ddng, ba dong y khau trir s tién anh K
da tra 1 190.000.000 dong. Nhu vay sb tién ma ba L yéu cau anh K phai tiép tuc
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tra 1a 225.400.000 dong (hai tram hai muoi lam triéu bbn trim nghin do6ng). Ngoai
ra ba L khong con yéu cau gi khac.

Trong giai doan chudn bi xét xir, ngoai céc tai liéu, chimg clr d3 giao nop thi
ba L khong con giao ndp tai liéu, ching ctr nao khac.

* Bi don anh Nguyén Trong K trinh bay tai Toa dn nhw sau:

Vao nam 2008, anh bi thu hoi dat va duge Nha nude hd tro mot nén tai dinh
cu tai cum dén cu 4p A, xd M, huyén C, tinh Pong Thap. Do chua thong nhat vOi
gia boi thu:0’ng nén anh tiép tuc khleu nai dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
duoc giai quyét nén anh chua nhan nén tai dinh cu.

Pén khoang thang 11/2010, anh c6 x4c 1ap gidy tay vé viéc chuyén nhuong
cho ba L mot nén tai dinh cu, thuc té anh thoa thuan véi chi Nguyén Thi Chau K1
(12 con cuia ba Phan Thi L) vi thoi diém d6 chi K1 dang & nudc ngoai nén nhd ba L
xac lap hop dong, lac thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh chua
nhén nén tai dinh cu. Anh va ba L xac 1ap hop dong chuyen nhugng vai gia tri hop
dong 1a 150.000. 000 dong, anh d3 nhan tién tr ba L rat nhiéu lan, tong cong hon
70.000.000 dong, sb tién cu thé bao nhiéu thi anh khong nhd chinh xac nén anh
thong nhat s6 tién da nhan ciia ba L 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Pén nam 2019 thi anh nhan nén tai dinh cu nhung anh thoa thuan voi chi K1
1a hity hop dong chuyen nhuong xac 18p gitta anh va ba L, anh ban nén tai dinh cu
cho nguoi khac va dong ¥y boi thudng gap doi sb tien ma anh da nhan tur ba L voi
téng sd tién 1a 200.000.000 ddng (trong d6, 100.000.000 dong 1a tién d3 nhan va
100.000.000 dong 1a tién bdi thudng) c6 lap thanh vin ban va co chir ky cia chi
Nguyén Thi Chau K1, sau d6 ngay 01/11/2019 thi anh thuc hién tra sb tién
200.000.000 dong cho chi Chau K1, anh Lé Qudc A 1a chau ngoai cta ba L va la
chau cua chi K1 (kéu chi K1 bang D) chiju trach nhiém nhéan tién cua anh va giao
lai cho chi K1, ba L. Nhu vay thi giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
anh va ba L da két thic, anh da hoan thanh nghia vu tra lai tlen va boi thudng cho
ba L theo dung thoa thuan. Do do, anh khong déng ¥ véi yéu cau khai kién cua ba
L tra thém so tién nhu ba da trinh bay. Trong vu an nay, anh ciing khong co tranh
chép gl d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba L do hop dong
da két thiic nén anh ciing khong yéu cau Tda an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san.

- Ba Pham Thi My P trinh bay: Ba théng nhat véi 10i trinh bay cia ba L
trong vu an nay, ba cé giao tién cho Nguyén Trong K véi s6 tién 10.000.000 dong
theo bién nhan ngay 07/02/2011, day 14 s6 tién cta ba L, ba chi giup ba L giao cho
anh K tra tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh K, ba khéng c6 tranh
chép gi dbi véi s6 tién 10.000.000 ddng ma ba da giao cho anh K.

- Anh Lé Quéc A trinh bay: Anh 13 con rudt cua ba Pham Thi My P va Ia
chau ngoai cua ba Phan Thi L. Trudc déy, ba L c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia anh Nguyen Trong K (T2) mdt nén tai dinh cu & Cum D,

nhung lic d6 K chua dugc cap nén nén gitia ba L va anh K chi lam hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay, thoa thuan khi nao K dugc cip nén thi s& lam tha
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tuc chuyénqnhuqng cho ba L theo quy dinh cua phap lut. Ba L yé anh K thoa
th‘uan chuyén nhuong mot nén tai dinh cu véi gié la 150.000.000 dong, ba L giao
tién cho anh K bao nhiéu thi anh khong duoc biét.

Sau do6 thi anh K duoc cép nén tai dinh cu nhung khong thuc hién thu tuc
chuyén nhuong cho ba L ma anh K chuyén nhuong cho ong Be T, qua trinh thyc
hién thu tuc chuyén nhuong thi ba L khong biét nén éng Bé T da duoc cap quyen
st dung dat xong. Liic do anh va chi K1 s¢ anh K sir dung hét tién nén méi dong ¥y
thoa thuan nhan lai tién véi tong sb tién 1a 200.000.000 dong (trong do,
100.000.000 ddng 1a tién ma K di nhan caa ba L, 100.000.000 dong 1a tién anh K
bdi thudng cho ba L).

Viéc anh K da khai rang c6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi
chi K1 la khong ding do chi K1 dang ¢ nudc ngoai, sy viéc nay khong co lién
quan gi dén chi K1, moi thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat déu do ba L va
anh K xac lap.

Anh thira nhan c6 ding ra nhan tién thay cho ba L, s tién anh nhan cia anh
K 1a 190.000.000 dong chtr khéng phai 200.000.000 dong nhu 1oi anh K di trinh
bay. Sau khi nhén tién thi anh d giao tién cho ba L nhung ba L chua nhan nén anh
van con quan 1y sé tién nay, anh s& chiu trach nhiém giao lai s6 tién 190.000.000
ddng cho ba L.

* Poi voi bi don va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an ndy vang mat tai phién toa da duoc Toa an téng dat Thong bao thu Iy vu an,
Thong bao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién
hop, Quyét dinh dua vu an ra x¢ét XU va Quyét dinh hodn phién toa cling cac gidy
triéu tdp hop 18 nhung déu vang mit tai cac phién hoa giai cling nhu cac phién toa
so tham. Do d6, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cta nhitng ngudi ndy.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da giao ndp cac tai liéu
ching clir gobm: Ban sao hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
18/11/2020; Ban goc Bién nhan dé ngay 11/8/2017; Ban gbc Bién nhan dé ngay
07/02/2011 va ngay 24/04/2010; ngoai ra, nguyén don khong giao ndp tai liu,
ching ctr nao khéc. Bi don anh Nguyen Trong K dé giao ndp ban sao to thoa thuén
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va boi thuong d& ngay
23/10/2019; Ban sao T¢ thoa thuén tra tlen dé ngay 01/11/2019. Tai liéu chtng cir
Toa an da thu thap duoc gom Cong van sO 1813/UBND-TNMT ngay 22/11/2021
ctia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc cung cip thong tin theo yéu cau cua Toa 4n
cung cac tai liéu ching cur dinh kém cong van.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Cao Lanh phdt
biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu thuc hién dung quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy nén khong co kién nghi gi. Vi vay, Hoi déng xét XU
tién hanh phién toa theo thu tuc chung.



- Vé viéc giai quyét noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh dé nghi xét xir theo huong chap nhan mot phan yéu cau cta ba Phan Thi
L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba va anh K, anh
K phai c6 nghia vu tra lai cho ba L sb tién 200.000.000 dong nhung khau trir s6
tién 190. 000.000 déng ma anh K di tra, con lai sb tién 10. 000.000 ddng budc anh
K phai tiép tuc tra cho ba L; khong chép nhin mot phan yéu cau ctia ba Phan Thi L
vé viéc yéu cau boi thuong sb tién 215.400.000 dong (hai tram muoi lam triéu bon
tram nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién, ba Phan Thi L yéu cau hay
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da xéac 1ap voi anh Nguyen Trong K
va yéu cau anh K phai tra lai sd tién da nhan 1a 115.400.000 dong va phai boi
thuong thiét hai véi s6 tién 300.000.000 dong do anh K d3 vi pham hop déng; do
d6, quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Vu an thudc tham quyen giai quyét ciia Toa
an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luat T6 tung
dan su. Do noi cu tra bi don va ddi tuong dang tranh chap la quyen su dung dat
déu ¢ x4 M, huyén C, tinh Péng Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B
luat T6 tung dan sy.

[3] Vé sy vang mit cua bi don anh Nguyén Trong K va ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Phan Vin Bé T, tai phién toa ngay 20/9/2022, anh Nguyén
Trong K va 6ng Phan Van Bé T di dugc Toa 4n triéu tip hop 1& dén 1an thr hai
nhung van vang mat va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, dong thoi bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cling khong co yéu cau phan té hay
yéu cau gi khac trong vu an nay; anh L& Quéc A vang mat va co don xin xet xur
vang mat. Do do, Hoi dong xét x{r van tién hanh xét xtr Vang mat bi don va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat TO tung dan su.

Vé néi dung vu dn:

[4] Xet yéu cau cta ba Phan Thi L vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ba va anh Nguyen Trong K, ddng thoi yéu cau anh
K phai tra lai s6 tién da nhén 1a 115.400.000 dong va boi thudng thiét hai gip doi
s6 tién theo hop dong 1a 300.000.000 dong do anh K di vi pham hop dong, tong
cong 13 415.400.000 ddng, khau trir sb tién 190.000.000 dong ma anh K di tra, nhu
vay ba L yéu cau anh K phai co trach nhiém tra tiép s tién 1a 225.400.000 dong.
Hoi dong xét xur nhan dinh:



[5] Cin ctr vao td gidy tay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 18/11/2010 giira ba Phan Thi L va anh Nguyén Trong K d3 thé hién viéc ba L
c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 01 nén nha cta anh K
trong khu tai dinh cu M véi gid 1a 150.000.000 dong.

[6] Theo bién ban ldy 10i khai ngay 07/6/2021, anh Nguyén Trong K trinh
bay, anh co xéac lap hop dong chuyén nhuong 01 nén tai dinh cu cho ba Phan Thj
L, nhung thuc té anh thoa thuan chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Chau K1, ba
L chi dmg tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dum cho chi K1 vi lGc nay
chi K1 dang ¢ nudc ngoai; tuy nhién, anh K khong c6 gi chimg minh c6 xac lap
hop dong chuyen nhuong voi chi K1 nén 10i trinh bay cua anh K vé viéc c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi chi Nguyén Thi Chau K1 1a khong c6
CO s0.

[7] Do d6, Hoi ddng xét xir xac dinh giira ba Phan Thi L va anh Nguyén
Trong K c6 théa thuan chuyén nhuong 01 nén tai dinh cu tai khu dan cu M, huyén
C, tinh Pong Thap; gia tri hop dong chuyén nhuong ma hai bén thoa thuan 1a
150.000.000 dong.

[8] Tai thoi diém hai bén xac lap hop déng chuyen nhuong quyen st dung
dat thi anh K chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va hop dong
khong dugc cong chung, chirc thyuc theo quy dinh cta phéap luat 1 da vi pham diéu
cAm cta phap luat, vé ndi dung va hinh thire ctia hop dong chua dam bao theo luat
dinh. Sau khi nhan d4t thi anh K khong thuc hién dung nhu thoa thuan véi ba L ma
nguoc lai anh K d3 chuyén nhuong nén tai dinh cu cho anh Phan Van Bé T. Ba L
nhan thiy giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi anh K khong thé
thie hién duge nén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba va anh K, anh K ciing thong nhat vai 10i trinh bay cua ba L vé viéc hop dong
chuyen nhuong gitra anh voi ba L da két thac do ddi tuong cua hop dong khong
thé thyc hién duoc nén ba L yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra ba L va anh K 1a ¢6 co so nén chap nhan. Do d6, Hoi dong x¢t xur xac dinh
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba L va anh K 1a hop dong vo
hi¢u, budc cac bén phai trd lai cho nhau nhiing gi da nhan.

[9] Vé giai quyét hau qua phap ly cua hop dong bi vo hiéu: Ba L yéu cau
anh K phai c6 trach nhiém tra lai tong sb tién dé nhén la 115.400.000 dong, dong
thoti yéu cau anh K phai boi thuong thiét hai gap doi s tién da thoa thuan trong
hop dong 1a 300.000.000 ddng vi anh K di vi pham hop dong Téng cong so tlen
ma ba L yéu cau anh K phai tra 1 415.400.000 dong, ba L dong y khau trur s tién
anh K di tra lai 1a 190.000.000 dong (chau ba 13 Qubc A da nhan). Nhu vay ba L
yéu cau anh K phai tiép tuc tra sb tién 225.400.000 dong (hai trim hai muoi 1am
triéu bdn traim nghin dong).

[10] Theo céc tai liéu, chimg ¢t ma ba L d3 giao ndp chi mai thé hién téng
s6 tién ma anh K d3 nhan ctia ba 14 99.000.000 dong (chin muoi chin triéu dong),
dugc thé hién trong cac bién nhan ma ba da giao ndp nén vi¢c ba L cho réng da
giao cho anh K tong s tién 1a 115.400.000 dong 1a khong c6 co s& xem xét. Mt
khac, anh K thira nhan c6 nhén tién cta ba L nhiéu lan nhung anh khong nhé cu
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thé 1a bao nhiéu nén anh ciing thdng nhat 1a di nhan cta ba L tong so tién 1a
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong). Nhu vay, c6 co so xac dinh s6 tién ma ba
L da trd cho anh K 1a 100.000.000 dong nén anh K phai c6 nghia vu tra lai cho ba
L.

[11] V& yéu cdu bdi thudng thiét hai, ba L cho rang gia tri giao dich ma hai
bén da thda thuan 1a 150.000.000 dong, vi anh K dé vi pham hop ddng nén anh K
phai c6 nghia vu bdi thudng cho ba gap doi gia tri hop déng 1a 150.000.000 dong,
téng cong sb tién ma ba L yéu cau anh K phai bdi thuong 1a 300.000.000 dong
Trong vu an nay, anh K nhéan thay c6 mot phan 16i lam cho hop dong khong thé
thuc hi¢n dugc nén anh dong ¥ boi thuong cho ba L twong dwong sb tién ma anh
da nhan la 100.000.000 doéng. Ba L mic du biét viéc thoa thuan huy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va boi thudng thiét hai véi tong sb tién
200.000.000 dong gitta con ba 1a chi K1 va anh K nhung ba ciing khong c6 ¥ kién
gi, dong thoi ba L ciing khong chimg minh dugc c6 xay ra thiét hai.

[12] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giita
anh Nguyén Trong K va anh Phan Vin Bé T ngay 16/10/2019 dugc ching thyc tai
Uy ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Pong Thap thé hién gia tri chuyén nhugng
quyén sir dung dat thudc thira s6 156, to ban do sb6 19, xa M, huyén C, tinh Dong
Thép 1a 150.000.000 dong, nhu vay khong c6 chénh léch gi so véi gia tri chuyen
nhuong dugc xac 1ap gitra ba L va anh K. Mac khac, cac duong su khong yéu cau
tién hanh dinh gia tai san nhung xét thay viéc dinh gia 1a can thit nén Toa 4n tién
hanh dinh gia theo quy dinh cua phap luat; két luan ciia hoi dong dinh gia thé hién
gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém dinh gia 1a 311.040.000 dong, nhu vay gia
tri chénh 1éch tai thoi diém dinh gia cao hon gia tri ma hai bén da théa thuan la
161.040.000 dong. Giita ba L va anh K khéng c6 thoa thuan dit coc va cac bén
khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va boi
thuong thiét hai; do d6 thiét hai dugc xac dinh l1a khoan tién chénh léch gilta gia tri
quyén sir dung dat do cic bén thoa thuin véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi
diém dinh gia.

[13] Xét thay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ba L va
anh K bén déu c6 15i twong duwong nhau 1am cho giao dich bi v hiéu nén anh K
phai c6 trach nhiém boi thuong ’2 gia tri thi€t hai la 80.520.000 dong, tuy nhién,
anh K ciing da tu nguyén boi thuong cho ba L sé tién 100.000.000 dong (twong
duong véi sb tién ma anh K dé nhan). X¢ét thay st nguyén cua anh K vé viéc bdi
thuong cho ba L sd tién tuong duong voi so tién ma anh d3 nhan (100.000.000
dong) 1a phu hop. Do d6, yéu cau boi thudng thiét hai ctia ba L chi ¢6 co SO chap
nhan mot phan, ghi nhén sy ty nguyén cua anh Nguyen Trong K vé& viéc boi
thudng cho ba L sé tién 100.000.000 dong (mdt trim triéu dong).

[14] Tu nhing nhan dinh néu trén, Hoi dong Xet xur xet théy yéu cau cua ba
Phan Thi L vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da xac 1ap véi
anh Nguyén Trong K 13 ¢6 co s0' nén chap nhan. Budc anh Nguyen Trong K phai
c6 trach nhiém tra lai cho ba L s6 tién da nhan 13 100.000.000 dong va tra cho ba L



v6i 50 tien tuong duong 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong (hai
tram tri¢u dong).

[15] Ciing theo bién ban 14y 10i khai ngay 07/6/2021, anh Nguyén Trong K
trinh bay anh da thyc hién nghia vu tra cho ba L sé tién 200.000.000 dong, ngudi
nhén tién 13 anh Lé Qudc A. Theo bién ban 13y 16i khai ngay 15 thang 7 nam 2022,
anh Lé Qudc A thira nhan c6 nhan dum ba L sé tién 190.000.000 dong chir khong
phai 200.000.000 déng nhu 161 trinh bay ctia anh K, Toa an ciing di thong béo cho
anh K duoc biét nhung anh K ciing khong ¢ ¥ kién phan bac gi ddi vai 101 khai
ctia anh Lé Quéc A. Ba L théng nhat sb tién 190.000.000 dong ma Lé Qudc A da
nhan va ciling déng y khau trir vao sb tién nay vao sé tién ma ba dang yéu cau anh
K phai thyc hién nghia vu d6i véi ba, ba L cling khong yéu cau gi déi voi anh Lé
Quéc A. Nhu vay, Ho1 ddng xét xir xac dinh anh K d tra cho ba L tong sb tlen la
190.000.000 dong Budc anh K phai c6 nghia vu tra tiép cho ba L sd tién
10.000.000 dong (muoi triéu dong).

[16] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh dé nghi
xét xtr theo hudng chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Phan Thi L vé viéc hay hop
ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat gita ba L va anh K, anh K phai c6 nghia
vu tra lai cho ba L sb tién 200.000.000 dong, khau trir s6 tién 190.000.000 dong
anh K di tra, nhu vay budc anh K phai tiép tuc tra cho ba L so tién 10.000.000
dong; dé nghi khong chap nhan mot phan yéu cau cua ba Phan Thi L vé viéc yéu
cau bdi thuong sb tién 215.400.000 ddng 1a phu hop voi nhan dinh cta Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

[17] V& an phi:

- Do mét phan yéu cdu cta ba L dugc chap nhan nén anh K phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh.

- Pbi voi mot phan yéu ciu cia ba L khong dugce chdp nhén thi ba L ciing
phai chiu an phi theo quy dinh nhung ba L thudc truong hop nguoi cao tudi nén ba
duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va ¢ khoan 1 DPiéu

39; Khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Biéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan su;

Can ct Diéu 500, Diéu 501 va biéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015;
Cian ¢t Diéu 167, Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013;

Can ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xiz:

‘ 1. CI}ép nhan mot phﬁn yéu cau cua ba Phan Thi L vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba va anh Nguyén Trong K; tuyén bo
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giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Phan Thi L va anh Nguyén
Trong K dugc xac 1ap ngay 18/11/2010 1a giao dich vo hiéu. budc anh Nguyén
Trong K phai c¢6 nghia vu tra cho ba Phan Thi L sb tién 10.000.000 dong (mudi
triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cta ba Phan Thi L vé viéc yéu cau
anh Nguyén Trong K phai ¢ nghia vy bdi thuong sb tién 1a 215.400.000 dong (hai
tram mudi 1am triéu bon trim nghin dong).

3. V& an phi: Budc anh Nguyén Trong K phai chju 500.000 déng (nim trim
nghin dong) tién an phi dan su so thim c6 gia ngach va 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy khong c6 gia ngach. Ba Phan Thi L duoc mién an
phi dan su so tham do thudc truong hop ngudi cao tudi, do do, ba L khong phai
ndp tién an phi.

4. Puong su c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su ving mit tai phién tda co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh.

5. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cao Lanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- TAND tinh Pong Thap;

- CC THADS huyén Cao Lanh;

- Luu ho so.

Truwong Truwong Chinh



