TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 277/2023/DS-PT
Ngay: 20 - 6 - 2023

V/v tranh chap hop dong

thué quyén sir dung dat va nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh Dat.

- Cac Tham phan: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thiy;

Ong Pinh Chi Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 85/2023/TLPT- DS
ngay 02 thang 3 nam 2023 vé Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va
nha;

Do Ban an dan su so thim sd 101/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 253/2023/QD-PT
ngay 22 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Vo Thi H, sinh ndm 1959;

Pia chi: S6 nha 085, T6 1, Ap 1, x4 My Hiép, huyén C, tinh Pong Thap.
- Bi don: Vang Hoang T, sinh nam 1983;

Dia chi: Ap Tan Hau A1, xa Tan An, huyén Tan Chau, tinh An Giang.
Chd ¢ hién nay: S6 nha 03, T6 1, Ap 1, xd My Hiép, huyén C, tinh Pong
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Thép.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: V3 Minh N, sinh nam 1999.

Dia chi: S6 nha 085, T6 1, ép 1, xa My Hi¢p, huyén C, tinh Déng Thap.
- Nguoi khang cdo: Anh Ving Hoang Tram |a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba V& Thi Hong trinh bay:

Ngay 03/4/2019, ba théa thuan cho anh Ving Hoang Tram thué cin nha
cép 4, thudc quyén st dung dat thtra s6 1550, to ban d6 sb 1, dién tich 53,0m?,
dat o, tai Ap 1, xa My Hiép, huyén C dé mé co so Nha Khoa tai huyén C (Tén
co sO la Nha Khoa Dai Viét), thoi han thué 1a 05 nam, gia thué 1a 40.000.000
d6ng/nam, tra tién thué vao ngay 03/4 hang nim. Do cin nha chua dugc cip
quyén s hitu nén ba va anh TrAm mdi lam hop dong thué quyén sir dung dat
va d3 dugc Uy ban nhan dan x3 My Hiép, huyén C chimg thuc sé 74, Quyén sd
01 SCT/HD,GD vao ngay 04/4/2019.

Pén ngay 10/4/2019, ba va anh Trim tiép tuc 1ap thém hop dong thué
nha véi ndi dung thoa thuan nhu trude day, nhung do anh Tram ban cong viéc
nén anh Trim c6 nho chi Viang Thi T Trinh la em rudt ctia anh TrAm ky hop
dong voi ba. Ba xac dinh chi thoa thuan cho thué quyén sir dung dat va nha véi
ca nhan anh Tram, chi Trinh chi ky thay anh TrAm cht chi Trinh khong c6 bat
ky quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an. Do d6, ba dé nghi Toa an khong
dua chi Trinh vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu

lién quan trong vy an.

Anh Trim d3 tra tién thué nha cta nim tht nhat 13 40.000.000 dong cho
ba. Tir nam thr hai dén nay ba da nhiéu lan yéu cau thanh toan tién thué nha,
nhung anh Tram van khdng tra. Dén ngay 04/11/2020, anh Trim d4 tu ¥ don di
noi khac ma khong théng bao cho ba biét. Ngay 18/10/2020, ba cb bao véi
chinh quyén dia phuong, nhung giai quyét khong thanh.

Ba xéc dinh 1y do ba khong thuc hién khic phuc ong nude theo Bién ban
hoa giai cia UBND x3 My Hiép ngay 13/5/2020 1a ba Nguyén Thi Ling — Pho
bi thu xa My Hiép c6 tra 151 v6i ba “Khi ndo ba Hong cdt nha thi ndi éng nwéce
sinh hoat tir phia sau ra phia trude dé noi ra céng lom, do cong nam kién cé
trén via hé nén khéng thé ddp phd”. Tuy nhién, ba Ling chi néi miéng véi ba
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va ba khong co tai lidu, chimg ctt nao khac dé chimg minh. Sau do, ba co y
dinh s& lam sin cao hon mit duong dé nudc khong tran vao nha, nhung ba
chua c6 tién; ba c6 yéu cau anh Trim tra tién thué nha dé lam san nhung anh
Tram lay tién ném xudng gach va ldy lai ma khong c6 tra tién cho ba, nén ba di

vé va khong xay san, khac phuc ong nudc nhu da thoa thuan.
Vi vay, ba yéu cau:

+ Cham dut hop dong thué quyén st dung dat ngay 04/4/2019 giira ba Vo
Thi Hé)ng va anh Ving Hoang TrAm dbi voi thira s6 1550, to ban dd sb 1, dién
tich 53,0m? dat &, tai Ap 1, xd My Hiép, huyén C.

+ Cham dut hop dong thué nha ngay 10/4/2019 gitta ba V& Thi Hong va
chi Vang Thi T Trinh.

+ Yéu cau anh Ving Hoang Tram phai tra cho ba Hong so tién thué

quyén st dung dat va nha ma anh TrAm con no 13 40.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba xin rat lai yéu ciu vé viéc budc anh Viang
Hoéang Tram di doi vach ngin bang nhém va kinh, la phong nhwa mé ca, 06 bong
dén Led 1,2m cua anh TrAm dé tra lai nha cho ba, do hién nay anh Trim da thuc
hién viéc di doi1 cac tai sdn noi trén xong.

Ba Hong xac dinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat tranh chap thua
s6 1550, to ban do so 1, dién tich 53,0m?, tai ap 1, xd My Hiép, huyén C duoc
cap cho ca nhan ba. Hién nay, ba dang giir ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, khong cam cd, thé chap cho bat ky to chirc, ca nhan nao. Hién nay
ba dang quan 1y, str dung phan dat va can nha cap 4 trén dat. Do d6, ba khong

yéu cau anh Trim c6 nghia vu giao tra dat va nha cho ba Hong.
- Bi don anh Ving Hoang Tram trinh bay:

Ngay 03/4/2019, anh thoa thuan thué ctia ba V& Thi Hong cin nha cép 4
thudc thira s6 1550, t& ban d6 s6 1, dién tich 53,0m? dat o, tai Ap 1, xd My
Hiép, huyén C (Can nha chua c6 quyén so hitu nha) dé mo co so Nha Khoa
(Tén co s6 la Nha Khoa Dai Viét), thoi han thué la 05 nam, gia thué la
40.000.000 dong/thang, tra tién thué vao ngay 03/4 hang nim. Do cin nha
chua duoc cdp quyén sé hitu nén ba Hong va anh 1ap hop dong thué quyén str
dung dat va dugc Uy ban nhan dan xi M§ Hiép, huyén C chimg thuc s6 74,
Quyén s6 01 SCT/HD,GD vao ngay 04/4/2019.
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Pén ngay 10/4/2019, ba Hong va anh tiép tuc 1ap thém hop dong thué
nha véi ndi1 dung thdéa thuan nhu trudc day, nhung do anh ban cong viéc nén
anh c6 nhd chi Vang Thi Ta Trinh 13 em rudt ctia anh ky hop dong voi ba
Hong. Anh x4c dinh chi anh thoa thuan viéc cho thué quyén str dung dt va nha
v6i ba Hong, chi Trinh chi ky thay anh cht chi Trinh khong c6 bt ky quyén
lo1, nghia vu gi lién quan dén vu an. Do d6, anh dé nghi Toa an khong dua chi
Trinh vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién

quan trong vu an.

Anh d3 tra tién thué nha cta nim tha nhat cho ba Hong voéi sb tién 1a
40.000.000 dong. Sau d6, thi anh khong co tra khoan tién thué nha nao khac
cho ba Hong. Nguyén nhan 13 do khi troi mua nuée tran vao nha giy thiét hai,
lam hu hong céc thiét bi, anh huong dén viéc kinh doanh cta anh. Anh da
nhiéu lan yéu cau ba Hong khic phuc, nhung ba Hong khong thuc hién. Pén
ngay 04/11/2020, anh tra lai nha cho ba Hong. Anh thira nhan khi tra lai nha
anh khong thong bao cho ba Hong nhung ba Hong biét viéc anh tra lai nha. Vi
ngay 04/11/2020 ba Hong da kién anh dén Cong an xi My Hiép. Anh xac dinh
viéc nudce tran vao nha da gay thiét hai cho anh, nhung anh khong yéu cau giai
quyét ddi véi cac thiét hai nay. Truong hop c6 tranh chap, anh s& khai kién

bang mot vu ki¢n khac.

Nay anh théng nhat cham dut hop dong thué quyén st dung dat ngay
04/4/2019 giita ba V& Thi Hong véi anh ddi véi thira s6 1550, to ban do sb 1,
dién tich 53,0m? dat ¢, tai Ap 1, xd My Hiép, huyén C. Cham dit hop dong
thué nha ngay 10/4/2019 giita ba V& Thi Hong véi chi Vang Thi Ta Trinh.
Anh khong d6ng ¥ tra tién thué quyén st dung dat va nha nhu ba Hong da yéu
cau. Do ba Hong di khong sta chira, khic phuc viéc nudc tran vao nha theo
ndi dung bién ban hoa giai tranh chap hop dong thué nha ngay 13/5/2020 “...
Sau khi vin dong thi ba Hong thong nhat khdc phuc ong mede, éng Tram dong
Y va tra so tién thué nha 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong) cho ba
Hoéng...”. Dong thoi, ba Hong di c¢6 yéu cau cham dat hop dong thué quyén st
dung dat va nha véi anh vao ngay 18/10/2020.

Anh xac dinh khong c6 viéc anh ném tién xuéng dat nhu ba Hong da
trinh bay. Ba Hong c6 trinh by v&i anh 1a ba khong c6 tién dé khic phuc 6ng
nudc thi anh co tra cho ba Hong 20.000.000 dong trudc dé khac phuc dng
nude. Con lai 20.000.000 dong thi sau khi khic phuc dng nudc xong anh sé tra
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da. Nhung ba Hong khong dong ¥ nhan trude 20.000.000 ddng, ma ba Hong
yéu cdu anh phai tra du 40.000.000 dong. Anh khong dong ¥ nén dén nay van

chua tra tién thué dat va nha cho ba Hong.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Minh Nhut trinh bay:

Anh 1a con rudt cua ba Héng. Mac du anh Nhut 1a con rudt ctia ba Héng
nhung quyén st dung dat thtra sd 1550, to& ban dd s6 1, dién tich 53,0m?, dat o,
dét toa lac tai ép 1, xa My Hi€p, huyén C, tinh Déng Thap va can nha trén dat
1a tai san riéng cua ba Hong, mot minh ba Hong dimg ra thoa thuan cho anh
Tram thué. Anh Nhyt théng nhét 16i trinh bay cta ba Hong, anh khong ¢o

kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba V4 Thi Hong.

1.1. Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su vé viéc cham dut hop
dong thué quyén st dung dat ngay 04/4/2019 giita ba V6 Thi Hong va anh
Ving Hoang Tram d6i véi thira s6 1550, to ban d6 sb 1, dién tich 53,0m?, dat
&, dat toa lac tai 4p 1, xa My Hiép, huyén C va hop dong thué nha ngay
10/4/2019 giita ba V5 Thi Hong va chi Vang Thi Ta Trinh.

1.2. Budc anh Vian Hoang Trim tra cho ba V& Thi Hong sé tién thué
quyén st dung dat va nha 1a 40.000.000 déng (Bon muoi triéu dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi Hong d6i véi viec
yéu cau anh Ving Hoang Trim di doi tai san ctia anh TrAm ra khoi nha va dat

ctuia ba Hong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo

quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 26/9/2022 anh Viang Hoang Tram lam don
khang cdo ban an so thim. Anh khong dong y tra cho ba Hong 40.000.000d
tién thué nha dat.

Tai phién tda phuc tham, cic dwong sy van gilt nguyén yéu cau khai kién
va khang cdo ctia minh, khong thoa thuan dugc voi nhau veé viéc giai quyét vu
an.



Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thép phat biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luat ¢ giai doan phic thim:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat TS tung Dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang cao

cua anh Vang Hoang Tram, stra m0t phan ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai

phién tda va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin ctr vao céc tai liu chimg clr co trong hd so vu 4n, cho thay:
Ngay 21/4/2020 ba Hong c6 Td tudng trinh dén UBND va Ban Tu phap xa My
Hiép yéu cau anh Tram tra tién thué nha nim thir 2 1a 40.000.000d. UBND x4
My Hiép hoa giai ngay 13/5/2020. Theo d6, ba Hong théng nhat khic phuc
6ng nudc, con anh Tram dong v tra tién thué cho ba Hong 40.000.000d. Sau
khi hoa giai, anh Trdm co tra trudc cho ba Hong 20.000.000d dé khac phuc
6ng thoat nudc nhung ba Hong khong nhan ma yéu cau tra du 40.000.000d nén
anh Tram khong dong ¥ va ba Hong ciing khong thyuc hién viéc khac phuc dng
thoat nude. Ba Hong ciing thira nhan c6 viée anh Trim dua 20.000.000d nhung
ném xudng dat nén ba khong nhan ma yéu cau dua du 40.000.000d. Tir d6, hai
bén phét sinh mau thuin, anh Trdm cho rang ngay 18/10/2020 ba Hong yéu
cau cham dat hop dong thué nha dat va 1am don giri Ban Tu phap X4 yéu cau
huy Hop d6ng nén anh Tram tim noi khac thué va di doi tai san tra nha dat cho
ba Hong. Ba Hong biét viéc anh TrAm di doi tai san di noi khac nén da thua
dén Cong an xa My Hiép dé giai quyét.

Theo bién ban giai quyét hop dong thué nha ngay 04/11/2020 tai Cong
an xi My Hiép. Ba Hong trinh bay thi anh Trdm con thiéu 07 thang tién thué
nha chua tra ma da di doi di noi khac nén ba Hong yéu cau anh Tram di doi hét
tai san, stra chita can nha tra lai hién trang ban dau va yéu cau anh Trim tra
tién thué nha 07 thang vai s6 tién 1a 23.000.000d. Tir d6 cho thay, tai thoi diém
ngay 04/11/2020 khi Cong an xa M Hiép giai quyét tranh chap thi ba Hong va
anh Trdm d3 mic nhién thong nhat cham dat hop dong thué nha dat nén ba
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Hong chi yéu cau anh Tram tra 07 thang tién thué nha con ng va yéu cau tra lai

hién trang ban dau cua can nha cho ba Hong.

[2] Anh Trdm cho riang vao ngady 18/10/2020 anh d3 khong con thué nha
ctia ba Hong va da di doi tai san di noi khac nén ba Hong méi thua ra Cong an
X4. Phan tai san con lai cua anh trong nha ba Héng la anh dinh bo lai cho ba
Hong, nhung ba Hong budc anh phai di doi hét va stra chira cin nha tra lai hién
trang ban dau nén dén thang 4/2021 anh méi thuc hién xong theo yéu ciu cua

ba Hong.

Ba Hong cho rang mic du anh TrAm khong con thué nha nhung van con
tai san cta anh Tram trong nha cua ba chua di doi va trong thoi gian nay ba co
cho nguoi khac thué nha thi anh TrAm ngin can khong cho thué. Pén ngay
06/5/2021 anh Trim méi di doi hét tai san tra lai nha cho ba nén ba yéu cau
anh Tram phai tra tién thué nha cho ba trong thoi gian mdt nim véi sb tién
40.000.000d 1a khong phu hop. Boi vi, trong thdi gian anh Tram khong con
thué nha ctia ba nhung anh Trim van dé tai san trong nha ciia ba va ngin can
viéc ba cho nguoi khac thué nha néu gay thiét hai cho ba thi ba phai yéu cau
anh TrAm boi thudng cho ba nhung ba khong co yéu ciu nén Toa 4n cip so
tham khong c6 xem xét. Sau ndy néu ¢ yéu cau thi s& xem xét giai quyét bang
vu an khac theo quy dinh ctia phép luat.

Anh Trim khang cdo khong dong ¥ tra cho ba Hong 40.000.000d tién
thué nha 1a ¢6 can ctr mét phén nhu di nhan dinh & trén. Vi vay, anh Tram chi
phai tra cho ba Hong 07 thang tién thué nha con ng 1a 23.000.000d.

[3] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé
nghi Ho1 déng x¢&t xur chép nhan mot phﬁn khang c4o cua anh Tram, sira mot
phan Ban 4n so tham 14 ¢6 can ctr nén chap nhan.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
c4o cta anh Trim, stra mot phan ban an so tham.

Do chap nhan mét phan khang cdo ctia anh TrAm nén anh Tram khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 91, Diéu 157, Bo
luat T6 tung dan sy; Diéu 119, Pidu 120, Diéu 121 va biéu 122 Luit Nha &,
Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 357, Dicu 422, Diéu 468, Dicu 472, Diéu 474,
Piéu 481 cua Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cia anh Vang Hoang Tram.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 22/2022/DS-ST ngay
18/8/2022 cia Toa an nhan dan huyén C.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Vo Thi Hong.

4. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé viéc chidm dut hop
dong thué quyén st dung dat ngay 04/4/2019 giita ba V6 Thi Hong va anh
Viang Hoang Tram d6i véi thira sb 1550, to ban dd sd 1, dién tich 53,0m?, dit
d, tai Ap 1, xa My Hiép, huyén C va hop dong thué nha ngay 10/4/2019 giita
ba V& Thi Hong va chi Vang Thi TG Trinh.

5. Budc anh Vin Hoang Tram phai tra cho ba V& Thi Hong s6 tién thué
quyén st dung dat va nha 1a 23.000.000 dong (Hai muoi ba triéu dong).

6. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cta ba Vo Thi Hong dbi vai viée
yéu cau anh Ving Hoang Trim di doi tai san cta anh TrAm ra khoi nha va dat
ctia ba Hong.

7. Vé an phi:

Anh Vin Hoang Trim phai chiu 1.150.000 dong tién an phi dan su so
tham va duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc tham theo
Bién lai s6 0009989 ngay 17/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy huyén
C. Anh Tram con phai nop tiép 850.000 dong.

8. Vé chi phi t6 tung khac:

+ Anh Ving Hoang TrAm phai chiu 250.000 dong dé tra lai cho ba V&
Thi Hong. Do ba Hong da tam tmg trudc.

+ Ba V& Thi Hong phai chiu 250.000 dong (P4 ndp xong).
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chii tga phién toa

- TAND huyén C; :

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Déng Thap;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



