TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 85/2023/DS-ST

Ngay 31/8/2023

V/IV: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cac

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Poat
Ba Pham Hong Gai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh minh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Hon Dit, tinh Kién Giang: tham
gia phién toa c6 ong Bui Ptirc Mau — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 245/2023/TLST-DS
ngay 14 thang 7 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir

dung dar’. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 82/2023/QDXXST-DS ngay
28 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

1- Neuyén don: Ong Bui Vian P, sinh nim 1977 (c6 mat)
Ba Huynh Thi H, sinh nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: Ap Binh Minh, x3 Vinh Binh Bic, huyén V, tinh K.
2- Bi don: BaLé Thi Kim S, sinh nam: 1950 (ving mat)

Dia chi: Khu phé Vinh Phudc 1, thi tran Vinh Thuén, huyén V, tinh K.
3- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Td Minh T, sinh nim 1979 (ving mat)
3.2. Ong T6 Minh T4, sinh nam 1981 (ving mat)



3.3. Ba T6 Hong T2, sinh ndm 1983 (vang mat)
Cung dia chi: Khu phd Vinh Phudc 1, thi tran huyén V, tinh K.
3.4. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1958 (ving mat)
Pia chi: Ap Son Thanh, xa Nam Théi Son, huyén H, tinh K.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, nguyén don ong Bui Van P va ba Huynh Thi H trinh

bay nhuw sau:

Trudc day vao ngay 22/4/2004 ba Nguyén Thi L (la me ruot ba H) cé thoa
thuan véi gia dinh ba Lé Thi Kim S va 6ng T6 Quang Thay dé mua phan dat ndng
nghiép c6 dién tich 1a 03ha (30.000m?), véi gia 1a 2.900.000 ¢6ng/1.000m?, phan
dat toa lac tai kénh 10, 4p Thai Tan, x4 My Thai, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.
Tong cong 30 cong 1a 87.000.000 dong. Ba L di giao cho phia gia dinh ba S, 6ng
Thay duoc s tién 1a 58.000.000 dong, con lai s6 tién 29.000.000 dong hen khi nao
ba S sang tén xong thi ba L s& chong du tién cho phia ba S. Phan dat nay khi hai
bén 1ap hop dong mua ban dat vao thang 4 nim 2004 thi phia gia dinh ba S da giao
dat cho ba L quan ly, st dung. Dén thang 6/2004 do ba L can tién nén di kéu vo
chéng 6ng P, ba H mua lai phan dat nay va dng P, ba H di tra lai cho ba L sé tién
58.000.000 ddng ma ba L da tra cho ba S. Sau d6 ong P, ba H ciing di tra hét sb
tién con lai 29.000.000 dong cho ba S. Viéc vo chong 6ng P nhan chuyén nhuong
lai phan dat nay thi gia dinh ba S ciing biét va dong y nhan sb tién con lai
29.000.000 dong tir 6ng P. Sau d6 giita vo chong dng P va ba S co lap gidy tay vé
viéc mua ban dat voi nhau vao thang 6/2004 (khong nhé ngay) vi gidy tay da bi
that lac. Tuy nhién tir naim 2004 dén nay ba S van khong giao Giay chung nhan
quyén sir dung dat dé lam tha tuc sang tén cho éng P.

Do d6 dng P, ba H khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Lé Thi Kim S
phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dattlr thang
6/2004; budc ba Lé Thi Kim S phai giao Gidy ching nhan quyén su dung dat dé
hai bén di thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh cua phép luat ddi véi phan dat
30.000m? (do dac thuc té 12 29.825,4m? dit ) tai thira s6 79¢, to ban do sb 02. Dat
toa lac tai ép Thai Tan, xa M§ Thai, huyén Hon Dit, tinh Kién Giang.

* Bi don ba Lé Thi Kim S trinh bay nhuw sau:

Ba thira nhan vao thang 6 nam 2004 c6 ky gidy mua ban dat voi 6ng Bui Vin
P (ban dau ba thoa thuan ban cho ba Nguyén Thi L nhung ba L dé lai cho 6ng P).
Phan dét co6 dién tich 30.000m? dat tai kénh 10, 4p Thai Tan, x& My Thai, huyén
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Hon Dat, tinh Kién Giang. Cac bén thoa thuan gia 2.900.000 d¢6ng/1.000m?2. Ba
cling dd nhan mot phan tién chuyén nhuong tir ba L, sau d6 nhan phan con lai tir
6ng P. Khi thoa thuan ban dit cho ba L va éng P thi chong ba tén T6 Quang Thay
con séng nhung dang bi bénh. Ba phai ban dat lay tién dé chira bénh cho chdng.
Viéc ban dat ndy 6ng Thay ciing biét. Tuy nhién 6ng Thay khong ky tén vao Gidy
mua ban dét véi ba L va ong P.

Nay ba khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong theo yéu
cau khoi kién cua ong P. Ba yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong dat gitra
ba véi 6ng P, ba H vi viéc chuyén nhuong khong thuc hién dung quy dinh cua
phap luat, ong T6 Quang Thiy khong ky tén vao gidy tay mua ban. Ba sé& tra lai
cho 6ng P, ba H s6 tién 87.000.000 dong. Ong P, ba H phai giao tra cho ba dién
tich 30.000m? dat tai kénh 10, 4p Thai Tan, x4 My Thai, huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang d¢é ba tiép tuc st dung.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba thtra nhan trinh bay cia Bui Van P 1a dang sy viéc. Ba S phai co trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi P va H. Trude day ba ding
don khoi kién ba S 1a do P 1am that lac Gidy tay mua ban véi ba S, nay ba S ciing
thira nhan c6 ky gidy ban dat cho P va nhan tién ciia P nén ba S phai c6 trach
nhiém tiép tuc hop dong chuyén nhugng dat cho vo chong P, H. Riéng ba khong co
tranh chap gi d6i v6i phan dat nay nira.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién guan,anh T Minh T, T6 Minh T1, chi T6
Hong T2 khéng dén Toa én theo cdc Théng bdo t6 tung ciia Toa nén khéng c6 10i
khai.

* Tai phién toa:

- Nguyén don vén giir nguyén yéu cau khoi kién ciia minh.

- Vi dai dién Viém kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan theo dung cac quy dinh vé phép luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi dong xét xtir (HDXX): Tai phién toa HDXX
da thuc hién dung quy dinh ctia B§ luat T tung dan su vé phién toa so tham va
dam bao diing nguyén tac xét .

V& chap hanh phap luit cua cac duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién téa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh B0
luat T4 tung dan sy vé quyén va nghia vu ctiia minh.

3



V& ndi dung vu an: xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr
nén dé nghi HDXX chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duogc triéu tap hop L
nhung van Véng mat. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su,
Toda an tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi lién quan.

- Pay 1a vu an duogc tach ra tr vu an dan sy thu 1y s6 381/2020/TLST - DS
ngay 10/12/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” giira nguyén don ba Nguyén Thi L va bji don ba Lé Thi Kim S theo Quyét
dinh tach vu 4n s6 06/2023/QD-TVA ngay 14/7/2023. Vu an duogc thu 1y theo Pon
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Trude khi Toa an cip so tham ra ban an, cac duong su trong vu an khong ai
c6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 B6 luat Td tung dén su.

[2] Vé dp dung phdp ludt:

Mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gita cac bén phat sinh tir
nam 2004, tuy nhién cac bén chua thyc hién xong viéc sang tén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nén hop dong nay dugc coi 1a dang thyc hién, nén khi phat sinh
tranh chap s& 4p dung Bo luat dan su 2015 dé giai quyét.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX xét thiy: VAo thang 6 nam 2004
ong Bui Van P va ba Huynh Thi H c6 nhén chuyén nhuong cua ba Lé Thi Kim S
phﬁn dat rudng co dién tich 30.000m? dét tai thira s6 79c, to ban dd s6 02 theo Giéy
ching nhan quyén s dung dat dung tén ba Lé Thi Kim S do Uy ban nhan dan
huyén Hon Pt cip ngay 12/01/1999. Pit toa lac tai 4p Thai Tan, xa My Thai,
huyén Hon Dat, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong 1a 2.900.000 dong/1000m?.
Ong P di giao du tién cho ba S, ddng thoi ba S da giao dat cho vo chong 6ng P quan
Iy, sir dung tlr cudi nam 2004 cho dén nay. Hai bén co6 lam gidy tay mua ban nhung
da bj that lac. Tuy nhién trong thoi gian Toa an thu 1y vu an, ba S ciing thira nhan cé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng P, ba H vao nim 2004


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

dung nhu trinh bay cta dng P nén déy 1a tinh tiét khong can phai ching theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat t6 tung Dan su 2015.

Vé thoi han thue hién giao dich dugc hai bén xac dinh 1a tir khi xac 1ap giao
dich cho dén khi phia bi don thyc hién xong nghia vu sang tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don, nén day la giao dich dang duoc thuc
hién. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng P, ba H voiba S
dugc xac 1ap vao thang 6 nam 2004 théng qua Gidy tay mua ban voéi nhau. Nhu
vay mic du hai bén khong tuan tha ding quy dinh cua phép luat vé hinh thirc hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién sau khi chuyén nhuong, dng P,
ba H di thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong dat cho ba S, dong thoi ba S cling da
giao phan dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng P quan 1y, str dung tir nim 2004
cho dén nay. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Giao dich dan su da duoc xac lap bang van ban nhung vi pham
quy dinh bat bude vé cong ching, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic
cac bén, Toa an ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cua giao dich d6. Trong trudng
hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, ching thuc”. Do dé
HDPXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P, ba H; cong nhan hiéu luc cua giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng Bui Van P, ba Huynh Thi H véi
ba Lé Thi Kim S vao nam 2004.

Viéc ba Lé Thi Kim S cho rang gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén do chdng ba 1a 6ng T6 Quang Thiy khong ky tén vao gidy tay mua
ban nén nay ba S khong dong ¥ tiép tuc hop dong. Xét thay, mic du ong Td Quang
Thay khong ky tén nhung ba S thira nhan 6ng Thay c6 biét va ciing dong ¥ véi viéc
chuyén nhuong ndy, vi s tién chuyén nhuong dat ba str dung vao viée chita bénh
cho 6ng Thiy. Do d6 HDXX khéng chip nhan hiy hop dong theo yéu cau cia ba
S.

Ddi véi su chénh Leh dién tich dat chuyén nhuong thuc té it hon so véi dién
tich dat trong gidy chimng nhan quyén sir dung dat: Hoi dong xét xtr xét thay sy
chénh Lch vé dién tich dat do dac trén thuc té it hon so véi dién tich dat ghi trong
gidy chung nhan quyén sir dung dat khong 1am thay d6i ban chat cia giao dich
chuyén nhuong dat. Mat khac, 6ng P va ba H ciing ddng ¥ véi dién tich dat thyc té
do dac duoc.

Y kién dé nghi cia Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dit ¢6 cin
ctr, dung phéap ludt nén dugc chap nhan.
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T nhitng co s¢ trén, sau khi thdo lun nghi an, HDXX chép nhan dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat; chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don.

[4]. Vé dn phi dén su so tham:

- Bi don ba L& Thi Kim S 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi, vi vy
mién &n phi dan su so thim cho bi don 13 phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi;

- Ong P va ba H khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Ong P va ba H tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd; chi phi do dac va dinh gia tai san nén HDXX ghi nhan. C)ng P,
ba H da thyc hién xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 B luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung DPiéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luit Dan su 2015; Diéu 106 Luat
Pt dai nam 2003.

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Vian P va ba Huynh
Thi H.

Cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Bui Van P, ba Huynh Thi H véi ba Lé Thi Kim S vao thang 6 nam 2004 ddi voi
dién tich 30.000m? dat tai thira dat so 79¢c, to ban d6 s6 02, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén ba Lé Thi Kim S do Uy ban nhan dan huyén Hon Dét
cap ngay 12/01/1999. Pit toa lac tai 4p Thai Tan, x& My Thai, huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang.

Ong BUi Van P va ba Huynh Thi H c6 quyén sir dung thira dat s6 79¢, to ban
dd s6 02 néu trén. Dién tich theo do dac thuc té 1a 29825.4m? dit (trong do co


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2003-13-2003-QH11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2003-13-2003-QH11-51685.aspx

191,2m? dit nam trong hanh lang ATGT dudng bd), dat c6 hinh 1-2-3-4-5-6-1, cu
thé cac canh nhu sau:

- Canh 1-2 giap duong bé tong dai 42,50m

- Canh 2-3 va 3-4 giap dat ba Bui Thi Bay dai 4,50m va 701,50m

- Canh 4-5 giap dat ong Nguyén Vin Mimg dai 42,00m

- Canh 5-6 va 6-1 giap dat 6ng Pham Thanh Tong dai 701,50m va 4,50m

(Theo T& Trich do dia chinh sé TP 06-2022 ngay 26/01/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Dat)

Ba Lé Thi Kim S c¢6 trach nhiém giao lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 30.000m? dt tai thira s6 79¢, to ban do s6 02 do Uy ban nhan dan
huyén Hon Dt cip ngay 12/01/1999 dé 6ng Bui Vin P va ba Huynh Thi H lién hé
Co quan nha nudc c¢6 thAim quyén dé duoc cong nhan quyén sir dung dat dbi voi
thira dat nay theo quyét dinh ciia Toa an. Chi phi, L phi cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do 6ng Bui Van P va ba Huynh Thi H chiu.

2. Vé chi phi to tung: Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Bui Vin P va ba Huynh
Thi H vé viéc tu chiju toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
éng P, ba H da thuc hién xong.

3. V& 4n phi dan sy so thim:
- Ba Lé Thi Kim S duoc mién an phi.

- Ong Bui Vian P va ba Huynh Thi H dugc nhan lai tién tam Gng an phi
300.000 dong theo bién lai thu s6 0009882 ngay 17/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang céo: Bo cho cac duong su biét c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi voi nhitng ngudi vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi hanh an dan
su di duoc sira d6i bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra d6i bo sung nam 2014./.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Dit;

- Chi cuc THADS huyén Hon Dit;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Cic



