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V/v tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cta phéap ludt vé thi
hanh an dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI XUAN, TINH HA TINH

Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Huy Binh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong L& Ngoc Hanh va Ba Pau Thi Huyén
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nghi Xuan
Pai dién Vién kiém sat nhéan déan huyén Nghi Xuan tham gia phién toa: Ba Phan
Thi Huy Linh- Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 14 va 16 thang 5 nam 2019 tai Hoi truong xét xir Toa an
nhan dan huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y
s6: 01/2018/TLST-DS ngay 04 thang 12 nim 2018 vé “Tranh chép lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh
an dan sy” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 01/2019/QDXX-ST, ngay 02
thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi T — Sinh nim 1959 (C6 miit)
bia chi: TDP A, TT. Nghi X, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh

2. Bi don: Anh Kiéu Tuan D — Sinh ndm 1969(C6 mit)

Chi Nguyén Thi M - Sinh nam 1979 (Vang mat)
Cung tru tai dia chi: TDP A, TT. Nghi X, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh
Chi Nguyén Thi M hién chap hanh &n phat tu tai: Trai giam s6 6, huyén Thanh
Chuong, tinh Ngh¢ An.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc THADS huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh; Pia chi: TDP1, TT.
Nghi Xuan, huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguy Van N - Chi cuc truong (C6 mat)

- Ba Kiéu Thi L — Sinh nam 1962; Dia chi: TDP 3, TT. Nghi Xuén, huyén
Nghi Xuan, tinh Ha Tinh. (C6 mat)

- Van phong cong chimg Hong Lam
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tét U - Truong van phong,

Dia chi: Puong Ham N, phuong Tran P, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh.(Vang mat
cé ly do)

4. Nguoi lam chimg: Nguyén Thi Hong H; Dia chi: TDP A, TT. Nghi X,
huyén Nghi Xuéan, tinh Ha Tinh



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai, tai cac phién hoa giai cua nguoi khoi kién
cling nhu tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Chi T trinh bay:

Ngay 10/11/2011, vo chong anh Kiéu Tuén D va chi Nguyén Thi M c6 vay
ctia Vo chong 6ng T va ba Kiéu Thi L s tién 400.000.000 dong, co gidy vay
tién. Pén nam 2013, bén vay dang can tién dé 1am an nén cac bén da thoa thuin
bén vay ddng ¥ ting cho 6ng Thanh, ba Loan thira dat sb 126, to ban d6 sé 05 tai
TDP 3, TT. Nghi Xuén d3 duoc cdp GCNQSD dit s6 AH 827159 ngay
13/12/2006 mang tén anh Kiéu Tuin D va chi Nguyén Thi M dé xd6a ng.Viéc
ting cho dat c6 lap hop ddng va duoc cdng chimg tai Van phong cong chimg
Hong Lam ngay 04/7/2013, s6 cng chimg 934b/2013 quyén s6 01CCHL. Sau
khi ky hop dong tang cho thi nguyén don chua di 1am céc thu tuc sang tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat vi muc dich dé lai cho con trai nhung da st dung,
xay b bao va thuc hién nghia vu cua chi sir dung dét tir thoi diém cong chung.
Hién tai cac hoa don thué c6 ghi nguoi nop thué dat 1a Kiéu Tuén D nhung do
nguyén don thuc hién vi dt chua sang tén.

Pén ngay 02 thang 7 ndm 2018, chi cuc THADS huyén Nghi Xuan, tinh Ha
Tinh d4 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat sé 05/QD-
CCTHADS ddi véi thira dat trén dé thuc hién nghia vu thanh toan ng cua bi don
chi Nguyén Thi M theo c&c ban an, quyét dinh cia Toa an. Do d6, 6ng Thanh
lam don khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén st dung
dat dugce cong chimg s6 934b/2013 ngay 04/7/2013 tai Van phong cong ching
Hong Lam giira vo chong bi don voi vo chong nguyén don, budc bi don phai
thuc hién nghia vu theo hop dong va phai lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Tai cac budi hoa giai, ban ty khai cling nhu tai phién toa, bi don anh Kiéu
Tuan D va tai ban ty khai ngay 26/12/2018, bi don chi Nguyén Thi M thong
nhat trinh bay: Loi trinh bay cua nguyén don 1a chinh xac, viéc ting cho dat Ia
hoan toan tu nguyén, c0 cong chirng hop phap, hai bén da thuc hién xong cac
nghia vu vé&i nhau, nguyén don di nhan dat st dung va thuc hién nghia vu vé
thué. Tuy nhién, hién nay do bi don chwa thwc hién xong nghia vu tra ng theo
ban 4n nén co quan Thi hanh an dan sy cd Quyét dinh cudng ché dé thi hanh én.
Nay nguyén don khoi kién, bi don chi Nguyén Thi M khéng c6 yéu cau gi, dé
nghi Toa an giai quyét yéu cau ciia nguyén don theo quy dinh cta phap luat.

Riéng bi don anh Kiéu Tuan D khong dong Y theo yéu cau cua nguyén don
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, néu hop dong cé hiéu
lyc thi giao tai san lai cho nguyén don, con hop dong chua ding thi toi xin nhan
lai dat dé khai Kién x&c dinh phan tai san riéng cua toi trong thira dat néu trén
trude khi thi hanh an. Chi Nguyén Thi M hién dang chap hanh an nén c6 don xin
xét xtr ving mat khdng tham gia hoa giai va phién toa. Ngoai loi khai cac bi don
khong cung cap thém tai liéu, ching ct, khdng c6 don yéu cau phan té.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Kiéu Thi L théng nhat 1o khai
cua nguyén don va khéng c6 yéu cau doc lap.
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Pai dién Chi cuc THADS huyén Nghi Xuan c6 ¥ kién: Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén sir dung dat s6 05/QD-CCTHADS ngay 02/7/2018 dbi véi
thira dat trén dé thyc hién nghia vu tra no cua bi don Nguyén Thi M. Can ct quy
dinh caa Luat thi hanh &n Co quan thi hanh an tién hanh théng bao dé cac bén
duong su khoi Kién ra toa xac dinh tinh phéap ly cac giao dich dan su lién quan
dén ddi twong thi hanh an. Sau khi c6 ban an, cin ctr quyét dinh cua Toa an, Co
quan thi hanh an s& xu 1y Quyét dinh 05/QD-CCTHADS ngay 02/7/2018 va
khong c6 yéu cau lién quan dén viéc khoi kién cua nguyén don.

Tai Bién ban lam vi¢c ngay 08/4/2019, Pai dién van phong cong ching
Hong Lam d3 cung cap hd so cdng chimg, Hop dong tang cho gitra cac duong
su va khang dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra cac duong sy dugce
thuc hién hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat. Van phong cong chung
khong cd yéu cau gi lién quan dén yéu ciu cua nguyén don va dé nghi giai
quyet Xet xur Vang mat.

Két qua tham dinh tai chd ngay 21/3/2019 va két qua 1am viée véi Uy ban
nhan dan T.T Nghi Xuan, huyén Nghi Xuan thi thira dat duoc ting cho theo hop
dong 12 thia dat s6 126, to ban dd s6 05 tai TDP 3, TT. Nghi Xuén di duoc cp
GCNQSD dat s6 AH 827159 ngay 13/12/2006, dal 20m, rong 9m, cO dién tich
180 m? mang tén anh Kiéu Tuén D va chj Nguyén Thi M, dat c6 ranh giéi 6n
dinh da xay bo rao ci, tir trude téi nay khong co tranh chap, chua thé chap hay
thuc hién nghia vu bao dam trong céc giao dich dan su.

Cong van s6 33/CV-CCT, ngay 08/4/2019 cua chi cyc thué huyén Nghi
Xuén thé hién thira dat néu trén dugce nop thué dat hang nam, trén hoa don ghi
tén ngudi ndp thué Kiéu Tuan D (ghi theo chi s dung trén bia dat) nhung
khong xac dinh dugc ai la nguoi nop.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Xuan, tinh Ha
Tinh c6 y kién: Qué trinh thu ly, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi ddng xét xu
thuc hién dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh BLTTDS va dé nghi HPXX ép
dung khoan 12 Piéu 26 BLTTDS; cac Diéu 388, 389, khoan 2 Diéu 401, 402,
467, 722, 723 BLDS 2005; biéu 106 Luat dat dai 2003 chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don, bi don phai chiu an phi.

Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, sau khi danh gia tinh c6 can ct cia
C4c tai liéu, chimg cu co trong ho so vu &n va ddi chiéu cac quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tha tuc t6 tung;

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén su
dung dat sau khi c6 quyét dinh cudng ché thi hanh an theo Piéu 75 Luat thi hanh
an dan sy ddi véi tai san ma nguyén don cho rang thudc so hitu hop phép cua
minh ma khdng thuc hién dugc cac quyén cua chu sir dung dat sau khi ky hop
dong tang cho, vi nguoi tang cho tai san chua thuc hién xong nghia vy cua ho
theo ban an, nén yéu cau ctua nguyén don duoc thu ly theo quy dinh tai khoan 12



Piéu 26 Bo luat td tung dan su vé “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phép luét vé thi hanh &n dan su™.

Bi don hién cu trd tai huyén Nghi Xuan nén tham quyén xét xt thuoc Toa
4n nhan dan huyén Nghi Xuan theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.
Hop dong duogc ky két vao nam 2013 nén HBXX can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu
688 B6 luat dan sy nam 2015 &p dung cac quy dinh phap luat cé hiéu luc tai
thoi diém giao két dé giai quyét vu an.

Tai phién toa ving mat bi don chi Nguyén Thi M, nguoi o quyen loi nghia
vu lién quan Van phong cong chimg nhung Xét viéc vang mat da cd don xin
ving mit, khong anh hudng dén viéc giai quyet vu an ciing nhu quyén loi ich
hop phap cua cac duong sy nén HDXX khéng can thiét phai hodn phién toa theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 BLTTDS.

[2] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 04/7/2013, s6 cong
chung 934b/2013 quyén s6 01/CCHL tai Van phong céng chimg Hong Lam TP
Ha Tinh gitra c&c bén duong su.

Vé dbi tuong cua Hop d6ng tang cho 1a quyén sir dung dat tai thira dat sé
126, to ban d6 sd 05 tai TDP 3, TT. Nghi Xuan da dugc cap GCNQSD dat sb
AH 827159 ngay 13/12/2006 cap cho bén tang cho I anh K1eu Tudn D va chi
Nguyén Thi M la hoan toan hgp phap, cac chu thé déu co quyén tham gia giao
dich va déu c6 nang luc hanh vi dan su.

Vé noi dung, hinh thirc cia hop dong ting cho quyén sir dung dat duogc
thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat.

Piéu kién tang cho I thira dat da c6 Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
khong c6 tranh chap, khong bi ké bién hay dat khong thudc dbi tuong dé bao
dam thuc hién nghia vu trong bat ky giao dich dan su hay quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén.

Thoi diém ting cho quyén sir dung dat 1 ngay 04 thang 7 nam 2013 trude
thoi diém c6 don khoi kién doi no bi don chi Nguyén Thi M va dugc Toa an
nhan dan huyén Nghi Xuan tinh Ha Tinh thu ly sé: 18/2013/TLST-DS, ngay
12/8/2013; s6 22/2013/TLST-DS, ngay 10/12/2013 va khoi té vu an hinh sy
“Lira dao chiém doat tai san” ddi véi bi cdo Nguyén Thi M vao ngay 14/11/2014
cua Co quan diéu tra. Vi vay, can cir thoi diém ting cho chua du can cir dé két
luan Viéc ting cho tai san la hanh vi tau tan tai san cta cac duong su nham trén
tranh nghia vu thi hanh an.

Ngoai ra, can cir két qua xac minh, tham dinh tai chd ngay 21/3/2019 va
van ban tra 1oi cua co quan thué, khéng c6 can cir dé xac dinh sau khi lap hop
dong, bén tang cho dang su dung dat va thuc hién cac nghia vu vé dat nén
HBXX chap nhan 16i khai ciia cac duong su thira nhan nguyén don d tién hanh
st dung dit, xay bd bao dé bao vé dat va thuc hién nghia vu thué hang nam sau
khi ky hop dong tang cho quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS.

Nhu vay, viéc cac bén duong sy ky hop déng tang cho quy;én sur dung dét la
phu hop véi quy dinh ctaa phap luat vé dieu Kién, thu tuc chuyén nhuwong dat tai
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khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 diéu 127 Luat dat dai nim 2003; cac Diéu
405, 688, 689, 691 BLDS 2005 quy dinh hop déng ndi chung va hop déng
chuyén d6i quyen su dung dat noi riéng; pho hop cac quy dinh chung vé cong
ching hop déng tai cac Piéu 35, 36, 37 Luat cong ching nam 2006 va khdng
thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Théng tu 14/2010/TTLT —BTP-
TATC-VKSTC ngay 26/7/2010 hudng dan vé tha tuc thi hanh &n dan su.

Tur nhimg nhan dinh néu trén, HDXX xét thdy can chap nhan yéu ciu cua
nguyén don va trinh bay cua cac bi don dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap lut, cdng nhan hop dong ting cho quyén st dung dat gitta cac duong
su, budc cac bén phai thuc hién nghia vu theo hop dong va phai 1am tha tuc
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat 1a phi hop véi huéng dan
tai 2.3 muc 11 Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi déng tham
phan hudng dan 4p dung phap luat dan su.

Do chap nhan yéu cau caa nguyén don nén loi trinh bay cua bi don anh
Kiéu Tuan D khdng ddng y cong nhan hop dong theo yéu cau cua nguyén don 1a
khong co can cu.

[3]. Cac cé& nhan thudc ddi twong dugc thi hanh an theo Cac ban an sb
33/2015/HSST, ngay 06/10/2015 cia TAND tinh Ha Tinh va Ban é4n sé
540/2016/HSPT ngay 21/9/2016 cia TAND cép cao tai Ha Noi va cac Quyét
dinh sé 11/2013/QDST ngay 03/9/2013, s6 13/2013/QDST, ngay 30/12/2013
cia TAND huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh c6 lién quan dén Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén sir dung dét s0 05/QD-CCTHADS, ngay 02 thang 7 nam 2018
cia Co quan thi hanh an dan sy do di tugng ké bién la thua dat trong hop dong
hién dang tranh chap néu trén. Nhung can cir quyét dinh cta cac ban an, quyet
dinh (tai liéu khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
92 BLTTDS) thi thira dat dang tranh chap khong phai la ddi twong dé dam bao
nghia vu tra ng cua bi don cho cac ca nhan néu trén. Mat khac trong pham vi xét
Xt ciia Vu an, HDXX khong xem xét tinh c6 can ci cia Quyét dinh thi hanh &n
ma chi xem xét tinh phap 1y cia Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
04/7/2019, sb cong ching 934b/2013 quyén sé 01CCHL tai Van phong cong
chung Hong Lam giita cac bén duong su, nén khéng can dwa cac ca nhan thudc
d6i twong duoc thi hanh an theo Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung
dat s6 05/QD-CCTHADS, ngay 02 thang 7 nam 2018 cia Co quan thi hanh &n
dan sy vao tham gia t tung trong vy an.

[4]. Nhiing van dé khéc trong vu an cac duong sy khong cd yéu cau nén
HBXX mién xét. Pbi voi Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat sd
05/Qb-CCTHADS, ngay 02 thang 7 nam 2018 cta Co quan thi hanh an dan su
huyén Nghi Xuan khong thudc d6i tuong xem xét cua Toa an, nén kién nghi Co
quan thi hanh &n can ct quyét dinh cta ban an dé xir ly theo quy dinh cua phap
luat.

[5]. Bi don phai chiu &n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat
nhung nguyén don tu nguyén chiu thuc hién nghia vu thay bi don nén HbXX
chéap nhan.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 228
cac Piéu 147, 157 cta B luat t6 tung déan sy;

Diém c khoan 1 Diéu 688 By lugt dan sy ndm 2015;

Céac Diéu 465, 467, 688, 689, 691, 722, 723 cia Bo luat dan sy nam
2005;

Khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 diéu 127 Luat dt dai ndm 2003;

Diéu 35, 36, 37 Luat cdng ching nim 2006;

Diém b khoan 1 Piéu 3, khoan 1 Dléu 6, Khoan 2 diéu 24, khoan 2 diéu
26, diém a khoan 3 diéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Thong tu 14/2010/TTLT — BTP-TATC-VKSTC ngay 26/7/2010 hudng
dan vé thu tuc thi hanh an dan su

Nghi quyét sé 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao, X

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[2]. COng nhan Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc cong ching s6
934b/2013 ngay 04/7/2013 tai Van phong cong ching Hong Lam giita bén tang
cho dng Kiéu Tuan D, ba Nguyén Thi M va bén duoc ting cho 6ng Nguyén Chi
T, ba Kiéu Thi L. Budc cac bén phai thue hién nghia vu theo hop dong va phai
lam thu tuc Chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& an phi, chi phi t6 tung: Ong Nguyen Chi T tu nguyén chiu 300.000
dong (Ba tram nghin) an phi dan sy so tham tai bién lai s6 0000690 ngay
04/12/2018 va 2.000.000 (Hai triéu dong) chi phi do dac, tham dinh, nay di nop
du.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su vang
mat duoc quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hop l&./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Puong su. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nghi Xuan; (Pa ky, dong dau)

- VKSND tinh Ha Tinh;

- Thi hanh an dan su; )
- TAND tinh Ha Tinh va Cap cao;
- UBND TT Nghi Xuan;

- Luu ho so. Pham Huy Binh



