TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 34/2018/DS-PT

Ngay 19-3-2018

VIV tranh chap kién doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Hong
Ong Bui Hitu Nhan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Lam Dong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhin dén tinh Lim Déong tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 ndam 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Lam Pong
xét xu phuc thdm cong khai vu an thy Iy so 02/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 01
nam 2018 vé tranh chap kién doi tai san.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham s6 20/2018/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi P, sinh nam 1957

Tra tai: Thon A, x4 B, thanh phd X, tinh LAm Pong.
- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1968

Tra tai: 48 Hung Vuong, Phuong C, thanh phé X, tinh Lam Dong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1966

Tra tai: 39A Hai Ba Trung, Phudng D, thanh phé X, tinh Lam Déng.
2. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nam 1953

Tra tai: Thdn A, xa B, thanh phé X, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba HO Thi P, sinh nim 1957

Tra tai: Thon A, xa B, thanh phé X, tinh Lam Déng.



Theo vin ban ty quyén ngay 05/9/2017.
- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi T.
(BaP,baT,o6ng L cé mdt; 6ng L1 vang mdr)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dan so tham,

Theo cac ban ty khai dé ngay 31/5/2017, ngay 01/6/2018 va loi trinh bay
trong qud trinh tham gia té tung cia nguyén don ba Ho Thi P trinh bay:

Vao ngay 20/01/2017 dng Tran Ngoc L dién thoai bao cho ba biét Co quan
nha dit thanh phd X ¢ cho thué cin nha trong khuén vién 3.500m’ tai 22 Hung
Vuong, Phuong C, thanh phd X voi gia 300.000.000d/nam, thoi han thué 1a 50
nam, thanh toan tién thué theo hing nam. Ong L dat van dé dé néu ba mudn thué
thi ngay hém sau tic 1a ngdy 21/01/2017 phai dwa cho dng L 25.000.000d dé dit
coc cho Co quan quan 1y nha thanh phd X, qua tét Dinh Dau nim 2017 thi ky hop
dong thué, nhan mit bang va dong 300.000.000d tién thué nha nam dau. Khi 6ng L
n61 nhu vay thi ba déng y thué. Tuy nhién, do qua cén tét nén ba chi lo duoc
20.00.000d. Ong L dong ¥ tién coc 20.000.000d va chi ba dén gip ba Tran Thi T Ia
Gidm doc Cong ty Tién Cuong tai 43 Hung Vuong, Phuong C, thanh phé X de
giao tién. Khi giao nhén tién giira ba va ba T khong viét gidy to. Sang ngay 26 tét
6ng L dién thoai bao cho ba biét di ndp tién coc cho Nha nude. Ngay 06/2/2017 ba
T bao cho ba biét cin nha s6 22 Hung Vuong, Phuong C, thanh phd X Nha nudc
cho thué véi gia 530.000.000d/ndm, ky hop dong thué 5 nim/lan ma khéng phai
300.000.000d/ndm nhu ba T va 6ng L bao véi ba. Khi ba biét dugc gia thuc té cho
thué can nha noi trén thi ba khong chap nhan. Ba di nhiéu 1an yéu cau ba T tra lai
tién coc cho ba, bad T mdi tra dugc 10.000.000d. Nay ba khoi kién yéu cau ba T
phai tra sé tién 10.000.000d con lai. Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Déi véi bi don ba Tran Thi T mdc di da dwoe Toa dn tong dat hop 1é gidy
triéu tdp ciing nhuw cac van ban 16 tung khdc theo quy dinh cia phdap ludt nhung ba
T vain khéng dén Toa lam viéc. Ngay 9/8/2017 Toa dn nhin dwoc ban tuong trinh
cua ba T gui qua dwong buu dién ndi dung nhuw sau:

Ba dai dién cho Cong ty Tién Cudng la Cong ty tu van gidi thiéu bat dong
san, nha ban, nha cho thué va cac du an 16n nho. Puoc sy théa thudn cia Cong ty
Loc Uyén, dai dién 1a 6ng L1 c¢6 nhu cau can thué nha kinh doanh, bén ba duoc
ong L gioi thiéu Cong ty Loc Uyén c6 nhu ciu thué cin nha 22 Hung Vuong,
thanh phd X. Trong suot thoi gian lam viée, bén gidi thiéu cung cap day du ho so
theo yéu cau cua bén can thué va thoa thuan chi phi coc 1a 20.000.000d cho viéc di
lai, néu khong thanh cong thi bén nao vi pham bén do6 chiu trach nhiém, hai bén tu
ngyén, khéng c6 vin ban ky két dit coc ndo. Do bén thué 1a Cong ty Loc Uyén
khong du kha ning theo don gia Nha nudc nén dd chdm dat viéc thué can nha noi
trén. Tir d6 bén thué doi 14y lai sb tién coc nay 1a sai voi cam két ban dau. S6 tién
20.000.000d duoc dwa vao khoan chi phi cac hang muc gom chi phi cong stc di
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lai, lo thu tyc cia Cong ty TNHH Tién Cuong, cing v6i ngudi méi gisi 1a 6ng L.
Cu thé: Ong L: 12.500.000d; Cong ty TNHH Tién Cuong 7.500.0004. Vi thay 6ng
L1 hoan canh nén Cong ty ba thdng nhat tra lai 10.000.000d. Sé tién nay dugc
chuyén vao tai khoan cua Ba P vo 6ng L1. Do dé, Cong ty ba khong ng Cong ty
Loc Uyén bat cir khoan ng nao ma chinh Cong ty Loc Uyén mac ng lai Cong ty ba.
Péi voi ng L 13 ngudi than cua Cong ty Loc Uyén da nhan sd tién 12.500.0004 thi
Cong ty ba dé nghi Ba P dén gap 6ng L dé doi s tién trén. Ba khiang dinh d01
tuong bén thué la Cong ty Loc Uyén khong du kha nang thué nha gay thiét hai vé
tién ctia va uy tin, danh du cho Céng ty ba. Tong sb tién dit coc trén la dé cho
Cong ty ba chi phi di lai cac co quan ban nganh, qua cap va lo liéu gidy to trong
sudt may thang. Vi xét thiy no khong 16n va ddéng cam v&i hoan canh kho khin
cua gia dinh 0ng L1 nén ba linh dong h tro lai 10.000.0004.

Theo ban tu khai ngay 5/9/2017 nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Ngay 20/1/2017 6ng Tran Ngoc L bao cho gia dinh dng biét co quan quan 1y
nha déat thanh phd X c6 cho thué khu dit c6 nha trén 3.000m? tai s6 22 Hung
Vuong, gia thué 300.000.000d/nam, thdi gian cho thué 50 niam, thanh toan tién
thué hang nam. Ong L kém theo diéu kién mudn thué thi trong vong ngay mai (25
thang chap) ndm Binh Thén phai lo dua cho 6ng L 25.000.000d dé dit coc cho co
quan quan ly nha dat, qua tét lam hop dong thué va dong tién dé ban giao mat
bang. Vi chd quen biét nén gia dinh ong tin tuong 6ng L, dong y thué can nha trén
theo cac diéu kién Ong L théng bao. Vi can tét nén gia dinh ong chi lo dugc
20.000.0004d, 6ng L dong y nhan va chi cho Ba P (vo 6ng) sang gap ba T tai s6 43
Hung Vuong, thanh pho X dé giao tién. Gia dinh 6ng tuong da nop tién coc 1a
xong nén chuén bi tién dé ndp tién thué nam dau. Nhung dén ngay 6/2/2017 vo
vong dugc ba T cho biét gia thué nha trén 530.000.000d/nam. Ong di truc tiép gap
ba T dé trao ddi néu ding gia cho thué 530.000.000d/ndm thi gia dinh 6ng khong
thué dong thoi yéu cau ba T tra tién coc lai cho gia dinh 6ng. Ba T dong y nhung
nhiéu 1an hen véi vo chong ong ma khong tra, to thai do ngang ngugc dé chiém
doat 6 tién con lai.

Theo ban ty khai dé ngay 28/7/2017 nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Ngoc L trinh bay:

Ong cong tac tai Cong ty TNHH tu van Thinh Pat, 6ng quen biét Ba P va ba
T thong qua cac du 4n ma ong duge moi 1am tu van. Thang 01/2017 Ba P va éng
L1 c6 nhd 6ng xem cé can nha nao cia Nha nude cho thué dé xin thué 1am vin
phong va kinh doanh. Ong c6 trao d6i v6i ba T va dugc biét ¢ can nha 22 Hung
Vuong chuin bi thu hdi vi don vi thué trude d6 da vi pham trong linh vuc xay
dung nén ong gidi thiéu cho ba T va dng L1 gip gd, trao d6i voi nhau. Ong c6
soan cho hai bén mot van ban ndi dung la bén A(6ng L1) giao cho ba T ( bén B)
lién hé thué cho bén A can nha sé 22 Hung Vuong, thanh phd X, bén A mg trudc
cho bén B chi phi 14 25.000.000d va cam két trich thuong cho bén B néu hoan
thanh cong viéc. Bén B cam két tra lai tién néu khong thué dugc can nha noéi trén.
Tuy nhién, sau khi hai bén lam viéc xong di khong ky két van ban nay. Sau d6 qua
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ba T, Ba P ong duoc biét co giao nhan voi nhau 20.000.000d. Trong qua trinh giao
dich, hai bén co6 nhiing vudng mic vé hop dong thué nha va gia thug, 6ng co
chuyén cho hai bén quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh Lam Dong vé viéc cho
thué nha véi hop dong cho thué 1a 50 ndm nhung 5 nam ky hop ddng/lan va cach
tinh gia cho thué kém theo. Sau khi tham khao va tinh toan, éng nghe ba T béao la
bén Ba P va dng L1 khong thué nita va doi lai tién tng trude 13 20.000.000d x 2 =
40.000.000d. Ong c6 néi hai bén gip nhau dé trao ddi thi dng L1 tiép tuc giao cho
ba T thué nha, 6ng ciing trao doi hai bén 1a nén gip truc tiép bén cho thué dé biét
cu thé gia thué nha va phuong thitc hop dong khong nén ty tinh toan. Sau d6 qua
ba T 6ng duoc biét Ba P don phuwong gip ba T doi lai sb tién gip doi 1a
40.000.000d. Ba T dong y tra 20.000.000 dong nhung Ba P khong nhan. Ba T nho
0ng ndp vao tai khoan cua Ba P m¢ tai Ngan Hang nong nghiép so tién 10.000.000
dong. Ong 6 nOI ba T va 6ng L1 phai 1am viéc tryc tiép véi nhau vi Ba P don
phuong khéng tiép tuc thué nha, dng cing trao d6i voi Ba P thi ba bao dng L1 bi
bénh nén giao hét moi viéc cho ba. Vé phan ba T sau khi khong gip duoc 6ng L1
da khong tra thém tién cho Ba P.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 24/2017/DSST ngay 29 thang 9 nam 2017 cia
Toa an nhan dan thanh pho X da x:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ho Thi P. Bugc ba Tran Thi
T phai tra cho ba H6 Thi P s6 tién 10.000.0004 (muwoi triéu dong)

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 18/12/2017 ba T khang cdo khong dong y tra cho Ba P sd tién
10.000.000d (muwoi triéu dong).

Tai phién toa hém nay: Ba T van giir nguyén yéu cau khang cao. Ba P khong
dong y voi khang cdo ctia ba T, dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néuy kién vé viéc chép hanh
phap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai giai doan phiic tham ciing nhu phién toa hom
nay, Hoi dong xét xir phtic tham da chap hanh dung quy dinh ciia B luat T6 tung
dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi: Can cu khoanl, Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy, khong chap nhan khang c4o cia ba T, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc thim tra tai
phién toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1] Vé quan hé tranh chdp Nguyén don Ba P khoi kién yéu cau ba T phai tra
lai s6 tién 10.000.0004 14 s6 tién dung dé dit coc thué can nha tai 22 Hung Vuong,
Phuong C, thanh phd X, ba T khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Cip so tham
xéc dinh quan hé tranh chap “Tranh chép kién doi tai san” 1a diing phap luat.
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[2] Xét khdng cdo ciia bA T thi thdy rang:

Theo ho so thé hién: Ong Tran Ngoc L gi6i thiéu cho ba Hd Thi P thué nha
va dat thudc quyén quan 1y ctia Co quan nha dat thanh phd X trong khudn vién
3.500m* tai 22 Hung Vwong, Phuong C, thanh phé X véi gia 300.000.000
d6ng/nam. Ong L cing Ba P di dén giap ba Tran Thi T 14 giam dc Cong ty trach
nhiém hitu han Tién Cuong dé giao 20.000.000 déng tién dat coc thué nha. Do sau
tét vo chong ong L1 gip ba T thi ba T lai ndi gia thué nha 1a 530.000.000
d6ng/nam nén vo chong dng L1 khong thué nita. Ba P yéu cau ba T tra lai s tién
20.000.000d, ba T da tra dugc 10.000.000 ddng nén Ba P khai kién yéu cau ba T
trd 10.000.000d con lai.

V& phia ba T cho rang sd tién coc 1a ~dung dé chi phi cho cac khoan di lai, lo
thu tuc cua Cong ty, con viéc ba chuyén tra vao tai khoan ctia Ba P sb tién
10.000.000d dé hd tro cho su khé khin cua gia dinh vo chong dng L1 nén khong
déng y tra lai sb tién 10.000.000 déng con lai. Tuy nhién, theo ho so thé hién, viée
dit coc 1a nham muc dich dé Ba P, 6ng L1 ky két hop dong thué nha. Giita cac bén
khong co théa thuan nao vé viée st dung so tién 20.000.000 dong cho cac khoan
chi phi nhu ba T trinh bay. Tai ban tudng trinh ngay 07/8/2017 (bat luc 27, 28) va
tai phién toa phuc tham hom nay ba T thira nhan ba 1a nguoi tryc tiép nhan sd tién
20.000.000 dong do Ba P giao. Ba P thira nhan ba T da tra lai cho ba 10.000.000
dong, con lai 10.000.000 dong chua tra. Ba P ciing khing dinh ba khoi kién ba T
voi tu cach ca nhan khong nhan danh cong ty Loc Uyén kién cong ty TNHH Tién
Cuong. Do do cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciua Ba P, budc ba T phai
tra cho Ba P s6 tién 10.000.000d 1 ¢6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén, khong c¢6 co s& chdp nhan khang cdo ctia ba Tran
Thi T, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chip nhin nén ba T phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Piéu 308 B luat TH tung dan su.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi T, gilt nguyén ban an so
tham. Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ho Thi P. Budc ba Tran
Thi T phai tra cho ba HO Thi P s6 tién 10.000.000d (muwoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi

hanh an con phai tra so tién 14i, tuong tmg voi thoi gian va s6 tién cham tra, theo
muee 13i suét quy dinh tai Khoan 2, Piéu 357 B luat Dan su.
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2. V& an phi:

Budc ba Tran Thi T phai chiu 500.000d 4n phi dan sy so thim, 300.000d an
phi dan su phuc thim nhung dugce trir vao sb tién 300.000d tam tGng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0004320 ngay 25/12/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phd X. Ba T con phai ndp 500.000d an phi.

Hoan trd ba HO Thi P s6 tién 300.000d tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 0001411 ngay 07/6/2017 ctuia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho X.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ladm Dong; A AN _ ’ £ ~

. Phong KTNV & THA. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé X;

- Chi cuc THADS thanh phé X;
- Céc duong su;
-Luu AV - HS.

Vi Thi Nguyét



Thanh phian Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Hiru Hong Bui Hiru Nhan Vii Thi Nguyét



