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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THNH PHO H.N

- Vi tHnh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D.M.H.

Cdc Tham phadn: Ong V.T.G;

Ba T.T.T.N.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Tudn — Tham tra vién TAND THnh
phé H.N.

- Pai dign VKSNDTP. H.N: Ba Nguyén Nhu Quynh- Kiém sat vién.

Ngay 20/12/2022, tai tru s6 TAND THnh phé H.N xét xir phtic thAm cong khai
vu an thu 1y sé 326/2022/DSST ngay 06/10/2022 ctia TAND huyén H.D, THnh phé
H.N vé& “Tranh chip giao dich chuyén dbi quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 69/2022/DSST ngay 17/6/2022 cia TAND huyén
H.D, THnh phd H.N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 437/2022/QDXX-PT ngay
01/11/2022 va Théng bao mé lai phién toa cia TAND THnh phd H.N giita cic duong
su.

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1978. Trt tai: Thon 8, xa Cat Qué,
huyén H.D, THnh phd H.N.Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Chi Pham
Thi Ngoc Oanh, sinh nam 1977. Pia chi: S6 60 duong Thai H, phuong Trung Liét,
quan Péng Pa, THnh phé H.N.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Sau, sinh nim 1946;

2.2. Anh Lé Hbi, sinh nim 1971;

2.3. Chi L& Thi Hi, sinh nam 1973;

2.4. Chi L€ Thi Thiép, sinh nam 1975;

2.5. Anh Lé Tiép, sinh ndm 1980;

2.6. Anh L¢é Bong, sinh nam 1987.



Cung tra tai: Thon 8, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia: Ba Sau, anh Hoi, chi Hi, chi Thiép, anh Tiép,
anh Péng 1a chi Trinh Trang Thanh, sinh nam 1991. HKTT: Xa Chau Hanh, huyén
Quy Chau, tinh Ngh¢ An. Pia chi: Phong A905, chung cu Tan Viét, xa Buc Thuong,
huyén H.D, H.N.

2.7. Chi Lé Thi Thu, sinh nam 1982.HKTT: Thon 8, xa Cat Qué, huyén H.D,
THnh phd H.N; Tam tra: xd H.D, huyén Lam H, tinh Lam Dong. Nguwoi dai dién theo
uy quyén cia chi Thu 1a anh Lé Hoi, sinh nim 1971. Tra tai: Thon 8, x3 Cat Qué,
huyén H.D, H.N.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén H.D, THnh phé H.N. Dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén
Hoang Trudng - Chu tich UBND huyén H.D. Newoi dai dién theo iy quyén: Ba Ho
Thi Na - Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén H.D.

3.2. UBND xi Cat Qué, huyén H.D, THnh phd H.N. Pai dién theo phdp ludt:
Ong Tran Vin Long - Chi tich UBND xi Cat Qué, huyén H.D.

3.3. Ba Nguyén Thi Sau, sinh nim 1946;

3.4. Anh Lé Hbi, sinh nam 1971;

3.5. Chi Lé Thi Hi, sinh nam 1973;

3.6. Chi Lé Thi Thi¢p, sinh nam 1975;

3.7. Anh Lé Tiép, sinh nam 1980;

3.8. Anh Lé Bong, sinh nam 1987.

Cung trd tai: Thon 8, x3 Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia: Ba Sau, anh Hoi, chi Hi, chi Thiép, anh Tiép,
anh Pong 1a chi Trinh Trang Thanh, sinh nam 1991. HKTT: Xa Chau Hanh, huyén
Quy Chau, tinh Ngh¢ An. Dia chi: Phong A905, chung cu Tan Viét, xa Dttc Thuong,
huyén H.D, H.N.

3.9. Chi Lé Thi Thu, sinh nim 1982. PK HKTT: Thén 8, xi Cat Qué, huyén
H.D, H.N. Cu trQ tai: X8 H.D, huyén Lam H, tinh Lam Déng. Nguwoi dai dién theo uy
quyén cia chi Thu 1a anh Lé Hoi, sinh nim 1971. Tr tai: Thon 8, xa Cat Qué, huyén
H.b, H.N.

3.10. Ba Lé Thi An, sinh nim 1955;

3.11. Anh Nguyén Ning Ho, sinh nim 1975. C6 mit;

3.12. Chi Nguyén Thi Hong, sinh nim 1981;

3.13. Chi Nguyén Thi Huong, sinh nim 1983;

3.14. Chi Nguyén Thi Hué, sinh nim 1991;

3.15. Chi Nguyén Thi Hoan, sinh nim 1992.

Cung trd tai: Thon 8, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.



3.16. Ba Nguyén Thi Héng, sinh nam 1959. Tru tai: Thon 8, xa Cat Qué, huyén
H.Db, THnh phé H.N. Dé nghi xét xur vcfng mat.
4. Ngwoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi H 1a nguyén don.
C6 mit ba Pham Thi Ngoc Oanh 1a dai dién theo uy quyén cua nguoi khang cdo —
(nguyén don) va dng Nguyén Ning Ho. Cac duong su khac ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu 4n so' thim. Tai cip so thim:

1. Nguyén donva nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciing théong nhdt trinh bay:

Nim 1994, Ho gia dinh 6ng Nguyén Niang Mui dugc giao su dung dién tich
1434m? dat nong nghiép theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu va di
duoc UBND huyén H.D cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 cip gidy chung
nhan 1476 ngay 10/3/1994 (Sau ddy viét tat 13 GCNQSDP s61476). Trong d6 c¢b
thtra s6 5/2, to ban d6 sb 9, dién tich 431m? tai x@ déng Bo giéng Cat Trung, thudc
thon 8, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N. Tai thoi diém giao dat ho gia dinh 6ng Mui c6
08 nhan khau duoc giao dat gdm: Ong MUi, ba An, anh Ho, chi H, chi Hong, chi
Huong, chi Hué, chi Hoan.

Nam 1999 6ng Mui, ba An, anh Ho cung 6ng Lé Tuan ddi dat cho nhau theo
Pon xin chuyén doi quyén st dung dat ngay 28/8/1999 nhung khong duogc su dong
ctia chi H. Ong Mui chét ndm 2011, ¢6 vo 1a ba An va 06 ngudi con la anh Ho va céac
chi H, Hong, Huong, Hué, Hoan. Ngoai ra dng Mui khéng ¢ con riéng nao khac. Bd
me dé ctia 6ng Mui déu chét trudc 6ng Mui.

Nay chi H yéu ciu Toa an tuyén bd giao dich chuyén doi quyén st dung dat theo
Pon xin chuyén d6i quyén st dung dat ngay 28/8/1999 giita ong Lé Tudn vdi 6ng
Mui, ba An va anh Ho vo hiéu; Yéu cau ba Sau (Vo éng Tudn) cung cac con cua ba
Sau - 6ng Tuan tra lai cho ho gia dinh chi H thira dat sé 5/2, to ban d6 9, dién tich
431m? ¢ xit dong Giéng Cét Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé N677986 (Sau ddy viét tat
la GCNQSDD s6 N677986) ma UBND huyén H.D da cip cho hd ong Lé Tuan dbi
v6i thira dat 5/2, to ban do 9, dién tich dat 394m? ¢ xi dong Bo Giéng Cat Trung, X&
Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Pbi voi yéu cau cong nhan giao dich chuyén d6i quyén st dung dat theo Pon
xin chuyén ddi quyén sir dung dit ctia bi don, nguyén don khong dong .

2. Bi don va ngwoi dai dién theo iy quyén cUng théng nhit trinh bay:

Ong L& Tuan chét naim 2001 ¢6 vo 12 ba Nguyén Thi Sau va 05 ngudi con dé
la: Lé Hoi, Lé Tiép, Lé Thi Thiép, Lé Thi Hi, Lé Pong.

Ngay 28/08/1999, dng L& Tuan da d6i 240m? dat nong nghiép tai x dong
Séng Lap lay thira dat mau ctia hé 6ng MUi voi dién tich 355m? tai xtr dong Cat



Trung. Viéc doi dat duoc lap tHnh vin ban ¢ chit ky ctia vo chong 6ng MUi va anh
Ho. Cac bén thoa thuén va ghi nhan la doi dat “vinh vién”, c6 xac nhan cua UBND xi
Céat Qué. Sau khi doi dat canh tac, gia dinh bi don da tién Hnh cac thi tuc xin cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung trén thira dat doi duoc tir ho 6ng Mui.

Viéc d6i dat tai thoi diém nim 1999, 6ng Lé Tuan di thoa thuin véi 6ng
Nguyén Ning Mui dbi dat tai xi ddong Cat Trung va 1a doi toan bo dién tich thira dat.
Gia dinh 6ng Mui cung cdp thong tin thira dat dién tich 431m? nén cho ring phan
dién tich dat hai bén khong théa thuan dbi: 431m? - 335m? = 96m? tir d6 xéac dinh bj
don hién dang str dung phan dién tich con thira 1a 96m? 1a khdng chinh xac. Tai thoi
diém do6i dat, bi don khong nam dugc thong tin trén so dat nong nghiép ho ong Mui
c6 tong dién tich bao nhiéu tai xr dong Cat Trung. Viéc do dac thii cong tai thoi diém
d6 khong chinh xac nén co thé dan téi viée sai sot vé mat sd lidu. Khi d6i dat ong
Tuan da phai thanh toan cho 6ng Mui so tién chénh 1éch dién tich dat dbi 1a 5.000.000
dong.

Qua trinh str dung dat, ho gia dinh 6ng L& Tuan dd mua thém céc thira dat giap
ranh khac. Cu thé: Nam 1995, mua cta vo chong 6ng Thao va ba Loan 360m% nim
1999 mua ctia ba Teo 288m? (cdc gidy to mua bdn dd photo kém theo hé so vu dn).
Cong voi phan dién tich dat da d6i voi ong Mui. Tong dién tich gia dinh bi don duogc
quyén str dung phai 1a 1.003 m?. Tuy nhién, khi tién Hnh do dac lai thuc té, téng dién
tich dat ctia gia dinh bi don bi thiéu rat nhiéu so v&i sb liéu trén. Nguyén don va
nhirng nguoi co quyén, nghia vu lién quan khac cho rang nhimg ngudi thira ké cia
6ng L& Tuan dang quan 1y, st dung phan dat con thira tir viéc d6i dat 1a khéng hop 1y.

Do d6, bi don khong chip nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Bé
nghi Tda an bac yéu cau cua nguyén don va cong nhangiao dich chuyén dbi quyén sir
dung dat theo Pon xin chuyén doi quyén st dung datco hiéu luc phap ludt dé hai bén
gia dinh sit dung On dinh; khong chip nhin yéu ciu huy GCNQSDD s
N67798677986 ma UBND huyén H.D di cip cho ho 6ng Lé Tuan.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba An, anh Ho, chi Hoan, chi Héng, chi Hwong, chi Hué cing thong
nhdértrinh bay:

Cung thdng nhat vé ngudn gdc thira dat dang tranh chap, dién bién viéc doi dat
nong nghiép dang nhu chi H (nguyén don) trinh bay.

Sau khi doi dat, ong Mui va vo di ban giao dién tich dat doi cho 6ng L& Tuan.
Phan dién tich dat con lai ctia thira dat da d6i la 58 m?, gia dinh dng MUi khong doi
ma dé sir dung. Tuy nhién, ong Lé Tuan lai tu y chiém ludn ca dién tich dat nay dé su
dung ma khong duoc sy dong ¥ cia gia dinh dng MU nén hai gia dinh phét sinh mau
thudn tir d6 cho dén nay. Gia dinh ong Lé Tuan ciing khéng giao dién tich dit 240m?
da d6i cho ho 6ng Mui str dung nhu da thoa thuan ma dé cho chi Thiép sir dung tir d6



dén nay. Do d6 gia dinh chi H da nhiéu 1in dé nghi 6ng Lé Tuan phai tra lai dién tich
413m? dat & xtr ddng Cat Trung nhung gia dinh 6ng Lé Tuan khong thyc hién.

Ngay sau khi doi dat dugc khoang 1 thang, ong Lé Tuan da ty y lam tha tuc
xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dat ctia ho éng
Mui ma khong cho ho 6ng Mui dugc biét. Ngay 15/10/1999, 6ng Lé Tuan di duogc
UBND huyén H.D cdp GCNQSDD s6 N677986 d6i voi dién tich 394m? véi kich
thudc cac thira theo so dd trich thira 1a phia Pong dai 33,3m; phia Tay dai 35,5m;
phia nam dai 8,05m; phia Bic dai 15,5m. Do gia dinh dng MUi khong biét viéc ong
Lé Tuan dugc cip GCNQSDD s6 N677986 va ciing khong dong ¥ d6i nita nén tir d6
dén nay gia dinh 6ng MUi van nop thué dat ndng nghiép day du ca phan dat 413m?
nay. Con gia dinh 6ng Lé Tuan ciing van ndp thué va san pham ddi voi toan bd phan
dat 431m? cua gia dinh 6ng Tuan.

Tai thoi diém NH nudc giao dat, ho gia dinh dng MUi c6 08 nhan khau dugc
giao dat nong nghiép nhu chi H trinh bay. Tuy nhién, tai thoi diém d6i dat chi co éng
MUi, ba An va anh Ho thyc hién viéc doi dat. Chi H va nhiing ngudi con lai khong
biét va khong tham gia. Do vy ngay sau khi biét viéc hai bén d6i dat thi hai gia dinh
da phat sinh mau thuan vachi H da doi lai khong doi nita nhung 6ng Lé Tuan khong
tra. Hién nay 6ng Lé Tuan di ding tén trén s6 muc ké ddi véi phan dién tich dat
431m? thude thira 185/2, o ban do 02.

Nay ba An va céc chi déu déng ¥ v6i toan bo ¥ kién trinh bay va yéu cau khdi
kién cua chi H. Budc gia dinh bi don phai giao tra lai cho hg 6ng Mui toan bd dién
tich dat 413 m? (hién nay dién tich dat con 394m?) & vi tri to ban dd s 9, thia 5/2 &
xt dong Giéng Cat, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N c6 tir can giap ranh nhu sau: Phia
Poéng giap nH ong Nguyén Tai Hoi (nay la nH éng Vinh) dai 33,3m, phia Tay giap
nH 6ng Lé Tuan dai 35,5m, phia nam gidp bo ra giéng Cat Trung nay 13 dudng cai
dai 8,05m, Phia Bac giap nH 6ng Nguyén Niang Huu dai 15,5m va huy GCNQSDD
s6 N677986 da cap cho ho 6ng Lé Tuan ddi véi dién tich dat 394m? & xir dong Giéng
Cét, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.

3.2. Ba Nguyén Thi Héng trinh bay:

Khoang nam 2016, chi Thi€p cho ba muon mot phﬁn thira dat s6 185/02 & xir
ddng Song Lap 1 dé trdng co, phan dat con lai, chi Thiép bao ba hoi muon ctia ba An
(vo 6ng Muii), sau d6 ba hoi ba An thi dugc ba An déng ¥ cho muon. Hién ba trong
co trén toan bo dién tich dat, khong co cong trinh hoic loai cdy khac. Nay cac bén
xay ra tranh chap, ba dong v tra lai dién tich dat d& muon cho chi Thiép va ba An, ba
khong ¢ yéu cau hodc dé nghi gi khac. Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

Tai Ban an dan sy so thim s6 69/2022/DSST ngay 17/6/2022, TAND huyén
H.D, THnh phd H.N di Quyét Pinh:



1. Khong chip yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi H vé tuyén hay hop dong
d6i quyén str dung dat nong nghiép.

2. Tuyén bd Hop dong doi quyén sir dung dat nong nghiép 1ap ngay 29/8/1999
gilta 6ng Lé Tuan va ong Nguyén Niang Mui, ba Lé Thi An, anh Nguyén Niang Ho
doi voi cac Thira dat s6 185/2, dién tich 240m? Thira dat s6 05, to ban do 09, xt
ddng Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, tHnh phd H.N c6 hiéu lyc phap luat.

- Ho gia dinhong Lé Tuan duoc quyén st dung Thura dat sb 05, to ban do 09,
dién tich theo giéy chirng nhén quyén st dung dat 1a 394m? dién tich do thuc té:
353.2m? thudc xtr dong Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, tHnh phd H.N.

-Ho gia dinhong Nguyén Niang Mui dugc quyén sir dung Thira dat sd 185/2-1,
dién tich 240m?thudc xr dong Séng Lap, xd Cat Qué, huyén H.D, tHnh phé H.N. C6
so do chi tiét kém theo.

3.Khéng chip nhan yéu cau cta chi Nguyén Thi H vé hity Gidy chiing nhan
quyén st dung s6 N677986, s6 vao sd cap gidy 00397/QSDP do UBND huyén H.D
cap ngay 15/10/1999 cho ho éng Lé Tuan dbi véidién tich dat 394m?, s6 thia 05, to
ban d6 s6 09, x{r d6ng Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Ngodi ra, ban &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu dn phi; quyén yéu cdu thi
Hnh dn, théa thudn thi Hnh dn; quyén khéng cdo ciia cdc dwong sir.

Khong dong y véi ban an so thAim. Nguyén don 13 chi H khang cdo toan b
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thdm:

Pai dién theo 11y quyén ciia ngwoi khdng c&o trinh bay tranh ludn:

Giit nguyén yéu cau khang céo. Xac dinh: Giao dich chuyén d6i quyén sir dung
dat ngay 28/8/1999 gitta 6ng Lé Tudn v4i ong Nguyén Ning Mui, ba Lé Thi An, anh
Nguyén Ning Ho 1a vo hiéu. Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4an so thim: Budc
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Lé Tudn giao tra lai cho ho 6ng Mui
toan bd dién tich dat 413 m? (hién nay dién tich dat con 394m? ) thudc to ban d6 sb 9,
thira 5/2 & xi dong Giéng Cat, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N co t&r can giap ranh: Phia
DPoéng giap nH ong Nguyén Tai Hoi (nay la nH éng Vink) dai 33,3m; phia Tay giap
nH 6ng Lé Tuan dai 35,5m; phia Nam giap bo ra giéng Cat Trung (nay 1a dudng cai)
dai 8,05m; phia Bac giap nH ong Nguyén Nang Hyu dai 15,5m va hay Gidy chimg
nhan quyén str dung dat da cip cho hd 6ng Lé Tudn d6i voi dién tich dat 394m? & xtr
ddng Giéng Cat, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thuoc ho 6ng Lé Tuan khong
c¢6 yéu cau phan td, khdng cd yéu cau doc lap nhung cip so tham di tuyén: Ho gia
dinh dng Lé Tuan duoc quyén st dung thira dat sé 05, to ban dd 09, dién tich theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 394m?, dién tich do thuc té 1a 353,2m? thudc
xt dong Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N; Ho gia dinh ong Nguyén Ning



Mui duge quyén st dung Thira dat s6 185/2-1, dién tich 240m? thudc xt ddng Song
Lap, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N. La vuot qua yéu ciu khoi kién. D& nghi Hoi dong
Xet Xxur xem xet.

Anh Ho trinh bay tranh ludn: Nhét tri ¥ quan diém trinh bay cua ba Oanh, bd
sung thém: Anh di ky vao “Pon xin chuyén doi quyén sir dung ddt” ’ngay 28/8/1999
nhung dién tich thira cta thira dit s6 5/2 13 58 m? thi gia dinh anh khong dbi.

Cac duong sy vang mit tai phién toa khong giri vin ban trinh bay quan diém, y
kién voi Hoi dong xét xir.

* Kiém sat vienVKSND THnh phé H.Nphit biéu quan diém:

Vé tb tung:

- Hoi dong xét xir, thu ky phién toa tién Hnh phién toa ding quy dinh Bo luat t6
tung dan su.

- Nguo1 khang céo thuc hién viée khang céo trong thoi han luat dinh.

- Tai phién tdoa,mot sd duong su khong khang cdo, dugc téng dat hop 1& Quyét
dinh dua vu &n ra xét xur, thong bdo ma lai phién toa nhung Véng mat tai phién toa lan thir
2, Hoi dong xét xtr tién Hnh phién toa ving mit ho 1a ding quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Vé Noi dung:

Pon xin chuyén dbi quyén str dung datngay 28/8/1999 giita hai bén 1a c6 that,
da thuc hién xong trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa héi. Do vay,
giao dich doi dat nong nghiép theo Pon xin chuyén d6i quyén st dung dat ngay
28/8/1999 c¢6 hiéu luc phap luat.

Viéc chi H, chi Héng, chi Huong, chi Hu¢, chi Hoan la tHnh vién trong ho gia
dinh 6ng Mui trinh bay thoi diém ky hop déng chuyén doi dat cac chi khong biét,
khong tham gia ky, khong dong y. Nhung thyc té: Cac chi déu thuong xuyén sinh
song tai noi c6 dién tich dit tranh chap, khi ho gia dinh 6ng L& Tuin cong khai truc
tiép quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap, xay dung tudng bao, trong cy lau nim
nhung cac chi déu khong co y kién phan d6i. Khi ong Tuan lam hd so cép
GCNQSDD, UBND xa di thong bao cong khai hd so diang ky dat dai nhung khong
tiép nhan don khiéu nai ndo, do d6 viéc cac chi cho rang khong biét, khong dong ¥
viéc chuyén d6i 1a khéng c6 co sd chip nhan.

Tai Bién ban xem xét, thAim dinh tai san do cép so tham tién Hnh céc duong su
déu thira nhan: TG canh thira dat dén nay khong thay doi, khong tranh chap cac ho
lién ké theo. Do dé viéc nguyén don cho rang khi d6i dat 6ng Mui chi chuyén dbi mot
phan dién tich dat 1a khong c6 cin ctr.

Tai Cong van sd 1657/TNMT ctia Phong Tai nguyén méi trudng huyén H.D
ngdy 31/12/2020, cung cap: Hb so cap GCNQSD dét s N677986 do UBND huyén
H.D cép ngay 15/10/1999 cho ho 6ng L€ Tuan dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh



ctia phap ludt. Viéc chuyén doi dat gitra 6ng Mui va ong Tuan di 1ap tHnh vin ban c6
chtng thuc cia UBND x3 Cat Qué. Trén co s& d6, ong Tudn dd duoc cip quyén sir
dung dat hop phap duoc phap ludt bao vé nén yéu cau huy GCNQSD dit trén cua
nguyén don la khong c6 cén ctr.

Tur nhitng phan tich trén nhan thiy khong c6 cin cir && chip nhan khang céo
ctia nguyén don - chi H. D& nghi Hoi dong xét xtr: Khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don.Tuy nhién:

Ong Lé Tuan da chét ndm 2001. Ngay 30/12/2019 nguyén don lam don khoi
kién xac dinh 1d bi don 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Lé Tuan
(vo va cdc con cia éng Tudn); TOa so tham lai x4c dinh: Bi don 1a 6ng Lé Tuan-
nguoi da chét trude thoi diém khoi kién 1a khong dung quy dinh tai Piéu 68, 69
BLTTDSva xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong d6i dat” 1a chua day
du Pé nghi Hoi dong xét xirsira ban an so thAm cia TAND huyén H.P theo
huéng:Xac dinh bi don 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vucta 6ng Lé Tuin va
xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat va
yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Sau khi nghién ciu céc tai ligu c6 trong hé so vu an dwec tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qud tranh ludn tei phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé To tung:

- Nguoi khang cao thuc hién viéc khang caotrong han luat dinh dugc xac dinh la
khang céo hop I€.

- Nguoi khang cdo vang mit tai phién toa nhung c6 mit nguoi dai dién theo Gy
quyén tham gia t6 tung tai phién toa.

- Mot sb duong su khong khang cao, da dugc téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an
ra xét xir, thong bdo mo lai phién toa nhung vang mit tai phién toa 1an thi 2.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Sau, anh Hoi, chi Hi, chi Thiép, anh
Tiép, anh Pong la chi Trinh Trang Thanh Xin hodn phién toa khéng co cin clr nén
khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir tién Hnh phién toa ving mit cac duong sy vang
mat theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Ong Lé Tuan da chét nam 2001. Tai don khdi kién ngay 30/12/2019, nguyén
don khoi kién xac dinh 16 nguoi bi kién (bi don) 1a nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu cta 6ng Lé Tuan (vo va cdc con cua ong Tudn). Can clt cac tai li€u ching
ctr ¢6 trong hd so vu an xac dinh duoc nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Lé Tuan la: Ba
Sau (vo éng Lé Tudn) va cac con dong Lé Tuan gom: Anh Hoi, chi Hi, chi Thiép, anh
Tiép, anh Pong, chi Thu va nhitng nguoi nay dang quan 1y khoi tai san dang tranh
chap. Tuy nhién: Toa an cip so tham xac dinh bi don 1a 6ng Lé Tuan - ngudi da chét
trude thoi diém khai kién 1a khong dung quy dinh tai Diéu 68, 69 va 74 Bo luat td



tung dan sy. Do d6, can sira an so tham, xac dinh bi don 13 nhitng ngudi ké thira cua
6ng L& Tuan nhu phan cac duong sy da xac dinh.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 yéu cau bd sung dé nghi huay
GCNQSDP s6 N677986. Tuy nhién cap so thim chi xac dinh quan hé phap luat trong
vu an 13 “Tranh chdp hop ddng d6i quyén st dung dat” 1a chua day du. Can phai xac
dinh chinh xac vé quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong chuyén d6i quyén sir
dung dét va yéu cau huy gidy ching nhin quyén str dung dat”.

[2]. V& ndi dung:

2.1. Nhitng ngi dung cdc bén dwong sw théong nhét khong phdi chitng minh:

- Ong Tuan chét nim 2001 ¢6 vo 13 ba Nguyén Thi Sau va 05 nguoi con dé 1a:
Lé Hoi, Lé Tiép, Lé Thi Thiép, Lé Thi Hi, Lé Pong. Nam 1993, Ho ong Lé Tuén c6
08 nhan khau gé)m: Ong Tuan, ba Sau; cac anh Hoi, D()ng,Tiép va cac chi: Thiép,
Thu, chi Hi dugc giao sir dung chung dat nong nghiép, trong d6 co thira dat s6 185/2
xtr dong Song Lap 1, dién tich 431m?

- Ong Mui chét nim 2011, ¢6 vo 1a ba An va 06 nguodi con la anh Ho, chi H,
chi Hé)ng, chi Huong, chi Hué, chi Hoan. Nam 1993, HO 6ng Mui c6 08 nhan khau
gdm 6ng Mui, ba An, anh Ho va cac chi: H, Hong, Huong, Hué, Hoan duoc NH nuéc
giao sir dung chung dat nong nghiép va da duoc cAp GCNQSDD sb (tam thoi) ngay
10/3/1994, trong d6 c6 thira dat 5/2, to ban d6 s6 09, xtr dong Cat Trung, dién tich
413m?,

2.2. Xét yéu ciu khdng cdo ciia nguyén don. Hoi ddng xét xir thay:

Giao dich chuyén ddi quyén str dung dat nong nghiép theo “Pon xin chuyén
doi quyén sir dung ddt” ngay 28/8/1999 giita 6ng Tuan va éng Mui, ba An, anh Ho
duge UBND xi Cat Qué xac nhan ngay 09/9/1999. Véi ndi dung: Ho 6ng Lé Tuan da
d6i dién tich 240m? dat nong nghiép tai xtr ddong Song Lap trong tong sd 431m?
(thuéc thira dat so 185/2 xir dong Séng Lap 1) 1ay 355m? dat mau cua ho 6ng Mui
(thudc thira dat 5/2, to ban do so 09, xir dong Cat Trung).Hai bén cing thoéa thuan ghi
nhan viéc d6i dat 1a “vinh vién”. Dbi v6i phan dién tich dat chénh léch, ong Lé Tuan
da thanh toan s tién 5.000.000 ddng cho dng MU (Gidy giao tién thing 9/1999, c6
chit ky ciia cdc bén), 6ng L& Tuan da ndp 18 phi chuyén doi theo “Bién lai thu phi, 1¢
phi” s6 002700 ctia Chi cuc thué huyén H.D ngay 15/9/1999. Ngay 15/10/1999, ho
6ngLé Tuan di dugc UBND huyén H.D cdp GCNQSDP d6i v6i phan dién tich dat
d6i & xr dong Cat Trung. Gia dinh Tuan di st dung 6n dinh tir ndm 1999 dén thoi
diém phat sinh tranh chdp nam 2019 1 20 nam. Mic du: Khong da tHnh vién trong
ho gia dinh 6ng Mui dong thoi 1a nhitng nguoi cing duoc giao dat nong nghiép tai
thira dat s6 5/2, to ban do s6 09, xit ddong Cat Trung khong ky tham gia giao dich d6i
dat (Cdc chi H, Hong, Huwong, Hué, Hoan) vao Pon xin chuyén ddi quyén st dung
dat ngay 28/8/1999. Tuy nhién: Céc chi déu thuong xuyén sinh séng tai dia phuong,



biét rd ho gia dinh ong Lé Tuan 1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung cong khai phan
dién tich dit ¢ x&r ddng Cat Trung, xy dung tudng bao, trong cdy lau nim nhung
khong ai co ¥ kién phan d6i. Thoi diém ong L& Tuan lam hd so cdp GCNQSDD,
UBND x3 Cat Qué ciing di tién Hnh dtng trinh tir thu tuc thong bao cong khai hd so
dang ky dat dai, nhung ciing khong tiép nhan don khiéu nai nao. Do d6, viéc cac chi
H, Hong, Huong, Hué, Hoan cho rang cac chi khong biét, khong dong ¥y viée chuyén
d6i dét 1a khong co can cir chap nhan.

Diéu 117 Bo ludt dan su ndm 1995 (¢ hiéu liee tai thoi diém giao dich doi dar)
quy dinh vé dai dién ho gia dinh nhu sau:

“1. Chu ho la dai dién cua ho gia dinh trong cac giao dich ddn sy vi loi ich
chung cua ho. Cha, me hogac mot tHnh vién khac da tHnh nién co thé la chi ho.

2. Giao dich dan sy do nguoi dai dién cua ho gia dinh xac ldp, thuc hién vi loi
ich chung ctia hg lam phdt sinh quyén, nghia vu cia cd hé gia dinh.”

Thoi diém dbi dat, ong Mui va ong Lé Tuan déu 1a chi ho cia hai gia dinh, 13
dai di¢n cua hg gia dinh trong cac giao dich dan su vi lgi ich chung cta ca hd. Nhu
cau sir dung doi dat xuét phat trén co s¢ tu nguyén, vi lgi ich chung cua ca hai ho gia
dinh. Do do6, khi giao dich dugc chu hd xac 1ap vi 1gi ich chung cia cd hd thi cling
1am phat sinh quyén va nghia vu cho ca ho gia dinh.

Mit khac: Tai thoi diém cac bén tham gia giao dich dbi dat, Luat Dat dai nim
1993 quy dinh (¢6 hiéu lc tai thoi diém giao dich déi dat) quy dinh:

“Piéu 3 :

I...

2, Ho gia dinh, cd nhdan dwoc NH nuede giao dat c¢é quyén chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, thira ké, thé chap quyén sir dung dat.

CAac quyén néi trén chi dweoc thiee hién trong thoi han giao dat va ding muc dich
stk dung ciia ddt dwoc giao theo quy dinh ciia Ludt nday va cde quy dinh khéc cia
phap lugt....”

“Piéu 74: Hé gia dinh, cd nhdn siv dung dat néng nghiép, dat lam nghiép dé
trong riemg, dat ¢, do nhu cdu sdan xudt va doi song, dwoc chuyén doi quyén sir dung
ddt va phadi sir dung ddt dé theo ding muc dich, thoi han dwoc giao”.

Pé thuan tién viéc canh tac, hd gia dinh ong Lé Tuan d3 tu nguyén doi mot phan
dién tich dat ¢ x dong cua gia dinh minh cho gia dinh 6ng Mui (Bé chi H). H ong
Lé Tuan canh tac trén dién tich dat caa ho éng Mui, con ho 6ng MuUi canh tac trén
dién tich dit cua ho 6ng L& Tuan. Sau khi doi quyén st dung dat, ho 6ng Lé Tuan sir
dung dat theo ding muc dich sir dung dat. Thuc hién nghia vu dong thué tai xu déng
Cat Trung thong qua viéc ké khai tai SO thué dat nong nghiép, trong d6 c6 ghi nhan
viéc dbi dat — gach tén tai thira Song Lap, ghi tén thira Cat Trung. Cong thém “S6
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thong bao cac khoan ndp thué” lap tir nim 2000 di ghi nhan ho ong Lé Tuan déng
thué dat ké tir thoi diém chuyén d6i quyén st dung dat.

UBND huyén H.D d3 cdp GCNQSDD s6 N677986 cho hd 6ng Lé Tudn dbi véi
dién tich dat 394m? ¢ x(&r ddng Cat Trung, xi Cat Qué, huyén H.D, THnh phé H.N
khong c6 khiéu nai, cho dén khi nguyén don khai kién.

An 18 s6 15/2017/AL dugc Hoi ddng Thim phan Toa an nhin dan tdi cao thong
qua ngay 14/12/2017 huéng dan: “[1]... Viéc déi dat giita cdc bén la trén co sé tw
nguyén, xudt phat tir nhu cau sir dung canh tdc cia cdc bén. Sau khi doi ddt, hai bén
da dang ky, ké khai, dwoc ghi nhan tai S6 dia chinh déi véi dién tich dat déi va truc
tié'p canh tac, sw dung on dinh, lién tuc ...

..cdc chitng cit ¢6 trong ho so thé hién cdc bén tién Hnh lam thii tuc dang ky, ké
khai cdc dién tich dat da doi tai chinh quyén dia phwong ..cdc thi tuc khdc nhw giao
gidy to dat, ké khai tinh thué ... phdi cong nhdn viéc doi ddt la thuc té dé cong nhdn
cdc dirong sw c6 quyén sir dung dién tich dat da doi méi ding va phit hop véi thiee té.

An 18 s6 40/2021/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong
qua ngay 23/2/2021 ciing huéng dan:

“Cdc bén chuyén doi quyén sir dung dat trén thiee té, khéng cé théa thudn bang
van ban; cac bén da swr dung dat on dinh, lau dai, khong co tranh chdp, da dang ky,
ké khai va dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén s dung dat doi véi phan ddat nhdn
chuyén doi.

Trieong hop nay, phdi céng nhdn viéc chuyén doi quyén svr dung dat trén thuc
té; cdc bén c6 quyén sir dung dat doi véi dién tich dat da chuyén déi”.

Do d6, Cap so thim xac dinh: Giao dichchuyén d6i quyén st dung dat nong
nghiép theo “Pon xin chuyén déi quyén siv dung dat” ngiy 28/8/1999 giita dng L&
Tuén va 6ng MUi, ba An, anh Ho 13 c6 that va hai bén di thuc hién xong trén co sd
hoan toan ty nguyén, khong trai phdp luat, dao duc xa héi; khong chép nhan yéu cau
ctia nguyén don vé tuyén Giao dich chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép theo
“Pon xin chuyén déi quyén sir dung ddat” ngay 28/8/1999 vo hiéu, 1a c6 can ctr.

Theo “Pon xin chuyén déi quyén sir dung dat” gitra 6ng Tudn voi ong Mui ngay
28/8/1999 thé hién tir can cua thira dt Cat Trung nhu sau: Phia dong giap ong Hoi =
33,3m; phia Tay giap nH ong Tuan = 35,1m; phia nam giap giéng = 6,35m; phia bac
gido ong Huu = 14,55m. Tong dién tich: 355m% Nhu viy, tir can cia thira dat & Cat
Trung déu thé hién giap ranh v6i cac hd khac, khong thé hién cé viée bét lai mot
phan dién tich nhu phia nguyén don trinh bay. Mt khac, tir khi tiép nhan quan 1y st
dung dén nay thi t can cia thira dat ciing khong thay d6i, khong ¢ tranh chap ranh
giéi voi cac ho lien k&, phit hop v&i bién ban xem xét, tham dinh tai san tai chd ngay
08/7/2021. Viéc chéch léch va sai sot vé s liéu c6 thé do phuong phap do dac thu
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cong trude day. Nén nguyén don cho rang khi doi dat 6ng Mui chi d6i mot phan dién
tich dat 1a khong co can cir chap nhan.

Mit khac ba Nguyén Thi Hong nguoi dang str dung dat trinh bay: Ba muon dat
cia ba An phan dit ma ho ong Mui d6i dugc tir ho ong Lé Tuan dé trong co chir
khong muon cua tHnh vién ho ong Lé Tuan. Néu ba An doi lai thi ba sin sang tra
ngay. Do d6 chi H va nhiitng tHnh vién trong ho 6ng Mui trinh bay chwa nhan dat doi
duogc tir ho 6ng LE Tuan 1a khong c6 can ctr, viéc cho ba Héng muon thi co quyén doi
lai ba Hong theo thoa thuan giita cac bén hodc theo quy dinh phép lut.

Theo Cong vin s6 1657/TNMT cia Phong Tai nguyén méi truong huyén H.D
ngay 31/12/2020 cung cap: Ho so cip GCNQSDP s6 N677986 do UBND huyén H.P
cap ngay 15/10/1999 cho ho 6ng Lé Tudn da dugc cong khai tai dia phuong ding han
luat dinh, cac trinh tu, thu tuc dugc thuc hién déy du theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chuyén doi quyén st dung dat gira 6ng Mui véi ong Tudn d3 1ap tHnh hop dong
c6 chung thuc hop 1€ cua UBND xa Cat Qué va dugc Ho1 déng xét xur xac dinh co
hi€u luc phap luat nhu da nhan dinh trén. Mac du khi duong su co6 yéu cau huy
GCNQSDD 56 N677986 do UBND huyén H.D cép 1an dau thi cdp so thim phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 34 B6 luat tb tung dan su. Tuy nhién nhu nhan dinh trén:
GCNQSDD s6 N677986 do UBND huyén H.P ban Hnh dung quy dinh phap luit,
khong c6 cin ctr d¢ hity GCNQSDD sé N677986. Do d6 cap so tham khéng chip
nhin yéu cdu hiy GCNQSDDP s6 N677986 do UBND huyén H.D cip ngiy
15/10/1999 cho ho ong Lé Tuén 1a dung phap luat va khong chuyén hd so vu an theo
quy tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su 14 phu hop v6i Giai dap s6 02/GD ~TANDTC
ngay 19/9/2016 ctia TAND t6i cao

Nguyén don khong yéu cau; bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong ho 6ng Lé Tuan khong cd yéu cau phan td, khéng ¢ yéu cau ddc 1ap nhung cap
so tham tuyén:Ho gia dinhong Lé Tuandugc quyén st dung Thira dat s6 05, to ban d6
09, dién tich theo giéy chirng nhan quyén su dung dat 1a 394m?, dién tich do thuc té:
353.2m? thudc xtr dong Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, H.N. Ho gia dinh 6ng
Nguyén Nang Mui dugc quyén str dung thira dat s6 185/2-1, dién tich 240m? thudc xr
ddng Song Lap, xd Cat Qué, huyén H.D, H.N. La vuot qua yéu ciu cia duong su.
Hoi dong xét xtr chap nhan phan yéu cau khang céo ndy va sta lai vé noi dung da
tuyén vuot qua yéu cau ciia duong su.

Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung,
stra Ban an dan sy so tham s6 69/2022/DSST ngay 17/6/2022, TAND huyén H.D,
THnh phd H.N 13 ¢ cin ctr phap luat va phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

[3]. V& 4n phi: Giit nguyén quyét dinh cua cdp so thdm vé an phi dan sy so
tham.

12



Do stra 4n dan sy so thim nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Tam tng an phi dan su phuc thim da ndp dugce ddi trir v6i nghia vu an
phi dan su so tham phai ndp.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Cdc Diéu: 147, 148; khodn 2 Piéu 308 ciia B ludt t6 tung dan si ndm 2015;

- Diéu 117 B¢ ludt dan sy nam 1995;

- Diéu 3, Diéu 74Ludt Dat dai nam 1993,

- An 16 56 15/2017/AL ; An 1é s6 40/2021/AL ciia Héi dong Tham phan — Toa an
nhdn dan téi cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu
Qudc hdi vé an phi, 1é phi Toa én.

Chap nhan mot phan khang cdo cta chi Nguyén Thi H- nguyén don.Stra ban an
dan su so thAim s6 69/2022/DSST ngay 17/6/2022, TAND huyén H.D, THnh phé
H.N.Cu thé:

1.Khong chap yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi H vé dé nghi tuyén Giao
dich chuyén do6i quyén st dung dat néng nghiép theo “Pon xin chuyén déi quyén sir
dung ddt” ngay 28/8/1999 vo hiéu. Xac dinh Giao dich chuyén dbi quyén st dung dat
nong nghiép theo “Don xin chuyén déi quyén sir dung dat” ngay 28/8/1999 duoc ky
két gitta 6ng L& Tuan (chu hé) voi dong Nguyén Nang Mui (cha hd), ba Lé Thi An (vor
6ng Mui), anh Nguyén Ning Ho (con dng Mui) dugc UBND x3 Cat Qué, huyén H.D,
THnh phé H.N ddng ¥ va ching thuc ngay 09/9/1999 c6 hiéu luc phap luat.

2.Khong chip nhan yéu cau ciia chi Nguyén Thi H vé viéc dé& nghi huy Gidy
chtng nhan quyén st dung s6 N677986, s6 vao so cap gidy 00397/QSDP do UBND
huyén H.D cép ngay 15/10/1999 cho ho éng Lé Tudn ddi voi dién tich dat 394m?, sb
thira 05, t& ban d6 s6 09, xr dong Cat Trung, xa Cat Qué, huyén H.D, THnh phd
H.N.

3. V& an phi: Chi Nguyén Thi H phai chiu 600.000 (Sau trdm nghin) dong an
phi dan su so thAm khéng c6 gia ngach; khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Puogc ddi trir voi 300.000 (Ba trdm nghin) dong tam tng an phi dan sy so tham da
nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2015/0009684 ngay
02/6/2020 va 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng an phi dan sy phtc thim di nop
theo Bién lai thu tam trng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2020/0015820 ngay 27/6/2022
cling ctia Chi cuc Thi Hnh 4n dan su huyén H.D, THnh phd H.N.

Trieong hop ban an, quyét dinh duwoc thi Huh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi
Hnh &n Dan su thi nguoi diroc thi Hnh an dan su, ngwoi phai thi Hnh an dan su co
quyén théa thudn thi Hnh &n, ti nguyén thi Hnh an hodc bi cuéng ché thi Hnh &n
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theo quy dinh tgi cdc diéu: 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi Hnh &n dan su; thoi hiéu thi
Hnh én dwoc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi Hnh &n dan su.
An xtr cong khai phuc tham, ¢ hiéu Iyc thi Hnh ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THnh vién HDXX Tham phan-chii toa phién toa

D.MH
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cdc duong su;
- VKSND Tp. H.N;
- TAND huyén H.D;
- Chi cuc THADS huyén H.D;
- Cuc THADS Tp.HN
- Lueu ho so/ Luu VP.

D.M.H
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