TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc Iap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 652/2025/DS-PT
Ngay: 11-6-2025
V/v Tranh chip vé quyén sé hitu
tai san va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cdc Tham phdn: Ba Db Thi Hoa

Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dian Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pong Vian Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 26 thang 5 va 11 thang 6 nam 2025 tai Tru sé Toa
an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6: 275/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 3 ndm 2025 vé viéc: “Tranh
chap vé quyén so hitu tai san va vay tai san”.

Do Bén 4n dan su so tham sd: 722/2024/DS-ST ngay 05/11/2024 cua
Tda an nhan dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 1642/2025/QDPT-
DS ngiay 28/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb:
5296/2025/QD-PT ngay 21/4/2025, thong bao vé thdi gian tiép tuc phién toa
ngay 26/5/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Hoai L, sinh nam 1988, dia chi: F D, phuong
T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Poan Minh V, sinh
nam 1989; dia chi: 2 D, phuong C, quan L, thanh phé Héi Phong; tam trua:
A2.405, 2 N, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén
ngay 16/6/2023).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su
Truong Van T — Vin phong L1 - thuéc Poan Luat su Thanh phé H.

- Bi don: C)ng Nguyén Nhu P, sinh nam 1990, dia chi: B18.28 S, C N,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pham Thanh V1, sinh
nim 1992; dia chi: A Chung cu A T, phudng A, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 23/6/2023).

-Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

I/Ngan hang Thuong mai Co phén TS5, dia chi: Toa nha T, s6 E L,
phuong T, Quan H, Thanh phb Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang: Ong Lé Nhat T1, sinh
nim 1995, éng Nguyén Thanh T2, sinh nim 1988 (Gidy uy quyén sb:
529/2023/GUQ-TPB.DR ngay 08/8/2023).

2/Cong ty Co phén Kinh doanh Nha N, dia chi: F N, Phuong B, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh.

~-Nguoi lam chirng: Ong Phung Hoang V2, sinh nim 1984

Pia chi: B Puong s6 E, Khu dan cu T, x4 B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Hoai L 1a nguyén don.

-Vién truomg Vién kiém sdt nhan dan Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh
khang nghi.

(Ba L, ong Minh V, Luat su T, 6ng P, d6ng Thanh V1 c6 mat, dai dién
Ngan hang TS5, Cong ty N2, ong V2 ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 05/5/2023 va trong qud trinh t6 tung, nguyén
don ba Pham Hodi L va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng
Doan Minh V trinh bay:

Ba Pham Hoai L va ong Nguyén Nhu P ¢6 tinh cam voi nhau tu trude
va thoa thuan cliing gop tién mua can ho chung cu s0: B18.28 S, s6 C N,
phuong T, Quan G (sau ddy goi tit 1a can ho B18.28) tir 6ng Hoang Ngoc K
v6i gia 1a 1.850.000.000 ddng (mot ty tim tram nim muoi triéu dong). Sau
d6, hai bén ky lai hop dong dit coc voi Cong ty C6 phan N2 (Céng ty N2).
Ba L va ong P da thoa thuan moi nguoi co trach nhiém gop 50% gia tri can
ho. Phan goép cua ba L thanh toan bang tién riéng cho 6ng K. Phan gop cua
ong P thi ba L s& cung ong P ky hop dong vay ngan hang vi tai san thé chap
cho khoan vay nay 13 cin ho ma ba va 6ng P gdp tién mua chung nhung 6ng
P 12 ngudi c6 nghia vy thanh toan toan bo khoan von va 13i vay cho ngan
hang.

Thuc hién thoa thuan, ba L da chuyén khoén cho 6ng K 50% gia tri can
ho tuong duong s tién 894.916.175 dong.

Phan gop ctia 6ng P thi ngay 02/02/2021, ba L va 6ng P ky hop dong
cho vay ting lan sb: 92/2021/HDTD/TTB MN2/01 v4i Ngan hang TMCP
T5 (sau day goi tat 1a T6) vay sb tién 880.000.000 dong (tam trim tam muoi
triéu déng), thoi han vay: 240 thang, tai san bao dam 13 cin ho hai bén ding
tén mua.



Tuy nhién, 6ng P da khong thuc hién ding thoa thuan. Tinh tir thang
03/2021 dén thang 12/2022, dng P chi chuyén tra cho T6 s tién 228.583.000
d6ng (gom tién von 93.750.000 dong va tién 13i 134.833.000 dong). Sau do,
ong P khong tra tiép va tuyén bd s& khong tra nira. Nhu vay, thuc té 6ng P
chi thanh toan duoc sb tién 93.750.000 dong theo thoa thuin gop tién mua
cin ho véi ba. Sb tién con lai vao thang 9/2023, sau khi c¢6 yéu cau tir phia
ngan hang thi ba L d4 tat toan toan bd s6 no con lai 1a 782.000.000 dong cho
T6 dé nhan lai ban chinh hop dong mua ban lién quan dén cin ho trén.

Ngoai ra, tinh tr ngay 11/12/2020 dén ngay 10/10/2022, ba cho ong P
vay nhleu lan thong qua chuyén khoan, ba c6 ndp sao ké ngan hang cho Toa
an va gidy viét tay ngay 19/6/2021 ¢6 ndi dung 6ng P vay cua ba sd tién
545.000.000 dong, trong gidy c6 ghi 18 440.000.000 dong 13 cta ba va
105.000.000 dong 1a tién cua ba Pham Hoai T3. Ba muon cua ba T3 dé cho
ong P vay, ba da chuyén khoan s6 t1en 545.000.000 dong cho ong P trude va
sau khi ky gidy xac nhan. Nhu vay, tong sd tién ong P vay 1 2.041.162.333
dong (hai ty khong tram bbén muoi mét triéu mot traim sau muoi hai ngan ba
tram ba muoi ba dong), trong khoang thoi gian nay, 6ng P chuyén tra cho ba
nhiéu lan qua tai khoan véi tong s tién 12 803.121.709 dong (tam tram 1é ba
triéu mot trim hai muoi mét ngan bay trim 1é chin dong). Nhu vay, ong P
con no ba sb tién 1a 1.238.040.624 dong (mot ty hai trim ba muoi tim triéu
khong trim bén muoi ngan sau traim hai muoi bon dong). Ba dd nhiéu lan
yéu cau ong P tra lai cho ba nhung 6ng P khong thuc hién. Péi voi ndi dung
mua méay ddo tién 4o, ba xac nhan khi biét ong P lién hé voi ong Phung
Hoang V2 mua may thi ba c¢é trao d6i voi ong V2 vi ong P 1a nguoi vay tién
ctia ba nén ba lién hé véi 6ng V2 dé kiém chung giao dich giita 6ng P va 6ng
V2. S6 tién ngay 28 hang thang ong V2 chuyén cho ba L 1a tién 6ng P phai
tra cho ba chtr khong phai tién 10i tir tién 40. Do 6ng P noi ba lién hé voi ong
V2 dé nhén lai toan bd may dao tién 40 nén ba méi dén 1dy va hién nay ba
dang gitr 10 may nay.

Trong qua trinh song chung, hai bén phat sinh mau thuin, ong P da thay
6 khoa, khong cho ba ¢ trong can ho da gop tién mua chung nén ba phai di
thué cin ho khac dé & tir thang 10/2022 dén nay véi gia thué 15.000.000
ddng/thang. Can ctr 1a cac hop ddng thué nha ba di ndp cho Toa an.

Ba dong ¥ v6i két qua tham dinh gid cin ho theo Chung thu tham dinh
gia s6: 135/2024/28607/CT- TV ngay 14/8/2024 Cong ty C6 phan D, gia tri
can ho B18.28 1a 2.137.961.000 dong (hai ty mot trim ba muoi bay triéu
chin traim sau muoi mdt ngan dong).

Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don, ba L khong dong ¥ va dé nghj Toa
an khong chap nhan don yéu cau phan t6 ctia 6ng P.

Nhu vay, ba L da gop duoc 95% gia tri can ho nén day la tai san cua ba
L. Ba L yéu cau 6ng P don ra khoi can h¢ hai nguoi dé gop tién mua, ba s&
thanh toan lai cho dng P sb tién 6ng da gop nhung 6ng P ciing khong dong
y.

Do vay, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Budc ong P ¢6 trach nhiém di doi ra khoi can ho sb: B18. 28 dé tra lai
can ho cho nguyén don. Ba L d6ng y thanh toan lai cho 6 ong P s tién da gop
gdm tién von ong P da tra T6 1a 93.750.000 dong va tién chénh léch gia tri
cin ho trén 5% phan vbn gop cua ong P, tong cong 1a 108.750.000 dong.

- Budc ong P phai thanh toan lai cho ba L s6 tién ma nguyén don di thué
can ho khac dé ¢ trong thoi gian 24 thang tinh tir thang 10/2022 dén thang
10/2024 voi gia thué 15.000.000 dong/thang, tong cong 1 360.000.000 dong
(ba trim sau muoi triéu dong).

- Budc ong P c6 trach nhiém tra cho ba L sb tién da vay con lai la
1.238.040.624 d6ng (mot ty hai trim ba muoi tim triéu khong tram bon muoi
ngan sau trim hai muoi bon ddng) va tién i tinh trén sb tién no con lai voi
mirc 13i suat 10%/nam, tam tinh tir thang 10/2022 dén thang 10/2024 1a
254.608.124 dong.

Tai cdc ban ti khai va trong qud trinh té tung, bi don éng Nguyén Nhuw
P va nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ng Pham Thanh VI trinh bay:

Ong P va ba L tim hiéu nhau dugc mot thoi gian thi ca hai tw nguyén
song chung nhu vo chong véi nhau tir thang 11/2020 dén thang 10/2022, co
t6 chtrc 18 cudi tai qué nha 6ng P nhung chua dang ky két hon.

Trong thoi gian ndy, 6ng va ba L vi mudn xay dung hanh phuc nén ca
hai ban bac véi nhau vé viéc cung gop tién mua can hg chung cu s6 B18.28
tir 6ng K va Cong ty N2 dé dam bao cudc séng vo chong. Gia tri hop dong
ctia can ho nay 1a: 1.850.000.000 dong (mdt ty tdm trim nim muoi triéu
d6ng) theo Hop dong dit coc sé: SC.B1828/2021/HDC/NVH-NNP-PHL
ngay 29/01/2021 do 6ng va ba L cung ding tén.

Thuc hién theo thda thuan, ba L no61 vai 6ng chi c6 khoang 35% tuong
g vi s tién 625.000.000 dong nén toan bo tién mua nha con lai  ong phai
b6 ra. Trudc ngay ky hop dong dit coc, 6ng dua tién mat cho ba L 1a
300.000.000 dong (vi 1a vo chong nén khi dua tién khong 1am bién nhén). S6
tién 50% con lai do T6 giai ngan theo hop dong cho vay sb:
92/2021/HPTD/TTB MN2/01 ngay 02/02/2021. Tai san dam bao 1a can ho
B18.28. T6 m¢ tai khoan chuyén thu tai ngan hang cho ba L, mdi thang ké
tir ngdy 14/3/2021 dén ngay 17/3/2023 1a 24 thang, ong di chuyén khoan vao
tai khoan chuyén thu cua ba L tong sb tién von va 1di tra cho T6 la
228.583.000 dong. Nhu vy, tir thoi diém giao két Hop dong dit coc dén nay
ong da thanh toan 880.000.000 dong (tam trim tdm muoi triéu dong) cho
viéc mua can ho trén.

Can ho chung cu s6 B18.28 1a do nguyén don va bi don cliing gép mua.
Theo thoa thuan ngay tir ban dau thi mdi ngudi s& dong gop 50% tién mua
cin ho. Bi don da gop 50% bang viéc vay ngan hang, ngay 05/02/2021 khi
T6 giai ngan s tién 880.000.000 déng cho dng Hoang Ngoc K thi da xac
dinh bi don gép du 50% sd tién mua can hd nén nguyén don va bi don déu
dong gop phan s0 hiru cua minh trong can ho 1a 50%. Viéc bi don tam ngung
thanh to4n tién hang thang cho ngan hang la do dang c6 tranh chip véi
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nguyén don, bj don chd phan quyét cuia Toa an r6i sé& tiép tuc tra chir khong
phai bi don khong thanh toan nita. Vi nguyén don khoi kién méi dan dén
viéc ngan hang yéu cau phai tat toan khoan ng chtr khoan ng chua phai no
xau. Viéc nguyén don tu y tit toan khoan ng cho ngan hang ma khong ban
bac v6i bi don vi nguyén don mudn ldy toan bo cin hd.

Do viy, cin ho chung cu sb B18.28 1 tai san chung ctia nguyén don va
bi don, trong do bi don da dong 880.000.000 dong twong duong 50% gia tri
can ho. Nguyén don yéu cau dugc nhan can ho thi bi don ciing dong y. Tuy
nhién, bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don tra lai cho bi don s6
tién da dong vao T6 1a 228.583.000 ddng va sb tién chénh léch cta 50% gia
tri can ho theo gia Cong ty tham dinh gia da dinh 1 181.499.912 dong. Tong
cong so tién 12 410.082.912 dong.

Péi véi yéu cdu budc bi don thanh toan sb tién vay con lai
1.238.040.624 dong va tién 1ai 254.608.124 dong, bi don khong dong ¥ vi
hai bén séng v61 nhau nhu vo chéng, da to chuc 18 cudi tai qué nha, co su
chung kién cua cha me, ho hang hai bén, chi la chua dang ky két hon. Trong
sudt qua trinh chung song, ong P va ba L déu chuyen khoan tién qua lai cho
nhau nham phuc vu doi song sinh hoat va mot phan cho viéc kinh doanh cta
nguyén don. Khong c6 sb tién chuyén khoan nao tir phia nguyén don cho bi
don ma c6 ndi dung vay muon va ca khi bi don chuyén tlen cho nguyén don
cling khong c6 nodi dung tra tién vay. Bi don c6 ky gidy nhan t1en ngay
19/6/2021, nguyén don ciing dd chuyén khoan cho bi don sb tién
440.000.000 dong lam nhiéu lan nhung sd tién nay la tién nguyén don nho
bi don mua cho nguyén don may do tién ao ciia ong Phung Hoang V2. Bi
don ciing da chuyén khoan cho 6ng V2 440.000.000 dong dé mua cho
nguyén don 08 may diao néu trén. Ngay 28 hang thang, 6ng V2 van chuyén
cho nguyén don tién 15i tir viéc kinh doanh méy déo, bi don ciing khong noi
nguyén don dén chd 6ng V2 lay may ma do nguyén don tu lién hé véi ong
V2. Giira nguyén don va bi don khong c6 thoa thuin v6i nhau vé viée vay
muon tién. S6 tién 105.000.000 dong bi don khong nhan cta nguyén don.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh
toan sd tién nguyén don di thué nha 13 360.000.000 déng. Ly do nguyén don
ti y don d6 dac dé chuyén di noi khac ¢. Khi xay ra su viéc nguyén don cing
mot s6 ngudi khac nira dém vé nha ldy do rdi x6 xat voi bi don va dé bao vé
tinh mang cho minh bi don méi thay khoéa ctra. Tuy nhién, khi nao nguyén
don vé, bi don ciing sin saing mé ctra cho nguyén don vao. Trén thuc té,
nguyén don mdi 1an vé ciing chi 1y d ca nhan ctia minh rdi lai di chir chua
khi nao ¢ lai.

Bi don dong y v6i gia tham dinh can ho B18.28 12 2.137.961.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP T5 iy quyén
cho nguwoi dai dién trinh bay:

Ngay 02/02/2021, T6 ky hop dong cho vay tung lan so:
92/2021/HDTD/TTB MN2/01 véi ba L va 6ng P, cu thé: S tién cho vay la:

880.000.000 ddng; myc dich vay: Thanh todn mua cin ho; thoi han vay: 240
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thang. Tong du ng cac khoan vay: No gdc 787.500.000 dong (tam tinh dén
ngay 08/8/2023). Pé dam bao khoan vay, hai bén ky hop dong thé chap, tai
san bao dam la: Quyén tai san phat sinh tr hop déng dat coc sb: SC.B-
1828/2021/HDDCNVH-NNP-PHL, ky ngay 29/01/2021 gitta Cong ty N2 va
ong P, ba L lién quan dén tai san 1a: can ho O ma sé: SC.B-1828-Tang 18-
sO thr ty 28- thap B thudc du an S tai phuong T, Quéan G.

Theo thong bao thu ly vy an cua Toa an thi ba L va 6ng P tranh chap
vo1 nhau va (101 tugng 1 cin ho dang thé chap tai T6. Can ctr theo Piéu 5
ctia hop ddng cép tin dung néu trén ky gitra T6 va ba L, ong P thi di xay ra
su kién vi pham tur phia khach nén ngan hang dugc thu h6i no trudce han.

Ngay 12/8/2023, T6 da giri thong bao sb: 1784/2023/TB-TPB.DR vé
viéc thu hoi no trudc han d6i voi hop d6ng cap tin dung cho ba L va ong P.
T6 da gui don yéu cau doc lap de nghi Toa an budc ba L, ong P phai tra sO
tién con ng va cac yéu cau khac vé phat mai tai san dé thu ho1 no. Tuy nhién,
ngdy 22/9/2023 ba L da tat toan toan bd khoan vay la sb tién 782.000.000
déng cho T6. Do vay, T6 rut lai yéu cau doc 1ap da ndp tai toa va khong cod
bat ¢t yéu cau gi khac ddi v6i ba L, ong P.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia ba L va ong P, T6 khong c6 y kién gi va
dé nghi dugc vang mit trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phdn N2 trinh bay:

Cong ty 1a don vi bao tiéu san pham bat dong san tai du an khu nha &
dién tich 15.719,6m? (tén thuong mai la S) thudc phuong T, Quan G, Thanh
phd HO Chi Minh. Ngay 29/01/2021, Cong ty N2 ky hop dong dit coc sb:
SC.B-1828/2021/HDDC/NVH-NNP-PHL véi 6ng P va ba L vé cin ho c6
ma s6 SC.B-1828 thudc dir an do Cong ty phan phdi. Ong P va ba L da thanh
toan duoc s tién 1.540.163.802 dong (mot ty nam tram bbén muoi triéu mot
trdm sau muoi ba ngan tam tram 1¢ hai dong) (da c60 VAT), con phai thanh
toan sd tién 5% 1a 81.061.253 dong de lam thu tuc cap gidy ching nhan. Can
ho da duoc ban giao va chua dugc cp gidy chu:ng nhan quyén s& hiru.

Cong ty khong c6 y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va
ndi dung cua vu an ciing nhu khong c¢6 yéu cau Toa an giai quyet trong vu
an. Cong ty dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chung ong Phung Hoang V2 trinh bay:

Ong va 6ng P 13 ban bé, c6 mbi quan h¢ lam an voi nhau. Ong P lién hé
v6i 6ng mua may dao dé khai thac tién ky thuat sO (bitcoin), sau ndy vo clia
ong P la ba L c6 nho 6ng tu van vé viéc dau tu va mua may dao bitcoin cua
ong. Tong cong sé6 may ma ba L mua ciia 6ng, nhd ong quan 1y, khai thac,
sau khi trir di chi phi dién ong s& chuyén khoan cho ba L tién 16i vao ngay
28 hang thang. Sau d6, do thi truong k¥ thuét sb di xudng, viéc dau tu khong
hiéu qua nén ba L va ong P c¢6 nhd ong diang thong tin dé ban 10 may dao
bitcoin (bao gém ca 02 may cua 6ng P trudc d6). Tuy nhién, dén ngay
08/01/2022 ba L da chu dong lién hé voi 6ng qua Facebook dé nhan lai may,
dén chiéu ngay 09/01/2022, éng di giao 10 may néu trén cho ba L.
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Tai Ban an dan sy so thim sb: 722/2024/DS-ST ngay 05/11/2024 cua
Tda 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. V& hinh thie: Xir ving mat nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty N2, Ngan hang TMCP T5; nguoi lam chirng 6ng Phung Hoang V2.

2. Vé ndi dung:

2.1. Chéap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc:

Budc bi don 6ng Nguyén Nhu P phai don dep dd dac va giao lai can ho
B18.28 Sunrise Cityview, C N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
cho nguyén don ba Pham Hoai L. Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

2.2. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc:

- Buoc bi don dng Nguyén Nhu P phai thanh toan lai cho nguyén don
sO tién nguyén don phai di thué can ho khac dé ¢ tir thang 10 nam 2022 dén
thang 10 nam 2024 1a 360.000.000 dong (ba trim sau muoi triéu);

- Budc bi don 6ng Nguyén Nhu P ¢6 trach nhiém thanh toan cho nguyén
don s tién da vay con lai 1a 1.238.040.624 dong (mét ty hai trim ba muoi
tam triéu khong trim bon muoi nghin séu trim hai muoi bon) va tién 1ai
254.608.124 dong.

2.3. Chéap nhén yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Nhu P vé viéc:

Budc nguyén don ba Pham Hoai L phai tra lai cho bi don 6ng Nguyen
Nhu P téng s tién 353.424.670 dong (ba trim nim muoi ba triéu, bon trim
hai bén nghin, sau trim bay muoi). Thi hanh ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ngay sau khi nguyén don ba Pham Hoai L thanh toadn s tién
353.424.670 dong (ba trim nim muoi ba triéu, bon tram hai bon nghin, sau
trim bay muoi) cho bi don 6ng Nguyén Nhu P, d6ng thoi nhan lai cin ho
B18.28, C N, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh thi ba L duogc
quyén lién hé v6i Cong ty C6 phan N2 va Co quan cd thim quyén dé thuc
hién céc thu tuc phap 1y lién quan dén quyén s hitu cia minh d6i véi can ho
theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo
va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 14/11/2024, nguyén don khang cao mot phan ban 4n, dé nghi stra
ban an so thAm vé so tién nguyén don phai tra cho bi don theo phan von gop,
yéu cau bi don tra tién vay, tién thué nha cho nguyén don nhu yéu cau khai
kién.

Ngay 20/11/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 7 ban hanh
Quyét dinh khang nghi sé: 07/QD-VKS-DS, ¢ ndi dung: Tong sd tién thuc
té da chi dé mua cin ho trén 1a: 1.905.463.113 dong, trong d6 ba L gop
894.916.175 + 781.963.938 = 1.676.880.113 dong, twong duong 88%. Ong
P gop 228.583.000 dong, twong duong 12%. Ban an so tham tuyén budc ba
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L phai tra cho bi don 6ng P tong sd tién 353.424.670 dong, trong d6 bao gdm
228.583.000 ddng 6ng P da dong cho ngan hang va phan chénh léch gia tri
tang thém cua tai san twong Gmg 47% gia tri can ho voi sO tién 124.841.670
d6ng 1a khong c6 can cw, anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Do do,
khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi cap phic tham sira ban 4n so
tham néu trén.

Tai phién toa phiic thAm ngay 20/5/2025 va ngay 26/5/2025:

- Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguyén don khong rat don
khang c4o. Pai dién Vién kiém sat khong rat khang nghi.

- Nguyén don ba L va 6ng Minh V 1a dai dién theo uy quyen cuia nguyén
don trinh bay: Be nghi cip phuc tham xem xét stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don phat biéu
kién, d& nghi cdp phtic thim chdp nhan khang céo ctia nguyén don, vi cac 1y
do sau:

Viéc nguyén don doi lai can ho B18.28 1a ¢6 co s& phap 1y. Nguyén
don va bj don cung gop tién mua chung cin ho va cung thanh toan. Bi don
thanh toan dugc 5% thi ngung khong thanh toan tiép, do ap luc tir phia ngan
hang nén nguyén don da phai tat toan toan bo khoan no, tinh dén thoi diém
thang 9/2023 tng sd tién nguyén don da tra bang 95% gia tri tai san. Nhu
véy, nguyén don va bi don co quyén voi tai san chung twong Gng phan dong
gop ctia moi ngudi. Nguyén don gbp nhiéu hon nén bi don phai tra lai can
ho cho nguyén don. Tai toa bi don ciing d dong ¥ tra cin ho cho nguyén
don nén dé nghi Hoi dong xét x{r ghi nhan. Nguyén don sé tra lai cho bi don
sd tién da dong gop 1a 108.750.000 dong.

S tién nguyén don cho bi don vay déu chuyén qua tai khoan ngan hang,
trong d6 c6 mot khoan tién bj don xac nhan chir ky ctua minh tai gidy xéac
nhan ngay 19/6/2021. Cac bén khong thoa thuan vé 13i sut nén nguyén don
tinh 13i theo khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy 2015. Vi vay, ¢ can cli dé
budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién da vay con thiéu 1a
1.238.040.624 ddng va tién 13i 254.608.124 dong.

Viéc bi don thay 6 khoa di can tré nguyén don trd vé can ho do 02
ngudi mua chung nén nguyén don phai di thué cian ho khac dé o tir thang
10/2022 dén thang 10/2024 1a 360.000.000 dong. Vi véy, bi don phai tra tién
thué nha néu trén cho nguyén don 1a phu hop.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur sira mot phan ban an so thim, chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Bi don 1a 6ng Nguyén Nhu P ty quyén cho 6ng Pham Thanh V1 ving
mat khong c6 ly do.

- Nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a T6, Cong ty N2 c6 don dé
nghi xét X vang mat.

- Nguoi 1am chimg 1a 6ng Phung Hoang V2 vang mat.
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Tai phién toa phtic thim ngay 11/6/2025:

- Nguyén don ba L cing ong M V1 12 dai dién cta ba L théng nht trinh
bay:

+ Nguyén don rat mot phan yéu cau khang cio Q6i v6i yéu cau budc bi
don thanh toan khodn tién thué nha la 360.000.000 dong.

+ Nguyén don yéu cau duoc nhan cin ho B18.28 va thanh toan cho dng
P s6 tién 14 108.750.000 dong.

+ Nguyén don xéac dinh chi yéu cau 6ng P thanh toan khoan tién gbc da
cho 6ng P vay 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong), khong yéu cau
tién 1ai.

+ Nguyén don khong ddng ¥ v6i y kién ctia bi don vé khoan tién nguyén
don chuyén khoan cho bi don duoc liét ké tir 02 tai khoan ngan hang nguyén
don chuyén dén 04 tai khoan ctia bi don 14 tién sinh hoat chung ctia ca hai vi
theo sao ké trong tai khoan thi cdc khoan tién sinh hoat phi nguyén don khong
ligt ké tai ban trinh bay ndp cho Toa an.

- Bi don 6ng P cung ong T4 V1 14 dai dién cho 6ng P thong nhat trinh
bay:

+ Ong P ddng ¥ giao tra can ho B18.28 cho ba L. Tuy nhién, éng P yéu
cau ba L phai tra lai cho 6ng P sd tién da gop 1a 300.000.000 ddng (ba trim
triéu dong).

+ Ong P khong dong ¥ khang céo cua bi don vé khoan tién vay
700.000.000 dong. Ong xac dinh trong qua trinh chung sdng hai bén cé
chuyén khoan _qua lai tu 02 tai khoan cua ba L dén 04 tai khoan cia 6ng P
nhung d6 14 tién sinh hoat phi ctia c hai vi khong c6 ndi dung vay muon, tra
ng. Bi don ciing ndp cho Toa an bang liét ké vé viée chuyén khoan giira hai
bén, bi don xac dinh s tién nguyén don chuyén khoan cho bi don 1 khoang
2.500.000.000 dong va bi don chuyén khoan lai cho nguyén don sé tién
khoang 950.000.000 déng. Tuy nhién day la tién ba L chuyén khoan dé mua
may ddo tién 4o va tién sinh hoat chung gia dinh trong qua trinh hai bén
chung sdng, ndi dung chuyén khoan khong c¢6 ndi dung nao vay muon gitra
hai bén.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu,
dé nghi:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtt, ThAm phan va Ho1 d@)ng xét xur, thu ky thyc hién dung theo trinh tu
B6 luat T tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa, caic duong su chép hanh
ding theo quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Can cir vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va
101 khai ctia cac duong su tai phién toa phuc tham cho thdy, yéu ciu khang
cao cua nguyén don c6 co sO chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan Quan 7 co co so chap nhan mot phan vé phan ty 1& vén gop vao
can ho nén diéu chinh sb tién nguyén don phai thanh toan cho bi don la
108.750.000 dong dé nhan cin ho. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr

9



vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015 stra mot phén Ban
an dan su so tham sb: 722/2024/DS-ST ngay 05/11/2024 ctia Tda an nhan
dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh lun tai phién toa, y kién
phat biéu cua Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo: Sau khi xét xir so tham, nguyén don la ba L
nop don khang cdo, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 7 khang nghi
mot phan ban an, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va Piéu 280 cua Bo
luat T4 tung dan sy 2015 thi don khang cdo cta duong su va khang nghi cta
Vién kiém sat trong thdi han nén cap phuc thAim xem xét theo quy dinh.

[2] Vé su c6 mat, vang mit cta cac duong sy: Pai dién T6 va Cong ty
N2 c6 don dé nghi vang mit, 6ng V2 1a nguoi lam ching vang mit nhung
da co 101 khai tai Toa an. Can ctr khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, Toa an tién hanh xét xit vu an theo quy dinh.

[3] V& ndi dung:

[3.1]Tai phién toa phuc thdm, nguyén don rat mot phan khang céo vé
viéc yéu cau bi don thanh toan s tién thué nha 1 360.000.000 déng. Can ctr
vao khoan 3 Diéu 289 cta Bo luat Té tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phtc tham mot phan khang co cia nguyén don.

[3.2] Nguyén don trinh bay khang cao yéu cau cap phuc tham stra ban
an so tham theo huéng chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don:

[3.2.1] Xet khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat
vé phan von gbép ctia mdi bén:

Nguyén don khang céo cho rang ba L di gop dugc 95% von gop vao
can ho, ong P chi gop dugc 5% nén khong déng y tra cho ong P sO tién
353.424.670 c’[ong nhu quyét dinh ban 4n so thim. Ba L chi dong y tra lai
ong P s tién gdc 6ng P di thanh toan cho T6 1a 93.750.000 dong cong voi
sd tién chénh léch do gia tri can ho tang 1én theo két qua tham dinh gia la
15.000.000 dong, tong cong sb tién 1a 108.750.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, can cir vao cac tai lidu, ching cir c6 trong hd
so vu an va loi trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi hai bén do c6
quan h¢ tinh cam nén thdéa thuan mi¢ng véi nhau vé viecba L gop 50%, ong
P gop 50% dé mua cin hd. Theo hd so, cin ho chung cu s B18.28 1a do
nguyén don va bi don cing gép von dé mua tir ong Hoang Ngoc K véi gia
1.850.000.000 dong. Sau d6, ngay 29/01/2021, 6ng P va ba L ky lai hop dong
dit coc s6: SC.B-1828/2021/HDC/NVH-NNP-PHL véi Cong ty N2, gia trén
hop dong véi cong ty 1a 1.621.225.055 dong. Déi véi sb tién 1.850.000.000
dong, nguyén don chuyén cho 6ng K 04 lan téng cong 13 894.916.175 dong;
T6 giai ngan cho ong K sd tién 880. 000.000 dong va phan nay thudc nghia
vu cta bi don, 5% con lai khi c6 gidy chimg nhan quyén s& hiru cin ho sé
thanh toan cho Cong ty N2.
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Theo thoa thuan cta hai bén thi ba L gop 50% va ba L da chuyén cho
ong K sd tién 12 894.916.175 ddng. Con 50% cua ong P thi hai bén ky hop
d6ng vay von tai T6. Nhung thuc té bj don chi thanh toan cho ngan hang
téng sb tién 1a 228.583.000 dong, bao gdm tién gdc 93.750.000 dong va tién
1ai 134.833.000 ddong. Tuy nhién, trong khoan vay 880.000.000 dong, cac
bén cung thira nhan bi don c6 nghia vy tra, bi don khong ¢6 tién mat nén moi
vay ngan hang. Nhu vay, trong s6 880.000.0000 dong thi bi don moi gop
dugc tién gdc 93.750.000 dong, con s tién 14i 134.833.000 dong 1a tién bi
don c6 nghia vy thanh toan cho ngan hang khi ngan hang cho bi don vay,
khong phai 12 s6 tién gdc trong s6 tién 880.000.000 ddng ciing 1a sd von gop
50% cua bi don gop mua chung can ho. Mat khac, khi xay ra tranh chap, ong
P khéng tiép tuc ndp tién vbn va 13i cho ngan hang, T6 yéu cau cac duong
su thanh toan no trudc han, dé khong anh hudng dén quyén lgi cia minh vi
ba L ciing 1a ngudi ky hop dong tin dung v6i ngan hang nén ba L di tit toan
toan bo khoan vay cho T6 la 762.666.656 d6ng. Phia 6 ong P cuing khong co y
kién gi vé viéc ba L tra ng cho T6 hodc hoan lai khoan tién cho ba L.

Nhu vay, nguyén don da gop s tién 894.916.175 dong (khoan tién tra
cho 6ng K) va s tién 762.666.656 dong (tién di tra cho T6 d6i v6i khoan
vay mua can ho) = 1.657.582.831 dong twong duong 94,94% gia tri cin ho.

Bi don mdi chi gop dugce sd tién 93.750.000 dong twong duong 5,06%
gia tri can ho.

Do hai bén chung séng nhung khong dang ky két hon nén khong duoc
phap luat cong nhan 14 vo chdng. Nay cac bén tranh chip yéu cau chia tai
san chung nén tai san chung s& dugc chia cho hai bén theo ty 1¢ phan vén
g6p VAo tai san chung ciia mdi bén theo quy dinh tai Piéu 209 B luat Dan
su nam 2015.

Cu thé, baL nhan can ho B18.28 nén phai tra lai cho 6ng P s6 tién tuong
duong véi phan vén gop 1a sb tién 93.750.000 dong va sb tién chénh léch
theo Chiing thu tham dinh gia sd: 135/2024/28607/CT-TV ngay 14/8/2024
ctia Cong ty Co phan P, gia tri can ho 14 2.137.961.000 dong - 1.850. .000.000
dong (gia chuyén nhuong tir ong K) =287.961. .000 dong (12 khoan tién chénh
Iéch), bi don da gop 5,06% tuong ng voi sd tién 14.570.000 dong 1a tién
chénh léch dugc hudng, tong cong 1a 108.320.000 dong. Tuy nhién, nguyén
don ddng ¥ thanh toan cho bi don s tién 108.750.000 dong 1a c6 lgi cho bi
don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Do vay, cép so thadm budc ba L ¢6 trach nhiém tra cho ong P sb tién
353.424.670 dong dé nhan cin ho néu trén 1a khong co can ci.

[3.2.2] Tai phién toa phuc tham ngay 11/6/2025, ba L chi yéu cau ong
P thanh toan khoan tién von vay 1a 700.000.000 dong, khong yéu cau tién
1a1.

Nguyén don ndp ban sao ké ngan hang, ban li¢t ké va trinh bay tur thang
12/2020 dén thang 10/2022, ba L cho 6ng P vay tong sd tién la:
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2.041.162.333 dong, 6ng P da trd duoc sO tien 803.121.709 dong, con thiéu
13 1.238.404.624 dong, cu thé:

- Sb tai khoan 3330135633333 (M1) ciaba L chuyén dén sd tai khoan
cua 6ng P 8880157988888 (M1) tir ngay 11/12/2020 dén ngay 22/8/2022 la
875.168.000 dong, ong P di chuyén tra 450.200.000 dong, con thiéu la
424.968.000 dong.

- S6 tai khoan 1988333333333 (M1) cta ba L chuyén dén céc sd tai
khoan cua ong P la 8880157988888 (Ml1), 721000611146 (VCB),
633883838 (M1), 8880121388888 (M1) tu ngay 10/4/2021 dén ngay
10/10/2022 14 1.165.994.333 ddng, ong P da chuyén tra 352.921.709 dong,
con thiéu 1a 813.072624 dong.

T6ng cong, ong P con no ba L 1a 1.238.040.624 dong.

Nguoc lai, bi don cling nhu dai dién bi don cho rﬁng, thot gian tr thang
12/2020 dén thang 10/2022, ba L chuyén khoan dén 04 tai khoan ctia 6ng P
téng cong khoang 2.500.000.000 dong, 6ng P da chuyén khoan lai sb tién
khoang 950.000.000 d6ng. Tuy nhién, day 1a khoan tién ba L chuyén khoan
dé mua may do tién ao bitcoin va dung sinh hoat chung trong gia dinh, 6ng
P nép kem theo bang liét ké chuyén khoan giita hai bén thé hién noi dung
chuyén khoan va trinh bay noi dung chuyen khoan giira hai bén khong ¢6 noi
dung vay muon, tra no nén khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh thu thap ching ctr, Toa an
cap so tham khong cho cac duong su tién hanh d6i chat véi nhau vé céac
khoan tlen chuyén qua lai gitra 02 duong sy ma chi nhan dinh do hai bén
chung song v6i nhau, hau hét cac khoan tién chuyén qua lai ¢6 ndi dung 1a
ck, vk de nhan dinh déy 1a khoan tién chi phi sinh hoat chung trong qua trinh
chung song gifra hai bén 1a khong c6 cdn ctr. Béi I€, ba L va 6ng P khai nhén
chung song voi nhau khong dang ky két hon, khong dugc phap luat cong
nhan 1 vo chong. Qua trinh chung séng, ba L chuyén khoan cho 6ng P va
ong P chuyén trd lai cho ba L v&i cac ndi dung: “L ck, ck, tra no, vk, vay, 1,
p, tong no 78 nhe, Pham H ck, Nguyen N1 P ck”.

Mit khac, bi don khong cung cdp duogc tai liéu, chimg cir day 1a cac
khoan tién sinh hoat chung trong gia dinh hoic cac khoan tién ba L tang cho
ong P. Vi can cur ban liét ké cua ong P nop cho cap phuc tham c6 cac nodi
dung chuyén khoan gitta 02 bén, 6ng P cho rang day 1a tién sinh hoat ohung
trong gia dinh nhu: “ve may bay, tien phi gui oto, tien noi that, tang vo yeu...
thi trong ban trinh bay vé tong s tién 6ng P con thiéu ba L ma nguyén don
nop cho Toa an khong liét ké cac khoan tién nay. Do vdy, khang cdo cia
nguyén don yéu cau ong P tra lai s6 tién con thiéu 14 c6 co sé xem xét.

Xet, trong cac khoan tién ba L liét ké chuyén khoan cho 6ng P, ba L
trinh bay c6 khoan tién 440.000.000 dong ong P ky gidy vay ngay 19/6/2021
va ba L di chuyén khoan cho _Oong P. Nhan thay, tai gidy bién nhan ngay
19/6/2021 ¢6 ndi dung dng P cam s tién 440.000.000 dong dé mua 08 may
bitcoin dau tu tién ao va trong giai trinh giri cho Toa 4n, ba L ciing ghi chu
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ndi dung chuyén khoan 440.000.000 dong 12 mua may dao tién a0, hién nay
ba L cing dang gitr 10 may néu trén nén c6 co s tru sO tién 440.000.000
déng vao sb tién 1.238.040.624 dong ong P con thiéu ba L, cu thé
1.238.040.624 ddng - 440.000.000 dong = 798.040.624 dong.

Tuy nhién, tai phién toa phtic thim, ba L chi yéu ciu bi don thanh toan
khoan tién gbc 700.000.000 ddng 1a co loi cho phia bi don nén khang céo
ctia nguyén don 1a ¢6 co so chap nhén.

Ttr nhitng phan tich va cin c&t quy dinh phap ludt néu trén, xét thiy yéu
cau khang cdo ctia nguyén don va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia nguyén don 1a c6 co sé chap nhan, khang nghi ctia Vién kiém
sat 1 co co so chap nhan moét phan. Cin c& vao khoan 2 Diéu 308 Bo luit
T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x¢&t X1r stra mot phr:in Ban an dan su so
tham sd: 722/2024/DS-ST ngay 05/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7,
Thanh phé HO Chi Minh.

[4] V& an phi dan su:

[4.1] V& an phi dan su so thdm: Can ctr vao khoan 2 Diéu 148 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 va Piéu 29 cua Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an. Do stra ban an so thdm nén an phi so tham dugc x4c dinh lai nhu
sau:

- Ba L phai nop an phi d6i v6i phan tai san chung dugc hudng 1a
64.687.500 dong; ba L phai ndp an phi ddi v4i s tién khong dugc chap nhan
13 18.000.000 d6ng. Tong cong an phi ba L phai ndp 1a 82.687.500 dong, can
trir vao sd tién tam Gmg an phi ba L d& ndp 27.074.140 dong theo bién lai thu
ngay 06/6/2023. Ba L con phai ndp 55.613.360 dong.

- Ong P phai nop an phi ddi voi phén tai san chung dugc huong 1a
4.687.500 dong, ong P phai ndp an phi d6i voi mot phan yéu ciu phan to
khong dugc chap nhan 13 15.066.645 dong; 6 o6ng P phai nop an phi dbi voi sb
tién phai thanh toén cho ba L la 32.000.000 dong. Tong cong an phi 6ng P
phai nop 51.754.145 ddng, can trir vao sb tién tam ing an phi ong P da nop
10.201.658 ddng theo bién lai thu ngay 28/8/2024. Ong P con phai ndp
41.552.487 dong.

[4.2] V& 4n phi dan sy phuc thim: Ba L duoc hoan lai s tién an phi
phuc tham 300.000 dong theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 296, khoan
2 Piéu 308 va Diéu 313 ctia By luat TH tung dan sy nam 2015; cin ct Pidu
209 B luat Dan sy ndm 2015; cian ci Diéu 26 cua Luét Thi hanh an dan su

sira d6i, bo sung nim 2014; can ct Diéu 29 cua Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
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quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xur phuc tham mot phan yéu cau khang cao cua nguyén

don ba Pham Hoai L vé viéc yéu cau bi don tra sb tién thué nha la
360.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don ba Pham Hoai L.

3. Chép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan
7, Thanh phé Hd Chi Minh.

4. Stra mot phan Ban an déan su so tham sb: 722/2024/DS-ST ngay 05
thang 11 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

4.1. Chﬁp nhan mot phén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham
Hoai L.

- Budc 6ng Nguyén Nhu P phai di doi tai san va giao lai cin ho B, C N,
phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Pham Hoai L.

- Budc ong Nguyén Nhu P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Hoai
L s tién von vay 1a 700.000.000 dong (bay trdm triéu dong).

4.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Hoai L
vé viéc budc 6ng Nguyén Nhu P phai thanh toan sb tién cho nguyén don di
thué can ho khac dé ¢ tir thang 10/2022 dén thang 10/2024 1a 360.000.000
d6ng (ba trim sau muoi triéu dong).

4.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don ong Nguyén Nhur
P vé viéc:

Budc ba Pham Hoai L phai tra lai cho ong Nguyén Nhu P tong s6 tién
108.750.000 dong (mot tram 1& tam triéu bay tram nam muoi ngan dong).

4.4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng P vé viée yéu
cau ba L phai thanh toan phan vén gop 1a sd tién 301.332.912 dong.

4.5. Sau khi ba Pham Hoai L thanh toan sé tién 108.750.000 dong cho
ong Nguyén Nhu P, dong thoi nhan lai cin ho B18.28 Sunrise Cityview, C
N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh thi ba L duoc quyén lién hé
v6i Cong ty C6 phan N2 va co quan nha nudc co thAm quyén dé thuc hién
cac thi tuc phap 1y lién quan dén quyén sé hitu cia minh ddi v6i cin ho néu
trén theo quy dinh cta phép luat.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Pham Hoai L va ong Nguyén Nhu P tu nguyén
chiu va da nop du.

6. V& an phi dan su:

6.1.Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Pham Hoai L phai nop an phi la 82.687.500 dong, dugc
trr vao so6 tién tam Ung an phi da nop 1a 27.074.140 dong theo bién lai thu
tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2023/0036951 ngay 06/6/2023 cta
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Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba L con phai
ndp sd tién 55.613.360 dong.

Bi don 6ng Nguyén Nhu P phai ndp an phi 1a 51.754.145 dong, duogc
trir vao sd tién tam Ung an phi da nop la 10.201.658 ddng theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi, 1 phi Toa an sb: 0019757 ngay 28/8/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong P con phai ndp
s tién 41.552.487 dong.

6.2.Vé an phi dan su phtic thim: Ba L khong phai nop. H lai cho ba L
sO tién tam Ung an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg
an phi, 18 phi Toa an s6: 0036738 ngay 14/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh.

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B luat Dan
sy nam 2015, trir truong hgp phép luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, b6 sung nim
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 7, TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quan 7;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thi Lan Huong
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