TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 10/2025/KDTM-ST
Ngay 29-9-2025

V/v Tranh chip hop ddng tin dung
va yéu cau xu 1y tai san bao dam

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.

Cdc Hpi tham nhén déan: 1. Ba Tran Thi Hanh;

2. Ba P4 Thi Ngan.

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 14 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Kiém sat vién Vign kiém sdt nhan dan khu vie 14 — Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Nguyén Thi Sang - Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14 - Thaqh
ph6 H6 Chi Minh ti€n hanh xét xr so tham cong khai vy an thu ly so:
14/2025/TLST-DS ngay 16 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung va yéu cdu xir Iy tdi san bdo dam” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
110A/2025/TLST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
86/2025/QDST-HPT, ngay 12 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q (MB).

Try s6 chinh: S6 A L, phuong T, quan C, thanh phdé Ha Noi (nay 13 phudng
Y, Thanh pho Ha Néi);

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung T — Chtc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Phdp nhdn dai dién theo uy quyén: Cong ty trach nhiém hiru han Q1 va Khai
thac tai san — Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q; Dia chi: S6 A G, phuong O,
Thanh phé Ha Noi; Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ong Ha Anh D — Chuc vu:
Tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin P - Chire vu Giam
dbc phu trach MB AMC DNB, ngudi ding dau Chi nhanh B1;

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Truong Minh DI, sinh ndm 1989 va
6ng Nguyén Van T1, sinh nam 1999; Cung dia chi: Lau C, toa nha N, so I duong
H, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). Ong T1 c¢6 mat, dng D1 vang mat.
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- Bi don: Ong Pao Tién C, sinh nam 1991; ba Lé Thi D2, sinh ndm 1,987; dia
chi: Ap L, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa C, thanh pho Ho Chi
Minh).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1969; dia chi: Ap L, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va phén trinh bay trong bdn tw khai, cac bién ban lam
viéc tai Toa an nguyén don Ngan hang Thuwong mai co phan Q, trinh bay:

Ngay 19/04/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh B da ky
vé6i ong Pao Tién C, ba Lé Thi D2 hop ddéng cho vay sb
0001.23.560.25.930292.TD véi ndi dung cung cap tin dung cho vay theo han muc
tin dung véi s6 tién: 1.000.000.000d (mdt ty dong); muc dich vay: Bo sung von
lwu dong san xuét kinh doanh; thoi han cho vay: 11 thang.

Thuc hién Hop ddng cho vay trén, MB d3 giai ngan sd tién 1.000.000.000d
(mot ty déng) va ong C, ba D2 da xac nhan ng theo cic Van ban nhan ng $6
LD2408683183, ngay 26/3/2024; Ngoai ra Van ban nhan ng c6 ghi nhan ndi dung
thoa thuan vé thoi han vay: dén hét ngay 26/02/2025; Lai suat cho vay tai ngdy
giai ngan 1a 7,8%/nam, 13i sudt cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
vao cac ngay 26/6, 26/9, 26/12 hang nam va dugc xac dinh bang 13i suit tham
chiéu VND thoi han khoan vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3 thang ap dung tai
ngay dleu chinh lai suat cong bién do 1%/nam; tién 1ai dugc tinh bang du no goc
thuc té nhan véi s6 ngdy vay thyuc té nhan véi 1ai suat cho vay chia cho 365; 1ai
suat no gbc quéa han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han; Iai suét cham tra béng 10%/nam. Thot han tra ng géc vao ngay két thuc
khoan vay la ngay 26/02/2025; trd no 1ai theo dinh ky hang thang, vao ngay 26
hang thang bat dau tir ngay 26/4/2024.

Trong qué trinh thuc hién Hop d,(‘A)ng ong Pao Tién C va ba Lé Thi D2 da
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién n¢ phat sinh tir hop dong cho vay s6
0001.23.560.25930292.TD la 0 dong ng gboc va 51.098.632 dong ng 1ai.

Ngay 11/06/2024 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh B di tiép
tuc ky v6i ong Pao Tién C, ba Lé Thi D2 hop dong cip han muc thau chi sb
0001.24.560.25.930292.0L v&i ndi dung cung cap tin dung cho vay theo han murc
tin dung véi sd tién: 200.000.000d (hai trim triéu dong); muc dich vay: B sung
von luu dong san xuat kinh doanh; thoi han cho vay: 06 thang; 13i suat vay trong
han tai thoi diém vay 1a 7,9%/nam, 1i suat cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky 03
thang cong bién d6 1.4%/nam. Lai suat dugce diéu chinh tai moi thoi diém ngay
khi MB thay doi 1ai suat tham chiéu; tién 13i duoc tinh bang du no gdc thuc té
nhan voi s6 ngay vay thuc t& nhan véi 13i suat cho vay chia cho 365; 13i suat ng
gbc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no quéa
han; 14i suit cham tra b.';“mg 10%/nam. Thoi han tra tra no géc vao ngay két thuc
khoan vay la ngay 11/12/2024; trd ng 1ai theo dinh ky hang thang, vao ngay 25
hang thang bat dau tir ngay 25/6/2024.
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Thuc hién Hop ddng cho vay trén, MB da giai ngan s tién 200.000.000d (hai
tram triéu dong) vao tai khodn s6 7357162565904 cua va 6ng C vao ngay
11/6/2024;

Pé bao dam cho Hop dong cho vay cia ong Dao Tién C va ba Lé Thi D2 thi
ong C, ba D2 da ky voi MB Hop dong thé chap so 117319.23.560.25930292.Bb
ngay 19/4/2023 s6 cong chu’ng s6: 1849, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
va da duoc MB dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luét, theo do
tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng C, ba D2 la: Toan b6 quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, tai thira dat s6 314, to ban dd
75; dia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa C, Thanh phd Ho
Chi Minh), dat duoc So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DG
803937 ngay 05/01/2023.

Trong qua trinh thyc hién Hop déng ong Pao Tién C va ba Lé Thi D2 da
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sb tién ng phat sinh tur hop dong cho vay s6:
0001.24.560.25930292.0L 1a 800.000 dong no gdc va 7.272.736 ddng no i tinh
dén hét ngay 29/9/2025.

Su vi pham nghia vu thanh toéan, du ng: Pén ngay 26/1 1/2024, ong Pao Tién
C va ba L& Thi D2 da khong tra ng theo thoa thuan trong Hop dong cho vay, cac
khé udc nhan ng cho nén khoan vay da chuyén sang ng qué han.

Du no tam tinh ctia 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2 dén ngay 29/9/2025 tai
Ngan hang TMCP Q phét sinh tir 02 hop dong vay néu trén 1a: 1.303.684.217
ddng trong d6 bao gébm 1.199.200.000 dong ng gbc, 75.954.515 dong no 13i trong
han va 28.529.702 dong no 1di qua han, cu thé d6i véi timg khoan vay nhu sau:
Péi v6i khoan no phat sinh tir Hop déng cho vay sb: 0001.23.560.25930292.TD 1a
1.085.479.454 dong trong d6 bao gom no goc 1.000.000.000 dong, 13i trong han
63.278.673 dong va 1ai qua han 22.191.781 dong; Doi voi khoan ng phat sinh tir
hop dong ‘vay s6 0001.24.560.25930292.0L la 218.213.763 dong trong do bao
gdm ng goc 199.200.000 ddng, no i trong han 12.675.842 dong, no 13i qua han
6.337.921 dong.

Ngén hang TMCP Q da thong bao, cong van yéu cau ong Pao Tién C va ba
Lé Thi Diém T2 no¢ hodc ban giao tai san bao dam cho MB xtr Iy theo dung quy
dinh nhung 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi Diém khong thuc hién theo yéu cau.
MBAMC di giri thong bao khai kién dén khach hang va cac bén lién quan theo
dang quy dinh.

Nay Ngéan hang TMCP Q yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing ndi dung sau:

Budc ong I:)éo‘ Tién C va b’é Lé Thi D2 thyc hi¢n nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién tam tinh dén hét ngay 29/9/2025 1a 1.303.684.217 dong;

Ké tir ngay 30/9/2025, 6ng bBao Tién C va ba L€ Thi D2 phai tiép tuc thanh
toan phan no i, tién phat phat sinh theo 13i suit thoa thuin quy dinh tai Hop dong
cho vay va cac Vin ban nhan no da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no cho
Ngéan hang TMCP Q.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, néu ong Pao Tién C va ba Lé Thi
Diém khong thuc hién hodc thuc hién khong dr:iy da nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén va lai phét sinh thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san biao dam ctia khoan vay néi trén dé thu
hoi toan bd khoan ng cho MB, tai san bao dam 1a: Toan bd quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, tai thira dat s 314, to ban dd
75; dia chi: xd X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phd Ho
Chi Minh), dat dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DG
803937 ngay 05/01/2023.

Toan bo sb tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugce dung dé
thanh toan nghia vuy tra no cta 6ng Dao Tién C va ba Lé Thi D2 d6i vdi MB. Néu
s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2 vén phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
MB.

Ngay 07/8/2025 Toa an két hop véi chinh quyén dia phuong tién hanh xem
xét tham dinh tai chd ddi v6i dién tich dat 1a tai san thé chap, két qua xem xét
tham dinh nhu sau: Trén dat c6 mot sb cay an qua, cdy dai, mot phan can nha cip
4 tai thoi diém tham dinh khong c6 ngudi ¢ nha. Theo dai dién Ngan hang xac
dinh dién tich dat néu trén hinh thé, hién trang st dung dat khong thay ddi so véi
khi cac bén ki két hop dong thé chap; Cong trinh, nha cira, tai san trén dat 13 cia
ong C; Hién ong C, ba D2 va ba L (m¢ 6ng C) la nguoi truc tiép sinh séng & trén
dat.

Bi don 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim L d3 dugc Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1€ cac van
ban tb tung theo dang trinh tu thu tuc tb tung dan sy nhung 6ng C, ba D2, ba L
van vang mat nén khong thé ghi nhan y kién ctia ong C, ba D2, ba L va khong thé
tién hanh hoa giai dé céc bén tu thoa thuin duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: V& t6 tung, trong qua trinh thy
Iy va xét xtr vu an, Tham phan, cac Hoi tham nhan dan va nguyén don da tuan tha
ding, day da cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, bi don, ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung,
khong chip hanh gidy triéu tdp cua Toa an, ving mit tai phién hop, phién hoa giai
va phién toa. Do do, de nghi Hoi dong xet xur can cu diém b khoan 2 Dleu 227 BO
luat T6 tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mit bi don, nguoi co quyén loi, nghla
vu lién quan 14 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2 va ba Nguyén Thi Kim L. Vé noi
dung: Can cu tai liéu, chimg cur thu thap duge va loi trinh bay cua nguyén don, dé
nghl Hoi dong xét x{r chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong
mai c6 phan Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chirg ctr c6 trong hd so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
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[1] Can cur vao yéu cau cua duong su va cac Hop dong tin dung, Hop dong
cap Thé tin dung ky két giita Ngan hang thuong mai c6 phan Q vo1 6ng bBao Tién
C va ba L& Thi D2, véi myc dich vay tién dé b6 sung von luu dong san xuat kinh
doanh, nay c6 phat smh tranh chap nén xéac dinh quan hé 1a: “Tranh chap hop dong
tin dung va yéu cau xir 1y tai san bao dam”. Vi vdy, day la tranh chap quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 B¢ luat Té tung dan su, thudc thim quyén giai quyét caa Toa an.
Bi don 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2 c6 dia chi tai xd C, Thanh phé H6 Chi
Minh. Cin ct diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung
dan sy, Toa an nhan dan khu vyc 14 — Thanh phd HO Chi Minh c¢6 thim quyén
giai quyét vu an dan su so tham nay.

[2] Bi don 6ng Pao Tién C, ba Lé Thi D2, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim L duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén lan thu hai ma van
vang miat khong vi sy kién bat kha khang nén Toa an tién hanh xét Xt vang mat ho
theo Diéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy.

[3]. Xét hop dong cho vay s6 0001.23.560.25930292.TD, nhan thay.

[3.1] Theo nguyén don trinh bay, cin ci hop ddéng cho vay s
0001.23.560.25.930292.TD ngay 19/4/2023 giita bén cho vay Ngan hang TMCP
Q va bén vay 6ng Dao Tién C, ba Lé Thi D2 thi MB da giai ngan cho 6ng C, ba
D2 s tién 1.000.000.000d (mdt ty ddng) va ong C, ba D2 da xac nhan no theo cac
Vin ban nhan no sé6 LD2408683183, ngay 26/3/2024. Trong qué trinh thuc hién
hop dong ong C, ba D2 di thanh toan cho Ngan hang TMCP Q duoc 0 dong ng
gbc va 51.098.632 dong no 13i. Sau d6 dén ngay 25/12/2024, 6ng Pao Tién C va
ba Lé Thi D2 da khong tra no theo théa thuan trong Hop dong cho vay néu trén
nén khoan vay da chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 29/9/2025 khoan ng
cia 6ng C, ba D2 d6i voi MB phat sinh tr Hop dong cho vay so
0001.23.560.25930292.TD 1a 1.085.479.454 dong trong d6 bao gébm no gbc
1.000.000.000 dong, 1ai trong han 63.278.673 dong va 13i qua han 22.191.781
dong;

Phan trinh bay, x4c dinh no gdc con lai ciia nguyén don néu trén pht hop véi
nhimg tai liéu ching c do nguyén don cung cip 1a hop ddng cho vay s
0001.23.560.25.930292.TD ngay 19/4/2023 va Van ban nhan ng sd
LD2408683183, ngay 26/3/2024; ngoai ra trong c6 qua trinh giai quyét vu an mic
du da dugc Toa an thong béo, triéu tap dé trinh bay ¥ kién, tuy nhién bi don khong
dén Toa 4an, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién lién quan dén ndi dung vu 4n. Vi
vdy, can ctr vao phan trinh bay cua nguyén don va nhiing tai liéu ching cur ¢o
trong hd so vu an c6 co s& dé xac dinh phan trinh by cta nguyén don vé sd tién
ng goc néu trén 1a ding sy that.

Nhan théy chi thé giao két, noi dung, hinh thtrc, muc dich cta hop dong tin
dung c6 du diéu kién quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119 cua Bo luat Dan su va
phat sinh hiéu lyc giira cac bén. Thuc hién hop dong tin dung 6ng C, ba D2 d3
nhan du sb tlén vay va phai thanh toan tién gdc, 1ai khi d¢én han. Can ct Piéu 95
ctia Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nam 2017), Diéu 466
ciia B luat Dan su, co co s¢ dé chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang

5



TMCP Q, budc ong C, ba D2 c6 nghia vu tra sO ti‘én ng goc theo hop dong cho vay
s0 0001.23.560.25930292.TD 14 1.000.000.000 dong.

[3.2] Vé yeu cau tinh 13i: Dbi voi tién 1ai thi theo thoa thuén tién 14i suét cho
vay tai ngdy giai ngén la 7,8%/nam, lai suat cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky
03 thang/lan vao cac ngdy 26/6, 26/9, 26/12 hang nam va duoc xac dinh bang 1ai
suat tham chiéu VND thoi han khoan vay <= 12 thang — ky diéu chinh 3 thang ap
dung tai ngay dleu chinh lai suat cong bién do 1%/nam; tién 1ai dugc tinh bang du
ng gbc thue té nhan voi sO ngay vay thuc té nhan voi lai suat cho vay chia cho
365; 14i suat no gbc qua han bang 150% 14i suét cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng quéa han; 13i suat cham tra bang 10%/nam 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Can ct Piéu 91 cta Luat Cac td chirc tin dung nam 2010, (stra d6i, bo sung
nam 2017); cac diéu 7, 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao; Ngan hang TMCP Q yéu cau
ong C, ba D2 tra 13i s tién 13i phat sinh 1a 85.470.454 d6ng 1a c6 can ci, Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] V& tai san bao dam: Pé dam bao cho khoan vay vén, ong Pao Tién C va
ba Lé Thi D2 da ky két Hop dong thé chap s6 117319.23.560.25930292.BD ngay
19/4/2023 sb cong chimg sb: 1849, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc MB dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat, theo do tai san
bao dam cho khoan vay cta ong C, ba D2 la: Toan by quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat, tai thira dat s6 314, to ban do 75; dia
chi: x& X, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa& C, Thanh phbé Ho Chi
Minh), dat dugc S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh B cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DG 803937
ngay 05/01/2023; Muc dich dé dam bao thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung
s6 0001.23.560.25930292.TD ngay 19/4/2023;

Qua4 trinh giai quyét vu an Toa an két hop voi chinh quyén dia phuong tién
hanh xem xét thim dinh tai chd dbi v6i dién tich dat 1a tai san thé chap, xac dinh
duogc trén dat c6 bi don 6ng C, ba D2 va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Kim L (me cua bi don 6ng C) dang tryc tiép sinh sdng trén dat. Toa
an da tién hanh triéu tap, thong bao dé ong C, ba D2, ba L tham gia lam viéc, tham
gia phién toa. Tuy nhién, ong C, ba D2, ba L khong dén lam viéc, ciing khong co
van ban trinh bay y kién. Vi vay, khong thé ghi nhan dugc ¥ kién cia cac duong
su néu trén.

Xét thay, cac tai san bao dam thudc quyén st dung, so hitu hop phap cta 6ng
Pao Tién C va ba Lé Thi D2; cac hop dong nay dugc cong chung va da dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh. Théng qua cac hop dong tin dung va hop
d6ng thé chap tai san thi thy cac hop dong trén duoc ky két trén co s tu nguyén,
dung quy dinh vé hinh thirc va ndi dung.

Vi vay, trong truong hop 6ng C, ba D2 khong tra ng hodc tra khong day du,
MB dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip dé thu hoi
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ng la phu hop voi quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan su 2015 nén yéu cau vé xir Iy
tai san bao ddm duogc chap nhén.

Truong hop gié tri tai sdn bao dam khong da thanh toan toan bo khoan ng thi
ong C, ba D2 c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan s6 ng con thiéu cho dén khi hoan
thanh nghia vu trd ng theo quy dinh phap luat.

[5] Xét hop dong cap han mirc thiu chi s6 0001.24.560.25.930292.0L, ngay
11/6/2024 nhan thay:

[5.1] Nguyén don trinh bay cin ct hop dong cdp han mirc thau chi sb
0001.24.560.25.930292.0L, ngay 11/6/2024 gitra bén cho vay Ngan hang TMCP
Q va bén vay ong Dao Tién C thi MB di giai ngan sd tién 200.000.000d (hai tram
triéu dong) vao tai khoan s6 7357162565904 cua va ong C vao ngay 11/6/2024.
Trong qua trinh thyc hién Hop dong 6ng Pao Tién C da thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q s0 tién ng phat sinh tir hop dong cho vay s6: 0001.24.560.25930292.0L
la 800.000 dong no goc va 7.272.736 dong ng lai. Tinh dén ngay 29/9/2025 6ng C
con no s tién phat sinh tir hop dong vay s6 0001.24.560.25930292.0L 1a
218.213.763 ddng trong d6 bao gdm ng gbc 199.200.000 dong, no 1ai trong han
12.675.842 ddng, no 13i qua han 6.337.921 dong.

Phan xdc dinh no gdc con lai cua nguyén don phu hop voi nhing tai liéu
ching ¢t do nguyén don cung cép 1a hop dong cip han muc thdu chi sb
0001.24.560.25.930292.0L, ngay 11/6/2024 gitra bén cho vay Ngan hang TMCP
Q va bén vay ong Dao Tién C, Biéu s6 phu chi tiét kiém bdo ng tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/12/2024 dbi v6i s tai khoan 7357162565904 cua ong
Pao Tién C; ngoai ra ‘trong ¢6 qua trinh giai quyét vu an mic du da duoc Toa an
thong bao, triéu tap dé trinh bay y kién, ‘tuy nhién bi don khong dén Toa 4n, khong
c6 van ban trinh bay ¥ kién lién quan dén noi dung vy an. Vi vay, can cir vao phan
trinh bay ctia nguyén don va nhiing tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n cd co sO
dé xac dinh phan trinh bay ctia nguyén don vé sb tién ng gdc 1a dung su that. Xét
théy, chu thé giao két, noi dung, hinh thirc, muc dich cua hop déng 6 du diéu kién
quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119 cta Bo luat Dan su va phat sinh hi¢u luc gitra
cac bén. Vi vdy, MB yéu ciu 6ng C tra sb tién no gbc con lai 1a c¢6 co s& chip
nhan.

[5.2] V& yéu cau tinh 13i: D4i v6i tién 13i thi theo thoa thuan 13i suat vay trong
han tai thoi diém vay 13 7,9%/nam, 1ai suét cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky 03
thang cong bién do 1.4%/nam. Lai suat duogc diéu chinh tai moi thoi dlem ngay
khi MB thay do6i 1ai suat tham chiéu; tién 1ai dugc tinh bang du ng goc thuc té
nhan voi s6 ngay vay thuc t& nhan véi 13i suat cho vay chia cho 365; 13i suat ng
gbc qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; 13i suat cham tra bang 10%/nam 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
yéu cau tinh 13i ctia nguyén don dugc chap nhan.

[5.3] Nghia vu tra ng: Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau ba Lé Thi D2 c6 nghia vuy lién d6i tra ng voi 6ng Bao Tién C.
Nhan thay thoi diém giao két, thuc hién hop dong thé tin dung, ba D2 khong truc
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tiép tham gia. Mit khac hop dong cap tin dung thau chi 11/6/2024 khong thé hién
chit ky, x4c nhan cua ba D2. Ngoal 101 trinh bay, Ngén hang khong cung cap duoc
tai liéu, chung ctr chimg minh viéc ba D2 biét, dong ¥ viéc ong C vay tlen su
dung, quan ly sd tién vay, dau tu vao tai san .chung, phuc vu nhu cau thiét yéu gia
dinh hay dong ¥ tra no. Mot bén vo hodc chong khong tham gia giao dich ma van
phai chiu trach nhiém lién dai chi trong truong hop quy dinh tai Diéu 27 cta Luat
Hén nhan va gia dinh. Xét thdy hop dong vay tai san gitta Ngan hang va ong C
khéng thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac diéu 24, 25, 26 va 37 cia
Luat Hon nhdn va gia dinh. Ngan hang rat yéu cu ba D2 cing c6 nghia vu lién
déi trd no voi ong C 1a ¢6 can ctir, Hoi dé)ng xEét xur chép nhan.

[6] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, nhan théy ¢ co s& dé chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q d6i véi ong Pao Tién C, ba Lé Thi
D2 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

[7] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi cho viéc xem xét thim dinh
tai chd 1a 4.000.000 dong. Do yéu cau cua MB dugc chip nhan toan bd nén éng
Pao Tién C va ba Lé Thi D2 c6 nghia vu hoan tra cho MB s6 tién chi phi xem xét
tham dinh 13 4.000.000 dong.

[8] V& an phi dan sy so tham: Can ctt Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Ong Pao Tién C, ba Lé Thi D2 phai chiu 36.000.000 dong + (285.479.454d
X 3%) = 44.564.383 dong, tinh tron 44.564.000 dong tién an phi dan su so tham.
Ong Pao Tién C phai chiu 218.213.763 dong x 05% = 10.910.688 dong, tinh tron
10.911.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho
Ngéan hang TMCP Q s tién tam tng an phi dan sy so thim d nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

- Can cr cac diédu 117, 119, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466
cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Can clr cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 238 va Diéu 273 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chire tin dung nam 2010;

- Cén cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi v€ an phi va 1€ phi Toa an.

- Céin cir cac diéu 7, 8, 12, 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Tuyén xir:



Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Q
d6i voi 6ng Pao Tién C va ba Lé Thi D2 vé viéc "tranh chap hop dong tin dung va
yéu cau xtr 1y tai san bao dam".

1. Budc 6ng bao Tién C va ba Lé Thi D2 c6 nghia vu trd cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q sd tién 1.085.479.454d (mot ty, khong tram tam muoi lam
triéu, bén tram bay muoi chin ngan, bbn trim nam muoi bén dong) trong d6 bao
gém: no gdc 1.000.000.000 dong, 14i trong han 63.278.673 dong va 1di qua han
22.191.781 dong

Ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién phai thi hanh an theo mirc 13i suét cac bén thoa
thuan trong hop dong cho vay s6 0001.23.560.25.930292.TD ngay 19/4/2023 va
Van ban nhéan no s6 LD2408683183, ngay 26/3/2024. Truong hop trong hop dong
cac bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang thi 13i suat bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
theo quyét dinh ctia Toa an s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
suit ciia Ngan hang.

2. Trudng hop 6ng Dao Tién C va ba Lé Thi D2 khong thuc hién nghia vu
hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q
c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap
dé bao dam thyc hién nghia vu gom:

Toan bo quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat, tai thira dat s6 314, to ban dd 75; dia chi: x3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa C, Thanh ph6é HO Chi Minh), dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chung nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat s6 DG 803937 ngay 05/01/2023.

S6 tién c6 duoc tir viée xur 1y tai san thé chap duoc thuc hién theo quy dinh
tai D1éu 307 cua Bo luat Dan su.

3. Bugc 6ng Dao Tién C c6 nghia vy tra cho Ngén hang thuong mai cd phan
Q sd tién no phat sinh tr hop déng cdp han mac thau chi s
0001.24.560.25.930292.0L ngay 11/6/2024 1a 218.213.763d (hai tram muoi tam
triéu, hai trdm muoi ba ngan, bay trim sau muoi ba ddng) trong d6 bao gdm: ng
gbc 199.200.000 dong, no 14i trong han 12.675.842 dong, no 14i qua han 6.337.921
ddng. Ngoai ra 6ng Pao Tién C phai tiép tiép tuc tra 1ai, 1di qua han, phi ké tur
ngay 30/9/2025 cho dén khi 6ng C thanh toan xong toan bd khoan no theo 13i suat
thoa thuén tai hgp dong cap han murc thau chi s6 0001.24.560.25.930292.0L ngay
11/6/2024. Trudong hop trong hop dong cac bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh
1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat bén phai thi hanh an
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ciia Toa an s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngin hang thuong mai cd phan Q vé viéc
yéu cau ba Lé Thi D2 c¢6 nghia vu lién ddi tra so tién no va lai phat sinh tir hop
ddng cap han mirc thau chi s6 0001.24.560.25.930292.0L ngay 11/6/2024 véi 6ng
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Pao Tién C.
4. Chi phi té tung: Ong Pao Tién 'CvabaLeé Thi D2 c6 nghia vu tra lai cho

Ngén hang thuong mai ¢ phan Q sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd
4.000.000d (bdn tridu dong).

5. An phi: Ong Pao Tién C va ba Lé Thi D2 ¢6 nghia vu ndp 44.564.000d
(bon muoi bon tri€u, ndm trdm sdu muoi bon ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ong bao Tié::n C c6 nghia vy nop 10.911.000d (muoi tri€u, chin tram muoi
mot ngan dong) dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q s tién tam tng 4n phi di ndp
1a 24.958.700d (hai muoi tu triéu, chin trim nim muoi tdm ngan, bay tram dong)
theo bién lai thu tam mg 4an phi s6 0003877 ngay 16 thang 7 nim 2025 cua Thi
hanh 4n dan su Thanh phdé H6 Chi Minh.

6. Quyén khang céo: Thoi han 15 ngay ké tir ngay xét xir (29-9-2025) cac
duong su co quyén khang cao; Di véi cac duong sy vang mit tai phién toa thi
thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay duwong sy nhan duoc ban an hodc ban an
duogc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

N‘;’Z""ﬁ"’hA e Ol M TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 10a an nhan dan . o 1 mn; R 4 _ - oA N

~ VKSND ciing cp: Tham phan - Chu toa phién toa
- THADS TP. Ho Chi Minh;

- Nhung nguoi tham gia to tung.

- Luu ho so vu an.

Truwong Vin Tién
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