TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 584/2024/DS-PT

Ngay: 30 - 7 - 2024

V/V “Tranh chap hop dong cam co
quyén sir dung ddt va yéu cau huy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hoa;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian An;

Ong Nguyén Van Khuong.

, - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuodng - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, Toa an nhéan dan cép cao tai thanh phé Hb
Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 290/2024/TLPT-
DS ngay 02 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung dat va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 14/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khéng céo.

Vu dn dwoc xét xir theo hinh thirc truc tuyén tai 02 diém cau:

- Piém cdu trung tdm: Try s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Piém ciu thanh phan: Try s¢ Toa 4n nhan déan tinh An Giang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2219/2024/QD-PT
ngay 15 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chau S6c K, sinh nim 1969 (c6 mat);

Dia chi: T E, ép N, xa A, huyén T, tinh An Giang.
2. Ba Neang Chanh T, sinh nam 1981 (c6 mat);
Pia chi: TO F, ép N, xa A, huyén T, tinh An Giang.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Neang Chanh T1: Ong Chau M, sinh
nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: Khom D, thi trin T, huyén T, tinh An Giang.
) Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thanh
Ai D - Tro gitp vién phap 1y (c6 mat);

Dia chi: Trung tam Tro giup phap 1y Nha nudce tinh A.

- Bi don:

1. Ong Chau S, sinh nim 1967 (c6 mit);

2. Ba Neang H, sinh nam 1963 (c6 mait);

Cung dia chi: T6 D, ap N, xd A, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su P4 Hong Thuy
V - Doan Luat su tinh A (xin xét xr vang mat; gui ban luan ct);

Dia chi: Céng ty L - S6 106 B C, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi phién dich: C)ng Chau Soc X - Can bd Phong dan toc Dai phat
thanh - Truyén hinh tinh A (vang mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
An Giang (vang mat);

Dia chi: S6 A T, thi trdn T, huyén T, tinh An Giang.

- Ngwoi khdang cdo: nguyén don l1a 6ng Chau S6c K va ba Neang Chanh
T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Chau SOC K dai dién trinh bay: Nam 1985, me chung toi
1a ba Neang Kim U ¢6 cadm co phan dat khoang 600m? cho ba Neang P, véi sb
vang 02 chi vang 24k, khi cam cd c6 1ap van ban do 6ng Chau N soan thao va
giao cho ba N1 Pong giit gidy.

Nam 2016, khi me chiing t6i mat ching t6i c6 dén gip ba Neang P dé xin
chudc lai dat noi trén, nhung ba Neang P khong dong y va cho rang di giao lai
cho con la ba Neang H quan ly. Ching t6i dén gip ba Neang H dé trao doi
chudc lai phan dat me chung toi da cam cb, thi ba Neang H cho rang me ching
t6i da chuyén nhugng cho ba Neang H chir khong c6 cam cb.

Nay, chiing toi yéu cau Toa an xem xét huy gidy cam cb giita ba Neang
Kim U véi ba Neang P nam 1985. Pong thoi yéu cau ba Neang H tra lai phan
dat dién tich 600m toa lac 4 ap N, xi A, huyén T; ching t61 s€ tra lai 02 chi vang
24k va yéu cau huy gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 02055/iL, to ban do
s6 18, thira sb 133, do UBND huyén T cap cho ong Chau S, ba N1 Hén ngay
09/3/2004, dién tich 686m?>.

Ngoai ra, ching t61 khong con yéu cau nao khac, yéu cau Toa an dua ra
x€t XU.
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- Bi don 6ng Chau S dai dién trinh bay: Ngay 6/9/1988, ba Nedng Ka Ul
(Neang Kim U) ¢6 ban cho chung t6i 13 Neang Hén mot thira dat rdy c6 dién tich
686,2m* voi gia 1a 50 gia lta va 2,5 chi vang 24k (loai vang thi truong). Viée
mua ban c6 1ap thanh vin ban c6 ddu van tay cta bén ban ba Neang Kim U (chét
nam 2016) la me ctia ba Neang Chanh T1 va 6ng Chau Soc K va nhan chimg la
Neang Ka Dot (D6th) do éng Chau S6¢ K1 ghi To ban dat va ky tén.

Ngay tir khi mua dat, chung t6i quan 1y sit dung dén nay. Nam 2004,
chung t6i dang ky ké khai va ngay 9/3/2004 chung t6i dugc UBND huyén T cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 02055/iL, to ban d6 sb 18, thira s6 133,
dién tich 686,2m’ loai dat LnK.

Chuang t6i khong dong vy yéu cau khoi kién cua 6ng Chau Soc K va ba
Neang Chanh T; dong thoi yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 ndm
2024, Toa an nhdn dan tinh An Giang da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Chau Soc K va
ba Neang Chanh T d6i voi bi don 6ng Chau S, ba Neang H; yéu cau huy gidy
cam cb gitra ba Neang Kim U V01 ba Neang P1 nam 1985; yéu cau ba Neang H
tra lai phan dat dién tich 686 2m toa lac tai ap N, xa A, huyén T, tinh An Giang;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 02055/iL, to ban d6 sb 18,
thira s6 133, do UBND huyén T cap cho ong Chau S, ba Neang H ngay
09/3/2004.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi dan
su so tham, quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 21/02/2024, nguyén don ong Chau Soc K va ba Neang Chanh T
khang céo dé nghi Toa an cap phiic tham xet xu lai theo huong chap nhén yéu
cau khai kién cua cac nguyén don vé viéc huy gidy cam cb quyén sur dung dat
gitra ba Neang Kim U véi ba Neang P; huy giay ching nhéan quyén sir dung dat
da cap cho ba Neang H va 6ng Chau S; dong thoi yéu cau ba Neang H va ong
Chau S tré lai dién tich dét tranh chap.

Tai phién toa phiic tham:
Cac duong sy khong tu thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi phién dich vang mit, tuy nhién cac nguyén don la ong Chau Soc K
va ba Neang Chanh T trinh bay khong can sy ¢6 mit cua nguoi phién dich vi
ong, ba nghe hiéu duoc Tiéng Viét, ddng thoi co ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cho cac nguyén don ho trg thém.

Cac nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, cu
thé cho rang ba Neang Kim U chi cam c¢b chu khong chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ba Neang P. Do d6, cic nguyén don dé nghi Toa an cap so thim
stra ban an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
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vé viéc huy gidy cam cd quyen str dung dat gitta ba Neang Kim U véi ba Neang
P; huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba Neang H va dng Chau
S; dong thoi yéu cau ba Neang H va ong Chau S tra lai dién tich dat tranh chép.
Ngoai ra, cac nguyén don con yéu cau Tda an cp phuc thim xem xét budc cac
bi don phai dé cho cac nguyén don 01 duong di c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai
tir nha cac nguyén don dén duong H.

Nguoti bao vé quyen va loi ich hop phap cho cac bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang cao néu trén cua cac nguyén don, ddng thoi
trinh bay bi don dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit bao trum lén
duong di ciia cac nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim xem
xét lai phan duong di cho cac nguyén don.

Sau d6, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don giai thich
phap luat cho cac nguyén don, cac nguyén don da rat lai yéu cau xem xét phan
duong di.

Cac bi don khong can nguoi phién dich vi cac bi don nghe, hiéu duoc
Tiéng Viét, gilt nguyén quan diém da trinh bay tai cap so tham, khong dong v
v0i loi trinh bay cua cac nguyén don cho rang ba Neang Kim U chi cam c0 chur
khéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Neang P, va cho rang ba Neang
Kim U da chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Neang H. Dong thoi, cac bi
don khong dong ¥ dé cho cic nguyén don 01 duong di cd chiéu ngang 02m,
chiéu dai tir nha cac nguyén don dén duong H. Do d6, cac bi don dé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic thim khong chdp nhan khang cdo ctia cac nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Chu toa cong bd Ban luan ctr cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho céc bi don: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céao
cua cac nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thu 1y, cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: di tuan
thu dang cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén sy.

- Vé viéc giai quyet vu an: Toa 4n cdp so tham xac dinh ba Neang Kim U
da chuyén nhuong quyen su dung dat cho ba Neang H, dong thoi khong chap
nhén cac yeu cau khoi kién cua cac nguyén don la c6 can cu. Dbi véi phan
duong di, Toa an cip so thim di tach ra dé cac nguyén don khoi kién vy an khac
do cac duong sy khong thoa thuin dugc van dé nay va yéu cdu nay cua céac
nguyén don tai phién toa so tham 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Tai
phién toa phuc thdm, cic nguyén don rat lai yéu cau ndy nén dé nghi Hoi dong
xét xir phiic thAm khong xem xét ndi dung nay theo thu tuc phiic tham. Céc
nguyén don khang cdo nhung khong cung cip duoc ching ct méi lam can cr
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sita ban 4n so tham. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan khang c4o cua cac nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching clr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh:

[1]. VEé tb tung:

[1.1]. Don khang cdo cua cac nguyén don ong Chau Soc K va ba Neang
Chanh T, 1a hop 1€, nén dugc Hoi dong xét xur xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2]. Vé nhiing nguoi tham gia t6 tung: Toa 4n tién hanh dua vu 4n ra xét
XU lan hai, triéu tap hop 1€ cac duong su trong vu an. Tai phién toa phic tham,
vang mit nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhéan dan huyén T.
Xét, viéc vang mit ciia duong su ndy khong anh huong dén viée xét khang céao
cua cac nguyén don. Do do, can cu cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit duong su.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Chau Soc K va ba
Neang Chanh T:

[2.1]. Nguyén don cho rang ba Neang Kim U chi cAm ¢6 chtr khong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba Neang P nhung khéng cung cip dugc vin ban
chtng minh viéc cam cb. Tai TO trinh ngay 12/8/2022, nguoi lam chung la 6ng
Chau N trinh bay: Nam 1985, ong c6 viét t& cam cb dat cho ba N1 Kim Uong
v6i ba Neang P, nhung sau d6 ho ban dat hay khong thi 6ng khong biét (BL 83).

[2.2]. Trong khi do, cac bi don khong ddng ¥ voi 101 trinh bay néu trén cua
cac nguyén don ma cho rang ba Neang Kim U da chuyén nhuong quyén sir dung
phan dit trén cho ba Neadng H, dong thoi cung cip To ban dat. Theo Td ban dat
do Phong Tu phép thanh phd Long Xuyén dich (BL 78-79) c6 ndi dung: Ngay
06 thang 9 nam Nham Thin 1988, ba Neang Kim U do hoan canh gia dinh kho
khin nén ban 01 miéng dat ray cho ba Neang H, véi sb luong: Nam chuc gia laa
(50 gia lta) va s6 vang hai chi rudi (2,5 chi). Pat ¢6 t& can nhu sau: Hudng
Dong giap duong 16 gidi; Huong Tay giap voi nhau; Huong Bic giap dudng o,
Huéng Nam giap cha S1. To dang ky dat do ong Chau Soc K1 viét va co xac
nhén van tay ctia ba Neang Kim U la ngudi ban, van tay ba Neang Chanh T1 (la
con ba Neang Kim U), va van tay nhan chung ba Nedng Ka D1 (la chau ba
Neang Kim U).

Tai Bién ban ldy 15i khai ngay 10/8/2023 (BL 82), ong Chau S6c K1 trinh
bay: Ong 1a nguoi viét gitm T ban dat cho ba Neang Kim U. Khi 6ng K1 viét
xong, ba U ky, va ba N1 Ka Déth 1in dau van tay, trudc mat ong K1.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat trén, ngay 09/3/2004, vg
chong ong ba Chau S, Neang Hén dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan

quyén su dung dat sb 02055/iL, to ban dd s6 18, thira sd 133, dién tich 686,2m?,
loai dat LnK va st dung cho dén nay.
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[2.3]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xet thdy, Toa 4n cip so
tham xac dinh ba Neang Kim U’ da chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
tranh chép cho ba Neang H, dong thoi khong chip nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Chau Soc K va ba Neang Chanh T vé viéc yéu cau huy gidy
cam cb quyén st dung dat giita ba Neang Kim U vdi ba Neang P; yéu cau ba
Neang H tra lai phan dit dién tich dat tranh chap va yéu cau huy gidy chung
nhan quyén st dung dat cdp cho ong Chau S, ba Neang H, 1a c6 can ci. Ong
Chau Soc K va ba Neang Chanh T khang cao nhung khéng khoéng cung cap
duoc tai liéu, ching ctr nao moi lam can ctr dé stra ban 4n so thim. Do d6, Hai
d6ng xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cia cac nguyén don, can giir
nguyén ban an so thim néu trén.

[3]. Tai phién toa so tham cac nguyén don yéu cau budc cac bj don phai dé
cho cac nguyén don mot dudng di ¢ chiéu ngang 2m, chiéu dai tu nha nguyén
don den duong H, nhung cac bi don khong ddng ¥. Toa an cap so tham d4 tach
yéu cau, dé cac nguyén don khoi kién bang vu an khac. Cac nguyén don ciing
khong khang céo vé ndi dung nay. Tai phién toa phiic tham, luc dau, cac nguyén
don dé nghi xem xét ndi dung nay, nhung sau d6 da dong y khong dé nghi Hoi
dong xét xir phiic thAm xem xét nita. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong
xem xét noi dung nay theo thu tuc phuc tham.

[4]. Y kién cua bi don, 1a ¢6 can ctr, dugc chap nhan.

[5]. Bé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[6]. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong bj khang céo,
khang nghi theo thi tuc phuc thdm co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

[7]. V& 4n phi dan su phuc thim: Khang céo ctua 6ng Chau S6c K va ba
Neang Chanh T khéng duoc chdp nhén, 18 ra 6ng Chau S6c K va ba Neéng
Chanh T phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Nhung do 6ng Chau Séc K va ba
Neang Chanh T thudc dién ho nghéo va tai phién toa phuc tham, xin mién 4 an phi
dan sy phac tham. Do d6, Hoi dong xét xur phuc thAm cdn ctr Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,
mién an phi dan su phtac tham cho 6ng Chau Soc K va ba Neang Chanh T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Dicu 148; biéu 270; Dicu 293; khoan 1 Dicu 308; Piéu 313 cia
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoa XIV quy dinh vé muic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Chau Séc K va ba
Neéang Chanh T.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so thim s6 14/2024/DS-ST ngay 06 thang
02 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

2.1. Cin ¢l Bicu 255, 256 B) luat dan sy ndm 2005; Dicu 164, 166 Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don & ong Chau Séc K
va ba Neang Chanh T dbi vé6i bi don 6ng Chau S, ba Neang H vé viéc: yéu cau
huy gidy cam cb gitra ba Neang Kim U VO’l ba Neang P nam 1985; yéu cau ba
Neang H tra lai phan dat dién tich 686, 2m° toa lac tai ap N, xd A, huyén T, tinh
An Giang; yéu cau huy gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 02055/iL, to ban
d6 s6 18, thira s6 133, do UBND huyén T cép cho ong Chau S, ba Neang H ngay
09/3/2004.

3. Cac quyét dinh khéc cua ban an dan sy so thrflmvkhéng bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

4. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Chau Séc K va ba Nedng Chanh T
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

~H1 lai cho 6ng Chau Séc K sd tién 300.000 dong tam Ung an phi phuc
tham da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000203 ngay
15/3/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh An Giang.

~ H1 lai cho ba N1 Chanh Thi s6 tién 300.000 dong tam {mg an phi phic
tham da ndp theo Bién lai thu tam trng an phi, I¢ phi Toa an s6 0000163 ngay
21/02/2024 cua Cyc Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP (TVN).

Nguyén Thi Thay Hoa
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