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Ban an so: 28/2022/DS-PT
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V/V: Tranh chap hop ddng tin dung;
Hop ddng chuyén nhuong QSD dit;
Hop dong thé chap QSD dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh
Ba Nguyén Thi Hanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Di di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sét vién.

Ngay 19/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xur phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 259/2021/TLPT-DS ngay 17/11/2021 vé “Tranh
chap hop dong tin dung; Hop dong thé chap quyén st dung dat; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dén su so tham so 149/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 270/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 12 nam 2021, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 04/2022/QD-PT ngay
06 thadng 01 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ngan hang thuong mai c6 phan X;
Pia chi: Puong V, quan H, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo uy qyyé‘n." Ong Pang Hai P — Chac vu: Giam déc
phong giao dich D, chi nhanh Pak Lak (CO mat);

Pia chi tru so: Pudng L, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Ba Phan Thi D va ong Téng Pang B (Vang mit);

Pja chi: Thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak.

- Bi don:

Ba Tran Nguyén Nhu N va 6ng Nguyén Hong A (Vang mit);



Noi dang ky HKTT: Puong L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak;
Chd ¢ hién nay: Puong P, phuong M, quan G, thanh phd Ho Chi Minh;
~ Dia chi lién lac cua 6ng A: Hoc vién bong da J, duong H, phuong P, thanh

pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu doc 1ap:

1. Ba D6 Thi T, sinh nam 1952 (Ving mat);

Dia chi: X6m B, thdn M, x4 P, huyén K, tinh Dak Lk.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba D Thi L, sinh nim 1954 (C6 mat)

Dia chi: X6m B, thon T, xd P, huyén K, tinh Dik Lik.

2. Van phong cong chimg D;

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ba D6 Thi Hang N (Viang mit);

Pia chi Vian phong: Puong N, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Ngudi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Bo Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo yéu cau }(h(")’i kién, 101 trinh bay cua cé,c duong su va cac tai li¢u,
chirng cur ¢6 trong ho so, nd1 dung vu an dugce tom tat nhu sau:

* Nguyén don: Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 1a Ngan
hang thwong mai co phan X trinh bay:

1. Vé tranh chd;p hop dong tin dung gita Ngdan hang véi ba Tran Nguyén
Nhw N va ong Nguyén Hong A:

Ong Nguyén Hong A, ba Trén Nguyén Nhu N la khach hang c6 quan h¢ tin

dung tai Ngan hang thuong mai ¢o phan X - Chi nhanh Pik Lak - Phong Giao
dich P (viét tat 1a Ngin hang), theo Hop dong tin dung s6
01/2017/9558823/HDTD ngay 22/03/2017, sO tién vay: 1.000.000.000 déng
(Mot ty ddng); muc dich vay: Hoan tlen mua dat; thoi han vay 11 thang ké tir
ngay tlep theo ngay giai ngan; 13i suat 9,5%/nim, dugc tra dinh ky 01 thang/lan
vao ngay 22 cua thang tra 1ai.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng A, ba N di ky két Hop dong thé chap
quyen st dung dat sO 01/2017/9558823/HDBD ngay 22/03/2017 V0’1 Ngén hang
dé thé chap quyen st dung (Vlet tat 1a QSD) dit dién tich 9.415 m® thudc Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol
dat (viét tat la GCNQSD dat) s6 BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 26/04/2013, dia chi thura dat: xa P, huyén K, tinh Dak Lk, chi tiét nhu sau:
Thira dat s6 08, t ban dd s6 05, dién tich 9.415m?, hinh thuc sir dung: st dung
riéng, myc dich str dung: 100m” 1a dét &; 9.315m” 1a dat trong cay lau ndm, ngudn
gbc sir dung: nhan quyén sir dung dat do chuyén nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong A, ba N da vi pham thoa thuan
cam két trong Hop dong tin dung s6 01/2017/9558823/HPDTD ngay 22/03/2017



d3 ky voi Ngan hang nén toan b khoan vay cta 6ng A, ba N da chuyén qué han
tir ngay 23/10/2017. Sau khi khoan vay chuyén qué han, mic du phia Ngan hang
da 1am viéc va yéu cau ba N, 6ng A tra no vay nhu da cam két trong hop dong
tin dung nhung ba N, 6ng A van khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no
Ngan hang.

Vi vy, Ngan hang khéi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ba Trén
Nguyen Nhu N va 6ng Nguyen Hoéng A phai tra cho Ngan hang thuong mai cd
phan X - Chi nhanh Pak Lik - Phong Giao dich B (thyc hién theo uy quyén) tong
du no tinh dén hét ngay 30/9/2021 1a: 1.553.602.740 ddong (Mot ty, nim trim nim
muoi ba tri¢u, sau tram I¢ hai ngan, bay tram bén muoi ddng), trong d6: No gbe
1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) no 14i trong han 382.342.466 dong (Ba
trim tam muoi hai triéu, ba trim bén muoi hai ngan, bén trim sau muoi sau
d6ng), no 13i phat qua han 1a 171.260.274 déng (M6t traim bay muoi mot triéu,
hai trim sdu muoi ngan, hai trim bay muoi bén ddéng) va sd tién 1ai, 13i phat
phat sinh dén thoi diém tra hét no cho Ngan hang theo mirc 14i thoa thuan trong
hop ddng tin dung.

Trong truong hop ba N, dng A khéng thye hién tra ng thi yéu cau xir Iy céc
tai san thé chap cua ba Tran Nguyeén Nhu N va ong Nguyén Hong A dé thu ng
cho Ngan hang.

2. Vé tranh chap hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat gitta ba
Phan Thi D, ong Tong Ping B véi ba N va yéu cau tuyén bo hop dong thé chdp
quyén sit dung dat vé hiéu:

Trudce khi Ngan hang ky két hgp dong thé chap quyén su dung dat voi ong
A, ba N, can bo va lanh dao don vi cia Ngan hang co truc tiép xudng thuc dia
xem xét, kiém tra dién tich dat va dinh gia tai san thé chap. Khi Ngan hang kiém
tra thuc dia c6 ba N, 6ng A chi mdc gidi, ranh gidi dién tich dat. Ba N va éng A
xac dinh voi Ngan hang ho 1a nhitng ngudi truc tiép cd toan quyén quan ly, sir
dung thtra dat noi trén. Tai budi xem xét, kiém tra va dinh gia tai san thé chép
khong co bat ky ai hay bén thtr ba nao khac c6 mat tai 16 dét hodc thong bao
thira dat d6 dang c6 tranh chip. Phia Ngan hang hoan toan khong co thong tin vé
viéc chu sir dung dit dang c6 tranh chip do khong duoc bat ky ai thong béo.

Ngén hang di cho ba N va 6ng A vay dua trén tai san thé chap da chuyén
nhuong, sang tén hop phap, dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va ba N, ong A 1a ngudi quan 1y, sir dung dat. Ngan hang da thuc hién cho
vay dung trinh tu, quy dinh cua phap luat, Hop dong thé chap tai san duoc ky
cong chimg hop phép, duoc ding ky thé chap, ding ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén K dang quy dinh va trudc thoi
diém cac bén phat sinh tranh chép. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
B0 luat dan sy va muc 1 phén IT cua Cong van s6 64/TANDTC-PC cta Toa an
nhan dan tdi cao ngay 03/4/2019 thi Ngan hang dugc xac dinh la nguoi thir ba
ngay tinh va dugc bao vé quyén loi; Hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay
16/03/2017 ky gitra ba D, dng B v¢i ba N va Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 01/2017/9558823/HPBD ngay 22/03/2017 ky giita Ngan hang véi ba N,
6ng A 1a c6 hiéu luc phap luit toan bo. Trong trudng hop bén vay von, bén thé

3



chap (ba N, ong A) khong thue hién nghia vu tra ng d6i voi Ngén hang thi Ngén
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an xur ly tai san thé chép theo hop
d6ng thé chap da ky dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Do do, phla Ngén hang hoan toan khong dong y voi yéu cdu cla ba D, 6ng
B, ba T vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hity Hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat ngay 16/03/2017 ky gitra ba D, 6ng B véi ba N va Hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 01/2017/9558823/HPBD ngay 22/03/2017 ky giita Ngan

hang vo1 ba N, ong A.
* Nguyén don ba Phan Thi D va éng Tong Ding B trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 11/4/2018 cua ba D, Ong B c6 noi dung: Ngay
24/12/2013, ba DS Thi T cho vo chdng t6i muon gidy ching nhén quyén st
dung dat s BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 26/4/2013 va
dung tén trén bia do. Ngay 16/3/2017 vo chong t6i ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi N vai gia 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
déng). Trén thuc té hop déng trén duoc ky két dé chi N thuc hién viéc tra ng
thay cho chung t61, sy viéc nay dugc ba Pham Thi H lam ching. Pén nay chung
t61 yéu cau chi N cho chudc lai tai san trén nhung chi N doi muc gia qua cao,
chung to1 khong thé (dap ung. Nay chung toi dé nghi Toa an tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham, ba D, ong B déu
vang mit, khong tham gia t6 tung. Ba D, ong B co uy quyén cho ba Bui Thi
Thuy L (bia chi: Duong L, thanh phd B, tinh Pak Lik) dé tham gia to tung
nhung ba L ciing ving mat va c6 van ban cham dut thyc hién theo iy quyén cia
ba D, 6ng B.

* Bi don ba Tran Nguyén Nhw N va éng Nguyén Hong A trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A, ba N vang mat, khéng tham gia t6 tung.
Tai phién toa, 6ng A vang mat; Ba N c6 mat va trinh bay:

1. Vé tranh chdp hop dong tin dung véi Ngdn hang:

T6i (Tran Nguyén Nhu N) va chong t6i (ong Nguyén Hong A) c6 ky Hop
dong tin dung s6 01/2017/9558823/HDTD ngay 22/03/2017 véi Ngan hang dé
vay sd tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ding nhu dai dién Ngan hang
trinh bay. Pé dam bao cho khoan vay, ching t6i di ky két Hop dong thé chap
quyén sur dung dét s6 01/2017/9558823/HDBD ngay 22/03/2017 v61 Ngan hang
dé thé chap quyen stt dung dat di¢n tich 9.415 m tai X P, huyén K, tinh Dik
Lik thudc gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BE 774465 do Uy ban nhéan
dan huyén K cap ngay 26/04/2013.

Qua trinh thyc hién, vi Iy do lam an thua 13, kinh té sa sut nén chung toi
khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang, phai di lam an xa nén toan by khoan
vay ctia chung t6i da chuyén qua han. Sau thoi gian khéng thu duoc no, Ngan
hang da gui don khai kién dén Toa an dé xét xir budc ching toi phai tra ng cho
Ngéan hang. Chung t6i ddng ¥ v6i yéu ciu khoi kién cia Ngan hang, tinh dén hét
ngay 30/9/2021 tong du no 1a: 1.553.602.740 ddng (M6t ty, nim trim nim muoi



ba triéu, sau tram 1¢ hai ngan, bay trim bon muoi ddng), trong d6: No gbc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong); no 1ai trong han 382.342.466 dong (Ba tram
tam muoi hai triéu, ba tram bon muoi hai ngan, bon trim sau muoi sau dong),

no 1ai phat qua han 1a 171.260.274 dong (Mot tram bay muoi mot tri¢u, hai tram
sau muoi ngan, hai trim bay muoi bon déng) va 1ai suat phat sinh tiép theo.

2. Vé viéc ba D, ong B kién tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyen St
dung dat va ba T Yeu cau tuyén vé hiéu hop dong thé chip quyén sir dung ddt:

Gia dinh chung t6i (ba N, 6ng A) nhan chuyén nhuong thira dét s6 8, t& ban
d6 sb 5, tai xa P, huyén K theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BE
774465 c6 chirng nhan cta Van phong Cong chimg D, gilra chung t6i va bén ban
1a 6ng Téng bang B, ba Phan Thi D theo hd so ngay 16/03/2017 hoan toan hop
phap, tuan thu day du quy dinh luat phap. Cac bén mua va bén ban tu nguyén ky
day du trudc mat cong ching vién, tuyét d6i khong vi pham phap luét.

Trude khi chung t6i thé chap da cung can bd va lanh dao phong giao dich
ctia Ngan hang co truc tiép xudng thyc dia xem xét, kiém tra dién tich dat va dinh
gia tai san thé chap. Khi Ngan hang xudng kiém tra, chung t6i ¢6 chi mdc gidi,
ranh gi6i dién tich dat va xac dinh voi Ngan hang rang chung t6i 1a nhiing nguoi
duy nhét truc tiép c6 toan quyén quan 1y, st dung thira dat néi trén. Ngoai ra, tai
budi tham dinh tai san tuyét d6i khong c6 bat ky ai hay bén thtr ba nao khac c6
mit tai 10 dat, hodc thong bao thira dit d6 dang c6 tranh chap. Ho so thé chip co
cong chiing va dugc dang ky giao dich bao dam hop phép, ding quy dinh. Tai san
nay di duoc cap nhat chuyén nhugng nhiéu 1an qua nhiéu chu sir dung va di thé
chap vay vén tai cac Ngan hang trudc khi chung t6i nhan chuyén nhuong tir ong
B, ba D. Ong B, ba D da chuyén nhugng cho chiing t6i va giao dich nay da dugc
cOng chung, ding ky diéu chinh sang tén theo ding quy dinh. Nay ho lai yéu cau
Toda an tuyén huy hop dong chuyén nhuong nay 1a khong c¢6 cin ct phap 1y, di
nguoc lai véi y chi thuce hién giao dich ctia ho va lam ton hai loi ich cua chung t61
nén chlng t6i knéng dong ¥.

V& yéu cau cua ba D Thi T dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap cia
chiing toi v6 hiéu dé doi lai tai san thi chung t6i khong dong ¥, vi trude d6 ba DS
Thi T da ban 16 dat qua rét nhiéu chu sir dung, co quan Nha nudc ciing dé thu
hoi bia cia ba T va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat méi cho céc chi sir
dung dat, dén thoi diém ching t61 mua thi trén bia d6 hoan toan khong co tén ba
T. Viéc mua ban qua rat nhiéu chi sir dung da dugc cong chimg hop phéap va
dang bo day du tai co quan quan 1y 12 Phong Tai nguyén moi truong huyén K.
Vi vdy, yéu cau cta ba T 1a hoan toan vo ly.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba P§ Thi T, nguoi dai dién
theo iy quyén 12 ba D6 Thi L trong qua trinh giii quyét vu 4n trinh bay:

1. Vé tranh chdp hop dong tin dung giita Ngdn hang véi ba N, ong A:

Dbi voi noi dung Ngan hang yéu cau Toa an budc ba N va 6ng A phai tra
cho Ngan hang s6 tién gbc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) va lai phét sinh.
Trong truong hop bi don khong thyc hién tra ng, yéu ciu xtr 1y céc tai san thé



chap ciia ba N va 6ng A dé thu no cho Ngan hang thi gia dinh t6i khong dong ¥
véi ly do:

- Ba N dé dung dia chi gid mao sang tén glay ching nhén quyén str dung
dat trong 01 ngay dé thé chap vay vén Ngan hang rdi bo tron;

- Tt nam 1988 de;n nay gia dinh t6i van dang sinh séng va cham soc 16 ca
phé ma ba N da thé chap vay Ngan hang;

- Phia Ngan hang khong tién hanh tham dinh 16 dat khi cho vay va cho vay
khong diung doi tugng, khong ding quy dinh cia Nha nudc.

2. Vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita ba D, dng
B va ba N:

Gia dinh t6i dong ¥ hity Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt gitra
ba D, 6ng B va ba N voi ly do: Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 774465 mang
tén Tran Nguyén Nhu N 1a gia mao (dung dia chi gia). Trong thuc té hop dong
sang nhuong tai san 1a gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 gia tao. Moi viéc
sang nhuong, vay muon noi trén gia dinh t6i khong duoc biét,

3. Vé yéu cau doc ldp dé nghi hity Hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Ba DS Thi T yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy Hop dong thé chip sd
01/2017/9558823/HDBD ngay 22/03/2017 cua 6ng A, ba N vai Ngén hang vi ly do:

- Ba Tran Nguyén Nhu N da dung dia chi gia mao de sang nhugng hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat va chuyén doi gidy chimg nhan quyén
str dung dat trén;

- Ngan hang khong tién hanh tham dinh tai san thé chap, cho vay khong
ding doéi tuong.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia Van phong cong chirng D 1a ba P
Thi Hang N trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ngay 16/03/2017 ong B, ba D va ba N ¢o dén Vin phong Cong chung b
yéu cau cong chimg viée chuyen nhuong quyén st dung dat giira cac bén. Sau
khi kiém tra hd so, giai thich quyén loi, cac bén da dong Y nodi dung hop ddng va
cac bén mua, bén ban tu nguyén ky trudc mat cong chimg vién. Sau do ngay
22/3/2017, ba N dén Vin phong dé cong chimg hop dong the chap quyén su
dung dat theo dung quy dinh. Nay ba D, dng B, ba T yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong, huy hop dong thé chép tai san 1a khong c6 cin citr, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Tai ban 4n ) 149/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cia Toa an nhéin din
thanh pho Bu6n Ma Thugt, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can 5:1'1’ khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
va cac bieu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 BJ luat to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 463, 466, 470 B luat dan sy nim 2015;



Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luat T6 chirc tin dung ndm 2010; Nghi quyet sO
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TAND t6i cao
huéng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quéan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan don khai kién da thay d6i, bd sung cua nguyén don 12 Ngan
hang thuong mai c6 phan X;

Budc bi don ba Tran Nguyén Nhu N, dng Nguyén Hong A tra cho Ngan hang
thwong mai ¢6 phan X (Chi nhanh Pik Lik - Phong Giao dich P thyc hién theo ty
quyén) s6 ng dén ngay 30/9/2021 1a: 1.553.602.740 dong (Mot ty, ndm trim nim
muoi ba tri€u, sau tram I¢ hai ngan, bay tram bén muoi ddng), trong d6: No gbe
la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) no 13i trong han 382.342.466 dong (Ba
trim tam muoi hai triéu, ba trim bén muoi hai ngan, bén trim sau muoi sau
d6ng), no 13i phat qua han 1a 171.260.274 déng (M6t traim bay muoi mot triéu,
hai trdm sau muoi ngan, hai trim bay muoi bon dong). Va i suét phat sinh tir
ngay 01/10/2021 cho dén khi tra hét ng gdc theo mirc 14i thoa thun trong hop dong
tin dung.

Sau khi 6ng Nguyén Hong A va ba Tran Nguyén Nhu N thanh toan hét cac
khoan no thi Ngan hang thuong mai c6 phan X (Chi nhanh Pik Lik - Phong
Giao dich D thyc hién theo uy quyén) ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng A, ba N
ban goc Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
26/04/2013.

Truong hop ong Nguyén Hong A, ba Tran Nguyén Nhu N khong thyuc hién
hodc thyc hién khong déy du nghia vy trd ng noi trén thi Ngan hang thuong mai
cd phan X (Chi nhanh Pik Lak - Phong Giao dich B thuc hién theo ty quyen) co
quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 01/2017/9558823/HDBD ngay 22/03/2017 (dbi voi
quyén st dung thira dit s 8, t& ban d6 5, dién tich dat 9.415m? tai x& P, huyén K,
tinh Pak Lak, thudc Gidy chimg nhan quyén str dung dét quyén sO hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
26/04/2013) dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Néu sau khi phat mai ma gia trj tai san thé chap 16n hon nghia vu thanh
todn ng cua ba N, ong A d6i voi Ngan hang thi Ngan hang thuong mai co phan
X (Chi nhanh Pik Lak - Phong Giao dich P thuc hién theo 0 uy quyén) phai hoan
lai phan gia tri con lai cho 6ng Nguyén Hong A, ba Tran Nguyén Nhu N.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi D va 6ng Tong
Ding B, vé viéc yéu cau huy Hop_ ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
giita ong B, ba D vé6i ba Tran Nguyén Nhu N duoc cong chimg ngay 16/3/2017.



3. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba B Thi T, vé viéc
yéu cau huy Hop dong thé chip s6 01/2017/9558823/HPBP ngay 22/03/2017
ky gitra 6ng Nguyén Hong A, ba Tran Nguyén Nhu N voi Ngan hang TMCP X -
Chi nhanh Pik L3k - Phong giao dich .

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung khac, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 14/10/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba B3 Thi L khang c0 ban 4an so tham, dé nghi Toa an cap
phuc thim hay Ban an so thim. Tai phién toa phuc tham ba L van giir nguyén
quan diém nhu d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi huy cac
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tuyén hop ddng thé chap quyen su
dung dit lién quan dén thira dat s6 8, to ban d6 s6 5, dién tich 9.415m? tai xa P,
huyén K, tinh ik Lik vo hiéu.

Tai phién toa phia nguyén don l1a Ngan hang thuong mai c6 phan X dé nghi
gilr nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pk Lik phat biéu y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan cling nhu tai
phién toa, Hoi1 dong xét xur va cac duong sy da tuan thu dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Sau khi Toa 4n cdp so thAm c6 Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, ba D6 Thi L da 1am don xin tam dimg phién toa vé&i 1y do dich covid 19
dang bung phat, han ché viéc di lai dé phong chdng dich, nhung Toa an cép so
tham van dua vu 4n ra xét xtr va dinh chi giai quyét yéu cau khai kién doc lap
ctia ba DS Thi T 1 vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Trén thira dat sb 8, to
ban d6 sb 5, dién tich 9.415m” tai x& P, huyén K c6 cin nha va tai san khac trén
dat, gia dinh ba D6 Thi T van dang sinh song tir trudc dén nay, khong co tranh
chap Khi 1am thu tuc thé chap quyén st dung dat néu trén, Ngan hang xem x¢&t
tham dinh tai chd khong chat ché, anh huong dén quyen lgi cua cac duong su.
Do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap ching ct
chua day du, giai quyét vu an chua triét dé nén dé nghi Hoi dong x€t xtir phuc
tham can c& khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua B luat T6 tung dan su,
hity Ban 4n déan su so tham s6 149/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Buoén Ma Thuot va chuyén hd so vu an vé cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai theo thil tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chting ctr da duogc thu thap co trong hd so vu an, thim
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé xem xét
dﬁy du, toan dién céc tai li¢u, ching ctr, 101 trinh bay ctuia cadc duong su, y kién
ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

1] Vé t6 tung: bon khang cdo cua ba D6 Thi L 1a _nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi T dugc ndp trong



thot han luét dinh va thu¢c truong hop duge mién ndp tién tam Gng an phi phuc
tham nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo:

[2.1] Xét don khang cdo ctia ba P Thi L cho rang Tda an cip so tham vi
pham thi tuc t& tung, khdng chap nhan don dé nghi tam dimng giai quyét vu an vi
dang thuc hién gian cach x3 hoi, phong chéng dich bénh Covid-19 theo Chi thi
chung cta Chinh phu, thi thdy: Vao cac ngay 28/8/2021, ngay 24/9/2021 ba B
Thi L c6 don d& nghi Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt tam dirng giai
quyét vu an. Vi trude d6 vao ngay 15/7/2021 Toa an nhan dan thanh phd Buén
Ma Thudt dd c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 180, md phién toa vao ngay
03/8/2021. Tuy nhién, do dich Covid-19 dang bung phat nén ngay 26/7/2021
Tda 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt da ra Thong béo vé viéc hodn phién
toa, phién hop ddi véi cac phién toa xét xtr, phién hop trong thoi gian tir ngay
26/7/2021 dén hét ngay 06/8/2021 duoc tam hodn, theo d6 dén ngay 09/8/2021
Tda an c6 Thong bao mé phién toa ddi véi vu an nay vao ngay 16/8/2021. Ngay
16/8/2021 do ba B4 Thi L vang mit tai phién toa 1an tht nhat nén Hoi dong xét
xtr da ra Quyét dinh hoan phién toa sd 133 va an dinh thoi gian mé lai phién toa
ngay 08/9/2021. Nhung do tinh hinh dich bénh Covid-19 nén vao ngay
06/9/2021 Toa an di c6 Thong bao hoan phién toa, dén ngay 13/9/2021 Toa an
da c6 Thong bao md lai phién tda vao ngay 30/9/2021, vi tai thoi diém nay dich
Covid-19 di duoc kiém soat nén cac hoat dong da duogc di lai binh thuong, dong
thoi theo Cong van sd 9212/UBND-KGVX ngay 24/9/20221 caa Uy ban nhan
dan tinh Pak Lak, vé viéc ap dung bién phap phong, chong dich Covid-19 tai
huyén K va Cong van sé 1504/UBND-VP ngay 24/9/2021 cti Uy ban nhan dan
huyén K, vé viéc ap dung bién phap phong, chdng dich Covid-19 tai huyén thi
tai dia ban Xém B, thén M, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak (noi thuong tri cta ba
L) va dia ban huyén K (Ia noi tam tra ctia ba L) khong thudc dia ban ap dung
Chi thi 16 ctia Chinh phu. Mt khac, cac vin ban t6 tung ctia Toa an cap so tham
nhu Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, Thong bao mo
lai phién toa déu duoc tong dat hop 1& nhung ba DS Thi L déu vang mit. Do do,
Toa 4n cép so tham can cu vao Piéu 227 Bo luat T tung Dan sy nam 2015
Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba B4 Thi T 1a ¢6 can ctr.

[2.2] Xét ndi dung khang cao cua ba D6 Thi L cho rang 6ng Téng bang B,
ba Phan Thi D la nguoi mugn g1ay chtng nhan quyén sir dung dat cia ba Do
Thi T, sau do chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Nguyén Nhu N
khi ba N thé chap quyén st dung dat cho Ngén hang thi Ngan hang khong dl
kiém tra, tham dinh, thi thdy: Ddi v6i quyén sir dung dét cua thira dat 80 8, to
ban d6 s6 5, dién tich 9.415m’, tai xa P, huyén K, tinh Pik Lik c6 ngudn gdc 1a
ctia ba B Thi T. Bén ngay 22/12/2012 ba D3 Thi T da chuyén nhuong thura dét
nay cho 6ng Phan Canh B, ba Nguyén Thi L va da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat cho 6ng
B, ba L. Bén ngay 03/12/2013, dng B, ba L chuyén nhuong lai thira dat nay cho
ong Tong béng B, ba Phan Thi D. Sau do ngay 16/3/2017 6ng B, ba D tiép tuc
chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Tran Nguyén Nhu N. Tat ca cac hop
dong chuyén nhugng néu trén déu thé hién su tu nguyén, ¥ chi cia cac bén va
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déu duogc ky két tai Van phong cong chung theo quy dinh, ba N cling da dugc
Uy ban nhén dan huyén K, tinh Pak Lak cap glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BE 774465 ngay
26/4/2013. Theo nhén dinh nhu trén thi thay viéc ba T, ba L cho rang ba D, 6ng
B muon gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia ba T va cac hop dong chuyen
nhuong néu trén la gia tao 1a khong c6 co so, vi trude khi 6ng B, ba D chuyen
nhuong quyen stt dung dat cho ba N thi truéc d6 ba D, éng B nhdn chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dit nay tir ong B, ba L.

Tai phién toa phuc thim, ba L ¢6 cung cap 01 “Gidy muon bia” ghi ngay
24/12/2013 c6 ndi dung: Ong Téng Pang B, ba Phan Thi D ¢6 muon cua ba Do
Thi T mét bia do dé vay von lam an nhung ¢ mat dau tién cua trang gidy khong
ghl ro (dé khoang trbng) 1a cho muon gidy chimg nhén quyen stt dung dat sb
may, thudc thira dat nao, to ban dd sé bao nhiéu ma chi ghi bo sung ¢ mit sau 1a
bia s6 BE 774465, thira dt 6 8, tor ban db s6 5, dién tich 9.415m? véi nét chi
khac nhau. Dong thoi trude d6 vao ngay 22/12/2012 (cach 01 nam) ba DS Thi T
da chuyen nhuong thira dat nay cho 6ng Phan Canh B, ba Nguyén Thi L va da
duoc cap giay chung nhén quyen su dung dat cho 6ng B, ba L. Nhu vay, viéc ba
T, ba L cho rang 6ng B, ba L muon bia do cua ba T vao ngay 24/12/2013 la
khéng hop 1y.

Sau khi nhan chuyen nhuong dat tir ong B, ba D va dugc cap gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi
ba N da thé chap dé vay von tai Ngan hang thuong mai ¢ phan X — Chi nhéanh
Pak Lak Phong giao dich B, trudc khi thé chap quyén sir dung dat Ngan hang
da tién hanh xem xét, kiém tra dién tich dat va dinh gia tai san thé chap. Nhu
vay, viéc Ngan hang nhan thé chap quyén sir dung dat sé6 BE 774465 tir ba N 13
hop phap va ngay tinh. Do do6, don khang cao cua ba D6 Thi L khéng c6 co sé
dé chip nhan nén can giit nguyén Ban an dan su so tham 13 phu hop.

£)01 v6i yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi D va ong Téng Pang B, vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita 6ng B, ba D
Vol ba Tran Nguyén Nhu N duge cong chung ngay 16/3/2017. Trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa so tham do ong B, ba D déu ving mit, nén Toa
an cap so tham dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cuiia 6ng ba 1a diing phap luat.

Ngoai ra, d6i véi ¥ kién cua ba L cho rang ong Phan Canh B, ba Nguyén
Thi L, 6ng Tong Dang B, ba Phan Thi D trong qua trinh giao dich lién quan dén
thira dat so 8, to ban do ‘56 5, dién tich 9.415m? da c6 hanh vi gian doéi, néu sau
nay co can cu thi c6 quyén lam don khai kién bang vu dn dan sy khéc.

[3] V& an phi dan su phiic tham:

Ap dung diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/ UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an, ba

D6 Thi To la nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan sy so thim va
dan su phdc tham.

Vi cac Ié trén;
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QUYET PINH:
- Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
- Khéng chap nhan khang céo ciia ba DS Thi L.

- Giif nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 149/2021/DS-ST ngay 30/9/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Budon Ma Thuot, tinh DBak Lak.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan don khai kién da thay d6i, bo sung cua nguyén don 14 Ngan
hang thuong mai c¢6 phan X;

Budc bi don ba Tran Nguyén Nhu N, dng Nguyén Hong A tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan X (Chi nhanh Pik Lik - Phong Giao dich P thyc hién theo ty
quyén) s6 no dén ngay 30/9/2021 1a: 1.553.602.740 dong (Mot ty, nim trim nim
muoi ba triéu, sau tram l¢ hai ngan, bay tram bén muoi dong), trong do: No gbe:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) no 13i trong han: 382.342.466 dong (Ba trdm
tam muoi hai triéu, ba trim bén muoi hai ngan, bbn trim sau muoi sau dong), no
l&i phat qua han: 171.260.274 dong (Mot tram bay muoi mot triéu, hai trim sau
muoi ngan, hai trim bay muoi bén dong).

Va lai suat phat sinh tir ngay 01/10/2021 cho dén khi tra hét ng gbc theo mirc
121 thoa thuan trong hop dong tin dung.

Sau khi 6ng Nguyén Hong A va ba Tran Nguyén Nhu N thanh toan hét cac
khoan no thi Ngan hang thuong mai c6 phan X (Chi nhanh Pik Lik - Phong
Giao dich D thyc hién theo uy quyén) c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng A, ba N
ban goc Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
26/04/2013.

Truong hop ong Nguyén Hoéng A, ba Tran Nguyén Nhu N khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng noi trén thi Ngan hang thwong mai
cd phan X (Chi nhanh Pik Lak - Phong Giao dich B thuc hién theo ty quyen) co
quyén y€u cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 01/2017/9558823/HDBD ngay 22/03/2017 (dbi voi
quyén str dung thira dat s6 8, to ban d6 5, dién tich dat 9. 415m , tai X& P, huyén K,
tinh Pak Lak, thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé BE 774465 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
26/04/2013) dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Néu sau khi phat mai ma gia tri tai san thé chap 16n hon nghia vu thanh
todn ng cua ba N, ong A d6i voi Ngan hang thi Ngan hang thuong mai b phan

X (Chi nhanh Pik Lak - Phong Giao dich P thuc hién theo 0 uy quyén) phai hoan
lai phan gia tri con lai cho 6ng Nguyén Hong A, ba Tran Nguyén Nhu N.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi D va 6ng Tong
Ping B, vé viéc yéu cau huy Hop_ ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
giita ong B, ba D vé6i ba Tran Nguyén Nhu N duoc cong chimg ngay 16/3/2017.
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3. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba B Thi T, vé viée
yéu cau huy Hop dong thé chip s6 01/2017/9558823/HPBP ngay 22/03/2017
ky gitta 6ng Nguyén Hong A, ba Tran Nguyén Nhu N véi Ngan hang TMCP X -
Chi nhanh Pik Lik - Phong giao dich P.

4. V& chi phi t6 tung khac: Bi don ba Tran Nguyén Nhu N, ong Nguyén
Hong A phai chiu 4.000.000 dong (Bén triéu dong) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san;

Nguyén don Ngan hang TMCP X (Chi nhanh Pik Lik - Phong Giao dich B
thuc hién theo Gy quyén) duoc nhan lai 4.000.000 dong (Bén triéu dong) tién tam
ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, sau khi thu duoc cua
ba ba Tran Nguyén Nhu N, 6ng Nguyén Hong A.

5. V& an phi dan su SO thAm: Ba Tran Nguyén Nhu N, 6ng Nguyén Héng A
phdi ngp 58.608.000 dong (Nam muoi tdm triéu, sau trdm l¢ tdm ngan dong) an
phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pak Lik - Phong Giao dich P dugc nhan
lai 21.819.000 ddng (Hai muoi mét triéu, tAm trim mudi chin ngan dong) tién
tam ng an phi d3 ndp theo bién lai s6 AA/2017/0003615 ngay 23/4/2018 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik.

- Hoan tra cho ba P4 Thi T 300.000 dépg (Ba trim ngan dong) tién tam Ung
an phi dan sy so thdm da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0005014 ngay 11/10/2019
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Sung vao coéng quy nha nudc 600.000 dong (Sau trim ngan dong) tién
tam ung an phi do ba Bui Thi Thuy L da ndp thay cho ba Phan Thi D va 6ng
Téng Pang B theo bién lai s6 AA/2017/0003603 ngay 19/4/2018 va bién lai sb
AA/2017/0003617 ngay 23/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Buon Ma Thuét, tinh Dak Lak.

6. V& an phi dan su phiic thim: Ba B Thi T duoc mién ndp tién an phi dan
sy phtc tham.

7. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND Tp. Buén Ma Thudt; -,
- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma Thudt; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Y Phi Kbubr
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