TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 03/2023/KDTM-ST
Ngay 14-7-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hai Ninh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Bich Thuan;

Ba Ha Thi Hong Thu.

- Thar ky phién toa: Ba Doan Ngoc Dung, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
Iy s6 10/2023/TLST-KDTM ngay 22 thang 02 nam 2023 vé viéc Tranh chap
Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 07/2023/QDXX-ST
ngay 29 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 06/2023/QPST-
KDTM ngay 27 thang 6 naim 2023, Quyét dinh thay d6i Hoi tham nhan dan sd
01/2023/QDST-KDTM ngay 10 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T, dia chi: Thap B, s6 X, duong T, phuong L,

quan H, thanh phb Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chi
tich Hoi dong quan tri; ving mat.

Nguoi dai dién theo uy qpyen: Ba Mai Thi Hong Y - Giam d6c Ngan hang T
chi nhanh Lang Son; dia chi: S6 * duong L, phuong V, thanh ph6 L, tinh Lang Son
(theo Quyét dinh s0 963/QD-BIDV ngay 25-10-2021 cua Ngén hang T); vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Duc D - Truong phong
khach hang ca nhan Ngan hang T chi nhanh Lang Son; dia chi: S6 * duong L,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (theo Quyét dinh S6 292/BIDV.LS-QLRR
ngay 05-6-2023 cua Giam doc Ngén hang T chi nhanh Lang Son); ¢c6 mat.

- Bi don: Ba Hoang Ngoc V; dia chi: Thén V (nay la khu db thi kiéu méi
thon H), xa H1, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

- NQuoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1980; c6 miit.

2. Ong Nguyén Dinh H, sinh nim 1955; ving mit.
3. Ba Ngb Thi B, sinh nim 1956; ving mit.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1982; Véng mat.

5. Ong Nguyén Dinh T2, sinh nim 1993; ving mit.

~ Cung dia chi: Thon V (nay la khu dan cu kiéu méi thon H), xa H1, thanh
pho L, tinh Lang Son.

6. Ong Poan Hiru K; dia chi: Khu dan cu kiéu méi thon H, x& H1, thanh phd
L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Cam Van K1; dia chi: Khu dan cu kiéu méi thon H,
xa H1, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22/11/2022, ban ty khai, qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 31-12-2021, Ngan hang T - Chi nhanh Lang Son (sau day goi tit la
BIDV Lang Son) va ba Hoang Ngoc V Kky Hop dong tin dung sb
02/2021/1205807/HPTD. Theo thoa thuan tai hop dong, BIDV Lang Son da
giai ngan cho ba Hoang Ngoc V vay 5.200.000.000 dong, véi muc dich vay: B6
sung von kinh doanh, thoi han vay 05 thang ké tir ngay 31-12-2021. Céc bén
thoa thuan 14i sudt cho vay trong han 8,1%, 13i sudt ng qua han 150% l3i suat
cho vay trong han, 13i suat cham tra 10% /nam tinh trén s du 13i cham tra tuong
ung véi thoi gian cham trd, 1ai phat, phat vi pham va cac quy dinh khéc.

Pé dam bao khoan vay trén, ba Hoang Ngoc V thé chap tai san bao dam la
bat dong san theo cac Hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap bang bat dong san so 01/2018/11242474/HDBD ngay
05-07-2018 ky giita Ong Nguyen Dinh T va ba Hoang Ngoc V v6i BIDV Lang
Son. Tai san dam bao la quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6
895, to ban dod so 97, ban do dia chinh xa H1, thanh phé L, tinh Lang Son (vzet
tat la thira ddt sé6 895); dat duoc cap Gidy chimg nhan quyen sur dung dat (vzet
tdt la GCNQOSDD), quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho Ong
Nguyén Pinh T, s6 CD 229915 s6 vao sb cp gidy ching nhan: CS-04054 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cdp ngay 28-06-2016. Vin ban sira
doi, bo sung Hop dong thé chép s6 01/2019/11242474/HDBD ngay 22-03-2019
ky gitra Ong Nguyen DPinh T va ba Hoang Ngoc V vo6i BIDV Lang Son; tai san
gan lién v6i dat 1a 01 ngodi nha 04 ting xdy nam 2017. Hién gia dinh Ong
Nguyen Pinh T, ba Hoang Ngoc V va cac con dang sinh sdng tai trén trén thira
dat thé chép.

Hop ddng thé chiap bang bat dong san cua ‘bén thir ba s6
01/2019/12012696/HDBD ngay 17-01-2019 ky gitra 6ng Nguyéeén Dinh H, ba Ngb
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Thi B, Ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Dinh T2, ba Hoang
Ngoc V v6i BIDV Lang Son. Tai san dam bao 1a Quyén st dung dat va tai san
gén lién v6i dat thira dat sb 896, to ban 6 sb 97, ban dd dia chinh xd H1, thanh
pho L, tinh Lang Son (viét tdt la thira ddt so6 896); dat dugc cap GCNQSDD,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho 6ng Nguyén Dinh H,
s0 CD 229915 so vao sd cap GCN: CS-04054 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Lang Son cap ngay 28-06-2016; tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha 02
tang xdy ndm 1994. Hi¢n gia dinh 6ng Nguyen binh H, ba Ngo6 Thi B, 6ng
Nguyén Dinh T2 dang sinh séng trén thira dat thé chap.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Hoang Ngoc V da vi pham nghia vu tra
ng. Ba Hoang Ngoc V khong tra no goc va 13i theo thoa thuan. BIDV Lang Son
d4 thuong xuyén don dbéc dé nghi ba Hoang Ngoc V tra no vay dd qua han
nhung ba Van khong thuc hién, ludén té ra thai do chay y, khong hop tac, trdn
tranh nghia vu tra no. BIDV Lang Son d nhiéu 1an gui thong bao va lap bién
ban lam viéc voi ba Hoang Ngoc V va Ong Nguyén Binh T.

Tinh dén ngay 22-11-2022, ba Hoang Ngoc V con ng BIDV Viét Nam
tong sb tién 1a: 5.677.167.671 ddng, trong do: No gbe 5.200.000.000 dong, ng
131 376.195.068 dong, 1ai phat 100.972.603 d6ng. Toan bd du no ctia ba Hoang
Ngoc V da chuyén no xau theo quy dinh ctia BIDV Lang Son.

Tinh Qen ngay xet xur so tham 14-7-2023 ba Hoang Ngoc V con ng BIDV
Viét Nam tong so tién la 6.082.212.055 dong, trong do ng goc 5.200.000.000
dong, ng 131 trong han 174.249.862 dong, 1ai qua han 707.962.193 dong.

Do d6, Ngan hang T khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng ndi dung
Sau:

1. Budc ba Hoang Ngoc V phai thanh toan cho Ngan hang T toan bd s6
tién ng la 6.082.212.055 dong, trong d6 no goc 5.200.000.000 dong, ng lai
trong han 174.249.862 dong, 1ai qua han 707.962.193 dong.

2. Ba Hoang Ngoc V con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 15-
7-2023 dén khi tra xong khoan ng cho Ngan hang T theo murc 13i suat da duoc
cac bén thoa thuin tai Hop dong tin dung da ky sb 02/2021/1205807/HDTD
ngay 31-12-2021.

3. Truong hop ba Hoang Ngoc V khong thanh toan hodc thanh toan khong
dung va day du cac khoan nghia vu néu trén, Ngan hang T ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy thanh phé L xur Iy d6i v6i cac tai san bao dam 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dit theo cac Hop dong thé chap tai BIDV
Lang Son dé Ngan hang thu hdi no. Tai san bao dam tién vay sau khi xur Iy néu
khong du dé thuc hién nghia vu trd ng thi ba Hoang Ngoc V phai c6 nghia vu
tiép tuc tra ng cho dén khi tra xong khoan ng.

Bi don ba Hoang Ngoc V ving mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu
dn da cé 1oi khai trong hé so vy an. Tai ban tw khai ngay 07-4-2023, ba Hoang
Ngoc V trinh bay: Ba thira nhan dugc vay BIDV Lang Son theo Hop dong tin
dung va hién con ng s6 tién nhu Ngan hang néu. Ly do no do thoi diém niam
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2019 - 2020 dich bénh covid- 19 bung phat, nén ho kinh doanh ctia gia dinh ba
gip nhiéu kho khin, din dén viéc khong tra ng ding han cho Ngan hang. Ba
Hoang Ngoc V dé xuit ngan hang gidn no dé ba thu xép tra no cho Ngan hang.
Ba Hoang Ngoc V thira nhan dé dam bao cho khoan vay, vo chong ba va gia
dinh chong ba di dung 02 thira dat s6 895 va 896 dé thé chap tai cac hop dong
thé chip tai san dam bao nhu nguyén don trinh bay. Ba Hoang Ngoc V nhit tri
cho xtr 1y tai san dam bao dé Ngan hang thu hoi no.

Tai ban ty khai ngay 25-4-2023 va tai phién toa nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan Ong Nguyen Dinh T trinh bay: Ngay 31-12-2021, vo 6ng la Hoang
Ngoc V ¢6 ky két hop dong tin dung vay von ngan hang BIDV Lang Son s0 t1en
5.200.000.000 dong dé kinh doanh ho gia dinh. Nhung tit ca sb tién
5.200.000.000 dong déu do 6ng nhan va dem vao kinh doanh, con v¢ ong ba
Hoang Ngoc V chi ding tén vay nhung khong nhén tién va sir dung khoan tién
nao. Tai san dam bao cho khoan vay la quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat di duoc cap GCNQSDD thira dat s6 895 mang tén Ong Nguyén Pinh T va
thira dat s6 896 mang tén ho 6ng Nguyén Pinh H. Trong qua trinh vay vbn, vo
chéng ong chua tra dugc khoan tién nao cho BIDV Lang Son, hién tai van con
ng BIDV Lang Son tién gbc 5.200.000.000 dong va tién 13i suat nhu Ngan hang
tinh toan. Hién nay 6ng van dang tim ngudn tra ng Ngan hang dé rat tai san thé
chép 1a quyén sir dung thira dat s6 896 mang tén hd 6ng Nguyén Dinh H ra trudc
dé tra lai nha dat cho bo me.

Tai thira dat s6 895, ndam 2016 - 2017 khi x4y dyng nha 4 tang, vi dé lay
hu’c’mg nha, dng co xay sang thira dat lién ké s6 896 cta bé me ong dién tich
15,5m?, dién tich nay_ nam trong GCNQSDD thira 896, nhung da dugc bd me
cua ong la ong Nguyen Pinh H va ba Ngo Thi B dong ¥ cho dng quan ly, su
dung dién tich dat nay nhung chua 1am thi tuc tach dién tich, giita 6ng va bd me
s& tu thoa thuan vé6i nhau. Tai thoi diém BIDV Lang Son di xem xét tham dinh
tai san thé chap, bén thé chip 1 gia dinh 6ng khong thong bao su viéc nha 04
tang ctia Ong x4y sang dat cua bd me, nén Ngan hang khong nam duoc ngdi nha
cua Ong xay trén mot phan thira dat s6 896. Dé viéc quan 1y, st dung dat ctiia 6ng
va bo me 6ng dugc 6n dinh, 6ng khong phai thao d& cong trinh nam trén thura
dat s6 896 vi s& anh hudng két cau toan bo ngdi nha 04 tang, ong cam doan tiép
tuc thuc hién nghia vu trd ng cho BIDV Lang Son theo yéu cau, nhét tri cho xir
I tai san dam bao dé Ngan hang thu hdi no theo hop dong thé chap da ky két.

Tai Bién ban ldy loi khai dwong sir ngay 09-5-2023 ngQuoi c¢é quyén lgi
nghia vu lién quan ong Nguyen Pinh H va Bién bdn ldy 101 khai dwong sy ngay
30-5-2023 nng’z c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi B trinh bay: Ong,
ba c6 biét viéc con dau Hoang Ngoc V va con trai Nguyén Dinh T vay vén kinh
doanh s6 tién 5.200.000.000 dong tai BIDV Lang Son. Tai san dam bao khoan
vay ngoai quyen su dung dat cua anh Nguyén Dinh T con c6 quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat thira 896 cua ho ong Nguyen Dinh H. Thira dat s6 896
dung tén ho, nhung thyc té 1a ciia vo chdng ong Nguyén Dinh H ba Ngo Thi B,
nam 2017 con trai Nguyén Dinh T x4y nha 4 ting va xay sang thira dat s6 896
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dién tich 15,5m® 6ng, ba biét viéc ndy va déu dong y cho anh Nguyén Dinh T
lam nha trén mot phém thira dit, nay anh Nguyén DPinh T di x4y nha 4 témg & 6n
dinh tir nam 2017 dén nay; vg chdng 6ng chua lam thu tuc tach dién tich dat nay
cho con, nén gitra vo chdng 6ng va anh Nguyen Dinh T s€ tu thoa thuan giai
quyet Ong Nguyén Pinh H ba Ng6 Thi B yéu cau vo chong anh Nguyen binh T
tra tién cho Ngan hang dé 13y lai gidy ching nhén quyén str dung dat thia dat s6
986 tra cho 6ng, ba. Trudong hop vo chong anh Nguyén Dinh T khéng tra duoc
ng ding han, dé nghi Toa an giai quyét tai san thé chap theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Doan Hiru K trinh bay: Nam
1987 6ng nhan chuyen nhuong lai thira dét s6 284 to ban d6 sb 97, ban d6 dia
chinh x4 H1, thanh phd L, tinh Lang Son (viét tdt la thira dat sé6 284) dién tich
248,0m*; nim 2004 6ng dwoc cdp GCNQSDD. Giita nha ong va nha ong
Nguyén Pinh H hién nay da c6 tu:(‘mg nha va tudng rao bang gach ¢b dinh lam
ranh gioi. Vé dién tich dit 3,1m” ndm trong GCNQSDD thra dat s6 284 cia
ong, nhung ong Nguyén Dinh H dang s dung dat va di cong trinh trén dat, ong
khong yéu cau quan ly su dung dién tich dat ndy ma nhat tri dé cho 6ng Nguyén
Pinh H quan 1y sir dung. Ong dé nghi xac dinh ranh gi6i dat gitra hai nha theo
hién trang quan 1y str dung dat ctia cac bén nhu hién nay.

Nguoi lam chitng Ong Cam Van K1 trinh bay: Ong dang quan 1y str dung
thira dat s6 285 to ban do s6 97, ban d6 dia chinh xa H1 (viét tat la thira dat so
284), dat di duoc cip GCNQSDD cho 6ng. Khi nhan chuyén nhuong dat véi
chu cii, trén dat dd co nha cap 4 va tudng rao bang gach x@y bao quanh do chu
cti la 6ng Nong Van T xay dung. Gitra 6ng va nha 6ng Nguyen Dinh H, Nguyén
Pinh T khong c6 tranh chip dat dai, nén 6ng khong co y kién.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Pbi véi ¥ kién
ciia Ong Nguyén Pinh T dé nghi tra truéc ng goc mot sO tlen dé rat tai san thé
chap 12 GCNQSDD thtra dat s6 896 va dé nghi giam 13i suat, BIDV Lang Son
nhat tri phuong an cac bén ¢co thé thoa thuan nhung viéc giai chip tai san dam
bao va giam 13i suit phu thudc su hop tic tra no theo murc twong tng cua bén
thuc hién nghia vu tra no.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son phat biéu vé viéc chap hanh phap luat td tung va quan diém giai quyét
vu 4n nhu sau: Vé viée chép hanh phap luat td tung: Thanh phﬁn tham gia xét xr
tai phién toa ding v6i thanh phan Hoi dong xét xtr duoc ghi trong Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr. Tham phéan da chap hanh dang quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu xac dinh ding tham quyén,
dang tu cach cac duong su. Tai phién toa, HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién nhiém vu quyén han cua minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su. Tur khi thu ly vu an cling nhu tai phién toa nguyén don da thuc hién dung
quy dinh, bi don, ngu:orl co quyen loi nghia vy lién quan Vang mat, Toa 4n tién
hanh thyc hién viéc giao va niém yét vin ban to tung hop 1¢ lan thir 2, nén Hoi
dong xét xir tién hanh xét x\r vang mit bi don 1a dang quy dinh.



Vé yéu cau khoi kién, qua nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so
cung tai liéu ching c duoc cong khai tai phién toa thdy: Theo Hop dong tin
dung sd 02/2021/1205807/HDTD ngay 31-12-2021 duoc ky két giita BIDV
Lang Son va ba Hoang Ngoc V. Tu thang 06-2022 ba Hoang Ngoc V khong
thanh toan sd tién no gdc, 13i dén han, nhu vay ba Hoang Ngoc V khong tra ng
theo cam két, vi pham hop ddng tin dung, dén nay khoan vay da qua han. Ngéan
hang khoi ki¢n yéu cau ba Hoang Ngoc V thanh toan cho Ngén hang s tién tinh
dén ngay 14-7-2023 1a c6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don, budc bi don Hoang Ngoc V
phai thanh toan cho BIDV Viét Nam tinh dén ngay xét xtr so tham tong so tién
la 6.082.212.055 dong, trong d6 ng gdc 5.200.000.000 dong, no lai trong han
174.249.862 dong, 13i qua han 707.962.193 dong. Ké tir ngay tiép theo ngay xét
Xt so tham, ba Hoang Ngoc V khong tra dugc khoan ng nay thi phal tlep tuc tra
1ai phat sinh theo mtrc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va gidy nhan no
da ky. Truong hop ba Hoang Ngoc V khong tra dugc ng dé nghi Hoi dong xét
xu tuyén Ngan hang co quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap theo yéu cau khoi kién cta Ngan hang theo thoa thuan tai Hop dong thé
chap cac bén da ky két.

Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén, nén bi don ba
Hoang Ngoc V phai chiu an phi vu an kinh doanh thuong mai co gia ngach trén
s6 tién phai thi hanh 6.082.212.055 déng. BIDV Viét Nam khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra lai cho Ngan hang s6 tién tam tng
an phi da nop.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan, nén bi
don ba Hoang Ngoc V phai chiu theo quy dinh. BIDV Lang Son da ndp tam ung
tb tung chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, chéng ghép ban dd tai san thé
chap sb tién 18.373.000 dong; ba Hoang Ngoc V ¢o6 nghia vy hoan tra lai Ngan
hang s tién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: BIDV Lang Son ky
két Hop dong tin dung v&i ho kinh doanh Hoang Ngoc V 1a hoat dong ky két
hop ddng giira td chirc co dang ky kinh doanh véi ho kinh doanh vi muc dich loi
nhudn, quan hé tranh chép la tranh chép hop déng tin dung. Bi don cu tra tai
thanh phd L, tinh Lang Son. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

[2] Vé tu cach nguoi tham gia to tung: Tai Quyét dinh dua vu 4n ra xet
xtr, Toa an dua 6ng Cam Vin K tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cé quyén loi
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nghia vu lién quan. Tai Ban tu khai cia duong sy, Bién ban 14y 10i khai duong
su va két qua xem xét tham dinh dat thé chap, xét thiy dat do gia dinh dng Cam
Vin K va cac thira dat thé chap khong chdng 14n, ong Cam Vian K khéng bi anh
huong quyén loi vé quan 1y, st dung dat. Do d6, chuyén tu cach tham gia t6
tung cta 6ng Cam Van K la nguoi lam ching.

[3] Vé viéc vang mat duong sy: Phién toa mo lan thir hai, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mét tai phién toa. Toa an da tién hanh giao,
niém yét cac vin ban tb tung tai noi ding ky ho khau, tam tra ctia duong su.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua B luat TH tung Dan su
Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n vang mat duong su theo quy dinh cua phap luat
tb tung dan su.

[4] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Hop dong tin dung sb
02/2021/1205807/HPTD ngay 31-12-2021 duoc ky két giita BIDV Lang Son va
Hoang Ngoc V (dinh kém hop dong la cdc diéu khodn chung vé cdp tin dung),
cac chu thé ky két co du nang luc phap luat va ning luc hanh vi dan su, trén co
sO ty nguyén, ndi dung va hinh thitrc hop déng khong vi pham phap luat, BIDV
Lang Son da giai ngan va ba Hoang Ngoc V da nhan day du sb tién vay. Nhu
vay, hop dong tin dung sb 02/2021/1205807/HPTD ngay 31-12-2021 dugc ky
két gitta BIDV Lang Son va Hoang Ngoc V ¢6 hiéu luc phap luat. Pén ngay 14-
7-2023, ba Hoang Ngoc V chua thanh toan dugc khoan tién nao cho Ngan hang
Vva con ng tong sb tién 1a 6.082.212.055 dong, trong d6 ng goc 5.200.000.000
dong, no lai trong han 174.249.862 dong, 13i qua han 707.962.193 dong. Do ba
Hoang Ngoc V vi pham nghia vu thanh toan, nén BIDV Viét Nam yéu cau ba
Hoang Ngoc V tra ng tinh dén ngay xét xir so tham; yéu cau ké tir ngay tiép theo
ngay xét xu so tham ba Hoang Ngoc V khong tra dugc khoan ng trén thi phai
tiép tuc tra 13i qua han trén s tién no gbc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung sé 02/2021/1205807/HDTD ngay 31-
12-2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc, 13 ¢6 cin ctr chap nhan.

[5] V& yéu cau xur 1y tai san thé chip: Tai san thé chip gém quyén sir
dung dét thira dat s6 895, to ban dé sé 97, ban do dia chinh xa H1, thanh phé L,
tinh Lang Son, dién tich 111 1m glay ching nhan quyén sir dung dat quyen so
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6 CD 229915 sd vao sb cip glay
chirng nhan: CS-04054 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Lang Son cap
ngay 28-06-2016 cho Ong Nguyén Pinh T; quyén sir dung dat thira dat thia
896, to ban d6 s6 97, ban d6 dia chinh x& H1, thanh phd L, tinh Lang Son, dién
tich 200,9m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so CD 229915 s6 vao s6 cAp GCN: CS-04054 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Lang Son cap ngay 28/06/2016 cho ho ong Nguyén
Dinh H. Cac tai san khac da c6 hodc s€ phat sinh nam trén dat déu sé thugc tai
san thé chdp. Nhan thiy, quyén st dung dat va cac tai san trén dat thia sb 895
d3 duogc Ong Nguyén Pinh T va ba Hoang Ngoc V thé chap tai Ngan hang theo
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 01/2018/11242474/HPBP ngay 05-07-
2018, cong chimg tai Van phong cong chimg Hoang Thi Thuy Dung, s6 cong
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chtng 2146, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05-07-2018; quyén sir dung
dat va cac tai san trén dét thira sé 896 dd duoc ba Hoang Ngoc V va hd ong
Nguyén Dinh H gdm Nguyén Dinh H, ba Ngé Thi B, Ong Nguyén Pinh T, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Dinh T2 thé chap tai Ngan hang theo hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 01/2019/12012696/HPBD ngay 17-01-2019, cdng
chtng tai Van phong cong ching Hoang Thi Thiiy Dung, sé cong chimg 242,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-01-2019. Khi ky két hop ddng cac
bén tham gia giao dich déu tu nguyén khong bi lira doi, ép budc va thuc hién
dung quy dinh ctia phap luat 13 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 317, 318 319,
320, 321, 322 ctia Bo luat Déan su. Do d6, hop dong thé chap giita Ngan hang va
cac ong (ba) Hoang Ngoc V, Nguyén Dinh H, ba Ngé Thi B, Ong Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Pinh T2 c6 hiéu lyc phap luat.

[6] Theo két qua xem xet tham dinh tai chd tai san thé chap ngay 12-01-
2023, hién trang tai san nam trén dat thé chap thé hién trén thira dat s6 895 co mot
ngdi nha 4 ting do anh Nguyén Pinh T xdy dung nam 2017 va trén thira dat s6
896 c6 mot ngdi nha 2 ting do 6ng Nguyén Pinh H xay dung nim 1994. Trong
d6, ngdi nha 4 tang do anh Nguyén Dinh T xay da xay sang thira dat s6 896 dién
tich 15,5m?, viéc nay 6ng Nguyén Dinh H, ba Ngo Thi B biét va ddng y cho anh
Nguyén Pinh T xay dung, quan 1y sir dung dién tich dat ndy, nhung cac bén
chua lam thu tuc tach dién tich dét nay nhap vao thua dat s6 895; nha ong
Nguyén Pinh H quan 1y st dung dién tich 3,1m? thudc thira dét sb 284 da duoc
cadp GCNQSDPD mang tén 6ng Poan Hiru K, nhung 6ng Poan Hitu K khong yéu
cau quéan 1y sir dung dién tich dat nay ma nhét tri cho 6ng Nguyén Pinh H quan
Iy str dung dat. Khi ky két cac hop dong thé chap tai san dam bao va thim dinh
tai san thé chap, bén thé chip déu 1a nguoi trong gia dinh da khong thong bao
vigce gia dinh thuc té sur dung dét theo hién trang, BIDV Lang Son tham dinh tai
san thé chap khong do dac dat dai bang may, nén xét thdy viéc Ngan hang khong
biét viéc bién dong dién tich dat cac bén quan ly sir dung so voi dién tich trén
GCNQSDD 1a khong co 16i; cac hop dong thé chap déu thoa thuan Cic tai san
khac da co hodc s& phat sinh nam trén dat déu s& thudc tai san thé chap; mat
khac, duong sy khong ¢ tranh chap dat dai. Vi vay, yéu cau khaoi kién ciia Ngan
hang Vé viée xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no 14 c6 cin ¢ chap nhén.

[7] Tai phién toa nguoi cod quyen lo1 nghia vu lién quan Ong Nguyen Dinh
T dé nghi s& thu xep tra trudc ng goc mot so tién dé rt tai san thé chap la
GCNQSDD thira dat s6 896 va dé nghi giam 1ai suat, nhung BIDV Lang Son
khong chap nhan véi 1y do bén vay chua tra ng duoc khoan tién nio, nén khi bén
vay tra dugc khoan tién no twong tung theo mutrc pht hop thi Ngan hang s€ xem
xet vige giai chap tai san dam bao va giam 1ai sau. Xét thay, day 1a quyén thoa
thuan vé thi hanh 4n theo quy dinh cua phéap luat, nén Hoi dong xét xtr khong giai

quyet

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa én’chaflp
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don s tién
tam Ung an phi da nop. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
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c6 gia ngach 1a 114.082.210 dong (lam tron bang 114.082.000d6ng) theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan syu; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

[9] Vé chi phi td tung: Tai budi hoa giai ngay 10-01-2023 theo thu tuc hoa
giai tai Toa an, bi don ba Hoang Ngoc V dé tu nguyén chiu toan bg chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd, do dac ddi véi tai san thé chap Nay vu 4n tién hanh theo
thu tuc t6 tung va dua ra xét xir, Ngan hang yéu cau toan bd chi phi td tung do
phia bi don phai chiu. Do d6 budc nguyén don phai chiu 18.373.000 ddng chi
phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, do dac, 10ng ghép ban do Nguyén don da
ndp tam ung chi phi trudc, nén budc bi don tra lai khoan tién nay cho nguyén
don.

[10] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd L phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén dugc chap nhan.

[11] Cac duong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan suy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cin ¢t vao khoan 1 Dicu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém a khodn 1
Diéu 39; bicu 144, khoan 1 Dicu 147; diém b khoan 2 Bi€u 227; khoan 3 Diéu
228; biéu 271 va bicu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao cac Didu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357, 463, 465, 466,
468, 470 cua B0 luat Dan su;

Cin ctr vao khoan 16 Diéu 4, Dicu 91, Diéu 95 clia Luat cac to chuc tin
dung;

Cin ctr cac Dicu 7; 8; 10; diém a khoan 1, khoan 2 Dicéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t0i cao huong dan ap dung mét so quy dinh cua phap ludt v€ ap dung l1ai, i
suat, phat vi pham;

Cin ctr vao khoan 2 Diu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang T.

_ Budc ba Hoang Ngoc V phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T s
tién tinh dén thoi diém xét xur so tham ngay 14-7-2023 1a 6.082.212.055d (sau ty
khong tram tdm muoi hai triéu hai trdm muoi hai nghin khéng tram nam muoi

nam dong), trong d6 no gdc 5.200.000.000d (nim ty hai trim nghin dong), no
1i trong han 174.249.862d (mdt trim bay muoi tu triéu hai trim bén muoi chin
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nghin tdm trim sau muoi hai dong), 14i qua han 707.962. 193d (bay trdm linh bay
triéu chin tram sau muoi hai nghin mt trdm chin muo1 ba dong).

Ke tir ngdy tiép theo ngay xét xu so tham, bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qué han trén s tién ng goc chua thanh toan, theo murc lai suit ma
cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung sb 02/2021/1205807/HDTD ngay 31-
12-2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Trudng hop trong hop dong
tin dyng, van ban sta d6i/bd sung hop ddng cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngén hang cho vay, thi 1ai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cta
Ngéan hang cho vay.

2. Vé xur 1y tai san bao dam: Trudng hop ba Hoang Ngoc V khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang T o quyén yéu cau co
quan co tham quyen phat mai tai san d4 thé chap bao gém quyen str dung dat va tai
san gan lién véi dat thira dat sd 895, to ban do so 97, ban d6 dia chinh xa H1,
thanh pho L, tinh Lang Son, dién tich 111, 1m?, gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 CP 229915 sb vao sd
cap gidy ching nhan: CS-04054 do So Tai nguyén va M61 truong tinh Lang Son
cap ngay 28-06-2016 cho Ong Nguyen Pinh T va thira dat s6 896, to ban dd so
97, ban d6 dia chinh xa H1, thanh pho L, tinh Lang Son, dién tich 200 ,9m®, gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat so CP 229915 sb vao s0 cap GCN: CS-04054 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son cdp ngay 28/06/2016 cho hd ong Nguyén Pinh H.

Viéc thanh toan tién c6 duoc tir x1r 1y tai san thé chép duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 307 ciia Bo luat Dan sy. Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé
chap, sb tién thu duoc khong du tra ng thi bd Hoang Ngoc V phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho dén khi tra xong khoan vay cho Ngan hang T.

4. Vé an phi: Bi don ba Hoang Ngoc V phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham sd tién 114.082.000d (mot trdm muoi bon triéu khong tram
tam muoi hai nghin déng) dé sung ngan sach Nha nudc.

Ngan hang T khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang T s tién 56.839.000d (nim muoi sau triéu tdm trim
ba muoi chin nghin dong) da ndp tam tGng theo bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 AA/2021/0001249 ngay 20/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy
thanh phd L, tinh Lang Son.

5. Vé chi phi té tung: Bi don ba Hoang Ngoc V phai chiu chi phi t6 tung
xem xet tham dinh tai chd, do dac, 16ng ghép ban d6 dbi véi tai san dam bao, sd
tién 18.373. 000d (muoi tam tri¢u ba tram bay muoi ba nghin dong); nguyén don
d3 nop trude sé tién nay. Budc ba Hoang Ngoc V phai tra 18.373.000d (mudi
tam triéu ba trim bay muoi ba nghin déng) cho Ngan hang T.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n cham tra tién thi phai chiu i
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suat d6i voi so tién cham tra tuong (mg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua B9 luat Dan su.

6. Vé quyen khang cdo: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
co mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban 4n dugc niém
yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;
- VKSND TP. Lang Son, tinh Lang Son;
- Chi cuc THADS TP. Lang Son,
tinh Lang Son;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hai Ninh
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