TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6 14/2017/KDTM-PT

Ngay 23-8-2017

VIV tranh chap hop dong chuyen

nhuong tai san gan lién voi dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Hiru Xuén.
C4c Tham phan: Ong Huynh Vin Luat;
Ba Tran Thi Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong: Ba Ngb Kim Duyén

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 23 thang 8 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét X phuc tham cong khai vu an thu 1y s 05/2017/TLPT- KDTM ngay 18 thang 7
nam 2017 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong tai san gin lién voi dat”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay
31/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét x phac tham sé 11/2017/QD-PT ngay
28/7/2017, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Cong ty Trach nhiém httu han D; dia chi: Pai 10 A, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lin |, chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh
vién ki€ém Gidm doc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén H, sinh nam 1978; dia chi: Khu

pho C, phuong D, thi xa E, tinh Binh Duong; theo van ban uy quyén ngay
05/12/2016.

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién M; dia chi: Khu phé
G, phuong H, thi xa I, tinh Binh Duong.

Nguoi da@ dién theo phéap luat: Ong Phan Thanh M, chtc vu: Chu tich Cong
ty kiém Giam doc.



, Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Kiéu N sinh nam 1974; dia chi:
ap K, x& N, thi xa I, tinh Binh Duong; theo van ban uy quyén ngay 19/5/2017.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phan Iuén A, sinh nam 1984; dia chi: Puong s O, khu phd P,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Van phong Cong chung Q; dia chi: Pai 10 A, khu dan cu Q1, khu phé R,
phuong Q, thi xa S, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Tan B — Truéng Vin phong.
- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ndp ngay 06 thang 12 nam 2016 nguyén don la Cong
ty Trach nhiém hiru han D va trong qua trinh giai quy€t vu an cting nhu tai phién
toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyen H thong nhat
trinh bay:

Ngay 01/3/2014, Cong ty Trach nhiém hiru han D (viét tit 1a Cong ty D) va
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M (viét tat 1a Cong ty M) di thoa
thuan mua ban toan bd cac tai san 1a xudng — kho, vin phong c6 dién tich 1.257 m?
gan lién trén khu dit ctia Cong ty D thué c6 dién tich 2.709,34 m? tai dai 16 A,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 U do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cép ngay 07/6/2002 va Gidy ching
nhan cong trinh sé V do S& Xay dung tinh Binh Duong cap ngay 28/10/2002 cho
Cong ty B. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong bang vin ban va do ong Lin | va
6ng Phan Thanh M dai dién ky két.

Pé dam bao cho viée thuc hién thu tuc phap 1y, ngay 27/6/2014, hai bén tiép
tuc ky két hop dong mua ban cac tai san trén. Hop dong mua ban nay da cong
chtmg, chimg thuc tai Van phong Céng chimg Q. Gia tri tai san thuc té do hai bén
thoa thuan mua ban 1a 8.000.000.000 dong nhung ghi trong hop déng mua ban la
2.000.000.000 dong.

Muc dich mua bén tai san néu trén 1a dé Cong ty M st dung 1am noi mo
salon 0 t0.

Sau khi ky két hop dong, phia Cong ty M khong thyc hién viée giao tién nhu
thoa thuan mac du phia Cong ty D da lién h¢ yéu cau thanh toan nhiéu lan nhung
dgn nay Cong ty M van chua thanh toan tién cho Cong ty B. Hién cic tai san trén
van do Cong ty D quan ly, stir dung.

Nay, Cong ty D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Hily Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat da ky ngay 01/3/2014 giita
Cong ty b va Cong ty M;



- Hity Hop dong mua bén tai san gan lién voi dat da ky ngay 27/6/2014 gitra
Cong ty b va Cong ty M, dugc cong chimg theo so 3609 quyén s6 06 ngay
27/6/2014 cia Van phong Cong chung Q.

* Trong Ban ty khai ngay 19 thang 5 nam 2017 va cac 101 khai trong qua
trinh giai quyet vu an, bi don la Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién M
va nguoi dai dién hop phap cia bi don la ba Nguyén Kiéu N thong nhat trinh bay:

Cong ty M thong nhat véi y kién ciia Cong ty P vé viéc giita hai bén co ky
két hop dong mua ban tai san gin lién vé6i dat 13 xudng - kho, van phong cé dién
tich 1.257 m2 Tai san trén dugc SO Xay dung tinh Binh Duong cap Gidy ching
nhén cong trinh s V ngay 28/10/2002, gia trj thuc t& mua ban 1a 8.000.000.000
ddng, tuy nhién khi ky hop déng cong chimg thi chi ghi 2.000.000.000 dong.

Trudc yéu cau khoi kién caa Cong ty D thi Cong ty M khong dong ¥. Vi
cac ly do sau:

Ngay sau khi ky hop dong (dd cong ching) Cong ty M da dem giao so tlen
8.000.000.000 dong Tuy nhién 6ng Lin | chi dong y ky gidy nhan tién voi s tién
2.000.000.000 dong, s6 con lai 6.000.000.000 dong thi ong Lin | lai yéu cau Cong
ty M giao cho mot nguoi khac 1a nhan vién ciia Cong ty B ma khéng c¢6 van ban ty
quyén nhan thay. Do tai san chuyén nhuong 13 von gép cua ong Lin 1 nén phia
Cong ty M khong ddng ¥ viéc giao nhan nhu vay nén hai bén khong tién hanh giao
nhan tién v6i nhau. Cong ty M mua céc tai san ciia Cong ty D 1a dé mé salon kinh
doanh 6 to va dé xin dugc chu truong mo salon 6 to thi ngoai viéc ky hop dong
mua ban tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2014 Cong ty M da phai t6n rat nhiéu
chi phi nén Coéng ty M yéu cau Cong ty P phai tiép tuc thyc hién viéc mua ban
theo hop dong da ky két. Cong ty P giao tai san va Cong ty M s& giao dil tién mot
lan.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Phan Tuan A trinh bay: Do
c6 nhu cau vé san bai nén ong Phan Tuén A c¢6 dé nhd mot sé khung dam sit tai
san cua Cong ty D. Viéc ndy chi dé nho, khong co viéc thué mudn giira hai bén,
6ng Phan Tudn A cam két sé& tu di doi tai san cua 6ng ra khoi san cua Cong ty D
khi c¢6 yéu cau. Ong Phan Tuan A khong tranh chap gi véi cac bén trong vu an.

* Tai ban tu khai ngay 03/5/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Van phong Cong chimg Q do nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Huynh Tan B trinh
bay:

Ngay 27/6/2014, Van phong Cong chimg Q nhén dugc yéu cau cong chung

Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat caa ong Phan Thanh M 1a Chu tich
kiém Giam ddc Cong ty M.

Qua xem xét toan bo cac gidy to lién quan do cac bén tham gia hop dong ky
két cung cap, nhan thay ho so 13 hop 18, tai san mua ban giita cac bén 1 co that nén
Cong chimg vién da tién hanh céng chting hop dong mua ban giita cac bén theo sb
cong ching 3609 quyén sd 06 ngay 27/6/2014. Viéc cong chimg 1a phu hop véi



quy dinh phap luat. Nay xay ra tranh chép giita cac bén, Vin phong cong chimg Q
de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay
31/5/2017 cia Toa an nhan dan thanh pho T da tuyén xu:

Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hitu han D doi véi
Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién M veé vi€e tranh chap hop dong mua
ban tai san gan lién voi dat.

- Huy Hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat da ky ngay 01/3/2014 giira
Cong ty b va Cong ty M;

- Huy Hop ddng mua ban tai san gén lién voi dat da ky ngay 27/6/2017 gitra
Cong ty b va Cong ty M, dugc cong chimg theo s6 3609 quyén so 06 ngay
27/6/2014 cia Van phong Cong ching Q.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 13/6/2017, bi don Cong ty M khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao; nguyén don
yéu cau gif nguyén quyét dinh ctia ban an so tham; nhitng ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mat.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Trong qué trinh
giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham, ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n
ra xét xur, nhimg ngudi tham gia to tung va nhiimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. Vé nodi dung, Toa 4n cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢ co so.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién tda; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Nhimg nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhung tai phién toa hom nay 6ng Phan Tuin A vang mit khong c6
Iy do; 6ng Huynh Tan B ¢6 don yéu cau xét xtr Vang mat. Do vay, Ho1 dong x¢t xu
can ct khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy xét xir vang mit ong
Phan Tuan A va 6ng Huynh Tan B.

[2] Vé noi dung: Nguyén don va bi don trinh bay thong nhét:

Ngay 01/3/2014, Cong ty D va Cong ty M ky két Hop dong chuyen nhuong
tai san gan lién trén dat s6 01.2014/HDCN. Theo ndi dung hop dong, Cong ty B
chuyén nhuong cho Cong ty M toan bd céc tai san 1a xudng — kho, vin phong co
dién tich xay dung 1a 1.257 m? gan lién trén khu dat caa Cong ty P thué c6 dién
tich 2.709,34 m? tai dai 16 A, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy
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chting nhan quyén st dung dit s6 U do Uy ban nhan déan tinh Binh Duong cip
ngay 07/6/2002 va Gidy chting nhan cong trinh s6 V do S& Xdy dung tinh Binh
Duong cap ngay 28/10/2002. Gia chuyén nhugng 1a 8.000.000.000 dong va dugc
thanh toan trong vong 04 thang ké tir ngay ky hop dong. Hop dong nay khdng
dugc cong chimg, do ong Lin | va 6ng Phan Thanh M dai dién ky két.

Tlep d6, dé hoan tat tha tuc phap 1y, Cong ty b va Cong ty M t1en hanh ky
két Hop dong mua ban tai san gan lién v&i dat (chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat) ngay 27/6/2014, dugc cong chung tai Van phong Cong ching Q. Congty b va
Cong ty M thira nhan gia chuyen nhuong thuc té 1a 8.000.000.000 ddng nhung hai
bén thoa thuén ghi trong hop déng 1a 2.000.000.000 ddng, phuong thirc thanh toan
bang tién mat mot 1an sau khi hoan thanh thu tuc cong chimg.

Cong ty B va Cong ty M xac dinh hai bén chua tién hanh giao nhan tién va
ban giao tai san.

Xét thay, viéc trinh bay thong nhat cta cac duong su la chimg ctr khong phai
ching minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su.
Nhu viy, c6 co so khiang dinh Cong ty B di chuyén nhugng cho Céng ty M toan
bd céac tai san 1a xuong — kho, van phong cé dién tich xay dung la 1.257 m? gin
lién trén khu dat ciia Cong ty D thué co dién tich 2.709,34 m? tai dai 10 A, phudng
B, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 8.000.000.000 ddng,
duogc thanh toan trong vong 04 thang ké tir ngay ky hop ddng (ngay 01/3/2014) va
tra bang tién mat mot 1an sau khi hoan thanh thi tuc cong ching ngay 27/6/2014.

Cong ty M cho rang: Sau khi hoan thanh thi tuc cong ching ngay
27/6/2014, Cong ty M di dem giao sd tién 8.000.000.000 dong cho Cong ty . Do
6ng Lin | chi déng y ky nhan 2.000.000.000 dong, so tién con lai thi ong Lin | yéu
cau giao cho nhan vién ciia Cong ty D nhung khong cé vin ban Gy quyén nhan
thay nén Cong ty M chua tién hanh giao tién. Xét thay, 15i trinh bay trén ctia Cong
ty M khong dugc Cong ty P thira nhin, dong thoi Cong ty M ciing khong cung cip
dugc chiig ctr chimg minh su viéc nay la c6 that.

 Cén cir khoan 4 Piéu 312 Luat Thuong mai quy dinh ché tai hily bo hop
dong dugc ap dung trong cac truong hop sau day:

(13

a. ...
b. Mot bén vi pham co ban nghia vu hop dong”.

](hoén 13 Piéu 3 Luat Thuong mai quy dinh ,“Vi pham co ban 1a sy vi pham
hop dong cua mot bén gay thi€t hai cho bén kia dén murc lam cho bén kia khong
dat dugc muc dich cua viéc giao két”

Tir nhitng phan tich va vién dan trén, xét thdy Cong ty M da vi pham co ban
nghia vu hop déng, cu thé 1a vi pham nghia vy thanh todn. Do do, Toa an cép SO
tham chap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty P vé viéc huy hai Hop dong mua
ban tai san gan lién v&i dat da ky ngay 01/3/2014 va ngay 27/6/2017 giita Cong ty
b va Cong ty M la dung quy dinh ctia phap luat. Cong ty M khang cdo nhung



khong cung cap duogc tai li€u, chung cir chirng minh cho yéu cau ctia minh nén
khong c6 co s& chap nhan.

Xét dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Duong 14 ¢6 can ct.
V& an phi phuic tham, Cong ty M phai ndp theo quy dinh.
Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoén 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;
- Khoan 13 Piéu 3; diém b khoan 4 Diéu 312 Luat Thuong mai;

- Dicu 48 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quodc hoi khoa XIV.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han M6t thanh vién M.

2. Gilr nguyén Ban én kinh doanh, thuong mai so tham s6 06/2017/KDTM-
ST ngay 31/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hitu D doi véi
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M vé viéc tranh chap hop dong mua
ban tai san gan lién véi dat.

- Huy Hop ddng mua ban tai san gan lién voi dat da ky ngay 01/3/2014 giita
Cong ty Trach nhiém hitu han D va Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
M.

- Hiy Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat da ky ngay 27/6/2017 giira
Cong ty Trach nhiém hiru han D V@ Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
M , duoc cong ching s6 3609 quyén s6 06 ngay 27/6/2014 ctia Van phong Cong
chung Q.

2.2. An phi kinh doanh, thwong mai so tham:

- Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M phai nop 4.000.000 dong

(bon triéu dong).

- Cong ty Tréch nhiém hitu han D dugc nhén lai 400.000 dong (bon tram
ngan dong) tién tam ung an phi da ndp tai Bién lai s6 0000233 ngay 19/12/2016
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. An phi kinh doanh, thuong mai phdc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M phai nop 2.000.000 dong
(hai triéu dong), dugc khau trir vao tién tam tng an phi phtic tham da ndp tai Bién
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lai s6 0001091 ngay 13/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd T, tinh
Binh Duong (do ba Nguyen Kiéu N ndp thay) .

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanhphd T,

- Chi cuc THADS thanh phd T; ~ 77

- C4c duong su; (da ky)

- Lwu: Ho so vu an, Toa KT, HCTP.
Thai Thi Hiru Xuén



