TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n sd: 21/2021/DS-ST
Ngay 20/7/2021
V/v Tranh chap
Hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thij Lan
2. Ong Nguyén Nhu Quang
- Thw ky ghi bién béin phién toa: Ong Vuong Tan Lap, Thu ky Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xtr cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 172/2020/TLST-DS ngay 01 thang 12
nam 2020 theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 16/2021/QDXXST-DS ngay 01
thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong Mai C6 Phan A
Dia chi: 130 Phan Bang L, quén P, TP. H.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V0 Minh T — Chure vu: Chu tich HPQT.
~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T — Chitc vu Tong Giam
doc.
Ngueoi dwoe uy quyén lgi: Ong Nguyén Vian M — Chuc vu: Giam doc Ngan
hang TMCP A — Chi nhanh G.
Pia chi: 01 Pham Van P phuong T thanh phé P, tinh G.
Ngueoi dwoe up quyén lai: Ong Tran Trung H — Nhan vién Phong phat trién
kinh doanh (c6 mat).
- Bi don: Ong Phan Vin H va ba Phan Thi L.
Dia chi: T6 dan phé 2, thi tran Ia, huyén I, tinh G.
(Ong Phan Vian H ¢6 mat, ba Phan Thi L ving mit)
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién guan: Ong Nguyén Hong P
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Dia chi: Tb dan phé 2, thi trén Ia, huyén I, tinh G (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP A cho bi don vay
650.000.000d theo hop dong tin dung s6 N.0981/118 ngay 27/12/2018 voi thoi han
12 thang, 14i suat 10,5%/nam, qua han 15,75%/nam dé cham soc cdy ca phé va tiéu.
Bi don c6 thé chip tai san gém: dién tich 9.016,4m2 dat tai thira s6 142, to ban d6
21 tai to dan phé 7 thi tran Ia theo gidy bia do s6 BU 621271 do UBND huyén I cp
ngay 27/8/2014 (dang ky bién dong ngay 10/9/2014); dién tich 2.095,1m2 dat tai
thira 10, to ban dd 47, dia chi thon 2, thi tran Ia theo gidy bia do s6 BU 621783 do
UBND huyén |, tinh G cap ngay 30/12/2014; dién tich 2.350,4m2 dat tai thira 4, to
ban d6 118, dia chi thon 2, thi tran Ia theo giéy bia do s6 BI 988754 do UBND huyén
|, tinh G cép ngay 20/02/2012 (dang ky bién dong ngay 24/9/2014).

Trong qué trinh vay ngay 27/12/2018 dén 02/10/2020 bi don di tra duoc
51.400.0004 13i trong han. Dén 24/11/2019 Ngan hang d3 chuyén toan bo 13i qua
han, tinh dén ngay 20/7/2021 thi bi don con no nguyén don 650.000.0004 tién gbc,
lai trong han 68.250.0004 (da tra 51.400.000d, con lai 16.850.000d, 1ai qua han
160.153.767d, tong cong la 827.003.7674.

Nay nguyén don dé nghi bi don thanh toan tlen gbc va lai nhu trén cho nguyén
don va tién 14i phat sinh dén khi Toa an giai quyet xong. Néu bi don khong tra no
day du thi dé nghi Toa an xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no.

Néu tai san thé chap duoc xu 1y, thi Ngén hang dong y dé o ong Nguyen Hoéng P
dugc nhan chuyen nhuong dbi véi _thura dat sb 142, t& ban dd s6 21, dién tich
9016,4m?2 theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BU 621271 do UBND huyén
| cap ngay 27/8/2014 (dang ky bién dong ngay 10/9/2014), néu 6ng P c¢6 nhu cau
theo quy dinh ctia phap luat thi hanh an va xt 1y tai san thé chap.

- Bi don éng Phan Van H trinh bay: Ong va vo 1a ba Phan Thi L d3 nhan dugc
cac van ban td tung ctia Toa an, nhung vo 6ng ban cong viée khong thé tham gia td
tung tai Toa an duoc va cling khong c6 vin ban ty quyén cho ong.

V& yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi ong ¢ ¥ kién nhu sau: Ong va vo 1a
ba Phan Thi L cong nhan c6 ng Ngan hang tién goc va 1ai nhu Ngan hang di khai
kién. Tuy nhién hién nay gia dinh kho khan khong thé tra mot luc, dé nghi Ngan
hang xem Xét.

Vé xir Iy tai san thé chap: Néu khong tra dugc no thi 6ng ciing nhat tri giao tai
san cho Ngan hang dé xu 1y thu hoi ng. Tuy nhién do trude déy 6ng chuyén nhu’O’ng
cho ong Nguyén Hong P thira dit s6 142, to ban d6 sb 21, dién tich 9016, 4m theo
gidy chimg nhéan quyén sur dung dat s6 BU 621271 do UBND huyén I cap ngay
27/8/2014 (dang ky bién dong ngay 10/9/2014) dé lay tién tra cho Ngan hang nhung
khong thuc hién duoc va ong P d dua cho vo chdng 6ng 70.000.000d. Nay néu



Ngén hang xur ly tai san thé chap thi dé nghi cho ong Nguyén Hong P dugc quyén
mua lai thira dat trén theo quy dinh cta phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong P trinh bay:

V4o thang 9/2019 dng c6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Phan Van H va ba Phan
Thi L thira dat sd 142, t& ban dd sb 21, dién tich 9016,4m? dat tréng cay lau nam
cung véi tai san trén dat khoang 900 ciy ca phé dang kinh doanh tai to dan phd 7,
thi tran Ia. Khi nhan chuyén nhuong giira 6ng va 6ng H, ba L c6 thoa thuan: Hién
nay dat d6 6ng H dang thé chap cho Ngan hang nén dong ¥ nhan chuyén nhuong véi
gia 480.000.000d dé tra cho Ngan hang lay giday CNQSD dt vé 1am thu tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién 6ng chi méi dua cho 6ng H 03 1an dugc 70.000. 000d, do 6ng H
vay ngan hang nhiéu tién nén ngan hang khong chap nhan viéc rut gidy CNQSD dat
noi tren ra xu ly riéng. Nay ong khong co y kién gi vé viéc Ngén hang y€u cau xu ly
quyén sir dung dat néu trén, chi dé nghi Toa an khi xt 1y quyén st dung dat va tai
san trén dat dbi voi thira dat trén thi cho phép 6ng dugc quyén nhéan chuyen nhuong
theo quy dinh ctia phap luat. Con viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
v6i 6ng H thi 6ng khong co y kién gi.

Phdt biéu quan diém, Kiém sdt vién cho rang trong qud trinh giai quyét vy dn
Tham phén da tudn thii day dii cdc thii tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cua phap
luat; tai phien toa Hoi dong xét xir ciing da thue hién day dii cdc thii tuc t6 tung ké
tir khi bat dau phién toa cho dén truwde khi nghi an. Vé néi dung, Kiém sdt vién dé
nghi Hoi dong xét xir dp dung khodn 3 Diéu 26; diém b khodn 2 Diéu 227, khodn 2
va khodn 3 Diéu 228 va Piéu 266 ciia BS ludt t6 tung dan sw; cdc diéu 288, 317,
318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B¢ ludt dan su nam 2015, Piéu 167 va Diéu
168 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Ludt Céc té chire tin dung nam 2010; Diéu
26 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hi vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc bi don phai tra ng gbc va
131 ctia hop dong tin dung 13 827.003.767d va tién 13i phat sinh cho dén khi bi don
thuc hién xong nghia vu tra ng.

Néu bi don khéng tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san da
thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi buoc dwong sy phai chiu an phi va
xit Iy tién chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:
[1]. Ngan hang TMCP A (sau day goi tat 1a Ngan hang) khoi kién 6ng Phan
Vin H va ba Phan Thi L dé yéu cau tra s6 ng gbc va 13i theo hop dong tin dung.
Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Toa an xu 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat
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va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chip dé thu hoi ng. Do vy ddy 1a tranh
chap vé Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat to tung dan
SU.

Bi dc’n ba Phan Thi L, da duoc triéu tap hop 1€ dén lan thﬁ hai nhung vang mat,
Toa an tien hanh xét xur vang mdt ba L theo quy dinh tai di€ém b khodn 2 Diéu 227
va khoan 3 Biéu 228 BJ luat t6 tung dan su.

[2]. Hop dong tin dung sb N.0981/118 ngay 27/12/2018 c6 ndi dung va hinh
thirc phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan su 2015 va Luét Cac td chire
tin dung ndm 2010 nén phét sinh cac quyén va nghia vu dan sy giita cac bén. Khi
dén han tra no ngay 27/12/2019 bi don khong tra no gbc va tra day du tién Iai cho
Ngéan hang nhu di thoa thuan 14 vi pham vé nghia vu tra no cia bén vay, nén ngay
23/11/2020 Ngan hang khai kién budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién no goc
650.000.000d theo hop dong tin dung noéi trén 14 c¢6 can ci.

[3]. V& yéu cau tra no 14i trong hop dong tin dung: Xét su thoa thuin vé mirc
1ai suat vay cua cac bén trong hop dong tin dung néu trén (1ai trong han 10,5%/nam,
131 qua han = 150% l4i suét thoa thuan trong hop dong) 1a phu hop véi quy dinh cta
Piéu 11 Quy ché cho vay cia t6 chirc tin dung ddi voi khach hang va Luat Cac to
chure tin dung va B ludt dan su. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang
tinh 13i trong d6 c6 xac dinh rd 14i trén ng gbe trong han chua tra, 13i trén no goc qua
han chua tra va lai trén no 1ai qua han chua tra twong ng véi thoi han vay va tra ng
pht hop véi quy dinh ciia phap luat. Tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 20/7/2021,
bi don con no cta nguyén don tién 13i trong han 68.250.000d - 51.400.000d (da tra)
= 16.850.000d, 1ai qué han 160.153.767d nhu dai di¢én phia nguyén don trinh bay la
¢6 co s phu hop voi quy dinh cua phap luat vé l4i suat.

Nhu vay can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buge bi don phai
tra cho nguyén don 650.000.000d tién no gdc, 13i trong han con lai 1a 16.850.000d
va I3i qua han 12 160.153.767d, tong cong 1a 827.003.767d.

P V& viée xur 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 N8987/TC17 ngay 21/12/2017 va
van ban stra d6i, bd sung hop dong s N8987/TC17-01/2018/PLHD ngay
21/12/2018 thé chap c4c quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat co ndi dung
va hinh thirc pht hop vé6i quy dinh cta phéap luat. Hop dong di dugc cong chiung va
dang ky giao dich bao dam theo dving trinh ty, thi tuc ctia phap luat vé giao dich bao
dam nén c6 hiéu lyc thyc hién doi v6i cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong.

Do do, truong hgp bi don khong thue hién hodc thue hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung noi trén, thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau xur ly toan b tai san da thé chap (bao gém ca quyen st dung dat va toan bo
céc tai san gan lién v6i dat tai thoi diém xtr 1y) dé thu hoi no.

Déi v6i thira dit s6 142, to ban d6 sb 21, dién tich 9016,4m? dat trong cay lau
nam cung voi tai san trén dat 14 cay ca phé dang kinh doanh tai to dan phé 7, thi trin
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la. Vao thang 9/2019 6ng H va ba L chuyén nhuong cho dong Nguyén Hong P véi
muc dich 14 tra tién cho Ngan hang nhung khong thyc hién dugce, hién tai ong P dang
quan ly va st dung thtra dat noi trén. Xet thay viéc chuyen nhuong nay la vi pham
diéu cAm cua phap luat vi quyén st dung dat dang duoc thé chap dé dam bao nghia
vu. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an cac du:ong su khong yéu cau xem Xét,
giai quyet d6i véi viéc chuyén nhuong nay nén Toa &n khong xem xét. Trong truong
hop quyén str dung dat va tai san trén dat néi trén duoc xtr Iy dé dam bao nghia vu
thi ong L& Hong P dugc quyén nhan chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luit,
néu c6 nhu cau.

4]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da dé tam
ndp tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 5.000.000d. S6 tién trén da chi du
cho cho cong viéc tham dinh. Can cr vao diéu 157 va 158 cta B luit to tung dan
su, bi don phai chiu chi phi 1a 5.000.0000d. Bi1 don phai hoan trd cho Nguyén don
5.000.000d chi phi xem xét va tham dinh tai chd.

[5] V& an phi: Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén toan bo nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham so tham 1a 36.000.000d + (3% X 27.003.767d) = 36.810.113d

Tra lai cho Ngan hang toan bo so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén; ]
QUYET DINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 va khoan 3 Dicu
228 va Piéu 266 ctia Bo luat té tung dan su;

- Cian ct cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan
su nam 2015;

- Can ct Dicu 167 va Diéu 168 Luat dét dai nam 2013;

- Can ctr Biéu 91, 95 Luat Cac té chtre tin dung nam 2010;

- Can ct biéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

2. Budc ong Phan Van H va ba Phan Thi L phai lién déi tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A tién no gbc 650.000.000d, tién 14i trong han con lai la
16.850.000d va l4i qua han 1a 160.153.767d, tong cong ca gbc va lai la
827.003.767a (tam tram hai muwoi bay triéu khong tram lé ba nghin bay tram sdau
muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so' tham (ngay 20/7/2021) cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
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phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt ng qud han ma cac bén da théa thudn trong hop
dong tin dung.

3. Trong trudong hop 6ng Phan Van H va ba Phan Thi L khong thuc hién nghia
vu hoic thyc hién nghia vy khong day du thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A c6
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an déan sy huyén I, tinh Gi L xtr Iy tai san thé chap
dé dam bao thi hanh én, cu thé:

- Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai thia dat s6 10, to ban d6 47,

dia chi thon 2, thi trin Ia theo giéy bia d6 s BU 621783 do UBND huyén I, tinh G
cap ngay 30/12/2014;

- Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dét sb 4, to ban dd 118,
dia chi thon 2, thi tran Ia theo glay bia d6 s6 BI 988754 do UBND huyén I, tinh G
cap ngay 20/02/2012 (dang ky bién dong ngay 24/9/2014).

Quyen st dung dat va tai san gan lién VO’l dat tai thira dat s6 142, to ban do 21
tai t0 dan phd 7 thi tran Ia theo gidy bia d6 s6 BU 621271 do UBND huyén I cap
ngay 27/8/2014 (dang ky bién dong ngay 10/9/2014). Truong hop xu Iy quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat d6i v6i thira dat nay thi ong L& Hong P duoc
quyén nhan chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, néu c6 nhu cau.

4. V& chi phi t tung: Ong Phan Van H va ba Phan Thi L phai lién déi hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong A 5.000.000a (ndm triéu dong).

5. V¢é an phi:

- Ong Phan Vin H va ba Phan Thi L phai lién d6i chiu 36.810.113d (ba muoi
sdu triéu tam tram mwoi nghin mét tram mwoi ba dong) an phi dan su so tham dé
sung quy Nha nudc;

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan A toan b s6 tién da tam ndp 1a
16.907.685 (muoi sau triéu chin tram 1é bay nghin sdu tram tam muwoi lam dong)
theo bién lai thu s6 0011743 ngay 24/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
l, tinh G.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sy, nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don 6ng Phan Vin H, ngudoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
¢ quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ba Phan Thi L ¢6 quyén lam don khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén;

- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.

Pang Chi Cong



