TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEALN MQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 68/2023/DS-ST.
Ngay: 25/8/2023
V/v “Tranh chap hop ddng dit
coc”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ha Danh Vuong.

2. Ba La Thi Thu Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Xuyén Méc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc xet xur so
tham cong khai vy an thu 1y s6 188/2022/TLST DS ngay 06 thang 10 nam 2022
vé “Tranh chap hop ddng dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xet xu sO
56/2023/QDXXST — DS ngay 20 thang 7 nam 2023; quyét dinh hodn phién toa
s6 47/2023/QDST — DS ngay 08 thang 8 nim 2023 giﬁra cac duong su:

Nguyén don: Ong Chi Cam S, sinh nam: 1975 (C6 mat).

Dia chi: Khu phé A, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Chi C Sang:

Ong Hoang Sy T, sinh ndm: 1979 (C6 mit).

Pia chi: A N, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Nguyén Quang T1, sinh nim: 1974 (C6 mit).

Dia chi: B duong C, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don: Ba Sich Sac M, sinh nim: 1966 (C6 mit).

Pia chi: Ap P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam: 1991 (Ving mat).

Pia chi: Khu phé E, phuong H, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Trﬁn Hoang Bao Q, sinh nim: 1977 (C6 don dé nghi xét xr ving mit).

Dia chi: Ap V, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Ly Dong D, sinh ndm: 1975 (C6 mit).

Pia chi: Khu phé) A, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Ong Vong Tac S1, sinh nam: 1965 (Vang mat).
Dia chi: To B, 4p S, x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Chi Cam S, do nguweoi dai dién theo ity quyén, 6ng Hoang Sy
T trinh bay:

Vao ngay 23/12/2021, éng Chi C Sang thoa thuan véi ba Sich Sic M dé
chuyén nhugng dién tich dat 1.350m? thudc sb thira 409, to ban d6 29 (Nay la
thira 582, t& ban d6 s6 30) x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau voi gia
5.250.000.000d (Nam ty hai trim nim muoi triéu déng), hai bén ky hop ddng dat
coc ngay 23/12/2021 va ciing ngay ndy ong S di giao cho ba M sd tién
800.000.000d (Tam tram triéu dong), ba M da nhan du. S6 tién con lai
4.450.000.000d (B6n ty bon tram nam muoi triéu dong) hen dén ngay 27/0 1/2022
bén mua s& giao va bén ban sé ra cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va theo hop dong dit coc thi hai bén c6 thoa thuan “bén bdn bao quy
hoach, bao tranh chdp néu cé van dé vé quy hoach tranh chap bén ban phai hoan
lai tién coc”. Khi dit coc thi thira 409 da co gidy chtng nhan quyen st dung dat
tén Nguyen Thi Thanh H, mac du glay gidy ching nhan quyén su dung dat tén
Nguyen Thi Thanh H nhung 6ng S van ky hop dong dat coc voi ba M, vi lic nay
ba M c6 cho 6ng S xem hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat bang gidy
tay gitra ba H va ba M. Ba M s& 1am hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
c6 cong chung tir ba H sang cho 6ng S nén 6ng S dong y. Khi mua dién tich dat
nay ong S ciing khong tim hiéu thong tin phap 1y gi ma tin tudng hoan toan vao
10i trinh bay ctia ba M. Khi giao s6 tién 800.000.000d 1a ong S giao cho ba M. Sb
tién 800.000.000d ma ong S dat coc cho ba M 1a tién riéng ctia dng S, vo ong S
tén Ly Dong D, khong lién quan dén s tién nay.

Tuy nhién, trong qua trinh cho cong chimg hop d6ng chuyén nhuong, 6ng S
d3 lién hé, tim hiéu va blet duoc ba Nguyén Thi Thanh H méi 1a chu sir dung dat
d3 1ap hop dong ty quyén va duoc Vin phong céng chtimg Tran Tuan T2, tinh Ba
Ria — Viing Tau chimg nhan ngay 20/4/2021 cho 6ng Tran Hoang Bao Q dugc
thay mat ba H dtng ra thyc hién, giai quyét, ky nhan ciing nhu ky cac Hop dong
giao dich lién quan dén thira dat néu trén chtr khong phai ba Sich Sac M. Ngoai
ra, theo thong tin tim hiéu thi toan bo dién tich thira dat trén thudc vao quy hoach
dat nong nghiép khac va dat 0 nong thon (6m?), viéc thoa thuan tai hop dong dit
coc 1a dt bao quy hoach néu c6 bat clr quy hoach gi thi cling 14 bi quy hoach nén
6ng S khong dong .

Sau khi biét dugc viée trén, ong S da gap va goi dién thoai nhiéu 1an dé trao
d6i nhung ba M khong ddng ¥ va thach thic s& khong tra tién coc. Ngay
12/01/2022, 6ng S tiép tuc dén nha ba M dé trao ddi nhiing viéc lién quan dén noi
dung trén nhung ba M ciing khong dong y, ong S da gur thong bao va giai thich
cho ba Sich Sat M1 vé viée giai quyet cham dat hop dong dat coc ngay
23/12/2021, dong thoi yéu cau ba S2 Sac Mui tra lai toan bo s6 tién 800.000.000d
d3 nhan cia 6ng S. Tuy nhién, dén nay ba M1 van khong cung 6ng S giai quyét,
chim dut hop dat coc va khong tra lai s6 tién coc dd nhén cua ong S.
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Péi voi dién tich dat dit coc, hién nay ai dang quan 1y st dung thi éng S
khong biét dugc.

Viéc ong S blét dugc thong tin thira 409, to ban dd s6 29 (Nay la thira sd
582, to ban d6 so 30 xa S, thi xa P) bi quy hoach la theo thong tin tai van ban
phiéu giai quyét yéu cau cung cdp théng tin sb 25/PCC-TTCNTT ngay
05/01/2022 ctia S& tai nguyén va mdi trudng tinh B. Luc ky hop dong dit coc voi
6ng S thi ba M1 van chua c6 duoc ty quyén chuyén nhuong tir chi dat nén ba M1
chua co quyén dung ra dé ky két hop dong dit coc voi dng S. Sau khi ky hop dong
dic coc ngay 24/12/2021 thi dng S d3 gip va 1am viéc véi ba M1, 6ng T3 vé thong
tin quy hoach “kém theo file ghi Am trao d6i” di giri cho Toa an. Ngay 12/01/2022
6ng S dua théng bao vé viéc giai quyét chidm dut hop dong dat coc cho ba M1, ba
M1 da nhan duogc thong bao nay, viéc giao thong bao nay la do 6ng S giao truc
tiép cho ba M1, ba M1 tryc tiép nhan. Viéc ong S cho rang thira dat nay bi quy
hoach 1a dua vao Phiéu giai quyét yéu cau cung cap thong tin s6 25/PCC-TTCNTT
ngay 05/01/2022 cua Trung tdm C1 thudc so tai nguyén va moi truong tinh B
cung cap thong tin quy hoach tai thira dt s6 582 to ban dd s6 30, xa S, thi x4 P,
ngoai ra ong S khong con chirng cir nao khac.

Nay 6ng S yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/12/2021 ddi vai thira dat 409, to ban d6 29 29 (Nay 1a thira s6 582, to ban
d6 s6 30) x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Budc ba Sich Sat M1 phai tra lai
cho 6ng Chi C Sang s tién da dat coc 1a 800.000.000d.

Dbi véi yéu cau phat coc s tién 800.000.000d, nay éng S xin rat yéu ciu
nay doi vdi ba M1. Viéc 6ng S xin rit yéu cau phat coc 13 hoan toan tu nguyén.

Ong Chi C Sang trinh bay: Ong S thong nhét véi 10i trinh bay cta ong T,
6ng S khong bo sung gi thém.

Ong Nguyén Quang T1 trinh bay: Ong T1 thdng nhét véi 1i trinh bay cia
6ng T, dng T1 khong bo sung gi thém.

Bi don ba S2 Sat Muii trinh bay:

Vao ngay 23/12/2021, ba M1 c6 thoéa thuan véi ong Chi C Sang dé chuyén
nhuong dién tich dat 1.350m? thudc so thira 409, to ban d6 29 (Nay 1a thia 582,
to ban do s6 30) x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 5.250.000.000d
(Nam ty hai trdm nim muoi triéu dong), hai bén ky hop dong dat coc ngay
23/12/2021 va cting ngay nay ong S dé giao cho ba M1 s tién 800.000. 000d (Tam
tram triéu déng), ba M1 da nhan du sd tién dat coc 800.000.000d nay. S6 tién con
lai 4.450.000.000d (Bén ty bén trim ndm muoi triéu dong) hen dén ngay
27/01/2022 bén mua s€ giao va bén ban s€ ra cong chimg hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va theo hop dong dit coc thi hai bén c6 thoa thuan
“bén ban bao quy hoach, bao z‘ranh chdp néu c6 van dé vé quy hoach tranh chdp
bén ban phai hoan lai tién coc” . Khi dit coc thi thira 409 da co gidy chimg nhén
quyén s dung dat tén Nguyén Thi Thanh H, mic du gidy gidy chimg nhan quyen
sir dung dat tén Nguyén Thi Thanh H nhung ngay 23/12/2021 ba M1 ky hop dong
dit coc v6i ong S vi trude d6 ngay 19/12/2021 ba M1 da nhan dit coc thira dat
nay tir ong Tran Hoang Bao Q nén ba M1 c6 quyén ky dat coc véi 6ng S. Pén
ngay 15/01/2022 thi 6ng Q lam hop dong uy quyén lai cho ba M1, theo ba M1
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déu nay dam bao cho viéc ngay 27/01/2022 ba M1 cé thé ra ky hop dong chuyén
nhuong thira 409 cho 6ng S. Tuy nhién, dén ngay hen 27/01/2022 thi ba M1 dén
van phong cong ching Tran Tun T2 nhu d3 thoa thuin, nhung ong S khong dén
vi 0ng S cho rang dat caa ba M1 da bi quy hoach khu céng nghé cao nén éng S
khéng thyc hién tiép hop dong. Tuy nhién, theo ba M1 dét nay khong thude quy
hoach cong nghé cao nhu 6ng S trinh bay ma theo Cong vin s6 2000/QLPT ngay
30/12/2021 vv cung cap thong tin quy hoach tai thira dat sb 582 to ban d6 sb 30,
xa S, thi xa P thi thira dt 409, to ban d6 29 nay 1a thira 582, to ban d6 s6 30 thudc
quy hoach dét cay 1au nam, khong phai quy hoach khu céng ngh¢ cao nhu hai bén
da thoa thuén. Do do, viéc 6ng S khong thuc hién tiép hop dong dit coc 1a do 16i
ctia ong S. Thira dat s6 409, to ban d6 sd 29 hién nay ba M1 di ban cho nguoi
khac (cach khoang 01 thang sau khi dit coc v6i 6ng S) nguoi nay ¢ thanh phd HO
Chi Minh, ba M1 khong nhé tén va dia chi. S6 tién ba M1 nhéan coc 800.000.000d
tir ong S thi ddy 1a chuyén 1am an riéng cua ca nhan ba M1 chong ba M1, 6ng
Vong Tac S1 khong biét ciing khong lién quan gi.

Vé trich doan ghi 4&m ma 6ng S cung cip cho Toa an 1a cudc trao doi ngay
24/12/2021 giita hai bén, phan hoi thoai trong ghi &m la ba M1 no6i, ni dung trich
phan ba M1 14 do ba M1 néi, n6i vé viée dat c6 quy hoach va hai bén 1én ké hoach
di kiém tra xem dat c6 bi quy hoach nhu 6ng S noi hay khong. Viéc thoa thuan
quy hoach trong hop ddng dit coc 12 quy hoach vé cong nghé cao, con viéc dit bi
quy hoach dat cay lau nam 1a chuyén binh thudng, khong thoa thuan trong gidy
coc. Con “Quy hoach” trong gidy dit coc ngay 23/12/2021 hai bén thoa thuan 1a
quy hoach khu cong nghé cao.

Nay 6ng S yéu cau huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/12/2021 d6i vé6i thira dat 409, to ban d6 29 x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Budc ba M1 phai tra lai cho ong Chi C Sang s tién da dat coc 1a
800.000.000d thi ba M1 khong dong ¥ vi ong S 1a ngudi c6 18i, khong thuc hién
theo thoa thuin nén dng S phai mét coc, nay ba M1 khong dong ¥ voi bat ky yéu
cdu ndo cta ong S.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Ly Déng D trinh bay:

Ba D thong nhét véi phan trinh bay cua ong T,0ng Svaoéng T1; baD la vg
cua 6ng Chi C Sang viéc dat coc gitra 6ng S va ba Sich Sat M1, ba D c6 biét nhu
phan trinh bay trén. Tuy nhién, s6 tién 800.000.000d ma 6ng S dat coc cho ba M1
1a tién riéng ctia 6ng S, ba D khong lién quan nén ba D khong c6 yéu cau gi.

Phat biéu quan diém ciia Kiém sat vién:

Viéc tuan theo phép luit td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim
phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky 1a dung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Nguyén don di thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh. Bi don ba M1,
va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H, 6ng Q, ba D, 6ng S1 con ving
mit tai cac budi lam 'vi€c; tai cac phién toa nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba H, 6ng S1 vang mat 1 chua chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Vu
an con dé kéo dai, qua thot han xet xtr nhung khong co quyét dinh g1a han 1a chua
ding quy dinh tai Diéu 203 ctia bo luat TH tung dan syu. Tuy nhién, viéc nay khong
anh huong 16n dén két qua giai quyét, dé nghi Toa an rit kinh nghiém.
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Vé noi dung: D& nghi Toa 4n chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién coc di nhan la
800.000.000d do dat bi quy hoach va d& nghi huy hop dong dit coc ngay
23/12/2021. Binh chi yéu cu phat coc sd tién 800.000.000d nguyén don da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t cac ching ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét Xur nhan
dinh:

[1] VEé tb tung:

V& quan hé phép luat: Pay 1a vu 4n yéu cau tra lai tién coc theo hop dong dat
coc gitra nguyen don 6ng Chi Cam S3 bi don ba Sich Sat M1, do vay xdc dlnh
day 1a tranh chap dan sy, vé quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop dong dit coc”

Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Bi don ba Sich Sat M1 ¢6 noi cu tra
tai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi vay, can cu vao Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat to tung dan su, vu an néu trén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Vé sy ving mit cia duong su: Trong qua trinh tham gia t tung nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thanh H 6ng Vong Tac S1 da
dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung van vang mit, 6ng Tran Hoang Bao Q c¢6 don
dé nghi xét xir vang miat. Can ¢ vao Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xr ving mit cac duong sy ndi trén.

[2] V& ndi dung:

Vao ngay 23/12/2021 6ng S thoa thuan véi ba M1, mua dién tich dat 1.350m?
thudc thira 409 to ban d6 sé 29 nay 1a thira 582, to ban d6 sb 30 xa S, thi x4 P,
tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 5.250.000.000d (Nam ty hai trdm nam muoi triéu
déng). Ong S dat coc trude sb tién 800.000.000d, hai bén thoa thuan thoi han dat
coc 13 34 ngay ké tir ngdy 27/12/2021 dén ngay 27/1/2022 sd tién con lai
4.450.000.000d s¢ dugc thanh toan vao ngay 27/1/2022 va théa thuan “Bén ban
bao quy hoach, bao tranh chdp néu cé van dé vé qui hoach hay tranh chdp bén
ban phdi hoan lai tién coc”. Sau ngay 27/1/2022 hai bén chua cong chimg ky két
duoc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, véi Iy do:

+ Ong S cho rang: Sau khi ky hop dong dit coc thi qua tim hiéu va biét duoc
ba Nguyén Thi Thanh H méi 13 chu st dung dat da 1ap hop dong uy quyén va
dugc Van phong cong chimg Tran Tuan T2, tinh Ba Ria — Viing Tau chting nhan
ngay 20/4/2021 cho ong Tran Hoang Bao Q dugc thay mat ba H dung ra thuc
hién, giai quyét, ky nhan ciing nhu ky cac Hop dong giao dich lién quan den thira
dat néu trén chtr khong phai ba Sich Sat M1. Ngoai ra, theo Phiéu giai quyét yéu
cau cung cap thong tin s6 25/PCC-TTCNTT ngay 05/01/2022 cta Trung tam C1
thudc s¢ tai nguyén va moi trudng tinh B thi toan b dién tich thira dat trén thudc
vao quy hoach dat nong nghiép khac va dat 0 nong thon (6m?), viéc thda thuan tai
hop dong dit coc 1a dat bao quy hoach néu c6 bat cir quy hoach gi thi ciing 1a bi



quy hoach nén 6ng S khong dong .

+ Ba M1 cho rang Khi dat coc thi thira 409 dé co gidy chung nhén quyén sir
dung dat tén Nguyen Thi Thanh H, mic du gidy gidy ching nhan quyen st dung
dat tén Nguyén Thi Thanh H nhung ngay 23/12/2021 ba M1 ky hop dong dit coc
v6i 6ng S vi trude d6 ngay 19/12/2021 ba M1 da nhan dat coc thira dat nay tir ong
Tran Hoang Bao Q nén ba M1 c6 quyén ky dit coc véi ong S. Pén ngay
15/01/2022 thi 6ng Q 1am hop ddng ty quyén lai cho ba M1, theo ba M1 déu nay
dam bao cho viéc ngay 27/01/2022 ba M1 c6 thé ra ky hop dong chuyén nhuong
thira 409 cho 6ng S. Tuy nhién, dén ngay hen 27/01/2022 thi ba M1 dén van phong
cong chimg Tran Tuin T2 nhu d3 thoa thuin, nhung ong S khong dén vi éng S
cho rang dat cuia ba M1 di bi quy hoach khu céng nghé cao nén 6ng S khéng thuc
hién tiép hop dong. Tuy nhién, theo ba M1 dat nay khong thudc quy hoach cong
nghé cao nhu 6ng S trinh bay ma theo Cong vin s6 2000/QLDT ngay 30/12/2021
vv cung cip thong tin quy hoach tai thira dat s6 582 to ban do sd 30, x4 S, thi xa
P thi thira dat 409, to ban d6 29 nay 1 thira 582, to ban d6 s6 30 thudc quy hoach
dat cay lau nam, khong phai quy hoach khu cong nghé cao nhu hai bén da thoa
thuan.

Thuec té tai thoi diém dit coc ngay 23/12/2021 thi: Ong S4 nhan khi dit coc
biét ba M1 khéng phai chu dat va chua c6 uy quyén ctia chil dat cho ba M1 nhung
vi quen biét tin tuong nén lam gidy va giao tién dit coc. Ba M1 di ky hop dong
dat coc ngay 19/12/2021 véi 6ng_ Tran Hoang Bao Q. Pén ngay 15/01/2022 thi
6ng Tran Hoang Bao Q da uy quyen lai cho ba M1 vé viéc ba M1 dugc thuc hién
cac cong viéc uy quyén sb6 cong ching 3182 quyén s 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tran Tuan T2, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau chimg nhan ngay 20/4/2021 d6i voi thira dat s6 582 to ban do s6 30
trong d6 ¢o viéc uy quyén duoc ky hop ddng dit coc va chuyén nhuong. .. d6i voi
thira dat nay.

Hoi ddng xét xtr xét thiy tai thoi diém giao két hop dong dat coc thi ong S,
ba M1 déu hiéu rd tinh trang phap 1y cta thira dat, viéc ky két hoan toan tw nguyén,
khéng ai bi ép budc, lira dbi, ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cim cua
luat, khong trai dao dire x4 hoi. Vi vay hop dong dat coc ngay 23/12/2021 ¢6 hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 117 cta B luat Dan sy va ¢6 hiéu luc theo quy dinh
tai Diéu 401 Bo luat dan sy 2015.

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phdi trd lai tién ddt
coc:

Xét trinh bay ctia nguyén don, bi don vé 1y do khong thuc hién dugc viée ky
két hop dong chuyén nhuong thi thay:

Theo Phiéu giai quyét yéu cau cung cap thong tin s6 25/PCC-TTCNTT ngay
05/01/2022 caa Trung tm C1 thudc so tai nguyén va moi truong tinh B cung cp
thong tin quy hoach tai “Thira ddt sé6 582 to ban do sé 30, xa S, thi xd P 1a quy
hoach ddt néng nghiép khdc va ddit ¢ néng thon (i 6m?) theo Quyét dinh s6 547/0P
— UBND ngay 12/3/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung ddt nam dau cia diéu chinh quy
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hoach sir dung dat thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau”. Theo Cong van sO
2000/QLDT ngay 30/12/2021 cua Phong quan ly do thi UBND thi x4 P vé viéc
cung cap thong tin quy hoach tai thira dat s6 582 to ban dd s6 30 x4 S, thi xi P thé
hién: “Déi chiéu Po dn quy hoach xdy dung nong thon moi xa S duoc UBND
huyén T (nay & thi xd P) phé duyét tai Quyét dinh sé6 318/0P — UBND ngay
14/02/20214 thi thira ddt trén thuée quy hoach dat cdy ldu ndm”. Va tai hop dong
dat coc ngay 23/12/20121 hai bén thoa thuan “Bén ban bao quy hoach, bao tmnh
chdp néu c6 vin dé vé qui hoach hay tranh chap bén ban phai hoan lai tién coc”.
Céc bén ciing khong thoa thuan 14 quy hoach vé van dé gi, ca 02 van ban trén déu
thé hién thira dat 582 to ban do sb 30, x4 S ¢6 quy hoach va theo thoa thuan cua
hai b&n “néu cé vin dé vé qui hoach hay tranh chdp bén bdn phdi hodn lai tién
coc”. Do d6, yéu cau cta nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién coc
800.000.000d 13 c6 co s& nén chip nhan. Hon nira, giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 49 to ban do s6 29 (nay 1a thira 582, to ban
d6 s6 30) xa S, thi xa P khong thuc hién duoc 1a do 16i cua ca 02 bén. Ong S khi
giao dich dit coc khong tim hiéu k¥ thong tin quy hoach str dung dat nén da xac
lap giao dich dit coc, ba M1 xac nhan khoéng nam rd quy hoach dat khi giao dich
dit coc nhung lai cam két “bao quy hoach”, nén theo quy dinh tai Nghi quyét s6
01/2003/ NQ - HDTP ngay 14/6/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao vé viéc Huong dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot so loai
tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh quy dinh tai diém d, muc 1 Phan I thi
“Trong truong hop dwgc hwéng dan tai cdc diém a va ¢ muc 1 ndy, néu ca hai
bén cing c6 16i ... thi khéng phat coc” ca nguyén don va bi don déu c6 18i nén
thiét hai xay ra cac bén phai tu ganh chiu. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don
ong Chi C Sang xin rut yéu cau phat coc sd tién 800.000.000d d6i voi ba Sich Sat
M1. Xét yéu cau nay cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén nén can ctr vao khoan
2 Diéu 244 cta B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi.
[2.2] Vé yéu cau hity hop dong dit coc:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién dit coc, dién tich dat hai bén dit coc,
bi don ciing da chuyén nhuong cho ngudi khac, hop dong dit coc di hét thoi han
cac bén ciing khong gia han hay thoa thuan thém nén nguyén don yéu cau hity
hop dong dit coc ngay 23/12/2021 duge ky két giita nguyén don va bi don 1a c6
co s& nén chap nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu an phi dan sy khéng c6 gia ngach do yéu cau huy hop dong
dat coc cua nguyén don duoc chap nhan va chiu 4n phi dan su so thdm co6 gia
ngach trén sd tién dit coc phai tra cho nguyén don.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu

244, Piéu 273 cta B luat t6 tung dan sy;
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Cian ctr vao Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 427, Diéu 468 cua Bf luét
dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham
phan Toda an nhan dan tdi cao vé viéc Huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét mot sd loai tranh chp dan sy, hon nhan va gia dinh.

Cin cr vao Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Chi C Sang d6i
v6i ba Sich Sat M1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

1. Huy “Hop dong dat coc” ngay 23/12/2021 duoc ky két giita 6ng Chi Cam
S va ba Sich St M1.

2. Budc ba Sich St M1 phai tra lai cho éng Chi C Sang sb tién dat coc
800.000.000d (Tam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt Déan sy ndam 2015.

3. binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Chi C Sang vé viéc budc
bi don ba Sich Sat M1 phai tra cho ong S sb tién phat coc 1a 800.000.000d (T4
tram triéu dong).

4. An phi dan su so tham:

Ba Sich Sit M1 phai ndp sb tién an phi dan sy so tham co gia ngach la
36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) va 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach. Tong so tién 4n phi dan sy so thAm ma ba M1
phai nop 1a 36.300.000d (Ba muoi sau triéu ba trim nghin dong).

Hoan tra lai cho éng Chi C Sang sb tién tam Gng 4n phi 6ng S d3 ndp
18.300.000d (Mudi tam triéu ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1€ phi Toa an s6 0005808 ngay 06/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Buong su c6 mat dugc quyen khang cdo ban an
trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tur ngay tuyén an de yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phtic tham. Puong su ving mat duoc quyén khang
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cao ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké
tor ngay ban an dugc ni€m yét theo quy dinh cua phap luét.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria —Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Thao



