TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:324/2023/DS-PT
Ngay: 25/7/2023 ,
Vv: T/e doi lai quyen su dungdat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Luwong Phuéc Pai

Cac Tham phan: Ong Pham Hoang Diing

Ba L& Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu— Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph Can Tho.

- Pai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil- Kiém sat vién.

Ngay25 thang 7nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé 223/2023/TLPT-DS ngay
21thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 347/2023/QDPT-
DSngay 11 thang 7 nam 2023, gilta cdc duong suy:

- Nguyén don: Nong truong S thanh phé Cén Tho.

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyé&n Thanh P; Chutc vu: Giam déc;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nhw Pinh V, Chuac vy: Can bd phap
ché(Van ban uy quyén lap ngay 29/7/2022) — C6 mit.

- Bi don: Ong Tran Phi L, sinh nam 1966

Pia chi cu tri: Ap A, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj don: Luat su Vii Ngoc C—
Thuoc Poan luat su thanh phd C(Co mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:Ba Lé Thi My L1, sinh ndm 1973

Tra tai: Ap A, xa T, huyén C, thanh phé Can ThO’(Vd'ng mat va co don xin
xét xir vang mat)



NQI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi Kién va cdc chirng cie trong hé so' vu dn nguyén don
trinh bay:

Nong truong S, thanh phdé Can Tho duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (viét tit QSD dét) to ban dd s6 01 dén 08, dién tich 6924,83ha,
gidy chang nhan QSD dat s6 00171, cap ngay 24/3/1999.Qué trinh str dung dt,
ong Tran Phi L da tuy y bao chiém st dung dién tich dat theo két qua do dac thuc
téla 2.265,4 m*(CLN) va dién tich 4.495.8 m® t& ban d6 01dé xay dung nha 4,
cong trinh kién tric va tréng cdy an trai. Do ong L st dung dat khong ding quy
dinh. Ngay 12/7/2021, Nong trudng ban hanh Théng bao sb 143/TB-NTSH, vé
viéc yéu cau 6ng Lphai di doi nha ¢ va cac caytrong dé giao tra lai dat cho Nong
truong nhung ong L khong thuchién. Ngay 08/9/2021, Nong truong ban hanh
Quyét dinh s6 190B/QD - NTSH, vé viéc thu hoi dat ong Ldang st dung nhung
ong Lkhong giao tra dat.

Nong trudng Skhai kién yéu cau bi don 6ng Tran Phi Lco trach nhiém théo
do, di doi cac tai san trén dat dé giao tra QSD dit dién tich 14 2.265.4 m® (RSX),
thuoc thira 8" va dién tich 4.495,8m?*(LUC), thudc thua 8% to ban dd 01. Dét toa
lac tai 4p A, x3 T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don bi dontrinh bay:

Khoang nim 2002, phan dién tich dat tranh chap nay Néng truong Sgiao
cho ong Tran Quéc Tla can bo cua Nong truong Hau quan ly. Theohién trang dat
duogc giao trude dy 1a 10 ao ca va 11 bo trong Bach dan. Sau d6, 6ng Tkhong tiép
tuc quan 1y ma giao lai cho 6nglLtiép tuc quan 1y dé khai thac Bach dan va thuy
san va an chia loi nhuan véi Nong truong S. Pén nam 2007, nganh thuy san thudc
Nong truong tién hanh st dung phan dat nay dao ao dé nudi trong thuy san. Sau
mot thoi gian chd doi thanh toan s tién chia loi nhuan nhung khong dugc Nong
truong giai quyét. Tai thoi diém do, 6ng Lthdy mot phan dién tich dat nay bo
hoang néntién hanh san i dé xay dung nha & va trong mot sé cdy an trai. Theo két
qua do dac xem xét tham dinh thé hién phan dién tich dat 6ng Ldang st dung la
2.265,4 m?, thudc thura 8* va dién tich 4.495,8 m?, thudc thira 8% cing to ban do
01. Nam 2020, Nong truong dén phan dit 6ngldang st dung dé lap Bién ban kiém
ké toan bo tai san trén dat tranh chap va Thong bao yéu cau 6ng giao tra phan dat
tranh chap va dua ra mc gia hd tro di doi tai san trén dat. Ngay 08/9/2021, Nong
truong ra Quyét dinh thu hoi toan bo phan dién tich dat tranh chap. Ly do 1a gia
dinh 6nglLkhong c6 ky hop ddng giao khoan st dung dat. OnglLkhong dong ¥ méi
mtc gia hd tro cia Nong trudong dua ra nén khong dong y giao tra dat.

OnglLxéc dinh phan dién tich dat tranh chap 1a cia Nong truong Sva dong ¥
tra lai phan dién tich dat trén nhung cé yéu cau phia Nong truong boi thuong gia
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tri tai san trén phan dat tranh chip (nha & va cong trinh kién trac khac la
50.951.778 dong va 50 % gia tri cay trong 1a 94.828.832 ddng)va boi thuong
thanh qua lao dong 1a 150.000.000 dong.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My L1 théng nhét 10
trinh bay cua 6ng Tran Phi L.

Tai Ban an déan sy so tham s 18/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho di quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nong Truong S, thanh phd
Can Tho d6i véi bi don ong Tran Phi L vé viéc doi lai quyén st dung dt.

- Budc ong Tran Phi L thao do, di doitoan b tai san trén dat dé giao tra cho
nguyén don Nong truong Song HAu phan dat co dién tich 1a 2.265.4 m?, thudc
thira 8', loai dit RSX va dién tich 4.495,8 m?, thugc thira 8°, loai dat LUC, cung to
ban d6 01. Pat toa lac tai 4p A, xd T, huyén C, thanh phd Can Tho.

- Ghi nhan Néng truong S, thanh phé Can Thotu nguyén hd tro chi phi thao
dd, di doi chat pha toan bo tai san trén dat cho bi don ong L s tién 1 51.869.493
dong.

- Vi tri, kich thudc thira dat trén duge xac dinh theo ban trich do dia chinh
s6 56/TTKTTNMT lap ngay 03/02/2023. Pt toa lac taidgp A, xa T, huyén C, thanh
phd Can Tho.(Pinh kém ban dn)

- Vo chong 6ng Tran Phi Lduoc luu cu trong thdi han 06 thang, ké tir ngay
tuyén an sotham.

Ngay 04/5/2023, bi donkhang cdo yéu cau cap phuc thamsira an so
thamtheo hudng chap nhan yéu cau caa bi don, budc nguyén don bdi thuong cho
bi don 392.000.000 ddng.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén ndi dung khaoi kién. Bi don gitr nguyén ndi dung
khéang cao.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi dé nghi Hoi dong xét xur
cin ct khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luat TH tung dan su dé sira 4n so tham,
theo huéng chap nhan toan khang cdo ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Thodé phat biéu quan diém
va dé nghi:

- V& tb tung: Hoat dong td tung cta nhitng ngudi t tung 1a dung theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung khang cao:Cép so tham xét xir va quyét dinh 13 ¢6 can cu. Bi
don khang cao nhung khong cung cdp thém nhimg tai liéu, chiing c& gi méi. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dén su,
khong chap nhan khang céo ctia bi don. Giir nguyén Ban an so tham.

3



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé thu tuc: Tai phién toa, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit va c6 don yéu cau vang mit. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan
su, Hoi ddng xét xir tiép tuc xét xtr vu an. Cap so tham thy 1y, giai quyét vu an va
xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap doi lai tai san”la dung quy dinh tai
khoan 9 Biéu 26, Diéu 35, Biéu 39 Bo luat T tung dén su.

[2] Xét khang cdo cua bi donthay rang:

[2.1] Nong Truong S thanh phd Can Thoduge di duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 00171/QSD dat cap ngay 24/3/1999 véi dién tich 6.924.83
ha dé quan 1y, sir dung, kinh doanh, giao khoan quyén str dung dat cho cac Nong
truong vién trong d6 c6 phan dat tranh chap dbi véi cac bi don. Qua trinh quén 1y,
st dung dat mic du cac bi don khong duoc nguyén don giao khoan quyén sir dung
dat hodc hinh thtc hop dong khac, nhung bi don tu ¥ & trén dat, sir dung, xay cat
nha, trong cay an trai ... Cu thé bi donod va str dung phan dat theo két qua do dac
xem xét tham dinh thé hién phan dién tich dat toi dang sir dung 1a 2.265,4 m®,
thugc thira 8" va dién tich 4.495,8 m?, thudc thira 82, t& ban d6 01khi chua duoc su
dong ¥ cta nguyén don 1a anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don, anh huong dén chinh sach quan 1y vé dat dai ciia Nha nudc. Qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa bi don ddng ¥ tra lai phan dat tranh chap theo
yéu cau khoi kién caa nguyén don nén cip so tham ghi nhan ba budc cac bi don
cung gia dinh giao tra lai quyén sir dung dat cho nguyén donla c6 cin ct, dung
phap luat.

[2.2] Xét vé yéu cau tra gid tri tai san trén dat: Bi don yéu cau boi thuongsd
tién 392.000.000 dong, trong d6 c6 nha, ciy trong, thanh qua lao dong theo dinh
gia nha nudce. Xét thiy, mic du bi don khéng duoc nguyén don giao khoan quyén
st dung dét hodc cac hinh thitc hop dong khéac, nhung lai ty y ¢, canh tac, st dung
va xay dung, trong cy an trai trén dat. Trude khi xay dung, trong cay ciing khong
duoc sy dong ¥ ctia nguyén don. Do vay bi don phai chiu trach nhiém vé viéc nay.
Vi vay céap so thim khong chap nhan yéu cau cia bi don va ghi nhan su ty nguyén
ctia nguyén don vé viéc hd trg cho bi don 51.869.493 ddng 1a c¢6 can ci.

[3] Can ct vao hd so ky thuat va Ban trich do dia chinh sé 56/TTKTTNMT
ldp ngay 03/02/2023 cia Trung tam ky thudt tai nguyén va méi truong thanh phé
C thi phan dt tranh chap nam tai thira 8" thira 8% Trong phan nhan dinh cua Toa
an thi cip so tham van xac dinh nhu vay. Tuy nhién, trong phan quyét dinh cua
ban 4n lai tuyén dét tranh chép tai thira 8" va thir 8%la chwa chinh x4ac nén Hoi dong
xét xtr ¢ diéu chinh lai cho phu hop.



[4] Nguoi khang cdo khong cung cip duoc ching ctr gi méi dé chitng minh
cho yéu cau khang céo nén khong co co sé dé chap nhan.
[5] An phi dan su phac tham: Bi don phai nop
[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Céan Tho 13
pht hop nén duocchap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctrkhoan 1 Diéu 308B6 luat T tung dan su;

Khong chap nhiankhang céo ctia bi don. Giit nguyén Ban an so tham (C6 diéu
chinh vé ky hiéu s thira dat).

Ap dung Piéu 166Luat dit dai 2013, Diéu 164, 166 Bo luat dan sy 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don

[1] Budc 6ng Tran Phi L thao do, di doitoan bo tai san trén dat dé giaotra cho
Néng truong Song Hau phan dét co dién tich 1a 2.265,4 m?, thudc thira 8, loai dét
RSX va dién tich 4.495,8 m?, thudc thira 87, loai dat LUC, cung to ban d6 01. Dt
toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

[2] Ghi nhan viéc Nong trudong S, thanh phd Can Thotu nguyén hd trg chi phi
thao d&, di doi chit pha toan bd tai san trén dat cho bi don 6ng L so tién 1a
51.869.493 ddng.

Kém theo theo Ban trich do dia chinh sé S6/TTKTTNMT Idp ngay
03/02/2023cua Trung tam kj thudt tai nguyén va méi trieong thanh phé C.

[3] Vo chong 6ng Tran Phi Ldugc luu cu trong thoi han 06 thang, ké tir ngay
tuyén an sotham.

[4]An phi dan su so tham: Ong Tran Phi Lphai nop 300.000d46ng.Nong
truong S, Thanh phd Can Tho dugc nhan lai 300.000ddng tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0009645 ngay 21/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Co Do, thanh phb Can Tho.

[5] Chi phi t6 tung: Ong Tran Phi L phai chiu s tién 7.000.000 dong.Nong
truong S thanh phd Can Tho dd nop sb tién 7.000.000 dong va di chi xong.
Néndng Lphai giao tra lai cho Ngong truong S, thanh phé Can Tho7.000.000
dong.

[6] An phi dan su phtic tham; Ong Tran Phi L phai chiu. Khau trir 300.000
tién tam tmg an phi theo Bién lai thu tién s6 0009896 ngay 04/5/2023 cuaChi cuc
Thi hanh an déan sy huyén Co Do, thanh phd Can Tho.



Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyen thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nQuyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thol hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké timgay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. C& Dg; (Daky)

- Cac duong sy;
- CCTHADS H. Co bg;
- Luu

Lwong Phuéc Dai



