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Vv tranh chap “hop dong chuyén nhu:ong
quyén sir dung dat, tién dat coc”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Phan Diéu Hién.

Cac Hgi tham nhan dan:

- Ong Pinh Tué4n Hai.

- Ba Nguyén Hang Nhiép.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Van Gay 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Can, tinh Ca Mau.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Yeén — Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 02 va tir ngay 16 dén ngay 18 thang 3 nam 2021 tai try
so Toa an nhan dan huyén Nam Can, xét Xt so tham cong khai vu an thu ly sé:
16/2020/TLST-DS ngay 10 thang 02 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén
nhwong quyen s dung (QSD) dat, tien dat coc ™ theo Quyet dinh dua vu an ra xet
Xt s0: 41A/2020/QDXXST-DS ngay 05 thang 10 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nam 1967 (c6 mat).

Pia chi : S6 243/35, dudng 30/4, phuong H, Quan N, Thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1952 va ba Truong Thi Xuan P (vo
ong T), sinh nam 1960 (6ng T va ba P c6 yéu cau phan to, c6 mat);

Ho khau thuong trd: S6 100 Nguyén C, khu vuc 3, phuong A, Quéan N,
Thanh pho Can Tho;

~ Noi cu tri hign nay: S6 218/24B duong T, phuong A, Quan N, Thanh phd
Can Tho.
~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Hung P, sinh nim 1954
(Giay uy quyén dugc chirng thuc ngay 19/02/2020, c6 mat).
Pia chi: 300/9, C, phuong B, Quan B, Thanh phé Can Tho.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Piang Pong P, sinh naim 1960 va ba Tran Thu H, sinh nam 1969 (vo
ong P).

Cung cu tra: Khom 3, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

Qng P, ba H c6 don yéu cau doc 1ap (ba H ¢6 mat, 6ng P ving va c6 van ban
uy quyen cho ba H chirng thuc ngay 25/02/2020).

- Ong Nguyén Xuan Tr, sinh ndm 1968 (ving mat).

Dia chi: S6 243/35, duong 30/4, phuong H, Quan N, Thanh phd Can Tho;

“Noi cong tac: Chi cyc Hai quan ctra khau V, phy trach di nghiép vu T; Dia
chi: Ap V, xa L, thanh pho T, tinh Tra Vinh.

NQI DUNG VU AN:

* Neuyén don ba Nguyén Thi Cam V trinh bay:

~Vu én tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, tranh chap
tién dat coc’gi&a ba vai vo chQng ‘ba P, 6ng T va vog chong pa H, 6ng P bi Toa an
nhan dan Cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh huy an, giao vé Toa an huyén xét xu
lai.

Tai Pon yéu cau bo sung dé ngay 04/3/2020 va qua trinh giai quyét vu én,
ba V trinh bay:

Ba V yéu cau huy hop dong mua ban dat tam thoi da ky két ngay 22/10/2011
va hop dong chuyén nhuong QSD dat da ky ket ngay 05/11/2011 gitra ba V véi vo
chong ba P. Do vg chong ba P vi pham nghia vu thanh toan tién va tu y dén Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Nam Can sang tén khong thong qua ba V (vi
pham 02 hop dong).

Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau ba P va ong T phai
thanh toan:

- 86 tien con lai theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat la
435.000.000 dong va l&i suat doi véi so tién chua tra.

- Yéu cau ba P va ong T lién doi thanh toan phan tién 1ai doi véi so tien
300.000.000 dong ma ba V da nhén cua dng Dang DPong P va da ndp cho co quan
thi hanh an dan sy huyén Nam Can cung ngay 29/11/2016 (the hién ¢ giay chuyén
nhuogng dat ngay 29/11/2016 do dng P soan thao).

-‘Tién cay rung tinh theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/02/2019, téng
cong bang 95.300.000 dong, so cay rung phat sinh thém la 38 cay theo bién ban
tham dinh ngay 03/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, ba V dong y tinh
véi gia 30.000 dong/cay.

- Yéu cau thanh toan tién stra céng x6 vudng 1a 5.000.000 ddng.

- Yéu cau thanh toan gié tri can nha tam [a 5.105.100 dong (hién tai can nha
nay khdng con).

- Y&u cau thanh toan thanh qua trén dat do ba P chiém gitr dat tir 08/5/2017
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dén nay, mdi thang 1a 5.000.000 déng.
- Yéu cau thanh toan khoan tién di lai caa ba V 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ba V con yéu cau thanh toan chi phi cai tao vuong (tién xang miic)
14 20.000.000 dong, tien con giong 32.175.000 dong.

Ba V khong c6 Y kién ddi véi can nha tam (choi vudng) theo bién ban tham
dinh ngay 03/7/2020 cta Toa an nhan dan huyén Nam Can.

- Tai bién ban hoa giai ngay 26 thang 5 nam 2020, ba V yéu cau Toa an tinh
tien truot gia doi voi phan dat tranh chap.

Ly do yéu cau: Ba V c6 phan dat nudi trdng thay san (NTTS) dién tich
40.944m? toa lac tai 4p C (nay la Khém 9), thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau thua
s6 48 to ban dd s6 41 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nam Cin cap gidy
chting nhan QSD dat ngay 29/11/2010.

Ngay 22/10/2011 ba V, dng Tr véi vo chong ba P ky hop ddng mua ban dat
tam thoi, gia chuyén nhuong 900.000.000 dong, thanh toan chia hai dot: Pot 1
thanh toan 300.000.000 déng vao ngay 01 dén ngay 05 thang 11 nam 2011 khi
cong ching, chung thuc xong hop dong; 600.000.000 dong thanh toan dut diém
trong vong 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong cong chiing, chang thuc.

Ngay 05/11/2011, ba V véi vg chong ba P dén Vin phong Cong chang s6 01
tinh Ca Mau ky hop dong chuyén nhuong QSD dat. Bé giam chi phi nop thué nén
chi ghi gia chuyén nhuong 500.000.000 dong; sau khi ky hop déng cong chiing vo
chdng ba P thanh toan tién dot 1 1a 300.000.000 dong. Sau d6 cd thanh toan thém
nhung khong nhd ngay thang, tong cong da thanh toan duoc 465.000.000 dong.
Pén nay vo chdng ba P da quan Iy dat nhung van chua thanh toan sé tién con lai
cua hop dong.

* Ba Trwong Thi Xuén P va dng Nguyén Trung T thong nhadt trinh bay:

Vo chong ba P va 6ng T van bao luu céc yéu cau trude ddy, vo chong ong,
ba khong dong y vai yéu cau cua ba V bai 1€ hgp dong chuyén nhugng QSD dat la
hop phap, cu thé:

Ngay 05/11/2011 vo chong ba P ¢d ky hop dong nhan chuyén nhuong phan
dat NTTS cua ba Nguyén Thi Cam V, phan dat ba V duoc cap gidy ching nhan
QSD dat s6 BD 444874, s6 vao s6 CH00316, thuoc thira s6 48, to ban d6 s6 41,
dién tich 40.944m* phan dét toa lac tai Khom 9 (trudce day 1a 4p C), thi trin N,
huyén N, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong thoa thuan ban dau la 900.000.000
dong, nhung sau d6 ba V bét 100.000.000 déng nén con lai 1a 800.000.000 dong,
thuc té gidy to chi ghi 1a 500.000.000 dong; Hop dong duoc Phong cong chung s6
1 tinh Ca Mau ky chung thyc ngay 05/11/2011. Sau khi ky hop ddng cong chang
giao tién cho ba V 250.000.000 ddng, dén ngay 24/12/2011 giao thém 200.000.000
dong va mot b nix trang tri gia 50.000.000 ddng, sau khi giao dat s& giao phan tién
con lai. B4 V ¢6 ¢ng tién thém tinh dén nay 1a 665.000.000 dong.

Ba V c6 din ba P vé giao dat, tuy nhién bi ba H1 phan d6i, Chong cu quyet
liét khong chiu giao dat, vi dat nay trudce d6 ba V va ba H1 c6 tranh chap vé quyén
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st dung, dén ngay 31/12/2016 thi Chi cuc thi hanh an dan sy cudng ché budc ba
H1 giao dat cho ba V, ba V giao dat cho dng P. Bén ngay 08/5/2017 thi ba P xuéng
ldy lai phan dat va canh tac cho dén nay (tH1 nguoi tréng coi, quan 1y). Giay
chting nhan quyén sir dung dat thi ba P dang quan Iy.

Do ba V khong giao dat dang cam két nén vo chong ba P khdng thanh toan
du tién nhan chuyén nhu:ong quyén str dung dat. Nay ba V yéu cau huy hop ddng,
Vo chong ba P khong ddng y; yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyen nhuong
QSD dét da ky két vi hop dong ky két 1a dung theo quy dinh phap luat, tién da giao
5. Ba P ddng y tra cho ba V sé tién con thiéu theo hop dong da ky 1a 135.000.000
dong va khong dong y tra 1ai d6i véi sé tién cham thuc hién caa hop dong. Tién
dau tu trén dat néu cé chang tir hop phép thi ddng y hoan lai, ddi voi cdy trén dat
tinh theo luwgng cay hién co thuc te va ddng y tra gia tri cay ring cho ba V. Vo
chdng ba P khong ddng y cac yéu cau khac caa ba V.

* o chong dng Bdang Déng P, ba Tran Thu H trinh bay:

Ngay 22/9/2014 vo chong 6ng P ¢ ky hop dong dit coc véi ba V dé nhan
sang phan dat NTTS toa lac tai ap C (nay la khém 9), thi tran N, huyén N, tinh Ca
Mau, phan dat c6 dién tich 40.944m?cua ba V, khi lap hop ddng ¢ xac nhan cua
UBND thi trin Nam Can, da giao tién coc 200.000.000 dong. Pén ngay
29/11/2016 d6i bén 1ap gidy chuyén nhuong QSD dét, ba V chuyén nhuong cho vo
chéng 6ng P véi gia chuyén nhuong 1.200.000.000 dong va vo chong ong P da
dua thém 300.000.000 dong. Ddi vai s6 tién 200.000.000 ddng nhan nam 2014 do
khéng co dat giao nén tinh 14i 50.000.000 déng, tong cong 1a 550.000.000 ddng.
Ngay 15/3/2017 ba V nhan thém 50.000.000 ddng va c6 ghi bién nhan 1a téng cong
nhan tién coc 1a 650.000.000 dong (trong d6 cé tién 13i 50.000.000 ddng), khi tha
tuc xong Ong P s& tra du tién.

Ong, ba khdng biét ba V da chuyén nhuong phan dat cho vo chong ba P, dén
thoi diém ba V nhan dat va nop tién cho Chi cuc thi hanh an dan su huyén Niam
Can thi mai biét 1a phan dat ba V sang cho vo chong ba P, ba V ¢6 n6i sang cho ba
P nhung ba P khong giao tra du tién nén khdng sang béan nira va giita ba V véi ba P
da thoa thuan xong nén vo chong 6ng P méi giao thém tién.

~ Nay yéu cau ba V phai tra tien coc 1a 650.000.000 dong va yéu cau tinh Ii
suat tr ngay 15/3/2017 den nay trong thoi gian sém nhat. Yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng QSD dat va hop dong dat coc.

- Tai don khoi ki¢n b sung dé ngay 01/7/2020 cua vg chdng ong P, ba H
trinh bay: Yéu cau ba V phai bdi thuong gip do6i tién dat coc, tién géc la
600.000. OOO‘don‘g, ba V phai tra bqng 1.200.000.000 d¢dng. Vo chong dng P, ba H
khong yéu cau boi thuong vé lai suat.

- Tai don thay doi (yéu cau) khoi kién dé ngay 08/3/2021 cua vg chong 6ng
P, ba H trinh bay: Yéu cau ba V phai tra lai so tién von 1a 600.000.000 dong véi lai
phat coc theo quy dinh ctia phép luat.

* Tai ban ty khai ngay 01/6/2018 va bién ban lay loi khai ngay 01/6/2018
ong Nguyen Xuan Tr trinh bay:



Ong Tr c6 cung vai ba V ky hop dong mua ban dat tam thoi vao ngay
22/10/2011, ndi dung chuyén nhwong phan dit baV dang tén cho ba P va ong T,
gia tri hop déng 900.000.000 dong, phan dat tai Khém 9, thi trin N, huyén N, tinh
Ca Mau. Sau khi ky hop déng mua ban dat tam thoi cling ngay ba P giao tién coc
cho ba V 300.000.000 dong, s tién nay ba V nhan va chi xai riéng 6ng khong biét.
Truong hop yéu cau huy hop ddng cua ba V dugc chap nhan, thi ba V phai hoan
tra tién da nhan cho vo chdng ba P, ong Tr khong dong y lién ddi trach nhiém vaéi
ba V; Néu tiép tuc thuc hién hop dong, ba P tra tién thém cho ba V thi éng Tr
khong yéu cau veé sb tién nay.

Viéc ba V nhan tién coc cua vo chong ong P dé sang dat 6ng Tr khong biét
va ciing khong st dung tién, khong c6 y kién dbi véi yéu cau cua vo chong 6ng P.

Tai phién toa:

- Ba V trinh bay: Ba V yéu cau hay hop ddng, boi I&: Vo chong ba P vi
pham hop dong vé nghia vy thanh toan tién da duoc ghi nhan trong Diéu 3 cia hop
dong, do dobaV cod quyen don phuong cham dut hop déng. Ba P chua thanh toan
du tién ma ty y 1am gidy sang tén 1a co su lra dbi, dat chua sang tén ma vao chiém
canh tac la sai, vi pham phap luat. Tu ly do trén yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong QSD dat gitra ba V véi vo chong ba P, ba V dong y tra lai cho ba P s tién
d3 nhan 465.000.000 dong.

Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau vo chong ba P phai tra
1ai ddi véi s6 tién con lai theo hop dong chuyén nhugng QSD d4t 12 435.000.000
dong va tinh 14i ké tur ngay 08/5/2017 dén nay; yéu cau tinh tién truot gia ddi voi
phan d4t tranh chap, yéu cau ba P va éng T lién d6i thanh toan phan tién 14i déi véi
sb tién 300.000.000 dong ma ba V da nhan cua 6ng Ping Pong P vi trong hop
ddng do 6ng P soan thao cd tén cua ba P, tra khoan tién di lai cua ba V 50.000.000
ddng, tra tién cay rung theo bién ban dinh gia tai san ngdy 26/02/2019 cua cap
phic tham va bién ban tham dinh ngay 03/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Nam
Can va 38 cay (rung) phat sinh thém thi ba V dong y tinh voi gia 30.000 dong/01
cay; yéu cau thanh toén tién sua Cong x6 vudng 1a 5.000.000 dong gia tri can nha
tam (choi) véi gia 5.105.100 ddng; tién quan Iy khai thac phan dat mdi thang
5.000.000 dong tinh tir ngay 08/5/2017 dén nay, chi phi cai tao vudng (tién xang
mdc) 15.000.000 dong, tién con giéng 26.175.000 dong. Di véi chi phi tham dinh
ngay 11/8/2017 1a 1.150.000 dong, chi phi dinh gia la 1.550.000 dong, ba V va ba
P @3 nop xong nén khong yéu cau Toa &4n xem xét, ba V tu chiu chi phi dinh gia
ngay 26/02/2019 vai sé tién 1.800.000 ddng.

Ddi voi hop dong dat coc gitra ba V véi vo chong ong P, ba V khong c6 15i,
truong hop huy hop ddng thi ba V déng y hoan lai 600 tri¢u d6ng da nhan va tra i
cua 300 trigu ddng nhan dau tién theo l4i suat quy dinh Nha nudc ké tir ngay nhan
tién cho dén thoi diém xét xir, con 300.000.000 déng nhan sau thi yéu cau vog
chdéng ba P, 6ng T cling c6 trach nhiém tra i vi trong hop dong chuyén nhuong
dat co ghi tén ba P. Vo chong ba H, 6ng P yéu cau I4i phat coc thi ba V khéng chap
nhan.



- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don, ong D trinh bay: Khong dong y huy
hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat ma yéu cau tlep tuc thuc hién hop
ddng voi ba V, dong ¥ thanh toan phan tién con lai ctia hop dong theo thda thuan la
800.000.000 ddng trir 665.000.000 dong con bao nhiéu tra bay nhiéu. Vg chong ba
P,ong T dong ¥ thanh toan cho ba V tién tha tom, cua giong la 26.175.000 dong;
tién cai tao dat (xang muc) 15.000.000 dong, t1en can nha tam (choi) 5.105.100
ddng, tién stra cong x0 vudng 5.000.000 dong, tién cay rung trén phan dat theo gla
tri dinh gia cua cap phuc tham ngay 26/02/2019. Khong chap nhan yéu cau tra tién
quan ly khai thac phan dat mdi thang 5.000. 000 dong tu ngay 08/5/2017 dén nay Vi
hop dong chuyen nhuong dat 1a hop phép; vé khoan tién 14i cta 300.000.000 dong
tra cho 6ng P va ba H, vo chong ba P khong dong ¥ thanh toan vi ba P khong biét
6ng P, ba H 1a ai va khong tham gia vao giao dich chuyén nhuong dit ctia ba V véi
6ng P va ba H. Khoéng dong ¥ khoan tién di lai cua ba V 50.000.000 dong Hién
nay ba P va Ong T dang quan ly phan dat va gidy chimg nhan QSD dat cua ba V,
khong c6 cam cb, thé chap cho ai.

- Ba P va 6ng T thong nhat trinh bay Dong ¥y voi 101 trinh bay cua ong b,
vo chong ba P va 6ng T rat lai cAc yéu cau vé tinh 13i suat doi voi s tién ma ong,
ba di thanh todn cho ba V dé thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat, yéu
cau ba V tra sb tién gip 10 lan s6 tién da nhan, boi thuong gia tri chénh léch QSD
va yéu cau xu 1y hinh sy ddi voi hanh vi cing mot quyén sir dung dat ma ba V da
ban cho nhiéu nguoi. Ba P va 6ng T khong dong ¥ yéu cau tinh truot gia phan dat
cuia ba V. Ba P va 6ng T tu nguyén chiu chi phi thim dinh ngay 03/7/2020 véi sb
tién 1.300.000 dong, vo chong ba P da ndp xong.

- Ba H trinh bay: S tién dua ba V 1a tién dit coc nhan chuyén nhuong QSD
dat, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat voi ba V. Yéu cau ba 'V hoan
tra 600.000.000 ddng tién coc; khong yéu cau b01 thudng coc ma yéu cau tra lai
trén s6 coc ké tir ngay cic bén giao nhén tién cudi cing dén nay, murc 13i suat do
Nha nuéce quy dinh.

- Ong Ping Pong P va ong Nguyén Xuan Tr ving mit.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong quéa trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing ngudi tham gia to tung, ké tir khi thu 1y
vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao dung theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy nén khong c6 kién nghi.

Vé noi dung vu an: Khong chip nhan yéu ciu cta ba V vé viéc hiy hop
déng chuyén nhuong QSD dat véi vo chong ba P. Budc ba V tiép tuc thuc hién
hop ddng; ba V da nhan cua vg chong ba P sb tién 515.000.000 ddng nén budc vo
chdng ba P tiép tuc thanh toan hop dong (900.000.000 dong — 515.000.000 dong)
bang 385.000.000 dong Viéc cham thuc hién hop dong trude nim 2016 la khach
quan, tir nam 2016 dén nay 1a do 15i ciia ba V nén khong chap nhén yéu cau tinh lai
suat doi voi sO tién cham thanh toan cua vo chong ba P. Chap nhén yéu cau vé cac
khoan tién cal tao dat, tién tha con gidng, tién cong xo xuong, tlen can nha tam
(choi) va tién cdy rung trén dat; khong chap nhan yéu cau vé chi phi di lai
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50.000.000 df)ng, yéu cau vo chong ba P cing co trach nhiém tra 1ai khoan tién
300.000.000 dong ma ba V da nhén tur 6ng P; khong chap nhén yéu cau tinh truot
gia dbi v6i phan dat. Khoéng xem xét yéu cau cua ba V vé khoan tién chiém giir dat
ctia vo chong ba P. Chap nhan yéu cau phan té cta vo chong ba P. Chap nhan yéu
cau doc 1ap cia vo chong 6ng P, ba H. Bd V c¢6 trach nhiém thanh toan
600.000.000 ddng cho vo chong 6ng P, ba H va 14i suit theo quy dinh cua phap
luat ké tir ngay 15/3/2017.

Pinh chi mdt phan yéu cau ctia vo chong ba P va dng T vé khoan 13i suat d6i
v6i sO tien ma ong, ba da giao cho ba V dé thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
va yéu cau xu 1y hinh sy doi véi ba V.

Vé chi phi t tung, ba V va ba P mdi ngudi chiu %.

V& an phi: Do yéu cu hity hop dong ctia ba V khong duoc chp nhan nén ba
V phai chiu 300.000 dong, ba V phai chiu an phi d6i véi mot phan yéu cau cta ba
khong dugc chap nhan va an phi d6i véi yéu cau doc 1ap cua vo chong 6 ong P, ba H
dugc chap nhén; Vo chong ba P va ong T phai thanh toan gia tri hop dong con lai
va cac khoan tién khac theo yéu cau ctia ba V duoc chap nhan do d6 vo chong ba P
phai chiu 4n phi véi s6 tién 25.308.000 dong, tuy nhién 6ng T 1a nguoi cao tudi
nén dugc xem xét mién an phi, ba P phai ndp % sd tién 12.654.000 dong; ba H va
6ng P khong phai chiu an phi va duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da du ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc t6 tung:

, Ong Nguyé‘n Xuan Tr da dwoc Toa an tri¢u tap hop 1€ xét xur vy an ma ong
Tr vang mat (05 1an) khong 1y do; Do do, Hoi dong xét xur ap dung diem b khoan 1
bicu 228 cua B0 luat to tung dan su, xét xir vang mat 6ng Nguyen Xuan Tr.

[1.1]. Vé quan h¢é phép lugt tranh chap: Ba Nguyén Thi Cam V khei kién vo
chéng ba Truong Thi Xuan P, ong Nguyen Trung T yéu cau hay hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat da ky két, truong hop tlep tuc thuc hién hop dong thi
yéu cau vo chong ba P, 6ng T thanh toan gia tri hop ddng con lai va mot s6 khoan
tién khac lién quan dén viéc giao nhan dat; Vo chong ba P khong dong y hay hop
dong Vo Chong 6ng Dang Dong P, ba Tran Thu H khai kién ba V yéu cau huy hop
ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat, yéu cau ba V tra lai tién coc va lai suat
trén so tién coc. Xét thay tranh chap giita cac duong sy Xuat phat tir cac hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat nén quan h¢ phap luét 1a: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, tién dat coc.

[1.2]. Ap dung phap lugt: Hop ddng chuyén nhuwong QSD dit giira ba V, 6ng
Tr véi vo chong ba P, 6ng T ky két vao ngay 22 thang 10 nim 2011 va ngay 05
thang 11 ndm 2011, xay ra tranh chap dau nim 2017 nén ap dung Bo luat dan su
nam 2005, Luat dht dai nam 2003 dé giai quyét.

Ba V véi vo chong ong P, ba H ky To cam két va nhan tién dat coc ngay
22/9/2014, giay chuyén nhuong dat ngay 29/11/2016, bién nhan ngay 15/3/2017



nén &p dung BO luat dan sy ndm 2005, Bo luat dan sy 2015, Luat dét dai 2013 dé
giai quyet.
[2]. V& ngi dung vu an:

Ba V c6 phan dat nudi trong thay san (NTTS) dién tich 40.944m? toa lac tai
ap C (nay 1a Khém 9), thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau thtra s6 48 to ban do sé 41
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nam Cén cap gidy ching nhan QSD dét
ngay 29/11/2010. Ngay 22/10/2011 ba V, 6ng Tr véi vo chong ba P ky hop dong
mua ban dat tam thoi, gia chuyén nhugng 900.000. 000 ddng. Ngay 05/11/2011, ba
V Véi vo chdng ba P dén Vin phong Cong ching sé 01 tinh Ca Mau ky hop dong
chuyén nhugng QSD dét. B¢ giam chi phi nop thue nén chi ghi gia chuyén nhuong
500.000.000 ddng. Ciing phan dat nay ngay 22/9/2014 tai Uy ban nhan dan thj tran
Niam Cin, ba V ky to cam két va nhan tién coc cia 6ng Pang Pong P, hai bén thoa
thuan gia 1.200.000.000 dong. Tong cong ba V da nhan tir 6ng P 600.000.000
dong, hai bén xac nhan day 1a tién coc dam bao cho viéc chuyén nhugng phan dat
trén. Ba V thira nhan khong bao cho vo chong ba P, 6ng T biét viéc chuyeén
nhuong dat cho vo chong ng P. Tur d6 xay ra tranh chap gitra cac bén.

[2.1]. Xét yéu cdu khai kién cia ba Nguyén Thi Cam V

Ba V yéu cau hiay hop dong chuyén nhugng QSD dét véi vo chong ba P va
6ng T, cu thé: Ba V yéu cau huy hop dong mua ban dat tam thoi da ky két ngay
22/10/2011 va hop dong chuyén nhugng QSD dét da ky két ngay 05/11/2011 gitra
ba V véi v chong ba P vi vo chong ba P vi pham nghia vu thanh toan tién va tu y
dén Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Nam Cin sang tén khong thong qua
ba V. Vo chdng ba P, 6ng T khéng déng y huy hop dong vi vo chdng ba nhan
chuyén nhuong dat 13 hop phap, 10 trinh bay nay 1a c6 can ctr boi I&:

Thet nhat: Vé hinh thac hop dong

Ngay 22/10/2011, ba Nguyén Thi Cam V ky hop d¢éng mua ban dat tam thoi
v6i ba Truong Xuan P, 6ng Nguyén Trung T phan dét dién tich 40.944m? thuoc
thira s6 48 to ban d6 s 41 giay chang nhan quyeén sir dung dat s6 BD 444874 do
UBND huyén Nam Can cap ngay 29/11/2010, toa lac tai Khém 9, thi tran Nam
Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Pén ngay 05/11/2011, hai bén chinh thuac ky
hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong ching s6 1, tinh Ca Mau, gia thoa
thuan 1a 900.000.000 d6ng nhung tai hop déng cong ching ghi gia 500.000.000
dong. Ba V giao gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba P giir. Hop dong doi
bén ky két dugc 1ap thanh van ban cé cong chang, chuang thuc theo quy dinh diém
b khoan 1 Diéu 127 Luat ¢4t dai nim 2003, khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam
2005. Nhu vay hop dong da thoa man vé hinh thuc.

Ther hai: Xét vé noi dung
- Trong hop dong mua ban dét tam thoi ngay 22/10/2011 va Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 05/11/2011, cac bén thoa thuan tai Bieu 3 nhu sau:

“2. Bén B c6 nghia vu ngp hé so chuyén QSD dat tai co quan ¢6 tham quyén
theo quy dinh phap lugt”.



Theo thoa thuan trén thi v chong ba P phai thuc hién nghia vu nop ho so
chuyén QSD dét tai co quan c6 tham quyén dé chuyén tén quyén st dung dét theo
quy dinh. Qué trinh giai quyét vu an, ba P, dng T va ba V déu théng nhat trinh bay
la vo chong ba P co dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Nam Can (Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén Nam Cén) dé Chuyen tén quyén st dung
nhung ba V ngin can nén dén nay phan dat dang tranh chap van chua dugc chuyén
tén quyén st dung theo quy dinh tai Diéu 692, 701 Bo luat dan sy nim 2005. Nhu
vay viéc chua chuyén tén QSD dét néu trén do c6 sy ngan can caa ba V.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 05/11/2011, ba V véi vo chdng ba
P, dng T chinh thic ky két tai Van phong cong chang sé 1, tinh Ca Mau ghi gia
500.000.000 d6ng, ba V xac dinh dd nhan 465.000.000 déng. Nhu vay phia ba P,
6ng T di thanh toan dugc 2/3 gia tri cua hop déng da dugc cac bén cong ching,
chang thyec.

Vé ngudn goc phan dat: Phan dat do ba V duoc nhan thira ké, sau do phat
sinh tranh chap véi ba H1 nhung da duoc giai quyét bang ban an s6 289/DS-PT
ngay 16/10/2009 ctaa Toa &n nhén dan tinh Ca Mau da co hiéu luc phap luat. Tai
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dat cho vo chong ba P, 6ng T thi ba V
da dugc Uy ban nhan dan huyén Nam Can cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BD 444874 d6i v4i phan dat nudi trong thity san toa lac tai Khom 9, thi tran N,
huyén N, tinh Ca Mau dién tich 40.944m? thugc thira s6 48 to ban db sb 41.

Ngoai ra do anh, em cua ba V uy quyén cho ba V duoc dung tén trong giéy
ching nhan quyen sir dung, do d6 phan dat nay khong lién quan dén dng Nguyen
Xuan Tr.,

Nhu vay, néi dung va hinh thic cua hgp doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/11/2011 giira ba V véi v chong ba P 1a phu hop véi quy dinh
phap luat tai thoi diém giao két, cin ctr khoan 1 Diéu 106 Luat dit dai nim 2003
do d6 Hoi dong xét xur cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét 1a hop phép,
cac bén phai thyc hién cac nghia vu theo hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
05/11/2011 va tién hanh cac tha tuc chuyén tén quyeén s dung.

- Xét gia tri cua hgp dong va sé tién giao nhdn

Vo chong ba P cho rang gia chuyén nhuong ban dau 1a 900.000.000 dong,
nhung sau d6 ba V hira bét cho ba P 100.000.000 déng nén con 800.000.000 dong,
l6i trinh bay nay cua ba P khong dugc ba V thtra nhan, ba P khdng c6 chang ci
ching minh, nén xac dinh gia tri hgp dong chuyén nhuong QSD dat gitra ba V voi
vo chong ba P 14 900.000.000 ddng.

Hop dong mua ban dat tam thoi gi chuyén nhuong d6i bén thoa thuan Ia
900.000.000 dong, nhung tai ban hop dong dwoc cong chung ghi gia chuyén
nhuong 500.000.000 déng. Ba V cho rang vo chong ba P thanh toan duoc
465.000.000 ddng va yéu cau phia ba P cung cip bién nhan, ching ci, vo chong ba
P x4c nhan da thanh toan 665.000.000 dong can ctr vao viéc ba V khong phan doi
noi dung nay tai ban an sb: 60/2019/DS-PT ngay 15/3/2019 cua Toa an tinh Ca
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Mau, 15i trinh bay nay cta vo chong ba P va dng T 1a khong c6 can cir boi 18 ban
a4n caa Toa an tinh Ca Mau d4 bi Toa an nhan dan cip cao hay an. Xét thay, theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat té tung dan su “Puwong su c¢é nghia vu dwa ra
ching ci dé Chu’ng minh ma khong dwa ra dwoc chung cir hodc khong duwa ra du
ching cur thi Toa an gidi quyét vu viec dan sy theo nhang ching cir da thu thap
dwroc €O trong ho so vu viée”. Do vg chdng ba P khdng chimg minh dugc s tién
d3 giao cho ba V 1a 665.000.000 dong nén Hoi dong xét xir xac dinh s tién giao
nhan giita cac bén 1a 465.000.000 dong.

- Xét tirng y8u cau bé sung cia ba vV

Ba V yéu cau vo chdng ba P thanh toan cac khoan tién: Tién cay rung theo
bién ban dinh gi4 tai san ngay 26/02/2019 (bt luc 785) tong cong bang 95.300.000
dong va so cay rimg phét sinh thém 38 cay (bién ban tham dinh ngay 03/7/2020),
tinh voi gia 30.000 ddng/01 cay, tong giatri cua cay rung 1a 95.300.000 ddng + (38
cay x 30.000 dong) = 96.440.000 dong; tién stra cong xo6 vudng 1a 5.000.000 dong;
gia tri can nha tam 5.105.100 dong (hién tai cin nha nay khong con); chi phi cai
tao vubng (tién xang mac) 15.000.000 dong, tién con giong 26.175.000 dong. Tong
cong bang 147.720.000 dong, tai phién toa vo chong ba P va 6ng T dong y thanh
toan cho ba V sé tién nay.

Ba V yéu cau vo chong ba P, 6ng T thanh toan so tien con lai theo hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat 1a 435.000.000 ¢6ng. Nhu da phan tich o trén,
Hop d6ng chuyén nhuong QSD dét gia d6i bén thoa thuan 1a 900.000.000 dong Vo
chdng ba P va 6ng T d3 thanh toan dwgc 465.000.000 dong, con lai sb tién
435.000.000 ddng.

- Ba V yéu cau vg chong ba P, dng T thanh toan tien Iai trén s tien con lai
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 435.000.000 dong tir ngay
08/5/2017 dén nay, yéu Cau ndy 1a khong c6 can cu boi 1€ viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do phia ba V, sau khi nhan duoc dat
ngay 01/12/2016, ba V khong giao cho vo chong ba P ma giir lai st dung, dau tu
cé tao, tha con giong...; Mt khac khoan tién con lai nay 1a do ba V khong chuyeén
tén quyen su dung cho phla vo chdng ba P nén vo chdng ba P khong thanh toan
duat diém khoan tién con lai caa hop dong. Ngoai ra, thoi diém ba V chuyen
nhuong phan dat cho vo chong ba P 1a ba V duoc cap QSD dat, nhung trén thuc té
phan dat ba H1 van con canh tac, sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dét voi
vo chdng ba P, phia ba V ciing chua duoc ba H1 giao dat, do khéng c6 dat giao
nén vo chong ba P khdng giao tiép tién, nhu vay 15i thudc vé ba V hoan toan nén
ba V phai ganh chiu phan hau qua do 15i gy ra.

- Ba V yéu cau ba P va éng T lién d6i thanh todn phan tién 1ai d6i vai sé tién
300.000.000 ¢ong ma ba V nhan caa ong Pang Pong P va da nop cho Co quan thi
hanh 4n dan sy huyén Nam Cin cung ngay 29/11/2016 (thé hién & gidy chuyén
nhuong dat ngay 29/11/2016) do dng P soan thdo. Yéu Cau nay khong c6 co s¢ boi
[&: Ciing phan dat ma ba Vv da Chuyen nhuong cho vo chdng ba P thi ngay
22/9/2014 tai Uy ban nhan dan thi trAn Nam Can, ba V ky T& cam két va nhan tién
coc cua 6ng Piang Pong P, hai bén thoa thuan gia 1.200.000.000 d¢bng, hai bén xac
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nhan day 1a tién coc dam bao cho viéc chuyén nhuong phan dat trén. Ba V thira
nhan khéng bao cho v chdng ba P, dng T biét viéc chuyén nhuong dit cho dng P.
Tir d6 xay ra tranh chap giira cac bén. Tai phién toa, ba H x4c dinh vao thoi diém
giao két hop ddng véi ba V thi khdng biét vo chong ba P va éng T 14 ai, vo chdng
ba P ciing cho rang khdng quen biét vai vo chong ba H va éng P va vg chong ba P
khong tham gia vao giao dich hop dong gitra ba V vai 6ng P nén khong c6 cin ctr
chap nhan yéu cau nay cua ba V.

- Déi voi khoan tién di lai ctia ba V 1a 50.000.000 dong, vo chong ba P
khong ddng y thanh toan vi khi ba V ndp don khéi kién thi v chong chong ba P
cling ton chi phi di lai, do ba V khong c6 héa don, chung ct dé ching minh cho
y&u cau cua ba nén Hoai dong xét xu khdng chap nhan yéu cau nay caa ba V 1a c6
can cu.

- B6i véi yéu cau thanh todn thanh qua trén dat do ba P chiém gitr dat tur
08/5/2017 dén nay (ngay 18/3/2021) x 5.000.000 d6ng/01 thang bang 231.666.667
dong. Toa an cd nhiéu thdng béo cho ba V dé nop tién tam tng an phi doi véi yéu
cau nay nhung ba V khong thuc hién, tai phién toa ngay 19/02/2020, ba V ciing xé4c
dinh khéng nop tam tng an phi dbi véi yéu cau thanh toan thanh qua trén dat do ba
P chiém giit dat nén can ctr diém d khoan 1 Biéu 192 cta Bo luat té tung dan sy, Hoi
dong xét xa khong xem xét giai quyét yéu cau nay cua ba V 14 c6 co so.

- P6i vai yéu cau Toa an tinh tién truot gia doi voi phan dat tranh chap, yéu
cau nay cuta ba V trinh bay tai phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ct va hoa giai (bat luc 943), yéu cau bd sung nay cua ba V da vuot qua
y&u cau khai kién ban dau nén Hoi dong xét xtr can cir Didu 5, khoan 4 Diéu 70,
khoan 2 Diéu 71, khoan 2 Biéu 210, Diéu 243 Bb luat t6 tung dan su, khdng xem
Xét yéu cau nay cua ba V, ba V cd quyén khai kién bang vu an khac.

Nhu vy tong s tien ma ba P va ong T phai thanh toén cho ba V khi tiép tuc
thyc hién hop ddng 13 (435.000.000 ddng + 147.720.000 ddng) 582.720.000 dong.

[2.2]. Xét yéu cau phdn té cia vo chong ba Truwong Thi Xuén P, dng Nguyén
Trung T

Vo chong ba P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong vai ba V, vi hop dong ky
két gitra doi bén c6 cong chung tai phong cong chiing sb 1 tinh Ca Mau. Nhu da
phan tich trén, hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta cac duong sy da tuan tha
diéu kién vé hinh thic va noi dung nén phat sinh hiéu luc phap luat. Do d6 yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng cua vo chong ba P, dng T duoc chap nhan.

Déi voi sb tién giao nhan gitta cc bén, hop dong chuyén nhuong QSD dat
d6i bén thoa thuan gia 1a 900.000.000 ddng. Vo chdng ba P cho riang di thanh toan
dugc 665.000.000 ddng vi ba V khéng phan dbi noi dung nay tai ban &n sé:
60/2019/DS-PT ngay 15/3/2019 cua Toa an tinh Ca Mau, ba V xéac dinh vo chdng
ba P chi thanh toan dugc 465.000.000 dong, 10i trinh bay cua vo chong ba P va 6ng
T 1a khong c6 can ctr boi I€ ban an ctia Toa an tinh Ca Mau da bi Toa &n nhan dan
cap cao hiy &n va vo chdng ba P khéng cé chang ct ¢é chirng minh sé tién da tra
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14 665.000.000 dong. Do do, Hoi dong xét xur xac dinh so tien giao nhan giira cac
bén 1a 465.000.000 dong.

Mic du tai don yéu cau phan tb ngay 20/3/2017 va cac phién toa so tham,
phlc tham trude day, bi don yéu cau tlep tuc thuc hién hop ddng Chuyen nhuong
QSD dit véi ba Vv, truong hop huy hop dong Chuyen nhuong QSD dit thi budc ba
V phai tra lai trén sb tlen da nhan, boi thuong gia tri chénh léch QSD, yéu cau ba Vv
tra s tién gap 10 1an sb tién da nhan va yéu cau xir Iy hinh sy d6i véi hanh vi cling
mot phan dat ma ba V chuyén nhuong cho nhiéu ngudi. Nhung tai phién toa hom
nay, bi don da thay dbi va rat mot phan yéu cau phan t6 14 chi yéu cau tlep tuc
thuc hién hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat, rat lai cac yéu cau khéac.
Xét thay, viéc thay d6i va rat mot phan y&u cau nai trén 1a hoan toan tu nguyén va
khong vuot qué pham vi don yéu cau phan té ban dau nén Hoi dong xét xir can cir
Diéu 244 Bo luat té tung dan sy, dinh chi cac y&u cau cua v chong ba P, ng T vé
viéc yéu cau tinh I4i trén sé tién da nhan, budc phia ba V phai boi thuong gia tri
chénh léch QSD dat, yéu cau ba V tra sé tién gap 10 lan so tién da nhan va yéu cau
xu ly hinh su d6i vai hanh vi caa ba V.

[2.3]. Xét yéu cdu ciia éng Bing Péng P, ba Tran Thu H

Mac du tai don yéu cau ngay 25/02/2020 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng P va ba H yéu cau gitr nguyén ban an phic tham xeét xu ngay 15/3/2019
ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau, yéu cau ba V tra tién von 600.000.000 dong va
|4i suét theo quy dinh Nha nudc, yéu cau thyuc hién dl'mg theo Gidy chuyén nhuong
va To cam ket dat coc mua dat. Tai don khoi kién ngdy 03/6/2020, 6ng P va ba H
yéu cau hay hop dong chuyen nhuong QSD dat ky két ngay 29/11/2016 va huy
hop d6ng dit coc (to cam két va nhan tién dit coc) ngay 22/9/2014 Ve viéc chuyén
nhuong QSD dat ddi voi phan dat NTTS dién tich 40.944m?, yéu cau ba V tra lai
gap doi sb tién dat coc bang 1.200.000.000 ddng. Nhung tai phién toa hém nay,
ong P va ba H da thay doi mot phan yéu cau doc 1ap 1a chi yéu cau hiy hop
dong Chuyen nhuong quyen su dung dat va hop dong dit coc, yéu cau ba V tra
tién von 600.000. 000 dong va lai suat theo quy dinh Nha nudc. Xét thay, viéc thay
d6i mot phan yéu cau ndi trén 1a hoan toan tu nguyén va khong vuot qua pham vi
don yéu cau doc 1ap ban dau nén Hoi ddng xét xir can ctr Piéu 244 Bo luat tb tung
dan sy xem xét.

Vo chong ong Ping Pong P va ba Tran Thu H yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong QSD dat ky két ngay 29/11/2016 va hiy hop dong dat coc (to cam
két va nhan tién dit coc) ngay 22/9/2014 vé viéc chuyén nhuong QSD dat ddi voi
phan dat NTTS dién tich 40.944m?, gia chuyén nhuwong 1.200.000.000 dong, hop
d6ng lap thanh vin ban nhung khong duoc cong chieng, ching thuc, vo chong 6ng
P va ba H yéu cau ba V tra lai s6 tién dit coc 13 600.000.000 dong va tinh i suét
trén s tién coc ké tir ngay nhan tién cudi ciing (bién nhan ngay 13/5/2017) dén nay
theo quy dinh caa phap luat. Ba Nguyén Thi Cam V dong y hay hop déng chuyén
nhuong QSD dat véi vo chong 6ng P, ba H, dong y tra lai s6 tién da nhan va tra l4i
theo quy dinh ctaa phap luat, viéc cac duong su da tu nguyén théa thuan véi nhau
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la hoan toan tu nguyén nén dugc Hoi ddng xét xir ghi nhan. Budc ba V hoan tra sb
tién da nhan cho vo chong ba H 1a 600.000.000 ddng.

V& 14i suat: Tai phién toa, ba H y8u cau ba V tra 1ai suat ddi voi sb tién da
nhan theo quy dinh Nha nudc ké tir thoi diém nhan tién dén nay, yéu cau caa ba H
dugc phia ba V dong y toan bo. Xét thay, trong hop dong doi bén ky két ngay
29/11/2016 thé hién: .. Ca hai l1an nhan tién coc véi sb tién 1a 550.000.000
dong.....“Pén ngay 01/12/2016 khéng ban giao dwoc phdan dat thi phdi tra i
15%/thang” ... , nghia la cac duong su ciing c6 du tinh trudc néu khong giao dét
thi phai chiu l4i, trén thuc té d6i véi khoan tién ba V nhan tir phia 6ng P ngay
29/11/2016 ba V ciing c6 ghi tay 1a t6i ¢ vay cua anh P sé tién 1a ...”. Nhu vay,
ban chat cia quan hé giao dich gitra ba V voi vo chdng 6ng P 1a tién vay chu
khong phai hop dong chuyén nhuong QSD dét, nhung muc 13i suat cac bén thoa
thuan trong hop déng 1a 15%/thang 1a trai véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo
luat dan sy, tai phién toa cac duong su thoa thuan 1ai theo quy dinh phap luat va
thoi diém tinh 13i ké tr ngay 15/3/2017 (bat luc s6 1018) dén nay, xét thay viéc
thoa thuan cua duong sy phu hop véi quy dinh phap luat va khong trai dao dac xa
hoi nén duoc chap nhan diéu chinh 14i suat, 14i suit dugc tinh 20%/nim
(1,66%/thang) cu thé:

600.000.000 dong x 20%/mam (1,66%/thang) x 04 nam 03 ngdy (tur ngay
15/3/2017 dén ngay xét xir so tham) = 481.000.000 dong (tinh tron).

Déi vai sb tién 300.000.000 dong nhan sau, ba V y&u cau vo chong ba P va
ong T cung lién ddi tra 13i nhung ba V khdng cé chirng ci chitng minh viéc ba P
tham gia vao giao dich chuyén nhuwong dat giita ba V va vo chong dng P nén budc
ba V tra i suat toan bo trén s tién 600.000.000 dong 1a cb co so.

Tong von, lai ba V phai hoan tra cho vg chong 6ng P, ba H la goc
600.000.000 d@ong + 1ai 481.000.000 dong bang 1.081.000.000 dong.

Do cac duong sy khong yéu cau xét tinh hop phap cia hop dong chuyén
nhuong QSD dat va hop dong dat coc néu trén giita ba V véi vg chong ong P, ba H
nén Hoi dong xét xa khong xem xét vé ndi dung va hinh thic cua cac hop dong
nay.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong Gng voi thoi gian cham thanh toén tai thoi
diém thi hanh an.

[2.4]. Y kién cua Kiém sat vién vé s tién giao nhan gitra ba V va vg chong
ba P, dng T 1a chua phu hop nén c6 su diéu chinh, cac y kién con lai 1a c6 can ct
nén duoc chap nhan,

[2.5]. Di véi viec Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nam Can di t6 chuc
cudng ché giao tai san cho ba V ngay 17/10/2019. Chi phi cudng ché ong T, ba P phai
chiu 1a 7.950.000 dong, 6ng T va ba P chua nop va sé tién ba V phai nop khi nhan tai
san 1a 37.425.600 dong, ba V chua nop. Toa an da co cong van giri Chi cuc thi hanh
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an va Chi cuc thi hanh an d c6 cong van sd 74/CCTHADS ngay 01/3/2021 thé hién
khoan tién 7.950.000 dong, an bi huy thi chi phi cudng ché phét sinh trong qué trinh
thi hanh an thuoc dién ngan sach Nha nudc chi tra, do d6 ong T va ba P khong phai
chiu; s tién ba V phai nop khi nhan tai san 1a 37.425.600 ddng, do an bi hiy nén Chi
cuc thi hanh 4n d3 ra quyét dinh dinh chi thi hanh, ba V khong phai chiu khoan tién
nay; Ngoai ra, Chi cuc thi hanh an ciing khong c6 yéu cau khoi kién dé thu hdi cac
khoan tién néu trén nén Hoi dong xét xu khong dua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Nam Cin vao tham gia t6 tung 13 c¢6 co s6.

[2.6]. DP6i voi 6ng Nguyen Trung An 1a ngudi giao tién gium cho vg chéng
ong P, giao cho ba V, thay rang dng An chi la nguoi chuyén tién dom khong co
quyén loi gi nén khong dua vao tham gia té tung 13 ¢o cén cu.

[2.7]. Déi véi ong Tr trude dy 1a chong ba V, da ly hon ngay 13/5/2016
(bat luc s6 294), ba V xac nhan 6ng Tr cé cung ky hop déng mua ban dat tam thoi
v6i ba V nhung khong c6 str dung khoan tién nay. Ong Tr cling xac nhan c6 ky
hop dong mua ban dat tam thoi nhung khong sir dung so tién hay. Thay rang, trong
hop dong mua ban dat tam thoi 6ng Tr c6 ky tén, nhung ky dé xac nhan ong Tr
khong c6 tranh chap va ba V duoc quyén chuyén nhuong, diéu nay dugc thé hién
tai ban hop dong cong chuang 6ng Tr khdng tham gia ky két. Mat khéc, vo chong
ba P khong dat ra yéu cau doi vaoi ong Tr va ba V ciing dong y chiu trach nhiém
toan bo doi véi sb tien thanh toan cho vo chong ba P. Nhu vay, khong budc ong Tr
cung co6 trach nhiém lién dai véi ba V trong viéc thuc hién nghia vu cho vo chong
ba P la phu hop vai phap luat.

[2.8]. V& chi phi té tung:

- Chi phi tham dinh ngay 11/8/20171a 1.150.000 dong, chi phi dinh gi4 la
1.550.000 dong, ba V va ba P da nop xong nén khdng xem xét.

- Chi phi dinh gi4 ngay 26/02/2019 véi s6 tién 1.800.000 dong, ba V tu
nguyén chiu, ba V da nop xong.

- Chi phi tham dinh ngay 03/7/2020 v¢i s6 tién 1.300.000 dong, vo chong ba
P vaéng T tu nguyén ndp, da nop xong.

[2.9]. Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

+ Ba V phai chiu an phi khdng cé gia ngach 300.000 ddng do yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong QSD dit caa ba V khong dugc chap nhan va 300.000
ddng dbi véi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong QSD dét cua vo chong 6ng P,
ba H duoc chap nhan.

Ba V phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach ddi vai yéu cau doc lap
cua vo chong 6ng P va ba H dugc chip nhan, chiu an phi d6i véi cac yéu cau khoi
kién cua ba khong duoc chap nhan nhu: Yéu cau thanh toan tién lai trén sé tién
chua thanh toan ctua hop dong chuyén nhuong QSD dat (435.000.000 dong, l&i
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suat 20%/nam bang 335.931.167 dong), yéu cau ba P va éng T lién déi thanh toan
phan tién 1ai ddi véi s6 tien 300.000.000 dong ma ba V nhan cua ong P (tién lai
240.500.000 dong), yéu Cau thanh toan khoan tién di lai cua ba V 1a 50.000.000
ddng. Ba V duogc xem xét tién tam tng an phi da du nop.

+ Vo chdng ba P, dng T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi
véi mot phan yéu cau caa ba V dugc chip nhan. Ong T va ba P déu 1a ngudi cao
tudi, tuy nhién ba P khdng cd yéu cau mién an phi dan su so tham, dng T c6 yéu
cau mién tién an phi nén Hoi dong xét xtr chi mién an phi ddi véi phan éng T. Ba P
va 6ng T khdng phai chiu an phi di véi yéu cau bi dinh chi. Vo chong ba P va dng
T dugc xem Xét tién tam g 4n phi da du nop.

+ Vo chong dng P, ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham va duoc
nhan lai todn bo s6 tién tam ung 4n phi da nop. Doi véi sb tién tam tng an phi
7.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 0015729 ngay 28/12/2017 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Nam Can, 6ng P va ba H da nhan lai xong nén khong xem
Xet.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 228, Piéu 147, Diéu 244 cua Bo luat té tung dan
su; Piéu 122, khoan 2 Diéu 124, Biéu 697 cua Bo luat dan s nam 2005; Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 136 Luat dat dai nam 2003; Diéu 188, Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; Dlém d biéu 12, cac khoan 3, 4, 6, 8 va 9 Diéu 26, khoan 4
Piéu 27, cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Cam V, budc
vo chdng ba Truong Thi Xuan P, 6ng Nguyén Trung T thanh toan khoan tlen con
lai theo hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a 435. 000.000 dong tlen cay
ring, tién dau tu, cai tao phan dat, tién gia tri can nha tam, tién stra cdng x4 vudng
la 147.720.000 d6ng, tong cong bang 582.720.000 dong.

Khoéng chap nhan mat phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Cam V vé
viéc yéu cau huy hop dong mua ban dat tam thoi ky ngay 22 thang 10 nam 2011
gitta ba Nguyén Thi Cam V, 6ng Nguyén Xuan Tr véi vo chong ba Truong Thi
Xuén P, 6ng Nguyén Trung T va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngdy 05 thang 11 ndm 2011 giira ba Nguyén Thi Cam V véi vo chong ba Truong
Thi Xuan P, 6ng Nguyén Trung T, yéu cau thanh toan tlen |4i trén s6 tién con lai la
435.000.000 d¢6ng theo hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, yeu cau ba P
va ong T lién d6i thanh toan phan tién 1ai ddi véi sd tién 300.000.000 ddng ma ba
V nhan cua 6ng Pang Pong P va da ndp cho Co quan thi hanh an dan sy huyén
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Ném Cén cung ngay 29/11/2016, yéu cau thanh toan khoan tién di lai cia ba V l1a
50.000.000 dong.

Khong xem xét yéu cau cia ba V vé viéc bugc vo chong ba P, 6ng T thanh
toan thanh qud trén dat do ba P chiém gixr dat tr 08/5/2017 dén ‘nay (ngay
18/3/2021), moi thang 5.000.000 dong bang 231.666.667 ddng va yéu cau tinh tién
truot gia doi véi phan dat tranh chap.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua vo chong ba Truong Thi Xuéan P
va ong Nguyen Trung T ve viéc tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat vai ba V.

Dinh chi mot phan yéu cau phan té cua vo chong ba P va éng T vé viéc yéu
cau tinh 13i suat déi voi sb tién ma éng, ba da thanh toan cho ba V dé thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit, yéu cau ba V tra tién gap 10 1an s tién ma ba V da
nhan, yéu cau bdi thuong gia tri chénh léch QSD va yéu cau xi ly hinh su d6i véi
hanh vi ciing mot quyén sir dung dat ma ba V di ban cho nhiéu nguoi.

- Chap nhan yéu cau doc l1ap caa vo chong ong Pang Pong P, ba Tran Thu
H. Buoc ba Nguyén Thi Cam V c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong ba H, 6ng
P tong s6 tién 1a 1.081.000.000 dong, trong d6 tién vén 600.000.000 dong, tien i
la 481.000.000 d6ng (tinh tron).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan ti€n néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tien 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khpén 2 bieu 468 Bo luat dan su tuwong tng vai thoi gian cham thanh toén tai thoi
diém thi hanh an.

- V& chi phi té tung:

+ Chi phi tham dinh ngay 11/8/2017 1a 1.150.000 dong, chi phi dinh gia la
1.550.00 dong, ba V va ba P da nop xong nén khdng xem xét.

+ Chi phi dinh gia tai san ngay 26/02/2019 vai s6 tién 1.800.000 dong, ba V
tu nguyén nop, ba V da nop xong.

+ Chi phi tham dinh ngay 03/7/2020 véi s6 tién 1.300.000 d6ng, vo chong
ba P va 6ng T tu nguyén nop, da nop xong.

- V& &n phi:

+ Ba V phai chiu an phi khdng cé gid ngach 300.000 dong do yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng QSD dat cua ba V khong duoc chap nhan va 300.000
dong doi vai yeu cau huy hop dong chuyén nhugng QSD dat cua vo chong 6ng P
va ba H dugc chap nhan.

Ba V phai chiu &n phi dan sy c6 gia ngach 1a 29.057.000 dong. Ngay
14/3/2017 ba V da nop tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam ung an
phi, 1€ phi Toa &n s6 0015322 dugc doi trir, ba V phai nop tiép 29.357.000 dong.

+ Vo chong ba Truong Thi Xuan P va dng Nguyén Trung T phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach 14 27.309.000 dong, 6ng T 1a nguoi cao tudi va cd yéu
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cau mién an phi dan sy so tham nén duoc mién &n phi, phan ba P phai nop la
13.654.500 dong. Ngay 20/4/2017, vg chong ba P, éng T di nop tam ung &n phi
3.375.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi Ié phi Toa an s6 0015403 duoc ddi
trir, ba P phai nop tiép 10.279.500 dong.

+ Vo chong ba Tran Thu H, '0ng bang Dong P khong phai chiu an phi. Ba H
va dng P duoc nhan lai toan bo s tién tam Ung an phi da nop 1a 14.000.000 dong
theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0007290 ngay 13 thang 7 nam 2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can.

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat thi hanh &n dan su.

Céc duong sur ¢6 quyen lam don khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, vang mat tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢€.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh Ca Mau;

- VKSND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Luu: VT, hd SO’VLJ.é.ﬂ. (Bd kJ;)

Phan Diéu Hién
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