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Ban an s: 347/2023/DS-PT

Ngay: 08.8.2023

V/v “Tranh chap ranh giGi quyen sir dung dat va

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn héi dong xét xi phiic thim gom cé:

Tham phan chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ong Pham Van Binh

Ong V& Bao Anh

- Thuw ky phién toa: ba BDinh Huynh Théai Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhin dan thanh phé Cin Tho: ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 08 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr cong khai vu an thy 1y s6 185/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap ranh gioi quyén st dung dit va yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan su so tham sb 41/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cla
Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham sé 358/2023/QP-PT ngay 29
thang 6 nam 2023 gitita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin L (vang mat)

1.2. Ba Lé Thu H (ving mit)

Cung dija chi: A T, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: ba Phan Nguyén Hoa T, dng
Nguyén Sy B, ba V5 Thi Bich T1. Ba T ¢6 mit, 6ng ba S§ B va Bich T1 ving mit.

2. Bidon:

2.1. Ong V& Hung C (vang mit)

2.2. Ba Nguyén Ngoc Hong X (ving mit)

Cung dija chi: A, dudng A, KDC H, quan C, thanh phé Céan Tho.

Pai dién hop phap cho 6ng C ba X: 6ng Tran Trong N (1a bi don)



2.3. Ong Tran Trong N (vang mat)
Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ong Ly Truong G (Vang mat)
3.2. Ong Ly Tudn K (Vang mat)
3.3. Ba Nguyén Thi P (ving mit)
bia chi: 1 T, phuong H, quan N, TP .
3.4. Vian phong C1 (Nay 1a VPCC Nguyén Thi Kim O) xin ving mit
Dia chi: B V, phudng A, quan B, thanh ph6 Can Tho
3.5. Ngan hang TMCP N1 (vang mit)
Dia chi: 3 V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho
4. Nguoi khang cao: ba Lé Thu H va 6ng Nguyén Vian L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba H va 6ng L trinh bay ndi dung va yéu cau khai kién nhu
sau: Nguon gdc dat ma o6ng, ba str dung 1a vao nim 1994 6ng, ba nhan chuyén
nhuong tir ong Ly Van X1 va con 1a Ly Van H1 dién tich 4,5m x 16m, c6 bai boi
3,3m, ¢6 1am hop dong va c6 chimg thyc ctia Uy ban nhan dan phuong H. Ong H1
¢6 vo 1a Nguyén Thi P va 03 nguoi con Ly Cong T2, Ly Truong G, Ly Tuén K.
Niam 1999, 6ng ba nhan chuyén nhugng thém 01 phan dién tich dat ngang 2m, dai
18m canh phan dat da nhan chuyén nhuong nim 1994 tir vo chong 6ng H1, ba P va
nguoi con 1a Ly Cong T2, 02 nguoi con con lai 1a Ly Truong G va Ly Tuan K khi
d6 con nho nén khong ky. Hai bén c6 lam gidy viét tay, gia chuyén nhuong 1a 07
triéu ddng. Hién nay, ong Ly Van X1, ong Ly Van HI va 6ng Ly Cong T2 da chét.
Ong, ba nhan chuyén nhuong va su dung dat & on dinh tir 46 dén nay. Khi ong ba do
dac dé lam thu tuc cap gidy ching nhén quyen stt dung dat thi 6ng Vo Hung C
khong chiu ky giap ranh vi cho ring bi 1an 0,9m nén phat sinh tranh chap va da
dugc hoa giai & phuong nhung khong thanh. Do do, dng ba khai kién yéu cau:

- Cong nhan phﬁn nha dat khoang 117m? tai thira 392, t& ban d6 sb 02, toa
lac tai sO A T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho thudc quyén sO hitu, str dung
hop phép cua nguyén don.

- Budc 6ng V6 Hung C phai chdm dut hanh vi can tr¢ trai phap luét theo quy
dinh tai Diéu 169 B0 luat dan sy. Nguyén don dugc quyen lién hé véi co quan Nha
nude c6 tham quyén tién hanh tha tuc dang ky quyén s¢ htru nha dat déi véi toan
bd phan dién tich nha dat theo ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.



Ngay 16/9/2022, 6ng ba c6 don khai kién b6 sung, b6 sung nguoi bi kién 1a
ba Nguyen Ngoc Hoéng X va ong Tran Trong N, yéu cau khoi kién bo sung 1a hiy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky gilta 6ng Vo Hung C, ba
Nguyén Ngoc Hoéng X voi 6ng Tran Trong N sd cong chimg 304, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 25/01/2022 tai Van phong C1 (Nay la Van
phong cong chung Nguyén Thi Kim O) véi 1y do trong thoi gian Toa an dang giai
quyét tranh chip ma cac bén lai thyc hién viéc chuyén nhuong nha dat.

*Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 1an luot cac bi don c6 ¥ kién nhu
sau: Ngudn gdc dat bj don ong C st dung 1a nhan chuyén nhuong tir ngudi thira ké
ctia 6ng Ly Vian H1 13 6ng Ly Truong G va Ly Tudn K, ba Nguyén Thi P vao nam
2010, phén dat thudc thira 308, t ban dd s 66, dién tich 101,6m?, trén dét c6 can
nha cap 4 giap dat ong H ba L hién nay. Trudce khi nguyén don 6ng L khoi kién,
ong C c6 biét viéc dat ciia minh bi thiéu ngang 0,9m, dai 13m nhung chua lam thu
tuc khoi kién do chwa co thoi gian va ciing mudn thuong lugng véi phia nguyen
don ong L, ba H. Pén thang 01/2019, khi vo chong ong L lam don thua ra Uy ban
phuong thi 6ng C méi ¢ tranh chap véi vo chong ong L phan hang rao do vo
chdng ong L xay dung, con xay dung hang rio tir khi nao thi ong C khong nim rd
do 6ng C va gia dinh khong truc tiép sinh séng tai d6. Luc mua nha thi ong C thiy
khong c6 hang rao, sau d6 hang rao co bi di doi hay khong thi 6ng C khong nam.
Khi 6ng H1 1am thu tuc hop thirc hoa phan dt thi ho ong L ¢6 ky giap ranh, sau d6
nhitng nguoi thira ké cia ong H1 mai chuyén nhuong lai cho 6 ong C. Do do, phia bi
don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta nguyén don vo chéng ong L do mot
phan dién tich vo chong 6ng L dang st dung thudc quyen sur dung dat coa ong da
nhan chuyén nhuong tir ong HI. Bi don 6ng C ¢6 yéu cau phan t6 budc v chong
ong L tra lai phan dién tich mat tién ngang 1a 0,.9m, dai 12,85m, theo ban trich do
dia chinh thi dién tich 1a 5,8m’.

Ngay 12/8/2022, bi don 6ng V& Hung C cho biét ngay 25/01/2022 ong va vo 1a
Nguyén Ngoc Hong X da chuyén nhugng nha dét cho 6ng Tran Trong N, dia chi:
khu V, phuong T, quan T, TP .. Do d6, 6ng xin rat yéu cau phan t6 dbi voi ong
Nguyén Vian L, ba Lé Thu H. Dong thoi, trong vu tranh chap nay ong ciing khong
c6 y kién gi.

-Ong Tran Trong N xac dinh 6ng nhan chuyén nhuong nha dat tir 6ng C, ba X va
hién nay dang thé chap dam bao nghia vu vay tai Ngan hang TMCP NI. Ong
khong ddng v voi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong vaoi ong C, ba X cia nguyén don vi giao dich gitra hai bén 1a tu nguyén va hop
phap.

*Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot trinh bay:



-Ba Nguyén Thi P trinh bay: Nam 1994, cha chong ba 1a ong Ly Van X1 va
chong ba 1a 6 6ng Ly Van HI ban cho vg chong 6 ong L phan dat chiéu ngang 4,5m
chay dai hét dat. Nam 1999, ong X1 chét, vo chong ba va con la Ly Cong T2 ban
tiép cho vo chong 6ng L phan dat ¢ chiéu ngang 2m chay dai hét dat. Khi ban thi
c6 vo chdng ba va con 16n 1a Ly Cong T2 ky gidy tay ban. Luc do, Ly Tuén K va
Ly Truong G con nho nén khong ky. Khi ban dat cho 6 ong L thi chong ba xay, ngan
ludi gitra hai nha va phan hang rao nay ton tai cho dén nay. Phan dat con lai gia
dinh ba tryc tiép di lam tha tuc dé duoc cap dat. Nam 2010, 6ng H6 m. Hai con trai
ba 13 K, G duoc cong nhan quyén st dung dat do duogc thira ké cuia ong H1. Ba va
ong H1 di ly hon tir ndam 2008. Dén nam 2010, ba va 02 con 1a K, G thoa thuin
chuyén nhu’orng lai phan dat cho ong C, ba ky hop ddng chuyén nhu’orng vOi tu cach
1a nguoi giam ho cua K. Sau khi thoa thuén chuyen nhuong thi moi thu tuc gidy to
sang tén do ong C tryc tiép lam, ong C kéu ky gidy to gi thi ba va cac con ky.

-Vén phong C1 (nay 1a Van phong C2) xac dinh Hop ddng chuyén nhugng quyén
sit dung dat va tai san gan lién v6i dat sd cong ching 304, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/01/2022 giira bén chuyén nhugng 6ng V6 Hung C, ba
Nguyén Ngoc Hong X v&i bén nhan chuyen nhuong ong Tran Trong N chtng nhan
theo ding quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong ching cic bén co nang lyc hanh
vi dan sy theo quy dinh cua phap luét, da tu nguyen thoa thuén giao két hop dong
va ky vao hop dong trudc mat cong chimg vién. Déi véi yéu cau cia cac bén dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép lut.
-Ong Ly Truong G, ong Ly Tuan K, Ngan hang TMCP N1 khéong ¢6 ¥ kién dbi véi
yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

—Uy ban nhan dan quén N c¢6 van ban trinh bay y kién: Yéu cau Toa an tién
hanh giai quyet Vang mat, dé ngh1 Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phap luat, thdng nhat voi két qua giai quyét cua Toa an.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai.
Tai ban an so tham sd 41/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua 6ng V5 Hung C dbi véi ong
Nguyén Vin L.

2. Béac yéu cau ctia nguyén don ong Nguyén Vin L va ba Lé Thu H vé viéc:

- Yéu ciu cong nhan phﬁn dat c6 dién tich 5,8m” thudc thira 308 theo ban trich
do dia chinh ngay 19/01/2021 do Trung tam K1 Iap.

- Yéu cau budc 6ng Vo Hung C, ba Nguyén Ngoc Hong X phai chdm dat hanh
vi can tré trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat dan sy.

- Yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat da ky gilra 6ng Vo
Hung C, ba Nguyén Ngoc Hoéng X v6i ong Tran Trong N sb cong chimg 304,



quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/01/2022 tai Véan phong C1 (Nay la
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Kim O).

Dbi v6i phan dat co dién tich 111,2m” thude thira 73, to ban d6 s6 66 theo ban trich
do dia chinh ngay 19/01/2021 do Trung tam K1 — S& Tai nguyén va Moi truong
thanh phé C 1ap va tai san gan lién véi dat: Ong Nguyén Vin L va ba Lé Thu H
dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dang ky, ké khai dé dugc xem xét
giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh va quyén khang
cdo cua cac duong su.

*Ngay 31 thang 3 ndm 2023, ba H, ong L khang cao voi yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng, ba.

* Tai phién toa phtic thim:

- Pai dién nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va khang cao
- Cac bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat.

* Dai dién Vién kiém sat phat b1eu tai phién toa phuc tham

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tlen hanh t6 tung d3 thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi (dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc thAm va xem xét cac ching
clr c6 trong ho so, thdy rang, tai phién toa, nguyén don nhan chuyén nhuong dat
hai 1an tir ong X1 va ong HI chi 108m” phén bai bdi khong c6 chimg ctr chimg
minh, nay st dung thuc té hon so voi dlen tich chuyén nhuong la khong phu hop
dién tich, tai bién ban xac nhan ranh khi ong H1 1am thu tuc cip gidy thira ké tur
6ng X1 thi nguyén don ba H ky xac nhan ranh cho 6ng H1 ngang 5,1m, nay xac
dinh phan tranh chap 1a cua nguyén don thi bi don chi con 4,2m la khong dung. Do
do, nguyén don yéu cau cong nhan phan dat 117m’ cho nguyén don 13 khong c6 co
s& chap nhan. Pdi v6i viée chuyén nhuong dat tir ong C cho ong N, do xac dinh
dat tranh chép 1a cua ong C nén viéc chuyén nhuong dat cho 6 .ong N dung theo quy
dinh, cac bén trong hop ddng khong ai tranh chdp nén yéu cau hay hop dong giira
ong C va 6ng N cua nguyén don ciing khong c6 co so. Pé nghi giir nguyén 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cac bi don dé duoc triéu tap hop 1¢ 02 lan nhung véng mit
khong c6 1y do chinh dang nén tién hanh xet xu vang mat cac duong su theo quy
dinh. Ddng thoi, phia bi don ong N ¢co6 yéu cau Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap tai phién toa, thiy rang qua trinh xét xir phuc tham ciing kéo dai tir thang
6/2023 dén nay gan 02 thang ong N khong yéu cau Luat su, nay t6i ngdy mo phién



tda yéu cau Luat su va Luat su xin hodn phién toa, xét 1y do nay khong chinh dang
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr c6 trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién tda phuc tham hém nay: xac dinh ngudn gdc phan dat cic bén dang tranh
chép c6 dién tich 5.8m” nidm giira hai thira 308 (ctia bi don ong C, ba X) va thtra 73
(ctia nguyén don) la ctia 6ng Ly Van X1. Nguyén don nhan chuyén nhuong tir 6ng
X1 nam 1994 dién tich ngang 4,5m, dai 16m, téng cong 72m’. Tiép theo nim 1999
nguyén don tiép tuc nhan chuyén nhuong thém tir ‘ong Ly Van HI (la con ong X1)
dién tich ngang 2m dai 18m, tinh ra 36m” cip dat d3 nhan chuyén nhuong trudc
do. Vay qua hai 1an chuyen nhuong xac dinh nguyén don da nhan chuyén nhuong
tur gia dinh ong X1, 6ng Ho6 t dién tich 108m”, hién nay khi phat sinh tranh chap thi
dién tich thyc té nguyén don st dung 1a 111 ,2m’, nguyén don cho rang phan dat
bai boi 9m® khong c6 ghi trong hop dong chi thoa thuén mleng v6i nguoi chuyén
nhuong nhung khong c¢6 chung cr chirng minh, trong khi gidy chuyén nhuong nam
1994 thé hién nguyén don chuyén nhuong 72m’ tir ong X1, nam 1999 chuyén
nhuong thém tir 6ng HO Cm® 14 108m’, qué trinh giai quyét cép so thim nguyén
don thtra nhan dién tich nay nén nguyén don xac dinh dién tich minh nhan chuyén
nhuong tur gia dinh ong X1 117m” 1a khong c6 co s, nguyén don cho ring do hai
lan chuyén nhuong thi chiéu ngang trude nguyén don phai la 6,5m nhung thuc té
chi 5,6m la khong du dién tich, vé van dé nay thiy ring, nguyén don chuyen
nhuong hai l1an dat vao nam 1994 va 1999, trong khi ngay 25/10/2008 ong H1 tién
hanh 1am thi tuc cap gidy dat (thira ké tir 6ng X1) thi phia nguyén don 1a ba H ky
giap ranh chiéu ngang trudc cho ong H1 1a 5,1m nghia 1a ba H x4c nhéan chiéu
ngang trude cua 6ng H1 5,1m (6ng H1 dé thira ké cho 6ng G va ong K, nam 2010
ong K va 6ng G chuyén nhuong cho bi don dng C), néu nhu xac dinh phﬁn ngang
trude 0,9m cho nguyén don du 6,5m thi bi don 0 ong C sé& thiéu 0,9m 1a khong phu
hop v6i so hoa dat ma ong H1 1am thu tuc cip gidy co su thong nhat xac nhan ranh
cua nguyen don ba H. Vi véy, nguyén don khang cao cho rang phan dat tranh chap
5,8m’ cua nguyen don va yéu cau cong nhan la khong c6 co so chép nhan.

[2.2] Bdi voi yéu cau khdi kién cua nguyén don budc bi don cham dat hanh
vi can trd trai phap luat dbi voi nguyén don trong qua trinh dang ky quyén st dung
dat, thdy rang, do c6 tranh chip vé phan ranh giita hai bén nén trong khi chua xéac
dinh dugc ranh gidi gitta hai bén thi tat nhién phia bi don éng C khong ky giap
ranh, va nhu trén nhan dinh c6 co sé xac dinh phﬁn dét tranh chép khong thude
nguyen don nén nguyén don co quyén di ding ky quyén sir dung dét theo dién tich
thie té minh dang sir dung theo quy dinh, do do, nguyén don cho rang bi don 6ng
C ¢6 hanh vi can tr¢ thue hién quyén st dung dat cia ong 1a khong ding quy dinh
nén yéu cau khong c6 co s chip nhan.



[2.3] Pbi v6i viee chuyen nhuong dat tir vo chong ong C, ba X cho bi don éng N:
Trong qua trinh giai quyet vu kién, ong C va ba X chuyén nhuong nha dat cho 6 ong
Tran Trong N. Thay rang, gitra cac duong sy chi 1a tranh chap phan ranh giéi dat
5,8m’ , khong phai tranh chip quyén sur dung hét thira 308 va nhu trén nhan dinh
Xac dmh phan tranh chip khong phai cua nguyén don, giita ong C, ba X va éng N
da thuc hién giao dich tu nguyén va dén thoi diém nay khong c6 tranh chip gi vé
quyén va nghia vu gitta cac bén. Van phong Cl ciing xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s cong chimg 304, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 25/01/2022 dugc ching nhan theo dung quy
dinh phap luat; Tai thoi diém cong ching cc bén co nang lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat, da ty nguyen thoa thuan giao két hop dong va ky vao hop
dong trudc mat cong chung vién. Ong N cing co y kién khong dong ¥ hiy hop
ddng néu trén. Viéc chuyen giao quyén st dung dat giira 6ng C, ba X cho ong N
khong 1am anh hudng dén viéc thuc hién quyén ctia ong L, ba H ddi véi quyén sir
dung dat. Do d6, yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong C, ba X v6i 6ng N ctia nguyén don 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

[3] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sét 1a c¢6 can
ctr. Toa 4n cép so tham danh gia chung cir va khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la dung nén gilr nguyén ban an.

[4] V& chi phi tham dinh: giit nguyén nhu 4n so thim

[5] V& phan &n phi:

[5.1] So tham: giir nguyén nhu 4n so tham.

[5.2] Phuc tham: Khang cdo cta nguyén don khong dugce chap nhan nén phai
chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

*Can cr: - Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hoi.
*Tuyén xu:

-Khoéng chip nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin L va ba Lé
Thu H.

-Giit nguyén ban an dén sy so tham sb 41/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dén quén Ninh Kiéu.

- Vé an phi phuc tham: Nguyén don ba Lé Thu H phai chiu 300.000 dong,
duoc trir vao tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0000890 ngay
03/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh pho Céan Tho.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TPCT; : (N 2 ~ {
- TAND Q. Ninh Kidu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi Cyc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Ha Thi Phwong Thanh
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