TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an s6: 01/2019/DS-PT.

Ngay 06/01/2020.

“V/v Tranh chdp quyén si dung dat,

Y&u cau hauy quyér dinh ca biét; tranh chap
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xa# phac tham gom co:
Tham phan Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Céac tham phan: Ong Pang Vin Quyét
- Ong Luong Xuéan Loc.
- Thu ky phién toa: Ong Duong Pinh Hung- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac G

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bac G: Ong Nguyén Dic Son -
Kiém sat vién.

‘Trong cac ngay 06/12/2019 va ngay 06/01/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Bic G Xeét xtr phic tham 'cong khai vu an thy Iy s6: 155/2019/TLPT-DS ngay
19/9/2019 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat, yéu cau hiy quyér dinh cé biét;
tranh chdp hop dong chuyén nhzmng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 40/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Béc G c6 khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu $6: 166/2019/QD PT ngay
03/10/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé: 189/2019/QD-PT ngay 30/10/2019 giira
cac duong su:

* Nguyén don: Cu Nguyen Thi Th, sinh nam 1920.(da chét ngay 27/5/2013).

NQuoi thura ké quyén va nghia vu té tung ciia cu Th:

1. Ong Phuong Vién D, sinh nam 1966; dia chi: s6 01, ngd 84, t6 1, Hoa Yén,
phuong Tho X, thanh phé Bac G, tinh Bic G (c6 mat)

2. Ba Phuong Thi B, sinh nam 1958; dia chi: SO 01, ngach 7, ngd 98, duong
Nguyen Khic Nhu, phu’O’ng Tran Nguyen H, thanh phd Bac G, tinh Bic G (ba B
cO mat).

3. Ba Phuong Thi B1, sinh ndm 1962; dia chi: S6 39, ngd 41, duong Khuong
binh, phuong Thu:ong D, quan Thanh X, thanh phd HN.

(Ba Bl uy quyén cho ong Phuong Van D tham gla t6 tung. Ong B co mit)

4. Ba Phuong Thi C, sinh nam 1953 (da chét ngay 12/5/2015).

NQuoi thira ké quyén va nghia vu to tung cua ba C: Anh Nguyen Kinh Thl,
sinh nam 1980; anh Nguyen Kinh K, sinh nim 1982; anh Nguyén Kinh Q, sinh
nam 1985; chi Nguyén Thi Hong L, Slnh nam 1994, cing dia chi: S6 7, ngd 62,
khu Y Na, phuong Kinh B, thanh phé Béc N, tinh Bic N.

(Anh Kinh, anh K, anh Q, chi L uy quyén cho 6ng Phuong Vin P va ba

Phuong Thi B tham gia t6 tung. Ong D va ba B c6 mat)
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5. Ba Phuong Thi C1, sinh nam 1944 (da chét ngay 11/9/2013).

NQuoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba C1:

- Ba Phuong Thi L1, sinh nam 1961; Pia chi: T6 Hoa Yén, phuong Tho X,
thanh phé Béac G. (Ba L1 y quyén cho 6ng Phuwong Vin P va ba Phuong Thi B
tham gia t6 tung. Ong D va ba B c6 mit)

- Ong Phuong Vin C2, sinh nam 1966 va 6ng Phuong Van T, sinh nam 1974,
cuing dija chi: T6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phd Bic G. (Ong C2 va 6ng T ¢
don xin vang mit).

- Ong Phuong Vian Th2, sinh nam 1970; dia chi: Cho Cau Chui, phudng Tran
Phu, thanh phé Béc G, tinh Bac G. (Ong Th2 c6 don xin vang mat)

* Bi don: Ong Phuong Hong Y, sinh nam 1945 (da chét ngay 18/11/2011).

NQuoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Y:

- Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1949; anh Phuong Hong T1, sinh nim 1982;
anh Phuong Thé P1, sinh nim 1984 cung dia chi: S6 4, ngd 72, t6 1, khu phé Hoa
Yén, phuong Tho X, thanh phd Bic G. (Anh D16 ty quyén cho ba L2 tham gia t6
tung. Ba L2 c6 mat)

- Anh Phuong Hong T2, sinh nam 1978; dia chi: S6 89, dudng Pham Vin
Pong, phuong Tay S, thanh phé P, tinh Gia L. (Anh T2 ity quyén cho ba L2 tham
gia t6 tung. Ba L2 c6 mat).

- Chi Phuong Thij L3, sinh nim 1976; dia chi: T6 dan phé Ha Vi 1, phuong
Tho X, thanh phd Bic G. (Chi L3 c6 don xin vang mit)

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau ddc lap: Ong
Phuong Van B, sinh nam 1966, dia chi: Tb 1, Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phé
Bic G. (Ong D c6 mat)

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phuong Thi B, sinh nam 1957. (C6 mat)

2. Ba Phuong Thi B1, sinh nam 1962 do 6ng Phuong Van D dai dién theo uy
quyén. (Ong P ¢6 mit)

3. Ba Phuong Thi C, sinh nam 1953 (da chét ngay 12/5/2015). Nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ciia ba C: anh Nguyén Kinh Thl, sinh nim 1980; anh
Nguyén Kinh K, sinh nim 1982; anh Nguyén Kinh Q, sinh nam 1985; chi Nguyén
Thi Hong L, sinh nam 1994. (Anh Kinh, anh K, anh Q, chi L uy quyén cho 6ng
Phuong Vin B, ba Phuong Thi B tham gia t6 tung. 6ng B va ba B c¢6 mat).

4. Ba Phuong Thi C1, sinh nam 1944 (da chét ngay 11/9/2013). Ngueoi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung cia ba C1: Ba Phuong Thi L1, sinh nim 1961 do
ong D va ba B dai dién theo 0y quyén; ong Phuong Vin C2, sinh nam 1966; 6ng
Phuong Vin T, sinh nam 1974; 6ng Phuong Vian Th2, sinh nam 1970. (Ong P va
ba B ¢6 mit; 6ng C2, 6ng T, 6ng Th2 xin ving mit).

5. Ba Nguyén Thi L2, sinh niam 1949. (C6 mit)

6. Anh Phuong Hong T2, sinh nam 1978 do ba L2 dai dién theo iy quyén.
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(Ba L2 c6 mat)

7. Anh Phuong Hong T1, sinh nam 1982. (Cé mit)

8. Anh Phuong Thé P1, sinh nam 1984 do ba L2 dai dién theo uy quyén. (Ba
L2 c6 mat)

9. Chi Phwong Thi L3, sinh nam 1976 (C6 don xin ving mit).

10. Ba Ly Thi H, sinh nam 1973; Dia chi: T6 1, Hoa Yén, phudng Tho X, thanh
phd Béc G, tinh Bic G. (C6 mit)

11. Uy ban nhan dan thanh phd Bic G do 6ng Nguyén Thanh T3— Phé
Truong Phong tai nguyén va méi truong thanh phd Bic G dai dién theo iy quyén.
(C6 don xin vang mat)

12. Uy ban nhan dan phuong Tho X, thanh phé Bic G do 6ng Duong Pinh S—
Chu tich UBND phuong Tho X dai dién theo phap luat. Ong S uy quyén cho ba
Nguyén Thi Bich H1 - céng chic dia chinh, xay dung phuong Tho X tham gia to
tung. (C6 don xin vang mat)

* Ngwoi lam ching:

1. Ong Phuong Vin V- sinh nim 1937, dia chi: Té6 Hoa Yén, phuong Tho X,
thanh phd Béc G, tinh Bac G. (Xin ving mat)

2. Ong Vii Kim Th3, sinh nim 1965, dia chi: T6 Hoa Yén, phuong Tho X,
thanh phd Bac G, tinh Bac G. (Xin vang mat)

* Ngudi khang cao: Ba Nguyén Thi L2- La bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Theo don khdi kign dé ngay 20/6/2010, don khéi kign bé sung va nhitng 10i
khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don (cu Nguyén Thi Th),
dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don (ba Ly Thi H) trinh bay:

Cu Nguyén Thi Th va cu Phuong Vin Pa 1a vo chong, cling nhau sinh séng
trén thira dat caa cha, 6ng dé lai, ¢ dién tich 276m? & thén Hoa Yén (nay la té Hoa
Yén), phuong Tho X, thanh phd Béic G, tinh Bic G. Cu Pa va cu Th sinh duoc 6
nguoi con: Phuong Thi C1 — sinh nam 1942, Phuong Van Tung — sinh nam 1944
(1a liét si), Phuong Thi C — sinh nam1953, Phuong Thi B — sinh nam 1956; Phuong
Thi B1 — sinh nam 1963, Phuong Van B — sinh nam 1966. Nam 1990, cu Pa chét.
Niam 2004, 6ng B két hon véi ba Ly Thi H. Cu Th, éng D,ba H tiép tuc sinh séng
trén thira dat trén. Nam 2010, cu Th c6 don dé nghi chinh quyén dia phuong cap
Gidy chiing nhan quyeén str dung dat thi duoc biét dién tich dat caa gia dinh cu chi
con lai 145,3m?, phan dat con lai di dugc Uy ban nhan dan thi x4 Bic Giang (nay
la thanh phd Béic G) cip Giy chiing nhan quyén sir dung dat s6 W 042599, vao sb
cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01080QSDD/560/QP-UB ngay
27/8/2002 cho ho 6ng Phuong Hong Y (la thira dat s6 40, to ban d6 s 49, dién tich
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133,1m?) . Viéc ong B — con trai cu thé chap mot phan dat caa gia dinh dé vay tién
6ng Phuwong Hong Y ma khong duoc sy dong y caa cac thanh vién khéac trong gia
dinh 1a khong dung qui dinh phap luat. Uy ban nhan dan thi x4 Bac Giang can ctr
vao viéc thé chap do dé cap gidy chung nhan quyén st dung dién tich dat nay cho
ho 6ng Phuong Hong Y 1a khéng ¢ co so.

Cu Nguyén Thi Th cung céac thanh vién trong gia dinh van quan ly, sir dung
lién tuc toan bo dién tich dat 276m? néi trén, khong ky bién ban xac dinh ranh giai,
méc gisi dé tach thira. Nam 2005, vo chong ong D,ba H xay c¢ong trinh phuy trén
thira dat s6 40, to ban dd s 49, dién tich 133,1m? noi trén nhung khong c6 ai phan
d6i gi. Cu Th 1a me liét si, thudc trudng hop duoc mién thué sir dung dat. Chinh vi
d6, cu Th khéng hé biét viéc ho dng Y da duoc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat ddi véi 133,1m? cua gia dinh minh.

Cu Nguyén Thi Th yéu ciu 6ng Phuong Hong Y tra lai 133,1m? tai thira dét
s6 40, to ban d6 s6 49 & t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phb Bic G; yéu cau
Toa an hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 W 042599, vao so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat sé 01080QSDD/560/QP-UB ngay 27/8/2002 cua
UBND thi xa Biac Giang (nay la thanh phé Bic G) da cap cho ho 6ng Phuong
Hong Y dbi vai thira dat trén.

Ngay 27/5/2013, cu Th chét. Ngay 11/9/2013, ba Phuong Thi C1 (con géi cu
Th) chét. Ngay 12/5/2015, ba Phuong Thi C (con gai cu Th) chét.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu Th 1a 6ng Phuong
Vin D, ba Phuong Thi B, ba Phuong Thi B1, anh Nguyén Kinh Th1, anh Nguyén
Kinh K, anh Nguyén Kinh Q, chi Nguyén Thi Hong L, b Phuong Thi L1 thong
nhat quan diém cta cu Th va giit nguyén cac yéu cau khoi kién cua cy Th. Ba B1
iy quyén cho ong P tham gia t6 tung. Anh Thl, anh K, anh Q, chi L, ba L1 uy
quyén cho 6ng P va ba B tham gia t6 tung.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cu Th 1a 6ng Phuong
Vin C2, 6ng Phuong Vin T, 6ng Phuong Vian Th2 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat va xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cdu dgc lap 1a dng Phuong
Van D trinh bay: Trong cac ngay 8/5/1994, 10/5/1994, 17/5/1994, 27/5/1994, 6ng
da vay cua 6ng Phuong Hong Y tong sb tién 11.000.000 dong, 13i suat thoa thuan
1a 5%/ thang. Ong ¢ ky vao “Bién ban cam dat” do ong Phuong Hong Y viét. Ong
khing dinh chi thé chap mot phan déat cua bd me dé vay tién cua dng Y, chua bao
gio dong ¥ ban dat cho 6ng Y. Mot thoi gian sau, ong da nhiéu lan xin 6ng Y dugc
tra tién dé xo0a viéc thé chap dat nhung 6ng Y khong nghe, mot muc muén lay dat.

Ong khong ban bac hay hoi y kién ai trong gia dinh viéc thé chap dat mot
phan dat cua gia dinh dé vay tién 6ng Y. Ong yéu cau Toa &n tuyén bé giao dich
thé chip dat dé vay tién giira 6ng va dng Phuong Hong Y ngay 8/5/1994, ngay
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27/5/1994 vo hiéu do vi pham diéu cam cua phéap luat. Ong chap nhan tra cho gia
dinh 6ng Y tong s6 tién 150.000.000d6ng, trong d6 gdm s6 tién da vay 11.000.000
ddng, tién boi thuong do giao dich cam cé dat vo hiéu 1a 139.000.000 dong. Néu
v, con dng Y khong nhat tri thi d& nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba B, ba B1, nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba C1, ba C déu khong co yéu cdu déc
ldp gi, khong trinh bay bé sung gi thém, dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh
cua phap lugt.

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a ba Ly Thi H trinh bay: Ba két
hdn véi ng Phuong Van D tir ndm 2004 va & ciing me chong (1a cu Th) trén dat cua
bd me chdng c6 dién tich khoang 276m? Nam 2010, cu Th c¢6 don d& nghi chinh
quyén cap giay chiing nhan quyén st dung dat thi méi biét dién tich dat cua gia
dinh chi con 145,3m? phan dit con lai di dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat sd6 W 042599, vao so6 cap gidy chiing nhan quyén s dung dat so
01080QSDD/560/QD-UB ngay 27/8/2002, 1a thira dat sb 40, to ban dd sé 49, dién
tich 133,1m?cho ho 6ng Phuong Hong Y. Trong suét thai gian chung séng véi dng
P, ba chua tirng nghe dng P ndi gi vé viéc vay muon tién cua 6ng Y, ban dat cho
6ng Y. Trén phan dat da cap gidy chung nhan cho 6ng Y, ba va ong D da xay san lat
gach, twong hoa, nha vé sinh tu hoai va nha tam, cong....Ba khong cé yéu cau doc
lap gi, chi d& nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phép luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cuaa cac thanh vién trong gia dinh ba.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Phwong Hong Y va dai dién theo sy
quyén cia 6ng Y 1a ba Nguyén Thj L2 trinh bay:

Nam 1994, 6ng Phuong Vin P 1a con cu Nguyén Thi Th va cu Phuong Vin Pa
c6 dén hoi vay tién dng Y, thé chap dién tich dat cua gia dinh 1a 133,1m? tai thon
Hoa Yén, phuong Tho X, thi x4 Bac Giang (nay la thanh phb Bic G, tinh Bic G) dé
vay s6 tién 11.000.000 dong. Ong Y da giao du cho 6ng B 11.000.000 dong. Sau do,
do khéng co tién tra, ong P da dong ¥ sang nhuong dién tich dat trén cho 6ng V.
Nam 2002, dng Y da duoc UBND thi x4 Béc Giang (nay la thanh phé Béc G) cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé W 042599, vao s6 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 01080QSDD/560/QD-UB ngay 27/8/2002, 14 thira dat s6 40,
to ban do s6 49, dién tich 133,1m*. Ong Y khéng D y véi cac yéu cau khoi kién
cua cu Th. Gidy chang nhan cap cho dng Y 1a dung trinh tu thu tuc, dé nghi gitr
nguyén giay chiing nhan quyén st dung dét nay.

Ong Phuong Hong Y chét ngay 18/11/2011, ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua 6ng Y 1a ba Nguyén Thi L2, anh Phuong Hong T2, anh Phuong Hong T1, anh
Phuong Thé P1, chi Phuong Thi L3. Anh T2 va anh P16 ay quyén cho ba L2 tham
gia to tung

Qua trinh tham gia té tung, ba L2 va anh T1 théng nhat trinh bay: Xéac nhan
thira dat dat s6 40, to ban do sé 49, dién tich 133,1m? tai t6 Hoa Yén, phuong Tho
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X, thanh phd Bac G ¢6 ngudn gdc la caa cu Pa, cu Th. Trudc day, cu Pa, cu Th ¢6
khoang 276m? dat tai t Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phd Bic G. Cu Da chét tir
lau. Cu Th & ciing 6ng B. Nam 1994, do can tién, ong P dai dién gia dinh da ban
mot phan dat (133,1m*) cho 6ng Y véi gia 11.000.000 ddng. Sau khi mua dét, do
chua c¢6 nhu cau st dung, 6ng Y van dong y cho nha éng B muon dat dé trong
chudi va xay nha tim, cong trinh phu va néi rd cho ong P biét 1a khi nao can st
dung sé& thong béo sau. Ba L2, anh T1 khéng yéu cau anh B14ng tra no vi éng B
khong phai vay tién ma da ban dit cho 6ng Y. Ba L2, anh T1 d& nghi Toa &4n khéng
chap nhan yéu cau khai kién cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua cu Th, khdng chap nhan yéu cau doc lap cua éng D. Ba va anh T1 khéng ¢
yéu cau phan té nao. Truong hop giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
6ng D va dng Y thang 5 nam 1994 bi vo hiéu, ba L2 va anh T1 yéu cau 6ng
Phuong Van B phai tra lai nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng
Phuong Hong Y s6 tién 11.000.000 dong di nhan; boi thuong thiét hai cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phuong Hong Y sb tién bang gia
tri manh dat tai thoi diém hién tai 1 532.400.000 dong.

Chi Phuong Thi L3 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ong Y
khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat,
Xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an

Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L2, anh
Phwong Hong T2, anh Phwong Hong T1, anh Phuwong Thé PI (anh T2, anh
DP1é do ba L2 dai dién theo sy quyén) va chi Phwong Thi L3 khong c6 yéu cau
doc 1ap gi, khdng trinh bay bo sung gi thém.

Uy ban nhan dan thanh phé Bdc G do dng Nguyén Thanh T3— Phé Truwéng
phong Tai nguyén va Moi trwong thanh phé Bac G dgi dién theo iy quyén di cé
van ban trinh bay: UBND thi xa Bic Giang (nay la thanh phb Bic G) cap Gidy
chting nhan quyén si dung dat s6 W 042599, vao so cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 01080QSDD/560/QP-UB ngay 27/8/2002 cho ho dng Phuong Hong Y
d6i véi thira dat s6 40, to ban do sb 49, dién tich 133,1m?” tai thon Hoa Yén,
phuong Tho X, thanh phd Béic G, tinh Bic G duoc thuc hién theo Luat dat dai nim
1993, Théng tu s6 1190/2001/TT-TCPC cua Tong cuc dia chinh, Quyét dinh sb
110/1998/Qb-UB ngay 11/8/1998 cia UBND tinh Bic G vé viéc ban hanh quy
dinh ké khai, ddng ky va cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat trén dia ban tinh
Bic G. Theo d6, viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phuong
Hong Y 1a dam bao dung trinh tu, tha tuc.

Uy ban nhan dan phwong The X, thanh phé Bdc G do ba Nguyén Thj Bich
H — cong chize dia chinh, xay dung phuong The X dai dién theo sy quyén trinh
bay: UBND phuong Tho X khong luu trir duoc hé théng ban do trudc thoi diém
nam 1998. Nam 1998 khi trién khai do dac ban d6 dia chinh trén dia ban thi phan
dién tich cia 6ng Phuong Hong Y dugc thé hién trén ban db dia chinh, hd so k¥

6



thuat thira dat va so6 muc ké thira dat Ia thira s6 40, to ban do sb 49, dién tich
133,1m? c6 cé4c canh tiép giap: phia Pong giap duong ngd, phia Tay giap vai thia
dat s6 49, to ban ¢4 49 mang tén 6ng Vi Kim Th3, phia Nam giap véi duong lang
Hoa Yén (nay la t6 dan phé Ha Yén), phia Bic giap voi thira dat s6 91, to ban dd
49, dién tich 145,3m? (trong hd so k¥ thuat thira dat va s6 muc ké thira dat khong
thé hién chu sir dung dét caa thira dat nay).

Tu nam 1994 dén nay, nhan sy cia UBND phuong Tho X ¢d nhiéu bién
dong. Tat ca cac can bo cong tac tir ndim 1994 dén nay déu di nghi huu hoic
chuyén cong tac khac. Do vay, UBND phuong Tho X khong c6 quan diém nao
khac, d& nghi Toa an nhan dan thanh phdé Bic G giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. UBND phuong Tho X khong c6 yéu cau doc lap nao.

Ong Phwong Vin V- Nguwoi lam ching c6 loi khai trinh bay: Ong xac nhan
chir ky tai “Bién ban cam dat” ngay 8/5/1994 va ngay 27/5/1994 |a chix ky cta 6ng.
Do trudc day ong la truong thon nén 6ng Phuong Hong Y ¢6 nho lam chang viéc
6ng Y giao tién cho ong P. Do thoi gian da 1au, lai tudi cao nén éng khdng nhd cu
thé giao dich giira ong B va 6ng Y 1a gi va nhu thé ndo, khéng nhé ky Iic nao. Ong
Xin vang mat toan bo qué trinh giai quyét vu &n vi sic khoe yéu, khong dén Toa an
lam viéc duoc, dé nghi Toa an khéng triéu tap dén ddi chat, hoa giai hay tham gia
phién toa.

Ong Vii Kim Th3 — Ngwoi 1am chang 6 loi khai trinh bay: Ong khéng biét
thira dat s6 40, to ban d6 49 tiép gidp voi dat nha 6ng da dugc cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho ai. Ong chua ting ky vao bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gidi dé lap ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho thira dat trén. Thua dat
trén hién do 6ng Phuong Vin D va ba Ly Thi H dang quan ly, sit dung. Ong xin
ving mit toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Qua trinh x4c minh tai dia phuong, cu Nguyén Thi Nhat, sinh nam 1937 1a
ngudi dan song 1au nam tai dia phuwong cung cap nhu sau nhu sau: Cu sinh song tai
t6 Hoa Yén, phuong Tho X tir nam 1956 dén nay, cach nha cu Nguyén Thi Th va cu
Phuong Vin Pa khoang 4-5 nha. Cu Th va cu Pa sinh song lién tuc trén thira dat do
cha dng cu Pa dé lai, rong khoang 276m?. Khi cu Pa chét, cu Th cling con trai la
6ng B va con dau 1aba H van tiép tuc sinh sdng trén manh dat trén. Nam 2013, cu Th
chét, toan bo dién tich dat trén van do éng D vaba H quan 1y, st dung cho dén nay.
Cu khong biét vi ly do gi ma 6ng Phuong Hong Y lai dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ddi vai mot phan dét caa cu Pa, cu Th.

Két qua xem xét, thdam dinh, dinh gia tai sdn ngay 24/1/2019 nhw sau:

1. Pat: Dién tich thira dat 14 133,1m?; thudc thira dat s6 40, t& ban do6 s6 49;
c6 cac canh ABCDE. Trong do6:

- Canh AB = 6,6m; giap phan dat cua gia dinh cy Nguyén Thi Th (hién do
ong Phuong Van P va ba Ly Thi H quan 1y, sur dung).

- Canh BC = 3,7m; giap duong di.



- Canh CD = 18,6m; giap duong di.

- Canh DE = 4,9m; giap duong di.

- Canh EA = 22,3m giap dat cua ho 6ng Vii Kim Th3.

Gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong d6i voi quyén sir dung 1m? dét
(duong khong tén, cac duong con lai trén dia ban phuong Tho X) la 4.000.000
d6ng (Bon triéu ddng chan).

Gia tri chuyén nhuong thuc té tai dia phuong d6i véi quyén sir dung thira dat
rong 133,1m? néi trén 1a 532.400.000 dong (Nam trim ba muoi hai triéu bén tram
nghin dong chin)

2. Tai san trén dat:

- Nha vé sinh lop fiproximang, dién tich 4,96m?, tri gia 1.632.336 dong.

- San lat gach dién tich 28,7m? tinh 30%, tri gia 947.100 dong.

- Tuong rao xay cay, dién tich 34,4m® xay lau doi, dd hét khau hao.

- Tudng rao xay gach, dién tich 27m?, tinh 30%, tri gi4 257.580 dong.

- Cong st dién tich 2,66m?, tinh 80%, tri gia 1.657.712 dong.

- 05 khom chudi khong c6 budng tri gia 93.500 dong.

- 06 khom chudi c6 budng, tri gia 224.400 dong.

- 01 cay cau cao khoang 10m, tri gia 275.000 dong.

Tong gié tri tai san trén dat 12 5.107.628 dong.

Gié tri chuyén nhuong thuc té toan bo quyén su dung dat va tai san trén dat
tai thoi diém dinh gia 1a 537.507.628 déng (Nam trim ba muoi bay triéu nim trim
linh bay nghin séu trim hai muoi tdm dong).

Ngay 16/12/2010, Toa &an nhan dan thanh phd Bac G di thy Iy vu an “Tranh
chap quyén sir dung dat” lan dau theo don khai kién ciia cu Nguyén Thi Th. Tai Ban
4n dan su so thim sé 41/2017/DS-ST ngay 7/12/2017 cta Toa &n nhan dan thanh
phd Bic G, xir: Pinh chi giai quyét vu an dan sy thu 1y sb 32/2010/DSTC ngay
15/12/2010 va tra lai don khoi kién cho cu Nguyén Thi Th do nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vy tiép nhan 1a anh Phuong Vin D, ba Phuong Thi B, ba Phuong
Thi B1. Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Do c6 khéng cdo, khang nghi, Toa an nhan dan tinh Bac G thu ly, giai quyét vu
an theo thu tuc phdc thim. Tai Ban &n sé 34/2018/DS-PT ngay 18/5/2018 xir: Huy
ban &n dan sy so tham sb 41/2017/DS-ST ngay 07/12/2017, giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan thanh phé Bic G giai quyét lai.

Ngay 10/8/2018, Toa 4n nhan dan thanh phé Bic G thy Iy lai hd so vu &n. Qua
trinh giai quyét, Toa an da thu thap thém mot sb tai liéu, chang ctr, mé phién hop vé
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ca va tién hanh hoa giai nhung khong hoa
giai duoc.

Véi noi dung néu trén, ban 4n dan su so tham sé: 40/2019/DS-ST ngay
09/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Bic G da quyét dinh:
Can ctr khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Piéu 31 Luat Dat dai nam 1993;
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Can ctr Piéu 15, Piéu 16 ctia Phap 1énh hop dong dan sy nim 1991; Piéu
116, Dicu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 132 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin ctr diém a, diém ¢ tiéu muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQQ-HDTP ngay
10/8/2004 hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan gia dinh;

Cin ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 DBiéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctua Bo luat TS tung
dan su;

Cin co diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau cia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don (cu Nguyén Thi Th) vé viéc yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vy té tung ctia bj don (6ng Phuwong Hong Y) tra lai 133,1m?* dit tai thira dét
s6 40, to ban d6 s6 49 & t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phé Bic G.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 27/5/1994
giita 6ng Phuong Vin P va 6ng Phuong Hong Y vo hiéu.

3. Budc 6ng Phuong Vin D hoan tra nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy
t6 tung cua ong Phuong Hong Y s tién 11.000.000 dong. Tam giao ba Nguyén
Thi L2 duoc quan 1y s6 tién nay khi 6ng D hoan tra.

4. Budc ong Phuong Van P bdi thudng cho nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vy té tung ctia dng Phuong Hong Y so tién 260.700.000 dong. Tam giao ba
Nguyén Thi L2 dugc quan 1y so tién nay khi ong B boi thuong.

5. Khong chip nhin yéu cau cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ctia 6ng Phuong Hong Y vé viéc budce 6ng Phuong Van D boi thuong sb tién
271.700.000 dong.

6. Khéng chap nhan yéu cau cua nhiig ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don (cu Nguyén Thi Th) vé viéc huy Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s W 042599, vao sb6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
01080QSDD/560/QD-UB ngay 27/8/2002 cua UBND thi x4 Bic Giang (nay a
thanh phd Bac G) da cap cho ho 6ng Phuong Hong Y ddi véi thira dat 40, to ban
d6 s6 49 tai t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phé Bic G, tinh Bac G.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén yéu cau thi hanh
an, 13i suat cham thi hanh an va quyén khang céo cho céc bén duong su.

Ngay 23/8/2019, ba Nguyén Thi L2 1a bi don va 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu caa 6ng Y khang céo. Noi dung khang céo dé nghi Toa &n cap phlc xem
Xét lai toan bd vu &n, cu thé: yéu cau giit nguyén quyén sir dung dat theo giay
ching nhan quyén st dung dat da cap cho dng Phuong Hong Y (ngay 27/8/2002).



Truong hop 6ng Phuong Vian B muén duoc sir dung dat thi phai tra cho gia dinh
ba s tién 532.400.000d0ng.

Tai phién Toa phuc tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua bi don khong rat khang cdo. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi
nhau vé giai quyét vu an.

* Nguoi ké thira quyén nghia vu ctia dng Y 1a ba Nguyén Thi L2 trinh bay:
Ba van giir nguyén yéu cau khang cdo vi Giay ching nhan quyén st dung dat do
UBND thi x& cap cho dng Y ngay 27/8/2002 1a hop phap, dung trinh tir thi tuc vi
nim 1998 tinh Bic G chi dao do dac lai dat dai sau d6 da dugc kiém tra ky két;
Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 27/5/1994 giita ong B va éng Y
c6 gia tri phap ly; Ba yéu cau giit nguyén gidy chirng nhan dang tén 6ng Y, néu
ong B mubn liy lai dat thi phai tra da s6 tién Toa an di dinh gia la
532.400.000d6ng, Toa an so tham chia d6i so tién trén 1a khong co can ci phép ly.
Dén nay ba khong P y véi gia cua hoi dong dinh gia vi qua thap, ba dé nghi dinh
gia lai vi thoi diém nay gia dat da tang rat nhiéu.

Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé dinh gia lai. Tai bién ban dinh gia
ngay 26/12/2019 Hoi dong dinh gia da théng nhat gia 4.200.000d0ng/1m?. Gia tri
thira dat dién tich 133,1m? x 4.200.000ddng/1m? = 559.020.000d4ng.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctua nguyén don va 13 ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a 6ng Phuong Vin D trinh bay:
Pé nghi giir nguyén yéu cau khoi kién caa cu Th yéu cau 6ng Phuong Hong Y phai
tra lai 133,1m? tai thira dat sb 40, to ban d6 sb 49, t6 dan phé Hoa Yén, phuong
Tho X, thanh phb Bac G. Yéu cau Toa an tuyén giao dich thé chap dat dé vay tién
gitra ong P va 6ng Phuong Hong Y 1a vd hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.
Pé nghi hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho éng Y.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Ly Thi H trinh bay: Viéc anh
P16ng tu y cam dat cho 6ng Y, khdng c6 ¥ kién cia cac thanh vién trong gia dinh
cu Th 1a trai quy dinh caa phap luat. Nam 2004 khi chi vé 1am dau thi chi mai biét
mot phan thira dat cua gia dinh me chi da bi cip gidy chang nhan quyén st dung
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G phét biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat to tung dan su trong quéa trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung
dan sy ké tir khi thy Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da duoc
dam bao dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 2 biéu 308 BLTTDS xur: Stra 4n so tham vé s tién 6ng P phai tra gia
dinh ba L2 va huy gidy chitng nhan quyén si dung dat da cap cho 6ng Y.

Do sira 4n so thim nén cac dwong su khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ching cir ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Phuong Van C2, 6ng Phuong Van T, Ong Phuong Vin
Th2, ba Phuong Thi L3, 6ng Nguyén Thanh T3dai dién caa UBND thanh phé Biéc
G, ba Nguyén Thi Bich H dai dién cia UBND phuong Xuong Giang da duoc Toa
an triéu tap hop 1é nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi déng xét Xt can ctr
khoan 2 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy xét xir ving mit cac duong su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi L2 yéu cau gitt nguyén giay ching
nhan quyén sur dung dat da cap cho 6ng Phuong Hong Y ngay 27/8/2002. Néu 6ng
D muén lay lai dat thi phai thoa thuan voi gia dinh ba va phai tra lai cho gia dinh
ba 532.400.000d0ng, HOi dong xét xur xét thay:

[2.1.1]. Vé ngi dung yéu cdu ciia nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu
ciia nguyén don vé viéc bugc nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu cia bj
don trd |gi 133,1m? ddt tgi thira sé thira dat so 40, to bdn dé s 49 6 té Hoa Yén,
phwong The X, thanh phé Bic G: Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua
nguyén don; nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu caa bi don; ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan va ngudi dan séng 1au nam tai to Hoa Yén, phuong Tho X,
thanh phd Bac G déu xéac nhan: Vo chong cu Phuong Vin Pa va Nguyén Thi Th
c6 dién tich dat 276m? tai t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phd Béc G, tinh Bic
G, ngudn gbc do cha éng dé lai. Dién tich 133,1m? cua thira s s6 40, to ban dd sb
49 13 mot phan trong dién tich dat trén. Toan bo 276m” van do cu Th cling cac con
quan ly, sir dung 6n dinh, lién tuc tir trude ndm 1993 dén nim 2013 (ndm cu Th
chét). Sau dé, 6ng Phuong Van B (con trai cu Th) cing vo 1a Ly Thi H tiép tuc
quan ly, st dung lién tuc cho dén nay. Trén thyc té, 6ng Phuong Hong Y, sau nay
la nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung caa 6ng Phuong Hong Y khdng
quan ly hay chiém giir 133,1m? dét tai thira s6 thira dat sb 40, to& ban dd s6 49 ¢ t6
Hoa Yeén, phuong Tho X, thanh phé Bic G. Do d6, khong c6 can ¢t chap nhan yéu
cau trén cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don budc
6ng Y phai tra lai dat vi thuc té gia dinh nguyén don van dang quan ly st dung.

[2.1.2]. Xét yéu cdu déc ldp cia 6ng Phuwong Viin P vé viéc tuyén hop dong
thé chdp quyén si dung dat ngay 8/5/1994, ngay 27/5/1994 dé vay tién 1a vo
hiéu:

- Vé ban chdt cia hop dong: Do c6 nhu cau vay tién dng Y, ngay 8/5/1994,
ong D da ky vao “Giay cam cb dat” do 6ng Y 1ap. Noi dung cua “Giay cam cb dat”
c6 néu rd: 6ng D thé chap dién tich dat c6 tir can: Phia nam giap duong lang - 4,9
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m, phia Bac giap nha ¢ - 6,4m, phia Tay giap dat Vii Vin Thanh - 18m, phia Pong
giap duong ngd — 18m dé vay tién dng Y. Hai bén ciing thong nhat gia trj thira dat
tai thoi diém d6 1a 11.000.000d6ng. Tir ngay 8/5/1994 dén ngay 27/5/1994, ong D
d3 nhan cua 6ng Y tong sb tién 11.000.000ddng. Trong ngay 27/5/1994, 6ng D va
6ng Y di thdng nhat noi dung: “Ké tir ngay 27/5/1995, miéng dat ndi trén dng Y
dwroC quyén sir dung” va cling ky tén xac nhan. Nhu vay, ong P dd nhan du sé tién
tuong duong véi gid tri thira dat, dong ¥ cho 6ng Y duoc toan quyén sir dung dat.
Giao dich giira 6ng D va 6ng Y bat dau xac lap tir ngay 08/5/1994 va di dén théng
nhat thoa thuan vao ngay 27/5/1997. Ban chét cua giao dich nay 13 “hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat” vi cac bén c6 thoa thuan vé vi tri dat, ranh gidi
tiép giap cua thua dat, gia tri thira dat, giao nhan tién va thoa thuan viéc chuyén
giao quyén sir dung dat.

- Vé hiéu luc cua hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat ngay
27/5/1994: Can cur cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, du co s¢ xac dinh
276m* dat tai to Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phd Bic G, tinh Bic G thudc
quyén st dung hop phép cta cu Pa, cu Th. Nam 1990, cu Pa chét khong dé lai di
chic. Ngay 27/5/1994, 6ng P ty y chuyén nhuong mot phan dat trén cho 6ng
Phuong Hong Y ma khéng cé sy thong nhat caa cu Th va nhitng ngudi thudc hang
thira ké thtr nhat cia cu Pa. Mat khac, dién tich dat chuyén nhuong chua timg dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, ong D khong du diéu kién duoc
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Y. Can ctr diém a.5 tiéu muc 2.3 cua
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 huéng dan ap dung phéap luat
trong Vviéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh; khoan 2 Piéu 3, Diéu
30, Piéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu 15 cua Phép Iénh hop dong dan su nam
1991; Piéu 116, Biéu 117, Didu 122, Biéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015, can
xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng D va 6ng Y ngay
27/5/1994 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Thoi hiéu yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén vo hiéu khdng bi han ché theo
quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat T tung dan su va biéu 132 Bo luat Dan su.

[2.1.3]. Xét yéu cdu khang céo cia ba L2 vé viéc gigi quyét hdu qud cia hop
dong vo hiéu va yéu cdu bugc 6ng Phuwong Vin P béi thwong thiét hai sé tien
532.400.000 dong:

- Vé hdu qud cua hop dong vo hiéu:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong D va éng Y ngay
27/5/1994 vé hiéu nén khong lam phét sinh quyén va nghia vu dan sy cua ong D va
6ng Y (theo quy dinh tai diém c.1 tiéu muc 2.3 cta Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 huéng dan &p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan gia dinh; Diéu 16 cta Phap lénh hop dong dan sy nim 1991;
Piéu 131 cua Bo luat dan su nam 2015). CAc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong P chua ban giao quyén st dung dat
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nhung da nhan du sd tién 11.000.000 dong do dng Y giao. Do d6, can budc ong P
hoan tra s6 tién 11.000.000 déng cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia Ong Y. Can tam giao s tién nay cho ba Nguyén Thi L2 dugc quan Iy s6
tién nay khi 6ng D hoan tra.

- Vé mite do 16i cua cac bén trong viée dé hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat vd hiéu:

Ong D va dng Y déu biét rd toan bo 276m? dat tai t6 Hoa Yén, phuong Tho X,
thanh phé Bic G, tinh Bac G 1a cua vo chdng cu Pa, cu Th. Nam 1990, cu Da chét
d6t ngot do tai nan giao thong, khong dé lai di chic. Tai thoi diém chuyén nhuong,
cu Th cling éng B dang cung quan ly sir dung thira dat. Ong B va 6ng Y déu phai
nhan thac rd ca nhan 6ng B khdng c6 quyén chuyén nhuong gan % dién tich dat
cua gia dinh nhung van cling thoa thuan viéc chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén
nhuogng, 0ng Y va ong D ciling khong thong bao gi cho cac thanh vién khac trong
gia dinh ong B duoc biét. Mat khac, ong P va 6ng Y déu biét rd dién tich dat
chuyén nhugng chua duoc Nha nudc cdng nhan quyén st dung (chua dugc cip
gidy chiing nhan quyén st dung dat), khong du diéu kién duoc chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, Piéu 31 Luat dat dai ndm 1993. Do vay
ca hai bén c6 16i ngang nhau trong viéc dé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 27/5/1994 bi tuyén vo hiéu.

- Vé thiét hai khi hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu
cau bugc éng P boi thwong so tién 532.400.000 dong cua nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua bi don:

Theo huéng dan tai diém c.3 tiéu muc 2.3 caa Nghi quyét sé 02/2004/NQQ-
HDTP ngay 10/8/2004 huéng dan &p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu
4n dan sy, hon nhan gia dinh thi thiét hai d6i véi ho gia dinh dng Y khi hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/1994 bi tuyén vd hiéu Ia chénh léch
gia tri quyén sir dung thira sé 40, to ban do s6 49, dién tich 131,1m? tai thoi diém
giai quyét vu an so vai thoi diém giao két hop dong, cu thé 1a 532.400.000 dong -
11.000.000 dong = 521.400.000 dong. Tuy nhién, tai cap phdc tham dinh gia lai
két qua dinh gid xac dinh gia tri thira dat tai thoi diém dinh gia 1a 559.020.000d6ng
- 11.000.000d6ng = 548.020.000d6ng. Do c6 tinh tiét mai nén can sira an so tham
vé sd tién boi thuong nay.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Y yéu cau éng D boi
toan bo gia tri thira dét tai thoi diém hién tai 12 khdng phd hop véi mac d6 13i cua
cac bén va thiét hai thuc té. Ong B va 6ng Y ¢6 16i ngang nhau trong viéc dé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén bi vo hiéu nén ong B chi c6 nghia vu
boi thuong Y2 thiét hai thyc té 12 270.010.000 déng cho nhimg ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung caa 6ng Y; khong c6 cin ctir buoc ong P boi thuong thém
281.010.000 dong cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa 6ng Y.
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Can tam giao cho ba L2 duoc quan 1y sd tién 270.010.000d0ng khi éng B bdi
thuong.

[2.2] Xét y&u cdu cia nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
nguyén don vé viéc hiy Gidy chieng nhdn quyén si dung dat sé W 042599, vao
s6 cdp gidy ching nhdn quyén si dung ddt sé 010800SDD/560/0P-UB ngay
27/8/2002 ciia UBND thi x& Béc Giang (nay la thanh phé Béic G) da cdp cho hg
ong Phuwong Hong Y doi Véi thiva dit so 40, to ban do sé 49 tai té Hoa Yén,
phwong The X, thanh phé Bc G:

Cin cir hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd Bac G, 1oi khai cua cac duong su trong vu &n thi
co sd dé cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 W 042599 ngay 27/8/2002 néi
trén cho ho 6ng Phuong Hong Y 1a hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 27/5/1994 gitra 6ng P va 6ng Y. Nay, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén vo hiéu, khdng lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy cia 6ng V.
Do d6, ho 6ng Phuong Hong Y khong du cin ctr phap 1y dé duoc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 40, to ban d6 s6 49 tai to Hoa Yén,
phuong Tho X, thanh phé Béic G. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd Bac G cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phuong Hong Y 1a khong dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh caa phap luat nén can ct Diéu 34 Bo luat té tung dan su can
phai hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 W 042599 ngay 27/8/2002 cua
UBND thi x4 Bic Giang (nay la thanh phd Bic G), tinh Bic Gang dé giai quyét
triét dé vy an va dam bao viéc thi hanh an nén can sta 4n so tham vé noi dung nay,
nén yéu cau khang céo giit nguyén giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Phuong Hong Y cua ba Nguyén Thi L2 1a khong ¢ cin ct chap nhan.

[3]. V& chi phi dinh gid lai tai san: Do yéu cau dinh gié lai cua ba L2 tai cap
phic tham 13 c6 cin ct, nén éng D phai chiu chi phi dinh gia tai san la
3.300.000d6ng.

[4]. Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su chap nhan mét phan khang cdo cua ba Nguyén Thi L2. Sua
mot phan ban an so tham ddi voi yéu cau bdi thuong va hiay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 W 042599 ngay 27/8/2002 ciia UBND thj x4 Bic Giang (nay
|a thanh phé Bic G), tinh Bic Gang.

[5]. An phi dan sy phlc tham: Do sira an so tham, cac duong sy khdng phai
chiu &n phi dan sy so tham.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo caa ba Nguyén Thi L2. Sira ban an so tham.
Xu:

- Can cir khoan 2 Piéu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat Dat dai nim 1993;
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- Can ct biéu 15, Piéu 16 cua Phap 1énh hop déng dan sy nam 1991; Piéu
116, Dicu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 132 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin ctr diém a, diém ¢ tiéu muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQQ-HDTP ngay
10/8/2004 hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan gia dinh;

- Can ct khodn 3 va khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Dicu 35, Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 clia Bo luat
T tung dan sy; Diéu 32 Luét td tung hanh chinh.

- Cian ctr diém d& khoan 1 Diéu 12, Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau cia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don (cu Nguyén Thi Th) vé viéc yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung cia bj don (6ng Phuong Hong Y) tra lai 133,1m? tai thira dét s6
40, to ban d6 s6 49 & t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh phé Bac G.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 27/5/1994
giita 6ng Phuong Vin P va 6ng Phuong Hong Y vo hiéu.

3. Budc 6ng Phuong Vin B hoan tra nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung ciia 6ng Phuong Hong Y sd tién 11.000.000d6ng. Tam giao ba Nguyén Thi
L2 duoc quan 1y sé tién nay khi 6ng P hoan tra.

4. Budc ong Phuong Van P bdi thudng cho nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vy té tung ctia dng Phuong Hong Y sd tién 270.010.000 dong. Tam giao ba
Nguyén Thi L2 dugc quan 1y so tién nay khi ong B boi thuong.

5. Khéng chip nhdn yéu cau cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ctia 6ng Phuong Hong Y vé viéc budce 6ng Phuong Van D boi thuong sb tién
281.010.000 dong.

6. Hay Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 W 042599, vao so cap giay
ching nhan quyén st dung dat sé 01080QSDD/560/Qb-UB ngay 27/8/2002 cua
UBND thi xa Bic Giang (nay la thanh phé Bic G) da cap cho ho 6ng Phuong
Hong Y ddi véi thira dat 40, to ban d6 s6 49 tai t6 Hoa Yén, phuong Tho X, thanh
phd Béc G, tinh Bic G.

7. Vé an phi va chi phi t6 tung:

* An phi dan sy so thAm: Mién an phi dan su so thim cho nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don; nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung ctia bi don.

- Hoan tra nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don sé tién
tam ung an phi 1.000.000 dong nguyén don di ndp theo bién lai s
AA/2010/0001549 ngay 15/12/2010 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Béc
G. Xac nhan nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don (do ba Ly
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Thi H dai dién) da nhan du sé tién 1.000.000 ddng nguyén don da ndp theo Phiéu
chi s6 PC 0791 ngay 8/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bic G.

- Hoan tra nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta bi don sd tién
12.650.000 ddéng tam ung an phi dd ndp theo bién lai s6 AA/2012/06144 ngay
27/3/2017 ta1 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bic G. X4c nhan nhirng nguoi
ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia bi don (do ba Nguyén Thi L2 dai dién) da
nhan du s6 tién 12.650.000 dong theo phiéu chi s6 PC 792 ngay 20/8/2018 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bic G.

- Ong D phai chiu 13.585.000 dong an phi dan su so thim nhung duoc trir di
s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 AA/2012/07118 ngay
05/11/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bic G. Ong B con phai ndp
13.285.000 ddng an phi dan su so tham.

* An phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

* V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Phuong Van P phai chiu 3.300.000d6ng chi
phi dinh gia lai tai san. Ba Nguyén Thi L2 duoc nhan lai s6 tién 3.300.000d6ng
trén khi 6ng B ndp.

8. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (doi
Vi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoac ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tien i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

9. Vé huéng dan thi hanh &n dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 cua Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 - Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic G;

- Chi cuc THADS TP. Bic Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. Tran Thi Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Lwong Xuin Loc Tran Thi Ha
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