TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 140/2019/DS-PT

Ngay 06 - 9 - 2019

Vv Tranh chép hop ddng chuyén nhugng

quyén str dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa:  Ong Nguyén Dinh Triét.

Cdc Tham phan: Ong Tran Anh Tuén

Ba Tran Thj Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xu
phlc tham cong khai vu &n dan sy thu ly sb: 146/2019/TLPT-DS ngay 07/8/2019
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan sy so tham sb: 08/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar bi khang céao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 169/2019/Qb-PT ngay
08 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi H, sinh nam 1957; dia chi: Thon A, xa K,
huyén C, tinh Bk Lak; C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ba Tran Thi Bich T1; dia
chi: Puong N, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik (Vin ban ay quyén ngay
25/7/2017): C6 mit.

2. Bi don: Ba Quach Thi V, sinh nim 1965 va 6ng Nguyén Vin S, sinh
nam 1964; dia chi: Budn E, x4 b, huyén C, tinh Bak Lik; Cung c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Huy
H1 — Chi nhanh Cong ty Luat TNHH hai thanh vién B1 tai tinh Pak Lk, thudc
Poan Luat su thanh phd D1; dia chi: Puong V1, phuong Al, thi x& B2, tinh Dak
Lak; Co mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1981; noi dang ky HKTT: Thon A, x4
K, huyén C, tinh Dak Lik; noi cu tra hién nay: Pudng D1, Ap F, quan R, Thanh
phé M; Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Thuan: Ba Tran Thi Bich T1; dia
chi: Puong N, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vian ban ty quyén ngay
20/3/2018); C6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi N1; C6 don xin xét x{r vang mit.

3.3. Ba Nguyén Thi H2; C6 don xin xét xir ving mit.

3.4. Ong Nguyén Xuan H3; Ving mit.

Cung dija chi: Buong P, phuong Q, quan R, Thanh phé M.

3.5. Ba Nguyén Thuy D; dia chi: Puong O, phuong X, quan P1, Thanh
phé M; Vang mit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Trung P2; dia chi: Puong V2, thi trin Q1, huyén C, tinh
Pik Lak; Vang mat.

4.2. Ba Nguyén Thi T2; dia chi: Thén G, xa K1, huyén C, tinh Dak Lak;
Ving mit.

4.3. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1976; dia chi: Khéi I, thi trdin Q1, huyén
C, tinh Bk Lik; C6 mat.

5. Nguoi khang cao: Ba Quach Thi V.

6. Nguwoi khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/6/2017 (Nhdn don ngay 28/6/2017) va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ngé Thi H trinh bay: Gia dinh t6i c6 khai
hoang duoc 01 thira dat co dién tich khoang 09 sao, dén ngay 03/02/2001 thi
duoc UBND huyén C cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi mot phan
thira dat (thua s 79, to ban dd sé 12), dién tich 4.450m? mang tén ho 6ng
Nguyén Xuan N2. Dién tich con lai toi cling da lam cac thu tuc ké khai 1am thu
tuc cdp GCNQSDD. Thang 5/2002 toi phai chdp hanh an phat ti, chong toi 1a
6ng N2 va con trai 1a Nguyén Xuan T truc tiép quan Iy phan dit néu trén.

Niam 2006 chong toi chét, con trai t6i 1a Nguyén Xuan T di ty y viét gidy
chuyén nhuong thira dat s6 79 cho vo chong ong Nguyén Vian S va ba Quach Thi
V, dién tich con lai 6ng S, ba V ciing tu ¥ sir dung khong c6 su dong ¥ cia toi.
Nam 2012 t6i chap hanh an xong tré vé dja phuong thi phat hién su viéc. Nguyén
Xuan T noi véi toi 13 tdi no tién vo chong ba V nén ba V da lay ray ca phé. Toi
d4 nhiéu 1an yéu cau vo chong ba V phai tra lai dat cho t6i nhung vo chong ba V
khong tra. Vi vy toi 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita anh Nguyén
Xuan T véi vo chong ong Nguyén Vin S, ba Quach Thi V. Pdng thoi budc vo
chdng 6ng S, ba V phai tra lai toan bo phan dat ¢ dién tich 9.073,6m? va tai san
trén dét cho toi.

- Yéu cau vo chong ba V phai tra lai ban gdc GCNQSDD cua thira dét sd
79, td ban d6 s6 12 mang tén ho Nguyén Xuan N2 cho toi.

Bi don ba Quéach Th;i V, 6ng Nguyén Van S trinh bay:

T6i thira nhan c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi Vo
thira dat sé 79, to ban do s6 12, dién tich 4.450m? véi anh Nguyén Xuan T. Khi
chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay, anh T di ban giao thira dat cho vog
chong t6i quan Iy, sir dung on dinh dén nay. Phan dat con lai (nay la thira dat so
78, 80) la do vo chong tdi tu khai hoang ndm 2006 chir khdng phai dat ba H trinh
bay. Viéc ba H khai kién vo chong t6i khong dong Y.

Tai Ban &n dan su so tham sé 08/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar da tuyén xu:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Didu 147, diém c
khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan
su; cac biéu 122, 127, 697 cua Bo luat dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Diéu
127 cua Luat dat dai nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén Xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngé Thi H.

Tuyén bd huy hop déng chuyén nhuong QSDP lap ngay 06/10/2006 gitra
6ng Nguyén Xuan T véi vo chong ba Quach Thi V, 6ng Nguyén Vin S, hop
ddng bi v hiéu toan bo.

Buoc 6ng Nguyén Xuan T tra lai s6 tién 65.000.000 dong cho ba Quach
Thi V, 6ng Nguyén Vin S va bdi thuong sé tién 139.407.000 ddng gia tri tai san
cay trong phat sinh sau khi chuyén nhwong va tién cham soc, kién thiét co ban
ctia cdy ca phé, cay tiéu cho ba Quéch Thi V, 6ng Nguyén Vin S, téng cong la
204.407.000 ddng.

Budc ba Quéch Thi V, 6ng Nguyén Vian S tra lai cho ba Ngd Thi H tong
dién tich dat riy ca phé, tiéu 12 9.073,6m? (dién tich thyuc té do dac) va tai san trén
dat caa 03 thira dat s6 78, 79, 80, to ban d6 s6 12, toa lac tai To dan phd U, thi
tran Q1, huyén C, tinh Pik Lak, trong do:

- Thira dat s6 78, dién tich 3.858m? 1a 16 bao c6 vi tri t can: Phia Bac giap
dat ong Lé Van H4, 6ng Nguyén Trung P2; phia Nam giap duong di; phia Tay
giap dat riy ca phé cua 6ng Nguyén Trung P2; phia DPong giap dudng di. Tai san
trén dat gom 417 cay ca phé, 347 cay tiéu (trong d6 c6 77 tru bé tong, con lai la
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tru sdng) va mot sé cay trong khac: 07 cay 1ong muc, 06 cay sira, 06 cay nic néc,
10 cay.

- Thira dét s6 79, dién tich 4.478m? ¢ vi tri t& can: Phia Bic giap dudng
di; phia Nam gidp sudi; phia Ty giap dat rdy ca phé cua 6ng Hoang Hiru C2;
phia Dong giap dat riy ca phé cua 6ng Nguyén Trung P2, mot phan giap dat ray
ca phé cua ba H thira s6 80. Tai san trén dat gom co6 323 cdy ca phé, 31 cay tiéu
va mot s cay trong khac: 04 cay ndc néc, 11 cdy mudng, 11 cay Iong muc, 67
cay stra trong do c0 05 céy sira co cay tiéu leo bam va 62 cdy khong co cay tiéu
leo bam, 01 cay keo.

- Thera sb 80, dién tich 737,4m? c6 vi tri ta can: Phia Bac giap thura s 81,
phia Nam giap sudi, phia Tay giap thira s 79 caa ba Hién; phia Pong giap thira
sb 83. Tai san trén @t gdm: Mudng, 06 cay keo, 02 tru bé tdng khong co cay tiéu
va mot so cay trong khac: 04 cay ndc néac, 11 cdy muong, 11 cay long mic, 67
cay stra.

Buoc ba Quach Thi V, 6ng Nguyén Van S tra lai cho ba Ngd Thi H Giay
ching nhan quyén st dung dat ban chinh cua thia dat s6 79, to ban d6 s6 12,
dién tich 4450m? do UBND huyén C cap cho ho Nguyén Xuin N2 ngay
03/02/2001.

Dinh chi yéu cau khéi kién doc 1ap cua ba Quéch Thi V, 6ng Nguyén Vin

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung.

Ngay 28/3/2019 bi don ba Quach Thi V khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 09/4/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén noi dung khai kién, bi
don giit nguyén ndi dung khang céo, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dak
Lik gitr nguyén khang nghi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky tda an va cac duong sy di chip hanh ding quy dinh cua Bo luét t6
tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham tuyén buoc ba V, éng S tra cho ba H tong
dién tich dat 9.073,6m? cua thua 78, 79, 80 13 vuot qua pham vi khai kién; chua
thu thap tai liéu ching cir ddi véi thira dat s6 78, 80 tai co quan c6 tham quyén;
ban an so tham budc 6ng T tra lai tién chuyén nhuong 65.000.000 dong va boi
thudng gia tri tai san cay trong, cong sire cham soc, tao lap 137.407.000 d¢ong cho
ba V, dng S 1a khong dang, vi theo HDCNQSDD ong T chi chuyén nhuong thira
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dat 79, khong chuyén nhuong thira 78, 80, do d6 chi giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu ddi véi thira 79; chua xac dinh ngudi tham gia td tung 1a hang thira
ké tha nhat cua 6ng N2; nhitng nguoi thura ké quyén va nghia vu cia 6ng N2
khong c6 van ban uy quyén cho ba H quyét dinh d6i véi phan tai san do 6ng N2
dé lai nhung 4n so thim tuy@n giao cho ba H toan bo dién tich dat 1a khong dam
bao quyén va lgi ich cua cac ddng thira ké; qué trinh giai quyét vu an da tién hanh
dinh gia tai san 03 lan, nhung thanh phan cua 03 Hoi dong dinh gia tai san bi
trung nhau 1a vi pham thu tuc t6 tung; ban an so thim tuy@n chip nhan toan bo
khoi kién cua nguyén don nén bi don ba V, ong S phai chiu toan bo chi phi tham
dinh, dinh gid tai san méi dung quy dinh; ba H khoi kién yéu cau huay
HDCNQSDD va budc bi don tra lai dién tich dat, nhung an so thim tuyén budc
bi don chiu 300.000 dong &n phi DSST khoéng c6 gia ngach 1a khong dung, ma
phai budc bi don chiu tién an phi DSST khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau hay
HDPCNQSDD va an phi c6 gia ngach ddi véi yéu cau tra lai dién tich dat. Bé nghi
Hoi déng Xét xur cin cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 — Chéap nhan khang nghi caa VKSND tinh Dak Lak, chap nhan khéang céo
cta bi don ba V, hay ban an so tham, chuyén h so vu an cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu cé trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, Ho1 d(‘A)ng x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham thu ly ngay 03/7/2017 va Quyét dinh
dua vy &n ra xét xir vao ngay 26/11/2018 1a qué thoi han chuan bi xét xir nhung
khdng gia han 1a vi pham Diéu 203 B6 luat T tung dan su; Viéc tam ngung
phién toa tir ngay 26/11/2018 dén ngay 18/12/2018 1a khong di 01 thang, khi hét
thoi han 01 thang khéng tam dinh chi 14 vi pham khoan 2 Biéu 259 B luat T
tung dan su; Sau khi xét xir so tham ngay 15/3/2019 dén ngay 07/8/2019 moi
chuyén hé so 1én cap phic tham 1a vi pham Biéu 283 B¢ luat Té tung dan su; Ba
Hién khoi kién hop dong CNQSDP giita dng T vai vo chong bi don, nhu vay
quyén loi cua ba H va éng T 1a d6i nguoc nhau nhung lai cling ay quyén cho mot
ngudi 1a ba T1 tham gia t6 tung.

[2] Vé viéc xac dinh quan hé tranh chap:

Tai don khai kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Ngo
Thi H yéu cau Toa an giai quyét 03 van dé: Hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira dng Nguyén Xuan T véi vo chong ba Quéch Thi V; budc vo
chdng ba V phai giao tra Gidy chang nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6
79, to ban d6 s6 12, dién tich 4.450m? mang tén ho dng Nguyén Xuan N2; yéu



cau vo chong ba V, 6ng S tra lai thira dat c6 dién tich khoang 4.400m? va tai san
trén dat.

Toa an cip so thim xac dinh day 1a vu &n Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va thy Iy toan b yéu cau khaoi kién caa nguyén don 1a
chua dung. Bai I, ba H yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat gitta dng T véi vo chong ba V, day 1a tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su 1a co
can ctr. Tuy nhién, ddi véi yéu cau cua ba H vé viéc budc vo chong ba V phai tra
lai phan dat c6 dién tich khoang 4.400m? véi 1y do day la phan dat vo chong ba H
khai hoang, day 1a tranh chap vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 9 Biéu 26
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Tai Bién ban hoa giai ngay 16/12/2016 cua
UBND thi tran Q1 thi tai UBND thi tran Q1 chi hoa giai vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng T véi vo chong ba V, khong hoa giai vé tranh chap
quyén st dung dat voi phan dat dién tich khoang 4.400m? gitta ba H vai vo
chdng ba V. Can ct khoan 24 Piéu 3; khoan 1 Diéu 202 Luat Dat dai nam 2013
thi tranh chap cua ba H véi vo chong ba V ddi voi thira dat c6 dién tich 4.400m?
toa lac tai khdi 8, thi tran Q1, huyén C chua duoc hoa giai tai co s¢ nén chua du
diéu kién khai kién. Toa an cap so tham khong huéng dan duong sy sira chira, bo
sung don khoi kién ma van thu 1y 1a vi pham quy dinh tai Diéu 191 B6 luat to
tung dan sy nim 2015. P6i véi phan dat trong hop dong CNQSDD bi tuyén vo
hiéu thi céc bén phai tra cho nhau nhitng gi d3 nhan va boi thuong thiét hai phan
dat tranh chap 1a quan hé phap luat khéc.

[3] Vé viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung: Thira dat s6 79 dugc UBND
huyén C cap cho ho dng Nguy&n Xuan N2. Nam 2006 6ng N2 chét, qua trinh giai
quyét vu an Toa an cap so tham chua xac dinh day du nhiing nguoi ké thua
quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng N2, chua lay ky kién cia nhitng nguoi nay vé
viéc xir ly phan di san cia 6ng N2 tai thira dat s6 79 nhung lai tuyén buoc vo
chdng ba V phai giao toan bo dién tich cho ba H 1a chua bam dam quyén va loi
ich hop phép cta duong su.

[4] Vé viéc dinh gia tai san tranh chap: Nhiing thanh vién cua Hoi dong
dinh gié tai san khdng phai 1a duong su va nguoi tién hanh td tung nén Vién kiém
sat khang nghi phan nay 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Bén thua kién phai chiu cac chi phi té tung nhung
budc nguyén don phai chiu ¥ chi phi tham dinh gia 1a vi pham quy dinh tai
khoan 1 Diéu 165 B6 luat t tung dan sy nim 2015.

Xét thay, Toa an cip so thim chua xac dinh da quan hé tranh chap nhung
lai thu ly toan bo yéu cau khai kién caa bi don, dan dén viéc giai quyét noi dung,
an phi, hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu khong dang. Mit khac, qué
trinh giai quyét vy an chua xac dinh hang thira ké tha nhat caa dng N2, vi pham
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thoi han giai quyét vu an, thoi han tam nging phién toa va thoi han chuyén hd so
vu an 12 vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Nhiing vi pham nay khéng thé
khic phuc tai cap phdc thim. Do d6, can chip nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik va chap nhan khang céo cua bi don ba
Quéach Thi V — Huy toan bo ban an so thim va giao ho so cho Toa an nhan dan
huyén Cu M’gar giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[6] V& an phi: Do khang céo duoc chap nhan nén bi don ba Quéach Thi V
khdng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat to tung dan sy ndm
2015;

Chép nhan khang céo cta ba Quach Thi V, chdp nhan mot phan Quyét
dinh khang nghi s6 383/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/4/2019 cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lak.

Huy ban an dan sy so thAm s 08/2019/DSST ngay 15/3/2019 caa Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar. Chuyén hd so vy an cho TAND huyén Cu M’gar giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

- V¢é an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi vy an
duoc Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét xt lai theo thu tuc so tham.

- V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Quach Thi V khong phai chiu &n phi dan
sy phlc tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tgi Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lak;

- TAND huyén Cu M’gar,

- Chi cuc THADS huyén C,

- Cdc dvwong su; (ba ky)
- Luu hé so.

Nguyén Pinh Triét






