TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 113/2018/DS-PT
Ngay 10 - 9 - 2018

V/v tranh chip Doi lai dat cho
O nho.

, ~ NHA/N DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Thiam phdn: 1/. Ong Mai Thién Ké.

2/. Ong Nguyén Vin Dii.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Séc Trang: Ong Nguyén Vin
Sach - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 9 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xeét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s0 76/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 7 ndm
2018, vé viéc “Tranh chap Doi lai dat cho o nho™.

Do ban 4n dan sy so thim s6 24/2018/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Z, tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 118/2018/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 109/2018/Qb-PT
ngay 21 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

1- Nguyén don:

1.1. Ong Pham Tén A, sinh nim 1955;

1.2. Ba Nguyén Thi A1, sinh nim 1959;

Cung dija chi: S6 72 duong QMQ, khom 8, phuong X, thanh phd Z, tinh
Séc Trang. (ba Al c6 mat)

* Nguoi dai dién theo uy qu)fé‘n ciia nguyén don éng Pham Tdn A: Ba T}rﬁn
Buru A2, sinh nam 1974; Dia chi: S6 800, QL1A, khom 7, phuong y, thanh pho z,
tinh Soc¢ Trang (theo Giay uy quyén ngay 16/7/2018). (c6 mat)



_ * Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia ong Pham T an A va ba
Nguyén Thi AI: Luat su Bach Sy Chat - Vian phong Luat su Bach S§ Chat, thude
Doan Luat su tinh Soc Trang; Dia chi: S6 181/9, NTMK, khom 3, phuong X, thanh
pho Z, tinh Soc Trang (Pang ky so 87 ngay 19/7/2018). (c6 mat)

2- Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1952;

2.2. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1953;

Cung dia chi: S6 60, 4p X, x& TH, huyén MT, tinh Soc Tring. (6ng A c6
mat, ba B1 vang mat)

* Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n ciia ba Nguyén Thi BI: Ong Truong Hoai
Phl;IC, sinh nam 1963; Dia chi: SO 1-3, dub’l}g C3 Khu dan cu M, phu:(mg Y, thanh
pho Z, tinh Soc Trang (theo van ban tly quyén ngay 21/02/2017). (vang mat)

3- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Quéc B2, sinh nim 1979;

3.2. Ba Nguyén Thi B3, sinh nim 1980;

3.3. Chau Phan Vén B4, sinh ngay 11/01/2002 (Ngudi giam ho cho chéu
Phan Van B4: Ba Nguyén Thi B3 — me rudt chau B4);

Cung dia chi: S6 208 duong SNA, khdém 7, phuong y, thanh phd z, tinh Séc
Trang. (ba B3 c6 mat)

_ * Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia éng Phan Quéc B2 va ba Nguyén Thi

B3: Ong ’L}'/ Binh Pang, sinh nam 1977; Dia 5:hi: S0 142, Quoc 1o 1, phuong Y,
thanh pho Z, tinh Séc¢ Trang (theo Giay uy quyén ngay 10/7/2018). (vang mat)

3.4. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1954;

3.5. Ba Bui My C1;

Cung dia chi: Hém 233, duong NK, khém 5, phuong Y, thanh phé Z, tinh
Soc Trang. (tat ca vang mat)

4- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin B 1a bi don va ba Nguyén Thi B3 1a
nguoi cé quyén, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u, chung cur ¢6 trong ho so, nd1 dung vu an nhu sau:

- Nguyén don 6ng Pham Tan A va ba Nguyén Thi Al trinh bay:
Nguyén vao thang 8/2003 nguyén don Pham Tan A va Nguyén Thi Al c6 nhén
chuyen nhuong cua ho ong Nguyén Vin C dién tich dat 206m?, thira dat s6 87, to
ban dd sb 41, toa lac s6 40 duong Kinh 8m (nay sé 208 duong SNA), khom 7,
phuong vy, thanh phd z, tinh Séc Trang. Viéc chuyén nhuong cic bén da hoan tat
thu tuc sang tén cho 6ng Pham Tan A dung tén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
do nguyén don A chua c6 nhu cau sir dung, nén hd bi don Nguyén Thi Bl va
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Nguyén Vin B (bi don B1 1a chi ctia 6ng C) xin & va c6 cam két v6i nguyén don A
dén cubi thang 11/2003 s& di doi, mic du nguyén don A d3 nhiéu lan yéu cau gia
dinh bi don B1 di doi tra lai dit nhung gia dinh bi don B1 van ¢ tinh khéng chiu
di doi tra lai dat cho dén nay.

Nay nguyén don Pham T4n A va Nguyén Thi Al yéu cau Toa an: Budc gia
dinh bi don Nguyén Thi B1 va Nguyén Vén B di doi tra lai cho nguyén don Pham
Tén A, Nguyén Thi Al dién tich dat 206m?, thira dit s6 87, to ban d6 s 41, toa lac
s6 40 dudong Kinh 8m (nay s6 208 duong SNA) khom 7, phuong y, thanh pho z,
tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U398128 ngay
05/4/2002 cua Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd Z), tinh Soc Tring cap
cho hd ong Nguyén Vian C, dén thang 8/2003 diéu chinh cho nguyén don Pham
Tan A (do ho éng C chuyén nhuong hét dién tich cho dng A theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 14/8/2003).

Phia nguyén don A va Al dong y hd trg di doi cho gia dinh nguyén don
Tudl va Nguyét s6 tién 1a 50.000.000 dong. D6i vdi phan hang rao va chudng heo
nguyén don A va Al dong y nhan va dong y tra lai gia tri theo gia cua Hoi dong
dinh gia 13 18.634.486 dong.

- Bi don Nguyén Vin B va Nguyén Thi B1 trinh bay: Nguon gbc quyén
st dung dat tranh chap néu trén 1a do bi Nguyén Thi B1 va Nguyén Vin B nhan
chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Nguyen Van C va ba Bui My C1 vao ngay
02/02/1999, viéc chuyen nhuong co lap gidy tay, sau do dén ngay 14/8/2003 cac
bén lam hop ddng chuyén nhuong theo mau va dugc Uy ban nhan dan phuong vy,
thanh phd z xac nhan vao ngay 14/8/2003. Tuy nhién, khi hd so chuyén nhuong
trén dugc chuyén dén Uy ban nhan dan (UBND) thi x4 (nay 13 thanh phd) Soc
Trang thi phat hién phan dat nay 6ng C da chuyén nhuong cho nguyén don Pham
Tan A. Phan dat nay sau khi nhan chuyén nhugng bi don B va Nguyét da cho vg
chong ba Nguyén Thi B3 va 6ng Phan Qudc B2 cat nha ¢ tir naim 2002 cho dén
nay. Phia bi don khong thira nhan viéc muon dat ctua nguyén don va ciing khong
dong y tra dat.

Ngoai ra, tai phién t0da so tham nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don B
yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng gitra 0ng A, ba Al véi dng C, ba C1 va huy
gidy ching nhén quyén sir dung dat da dugc diéu chinh sang tén cho 6Ong Pham
Tan A. Khéng yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng A, ba B1 vé6i 6ng C, ba C1 trong vu an nay.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B3 trinh bay:
Ngudn gbc quyen stt dung dit néu trén 1a do bi don Nguyén Thi Bl va Nguyén
Vin B nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Nguyen Van C vao nam 1999. Sau
d6 dén nam 2002, bi don B va Nguyét cho ba B3 va dng B2 cit nha ¢ cho dén nay.
Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, ba B3 khong dong y tra dat.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C, ba Bui
My C1 va chau Phan Vin B4: Sau khi Toa an so tham thy 1y vu 4n da tong dat
Thong bao vé viée thu 1y vu an bo sung hop 18 cho dng C, ba C1 va chau B4 nhung
cac 6ng, ba khong ¢ vin ban tra 10i cho Toa an. Sau d6, Toa an so tham co gui
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Thoéng bao m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai vu 4n nhiéu lan nhung dng C, ba C1 va chau B4 van khéng tham gia.

* Su viéc duge Toa an nhan dan thanh phé Z, tinh Séc Tring thy 1y, giai
quyet Tai ban 4n dan sy so thim s 24/2018/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2018, da
quyet dinh can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 157, khoan 1
Piéu 158, Piéu 165, khoan 1 Piéu 166, khoan 3 Diéu 200, diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat T tung
dan sy. Ap dung Diéu 166, Biéu 223 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 203
ctia Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh vé an phi 1¢ phi Toa an
nam 2009.

Tuyén x1r:
_[1]. Budc ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thj B1, ng Phan Qudc B2, ba
Nguyén Thi B3, chau Phan Van B4 phai c6 nghia vy thao dg, di doi phan vat kién
truc co trén dat gom:

Nha chinh c6 dién tich 4,25m x 16,3m, két cdu cot duc sén, vach tuong
gach (c6 mdt vach nho), nén gach men, d& mai gd, mai lop tole, tran la phong
nhua.

Nha phu c6 dién tich 3m + 2,2m)/2 x 16,3m, két cu cot duc sin, khong
vach, d& mai gb, mai lop tole, nén xi men.

Mai che c6 dién tich 7,45m x 1,6m, két cAu cot g0, khong vach, d& mai go,
mai lop tole, nén xi ming.

Pé giao tré cho 6ng Pham Téan A, ba Nguyén Thi Al quyén st dung dat
dién tich 199,7m’, tai thira dat s6 87, to ban do s6 41 toa lac s6 40 dudng Kinh 8m
(nay la duong SNA) khom 7, _phuong y, thanh pho z, tinh Séc Trang theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s0 U398128 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd Z), tinh Séc Tring cap cho ho ong Nguyén Vin C vao ngay 05/4/2002,
da chuyén nhuong hét dién tich cho 6ng Pham Tan A vao thang 8/2003 c6 s6 do,
tr can nhu sau:

- Huéng dong giap duong SNA c6 sb do: 7,44m.
- Hudng Tay giap v6i muong thoat nude cé sé do: 5,95m.

- Hudng Nam giap véi dat Lé Thé K§, Nguyén Thi Thanh Thoai c6 s6 do:
29,76m.

- Huéng Bac giap voi dat ong Tran H6 Nam c6 s do: 29,93m.

[2]. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Pham Tin A va ba Nguyén Thi Al
dong y hd tro di doi cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi BI, ong Phan Qudc
B2, ba Nguyén Thi B3 s6 tién 50.000.000 dong va thanh toan gia tri phan hang rao,
chudng heo cho 6ng A, ba B1, dng B2, ba B3 sd tién 1a 18.634.486 dong.

[3]. Giao cho 6ng Pham Tan A, ba Nguyén Thi Al dugc nhan va sé hitu
phan tai san gan lién trén dat gdm:



Chudng heo c6 dién tich 5,2m x 8,9m, két ciu cot gd, tudng gach cao 01m,
dd mai sat hop, mai lgp tole, nén xi mang.

Hang rao két ciu cot xay gach 30 x 30, cao 02m; vach tudng gach cao
0,5m, khung ludi B40 cao 1,5m, dai 7,45m.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 1ai suat trong truong hop cham thi
hanh 4n, 4n phi so thim, chi phi dinh gia va théng bao quyén khang céo theo luat
dinh.

* Ngay 15/6/2018 va ngay 18/6/2018, bi don Nguyén Vin B va ngudi co
quyen nghia vu lién quan Nguyen Thi B3 c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so thim theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phtic thaim, nguyén don Nguyén Thi Al va nguoi dai dién
cho nguyén don Pham T4n A khong rat lai don khoi kién, bi don Nguyén Vin B va
nguoi co quyen nghia vu lién quan Nguyen Thi B3 gilt nguyén ndi dung don
khang cao va bd sung yéu cau cap phiic tham xem xét cong strc, khéi luong sang
lap mit bang, nguyén don nhan nha, tai san trén dat va tra gia tri lai cho bi don va
nguoi co quyén, nghia vu lién quan néu Toa an budc tra dat; Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Luat sy bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don dua ra nhing
can ct, 1ap luén va cho rang yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co so, khang
cdo cua cuia bi don Nguyén Vin B va ngudi co6 quyén, nghia vu lién quan Nguyén
Thi B3 1a khong c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo
va gilt nguyén ban an so tham.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Pong
thoi, phét biéu quan diém vé noi dung khang cdo va cho rang khang cao khong co
co so xem xét, d& nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo ludt TH tung
Dan su ndm 2015, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra cac
chung ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cta Luat su, Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thot han khang
c4o cta bi don Nguyén Vin B va ngudi co quyén, nghia vy lién quan Nguyen Thi

B3 1a dang theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan
sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€ va dung theo luat dinh.



[2] Tai phién toa phtic thim, bi don Nguyén Thi Bl va ngudi dai dién 1a
6ng Phuc, 6ng B2 va nguoi dai dién 1a 6ng Dang, 6ng C va ba C1 déu ving mit,
nhung d3 duoc Toa 4n triéu tip va niém yét hop 1€ lan thér hai ma van ving mit
khong c6 1y do va khong thugc truong hop bat kha khang hodc tr& ngai khach
quan, viéc vang mit ciia ho khong anh huong dén viéc xét xtr. Do vy, Hoi dong
xét xur can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm
2015, tién hanh xét xur vu an.

[3] Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo bod sung khang céo yéu cau
cap phtic tham xem xét cong stc, khdi lugng sang 14p mit bang, nguyén don nhin
nha, tai san trén dat va tra gia tri lai cho bi don va nguoi c6 quyén, nghia vu lién
quan néu Tda an budc tra dat. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 284 Bo luat
T6 tung Dan sy ndm 2015 “Trudc khi bdt dau phién toa hodc tai phién tda phlc
tham, nguwoi khdng cdo c6 quyén thay doi, bo sung khdang cdo, ...nhung khéng dwoc
vieot qud pham vi khdng cdo, ... ban dau...”, d6i véi noi dung khang cdo bo sung
yéu cau cap phic tham xem xét cong sirc, khdi lugng sang lap mat bang 1a vuot
qua pham vi khang cao ban dau nén khong duoc chap nhan; noi dung khang cdo bo
sung yeu cau cap phuc tham xem xét giao cho nguyén don nhén nha, tai san trén
dat va tra gia tri lai cho bi don va nguoi co quyén, nghia vu lién quan 1a khong
vuot qua pham vi khang cdo ban diu nén dugc chap nhén.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duong su théng nhét sd liéu do dac thuc té, tai san trén dat, gia tri
dat tranh chép va gia tri tai san trén dat theo Bién ban tham dinh ngay 07/2/2017
(trong bién ban c6 so dd hién trang dat tranh chap) va Bién ban hop Hoi dong dinh
gia ngay 10/4/2017 (BL 204 - 210) cta Tda an nhan dan thanh phd Z, tinh Soc
Trang. Tai phién toa phuc tham, nguyén don, dai dién cho nguyén don, bi don va
nguoi co quyén, nghia vy lién quan théng nhat vi tri, dién tich phan dat tranh chap
theo do dac thyc té 12 199,7m?, tai thira dat s 87, t& ban do s 41 toa lac s6 40
duong Kinh 8m (nay la du’ong SNA), khom 7, phuong y, thanh phé z, tinh Séc
Tring theo Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 U398128 ngay 05/4/2002 cua
UBND thi xi (nay 1a thanh phd Z), tinh Soc Tring cap cho ho ong Nguyén Vin C,
dén thang 8/2003 diéu chinh cho nguyén don Pham Tan A, dat tranh chip c6
nguon goc 1 ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Bui My C1.

[2] Théng nhét tai san trén dat gém: Nha chinh cé dién tich 69,275m?
(4,25m x 16,3m), két cAu cot duc san, vach twong gach (c6 mot vach nhd), nén
gach men, d& mai gb, mai lop tole, tran la phong nhya; Nha Phu c6 dién tich
42,38m* (3m + 2,2m)/2 x 16,3m, két ciu cot duc sin, khong vach, d& mai gd, mai
lop tole, nén xi mang; Mai che ¢6 dién tich 11,92m? (7,45m x 1,6m), két ciu cot
20, khong vach, do mai g6 mai lgp tole, nén xi miang; Chudng heo co dién tich
46,28m* (5,2m x 8,9m), két cau cot go tuong gach cao 01m, d& mai sit hop, mai
lop tole, nén xi mang; Hang rao két cdu cot xay gach 30 x 30, cao 02m, vach tuong
gach cao 0,5m, khung ludi B40 cao 1,5m, dai 7,45m. Toan b tai san trén dat do bi
don Nguyén Vin B, Nguyen Thi B1 va nguoi co quyen nghia vu lién quan Phan
Quéc B2, Nguyén Thi B3 dau tu xay dung, dién tich dat tranh chap va tai san trén
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dat hién Phan Qudc B2, Nguyén Thi B3 quan Iy, st dung.

[3] Do d6, nhimng tinh tiét, sy kién [1] va [2] néu trén cac bén duong su
khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung
Dan su 2015.

[4] Tuy nhién, theo nguyén don Pham Tan A va Nguyén Thi Al thi dién
tich dat tranh chdp nguyén don nhén chuyén nhuong cia hC) ong Nguyén Vin C
vao thang 8/2003, dién tich dat nhin chuyén nhuong 206m’, thira dat s6 87, to ban
d6 s6 41, toa lac s6 40 duong Kinh 8m (nay s6 208 duong SNA) khom 7, phuong
y, thanh pho z, tinh Soc Trang voi gia khoang 90.000. OOOdong Trong viéc chuyén
nhuong cac bén co lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
va da hoan tat thu tuc chuyén quyén, chinh ly cho nguyén don Pham Tan A dung
tén quyen sur dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don A cho bi don
Nguyén Thi Bl va Nguyén Vin B muon & va cam két dén cudi thang 11/2003 s&
giao tra, nhung gia dinh bj don c6 tinh khong chiu di doi tra lai dat cho dén nay.

[5] Nguoc lai, theo bi don Nguyén Vin B va Nguyen Thi B1 thi dién tich
dat tranh chap bi don nhan chuyén nhuong cia vo chong ong Nguyén Vin C va ba
Bui My C1 vao ngay 02/02/1999 véi gia 30.000. OOOdong (twong duong 60 chi
vang 24K), viéc chuyen nhuong c6 lap glay tay, sau d6 dén ngay 14/8/2003 cac
bén co 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat theo quy dinh, nhung khi
ho so chuyén nhuong dugc chuyen dén UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Séc Trang
thi phat hién dién tich dat tranh chap ong C da chuyén nhuong cho nguyén don, bi
don khong thira nhan ¢6 viéc muon dat ciia nguyén don va ciing khong dong v tra
dat.

[6] Dé chimg minh cho viéc nhan chuyén nhuong dét tranh chép tir 6ng
Nguyén Vin C va ba Bui My C1. Nguyén don cung cp cho Tda an “T& thoa thuan
ngdy 01/11/2005 (nhim mung 1 thang 10 al)”, “Td cam két ngay 16/8/2003 cua
Nguyén Thi B1”, “T¢ cam két ngay 14/8/2003 cua Nguyén Vin C”, “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vin C va ba Bui My C1 véi
6ng Pham Tan A va ba Nguyen Thi Al, chung thuc ngay 11/8/2003 va xac nhén
ngay 14/8/2003” va toan bd ho so chuyen quyén, chinh ly tir h 6ng Nguyén Vin
C sang Pham Tan A (BL 64,65,66,111 dén 122). Bi don cung cap cho Toa an
“Giay ban dat ngay 02/2/1999” va “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Vin C vé&i ong Nguyén Vin B, chung thuc ngay 14/8/2003 va
xac nhan ngay 10/9/2003” (BL 131,132).

[7] Bi don Nguyén Vin B va Nguyén Thi Nguét thira nhan vao nam 2003
c6 biét viéc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui My C1 chuyén nhuong dién tich dat
tranh chap cho nguyén don Pham T4n A va Nguyén Thi Al, tuy bi don Nguyén
Thi B1 khéng thira nhan c6 ky “T& cam két ngdy 16/8/2003” nhung bi don Nguyén
Vién B thira nhan c6 xac lap va ky “To thoa thuan ngay 01/11/2005 (nham mung 1
thang 10 al)”. Déi voi chu:ng ctr bi don cung cap “Gidy ban dat ngay 02/2/1999” 1a
gidy viét tay, khong ai chimg kién, khong duoc nguyén don thira nhan va khong
duoc cong ching hoac chung thuc theo quy dinh nén bi don phai c6 nghia vu
chtng minh, nhung bi don ciing khéng dwa ra duoc ching cu dé minh.
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[8] Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin C véi éng Nguyén Vin B, tuy dugc xac 1ap theo mau, duoc ching
thue va x4c nhan theo quy dinh nhung chuyén nhuong thira dat khac (thira dat sb
22), khong phai chuyen nhuong dién tich thira dat tranh chap. Do d6, ching clr bi
don cung cap Gidy ban dat ngay 02/2/1999 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit chua dam bao tinh khach quan, trung thuc, nén chua du diéu kién xac
dinh 1a chimg ctr dé chimg minh theo quy dinh tai Piéu 93, khoan 1 Diéu 95 B
luat TH tung Dan sy nam 2015. Theo phan ddi cua bi don cho rﬁng dét tranh chép
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van C va ba Bui My C1 vao nam 1999, theo
Gidy ban dat ngay 02/2/1999 1a chua du can cu.

[9] D6i véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin C va ba Bui My C1 voi 6ng Pham Tan A va ba Nguyén Thi Al duogc xac 1ap
theo mau, duoc chimg thuc va xac nhan theo ding quy dinh phap luat, toan bd hod
so chuyén quyén, chinh 1y tir ho ong Nguyén Van C sang Pham Tan A 1a dung
trinh tu, thi tuc theo ludt dinh va dugc bi don thira nhan 13 vao nam 2003 co biét
viéc 0ng Nguyén Van C va ba Bui My C1 da chuyén nhugng dat tranh chap cho
nguyén don. Pong thoi, viéc ong Nguyén Vin C va ba Bui My C1 da chuyén
nhuong dét tranh chép cho nguyén don la su that, nén sau khi biét bi don cling
khong phan ddi, khiéu nai hodc tranh chép, viéc chuyén nhuong giita 6ng Nguyén
Vin C va ba Bui My C1 véi nguyén don di hoan tat thi tuc, dd duoc co quan co
tham quyén chinh 1y cho nguyén don dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Mat khac, bi don di thira nhan dat tranh chap dng C, ba C1 da chuyén nhuong
cho nguyén don va thudc quyén sir dung hop phap cua nguyén don, nén vio ngay
01/11/2005 bi don Nguyén Vin B v4i 6ng C va dng A 1ap to thoa thuan (But luc sd
64) theo d6 bi don B ddng ¥ di doi nha dé giao tra mat bang dién tich dét tranh
chap lai cho nguyén don. Ngoai ra, tai Cong van s6 1179/UBND-HC ngay
11/8/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd Z x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat gifta nguyén don voi 6ng C, ba C1 cac bén co lam thu tuc chuyén
nhuong ding theo quy dinh cua phéap luat (Bat luc s6 171). Nhu Vay, co co s xac
dinh quyén sir dung dat tranh chép theo do dac thuc té 13 199,7m? tai thira dat s6
87, to ban db s6 41 toa lac sé 40 duong Kinh 8m (nay 1a duong SNA) khom 7,
phuong y, thanh phd z, tinh Séc Trang thudc quyén sir dung hop phap cia nguyeén
don Pham Tan A va ba Nguyén Thi Al. Do d6, viéc nguyén don Pham Tan A va
Nguyén Thi Al yéu cau gia dinh bi don Nguyén Van B va Nguyen Thi BI phai
giao tra lai dién tich dat tranh chip 13 c6 co so, nén cip so tham chap nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don va budc bi don giao tra dién tich dét tranh chap la co6 can
ct, dang phap luat.

[10] Nhu d phan tich trén, bi don da biét dién tich dat tranh chip 1a cua
nguyén don va thudc quyén str dung hop phap cua nguyén don, nén nam 2005 bi
don B c6 cam két 13 s& tra lai dat cho nguyén nhung ong khong thyc hién, ma mai
dén nim 2013 bi don va ngudi c6 quyen nghia vu lién quan c6 tinh xay dung nha
trén dat nhu hién trang hién nay, viéc xay cat nha trén dat tranh chap khong duoc
su dong ¥ cua nguyén don va khong phép xay dung nén hanh vi xay cat nha trén
dat tranh chap 1a khong dung phap luat nén khong duoc phéap luat bao vé, theo bo
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sung khang cdo yéu cau nguyén don nhan nha, tai san trén dat tranh chap va
nguyen don tra lai gia tri, nhung nguyén don khong ddng y. Ddi v6i can nha bi don
va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan xay cét khong phai la nha xay dung kién cd,
vach nhd nha ngudi ké bén va cot bé tong duc sing nén thao dd di doi duge. Cap
so thim budc gia dinh bj don phai thdo d& nha dé giao tra dat tranh chap cho
nguyén don 13 c6 cin ctr. Do vy, ndi dung bo sung khang cdo yéu cau nguyén don
nh4n nha, tai san trén dat tranh chip va nguyén don tra lai gid tri 13 khéng c6 co sé
xem xét.

[11] Ngoai ra, ngay 18/8/2018 6ng Phan Quéc B2 ¢ don va tai phién toa
nguoi khang cao yéu cau cap phiic thim xem xét cong stc, kh01 lugng sang lap
mit bang cta gia dinh bi don. Xét thay, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham
do duong su khong yéu cau xem Xét nén cap so tham khong dit ra xem xét dé tham
dinh, xac dinh va dinh gia lam r6 vé khoi lugng, gia tri sang lap la ding phap luat.
Pong thoi, cap phiic tham chi xem xét lai phan cta ban an so tham da xét xir ma co
khang cdo, khang nghi hodc lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang
nghi, nhu da phan tich ndi dung nay cap so tham chua xem x¢ét giai quyét, 6ng B2
khong co khang cao va ngudi khang céo co yéu cau nhung vuot qua pham vi
khang cdo ban dau nén cap phuc tham khong dit ra xem x¢ét. Tuy nhién, dbi voi
nguyén don ciing da ty nguyén hd trg, di doi cho bi don sb tién 50.000.000d0ng 13
cling d3 bu dap lai cho bi don vé cong stic sang lap, di doi va thiét hai nho vé tai
san do thao do.

[12] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, toan bd ndi dung khang céao
cua nguoi khang cdo la khong c6 can ctr, nén khong dugc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[13] Cac phan khac khong khang cao, khang nghi Hoi dong xét xur khong
dat ra xem Xxét.

[14] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va Kiém sat
vién dé nghi khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don, 4p dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 gilt nguyén ban an so tham 13 ¢ can cu,
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[15] Do khang cao khong duoc chap nhan va ban an so tham duoc giur
nguyen nén nguoi khang cao phai chiu an phi phic tham theo quy dinh, nhung d6i
véi 6ng A 1a nguoi cao tu01 nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 va Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 By luat
To6 tung Déan sy ndm 2015; Ap dung diém d khoan 10 biéu 12 va biéu 29,Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi
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quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.
‘ 1/- Khong chap nhén khang cao cua bi don Nguyén Vin B va ngudi co

quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi B3.

2/- Gifr nguyén ban 4n so thim s6 24/2018/DS-ST, ngay 04 thang 6 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Z, tinh Séc Trang, nhu sau:

Cdn cw khoan 2 Biéq 26, diém a khodn ] DPiéu 35, piéu 157, khoan ] Piéu
158, Dieu 165, khoan I Dieu 166, khoan 3 Diéu 200, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, khoan 1 Diéu 244 cua B¢ ludt To tung ddn
SU.

A'p dung Piéu 166, Diéu 223 Bé ludt Dén sw nam 2015.

Ap dung khodan 1 Piéu 203 ciia Ludt Pat dai nam 2013.

Ap dung khodn 2 Piéu 27 Phdp lénh vé dan phi 1é phi Toa an niam 2009.
Tuyén xu:

2.1. Bujc éng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi Bl, ong Phan Quéc B2, ba

Nguyén Thi B3, chau Phan Van B4 phdi cé nghia vu thao dé, di doi phan vt kién
triic ¢6 trén ddt gom:

Nha chinh co dién t\z’ch 4,25m x 16,3m, két~céu cot duc san, ‘vdch twong
gach (co mot vach nho), nén gach men, do mai go, madi lop tole, tran la phong
nhua.

Nha phy co di¢n tich (3m + 2,2m)/2 x 16,3m, két cau cot dic san, khong
vdch, do mai go, mdai lop tole, nén xi men.

Mai che co di¢n tich 7,45m x 1,6m, két cau cét go, khéng vich, a6 mdi go,
mdi lop tole, nén xi mang.

Pé giao tra cho ong Pham T an A, ba Nguye~n Thi Al quyén sir dung dat
dién tich 199,7m? tai thira dat sé 87, to ban do so 41 toa lac s6 40 dwong Kinh 8m
(nay la dwong SNA) khém 7, phuong y, thanh pho z, tinh Séc Trang theo gidy
chutng nhdn quyén su dung dat so U398128 do Uy ban nhan ddn thi xa (nay la
thanh pho 7), tinh Séc Trang cap cho hg éng Nguyen Van C vao ngay 05/4/2002,
da chuyén nhwong hét dién tich cho éng Pham Tdn A vao thang 8/2003 c6 sé do,
tw can nhu sau:

- Huéng déng gidp dwong SNA c6 s6 do: 7,44m.

- Huéng Tay gidp véi mwong thodt nwde cé sé do: 5,95m.

- Huéng Nam gidp véi dat Lé Thé Ky, Nguyén Thi Thanh Thoai c6 sé do:
29,76m.

- Huéng Bdc gidp véi ddt 6ng Tran Ho Nam ¢6 s6 do: 29,93m.

2.2. Ghi nhdn sy tw nguyén cua 0ng Pham Tin A va ba Nguyén Thi Al
dong y hé tro di doi cho éng Nguyén Van B, bd Nguyén Thi B, 6ng Phan Quéc
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B2, ba ]\{guyé~n Thi B3 s6 tién 50.000.000 dong va thanh toan gid tri pi{dn hang
rao, chuong heo cho 6ng A, ba B1, 6ng B2, ba B3 so tién la 18.634.486 dong.

.23 Gigo cho ong Pham Tdn A, b& Nguyén Thi Al dwoc nhdn va sé hitu
phan tai san gan lién trén dat gom:

Chuéng heo co dién tich 5,2m x 8,9m, két cau cot g6~, twong gach cao 0Im,
do mdi sat hop, madi lop tole, nén xi mang.

Hang rdo két cdu cét xdy gach 30 x 30, cao 02m; vich tuwong gach cao
0,5m, khung ludi B40 cao 1,5m, dai 7,45m.

Khi dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt va 6ng A va ba Al cé don yéu cdu thi hanh dn
thi f)ng A, bf"al B1, 6ng B2, bc’}l B3, chau B4 phdi c6 trach nhiém thao do nha di doi
phan vt kien tric co trén dat néu trén dé giao tra dat cho 6ng A va ba Al.

2.4. An phi so tham: Vo chong éng Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi Bl phai
chiu dn phi s6 tién 200.000 dong. Hoan trda cho 6ng Pham Téin A, bA Nguyén Thi
Al s6 tién tam vmg dn phi dan sw so tham la 200.000 déong theo bién lai thu sé
0003420 ngay 09/12/2016 ciia Chi Cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Z.

25 Ve chi phi dinh gid s t~ié‘n 1.200.000 déngyd chi phi do dac bdang mdy
5o tién 1.135.543 dong, ong Nguyén Van B, ba Nguyen Thi Bl phdi chiu. Sau khi
ong A, ba Bl ndp thi tra lai cho 6ng A, ba Al vi 0ng A, ba Al da nop tam ing
Xong.

3/- An phi dan su phuc tham: Bi don Nguyén Vin B dugc mién; Nguoi co
quyén va nghia vu lién quan Nguyén Thi B3 phai chiu 300. OOOdong, nhung dugc
trir vao sb tién tam tmg d3 ndp 300.000d0ng theo bién lai thu sé 0001849 ngay
18/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Z, tinh Soc Triang. Nhu vy,
Nguyén Thi B3 di ndp du tién an phi phuc tham.

4/- Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy (sua doz b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phdi Thi hanh an ¢é quyén théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, ti
nguyén Thi hanh dn hodc bi cuedng ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan sy (sika d6i, b6 sung ndm 2014), thoi hiéu Thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan sur (suta
doi, bé sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND tinh Séc Trang;
- TAND thanh phd Z;
- Chi cuc THADS thanh phé Z
- Luu hd so vu an, TDS.

Pham Hung Nuéi

11



