TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Doc lap - Tu do- Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban an s6: 11/2022/DS - ST
Ngay 01 thang 4 nam 2022

VIv “Tranh chip hop dong vay
tai san”.

‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co:

Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Truong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Hong.

2. Ba Nguyén Thi Vuong.

~ Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky Toa &n nhan dén thanh
pho Bac Giang.
A Dai dién Vién,kiém Sdf nhan dan thanh phé Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Cong Thang - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 01/4/2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dén thanh phé Bic Giang mo
phién toa xét xir so' thdm cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 264/2021/TLST-DS
ngay 10/11/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”; Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6 05/2021/QDXX-ST ngay 14/02/2022; Quyet dinh hoan
phién toa s0 12/2022/QDST-DS ngay 07/3/2022; Quyet dinh hoan phién toa so
14/2022/QDST-DS ngay 17/3/2022 va Thong béo thay doi thoi gian m¢ phién toa
s0 03/TB-TA ngay 28/3/2022gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh nam 1973. Dia chi: T6 dan phd
Sém, thi tran Kép, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. (Vang mat, c6 don xin xur
vang mat)

*Bi don:

1. Ong Ngb H, sinh nam 1970. (ving mit)

2. Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1977. (ving mit)

_Cung dia chi: ,S(A) nha 28, to 4, lan 2 duong Hung Vuong, phuong Ngo
Quyén, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974,
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Dai dién theo uy quyen ctia ba Nguyén Thi H 1a 6ng Nguyén Ngoc N.
(Vang mit, c6 don xin xir vang mat)

Cung dia chi: T6 dan phd Sam, thi trin Kép, huyén Lang Giang, tinh Béc
Giang.

2. Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam (Viét tat 1a Ngan hang).

Tru s& chinh: S6 108, Tran Hung Dao, Hoan Kiém, Ha Noi.

DPai di¢n theo phép luat: Ong Tran Minh Binh - Chu tich Hoi déng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khic L, Pho giam déc Ngan hang
TMCP cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang S va 0ng Hoang Trung K- Phé
truong phong tong hop Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Lang S. (vang mat, c6 don xin Xir vang mat)

3. Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Bic Giang.

Pia dién: ong Nguyén Thanh Bac, chtic vu: Chi cyc trudng.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi L- Chap hanh vién Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh ph6 Bac Giang. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 10/11/2021 va trong quda trinh xét xi, nguyén
don éng Nguyén Ngoc N vang mdt tai phién toa nhung cé don xin xir viang mdt va
c6 loi khai trinh bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét voi vo chong 6ng Ngo H va ba Hoang Thi T,
nén trong khoang thoi gian tir nam 2016 dén nam 2020 6ng N co6 cho vo chong
6ng H va ba T vay s6 tién lam nhiéu 1an tong cong 1a 1.798.000.000d. Khi vay hai
bén co 1ap gidy vay tién bang vin ban. Lai suat khong ghi day du vao gidy vay
nhung thoan thuan ngoai 13 2%/thang. Khong ghi ngay tra vao trong gidy vay
nhung thoa thuin voi nhau vay trong thoi han 1 thang. Cu thé:

- Ngay 19/8/2016 vay sb tién 1a 50.000.000d.

- Ngay 16/9/2016 vay sb tién 1a 30.000.000d.

- Ngay 01/12/2018 vay sb tién 1a 510.000.0004.
- Ngay 01/12/2018 vay sé tién 1a 378.000.000d.
- Ngay 01/12/2018 vay sb tién 1a 750.000.000d.
- Ngay 27/6/2020 vay sb tién 1a 80.000.000d.
Téng cong: 1.798.000.000d.

Qua trinh vay, vo chong 6ng H, ba T khong tra lai khi dén han, 6ng N ¢
doi nhiéu lan nhung dng H va ba T khong tra 14i va gdc.

Nay 6ng N lam don khai kién yéu cau, Tda an budc vo chong ong Ngo H va
ba Hoang Thi T phai trd cho 6ng N s6 tién goc vay la 1.798.000.0004.
Vé lai suat: 6ng N dé nghi tinh 1di suat theo quy dinh phap luat 1a
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0,83%/thang; 10%/nam ké tir khi cho vay dén ngay Toa an xét xir nhung tinh tron
cu thé nhu sau:

- Poi véi gidy vay ngay 19/8/2016 vay sd tién 1a 50.000.000d x
0,83%/thang x 63 thang = 26.145.0004.

- Poi vé6i gidy vay ngdy 16/9/2016 vay sd tién l1a 30.000.000d x
0,83%/thang x 62 thang = 15.438.000d.

- DP6i voi gidy vay ngay 01/12/2018 vay sb tién 1a 510.000.000d x
0,83%/thang x 36 thang = 152.388.000d.

- P6i voi gidy vay ngay 01/12/2018 vay sb tién 1a 378.000.000d x
0,83%/thang x 36 thang = 112.946.400d.

- DP6i voi gidy vay ngay 01/12/2018 vay sb tién 1a 750.000.000d x
0,83%/thang x 36 thang = 224.100.000d.

- Poi véi gidy vay ngay 27/6/2020 vay sd tién 1a 80.000.000d x
0,83%/thang x 17 thang = 11.288.0004.

Téng cong 13i: 542.304.4004.

Téng cong gbe 13i 6ng H va ba T phai tra cho ong N 1a: 1.798.000.000d +
542.304.400d = 2.340.304.4004.

(Hai ty ba tram bon muoi triéu ba trdm linh bon nghin bon tram dong).

Khi vay vo chong 6ng H va ba T c6 thé chip ngdi nha cip 3, dugc xdy
dung 4 tang, dién tich 4 tang 1a 347,2m’, gin lién v6i quyén st dung dién tich
86,8m” dit ¢, thira dat s6 183, t& ban d6 sb 18, dia chi thira dat: khu phd 3, duong
Hung Vuong, phuong Ngo Quyén, thanh phé Bac Giang, tinh Bic Giang (nay la
s6 nha 28, to 4, lan 2 duong Hung Vuong, phuong Ngo Quyen thanh phé Bic
Giang, tinh Bic Giang). Bugc UBND thanh phd Bac Giang cap glay ching nhan
quyén st dung dat s6 Al 626140 ngay 09/3/2017; S6 vao s6 cap Gidy CNQSDD
H02880/QD-UBND.Q10. Tén chu sur dung: ong Ngé H va ba Hoang Thi T. Viéc
thé chap nay dugc thoa thudn va ghi vao gidy vay tién. Tai san nha dat nay hién
dang thé chap tai Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang S.
Do khong tra dugc ng Ngan hang nén Ngan hang da khoi kién va dugc Toa an
nhan dan huyén Lang Giang xét xtir. Ban an hién da c6 hiéu luc phap luat va dugce
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang uy thac cho Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Béc Giang thu 1y giai quyét.

Do tai san thé chap cho 6ng N vao ngay 01/12/2018 nhung dén ngiy
11/12/2018 lai thé chap cho Ngan hang; tai san thé chap Ngan hang c6 dang ky
giao dich bio dam con thé chap ong N khong dang ky giao dich bio dam nén 6ng
N dé nghi Toa 4n tuyén trong trudng hop bi don khong tra duoc no thi 6ng N ¢6
quyén dé nghi Ngan hang phat mai tai san thé chap dé tra no va sau khi thanh toan
no cho Ngan hang va cac khoan an phi, chi phi thi hanh an con lai wu tién thanh
toan cho 6ng N.



Tai phién toa hom nay, ong N vang mit, c6 don xin X vang mat va ¢ van
ban trinh bay ¥ kién:

- Vé 1ai suat: Ong N it yéu cau khoi kién vé 1ai suét, khong yéu cau tra 1ai
sut tir ngdy vay dén khi xét xtr so tham.

- Vé sb tién gbc vay, 6ng N gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau Toa an
budc vo chong dng Ngb H va ba Hoang Thi T phai tra cho dng N s6 tién gbc vay
1a 1.798.000.0004.

- V& viée xir 1y tai san bao dam va dé nghi wu tién thanh toan: Do tai san thé
chap cho 6ng N vao ngay 01/12/2018, nhung dén ngay 11/12/2018 lai thé chap
Ngan hang; tai san thé chip Ngan hang c6 ding ky giao dich bao dam con thé
chap 6ng N khong ding ky giao dich bao dam; tai san bao dam d3 dwgc ban phat
mai duoc 4.365.218.356d; sau khi trir di s6 tién thanh toan tra Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang S, trir di chi phi thi hanh an theo Ban an
kinh doanh thuong mai s6 03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021 ctia Tda an nhan
dan huyén Lang Giang, sb tién con lai caa dng H, ba T 1a 523.473.851d; Nén 6ng
N d& nghi Toa an tuyén trong truong hop bi don khong tra dwoc no thi 6ng N dé
nghi duoc uvu tién thanh toan sb tién 523.473.851d. Pong thoi, dé nghi tiép tuc
duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT
ngay 25 thang 3 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang.

Ngoai ra, ng N con co6 don trinh bay néu 6ng H va ba T khong dong ¥ tra
cho ong s tién ban dau gia tai san con thira lai sau khi thanh toan cho Ngan hang
thi dé nghi Toa an chuyén ho so cho Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd
B:Zic Giang dé diéu tra, xt Iy 6ng H va ba T do c¢6 dau hiéu hra ddo chiém doat sb
tién vay.

Bi don 6ng Ngb H va ba Hoang Thi T ving mdt tai phién toa nhung cé 1oi
khai trinh bay:

Do co mdi quan hé quen biét voi vo chong 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi H nén vo chong 6ng Ngoé H va ba Hoang Thi T c6 vay cua Ong
Nguyén Ngoc N nhiéu lan. Cu thé:

- Ngay 19/8/2016 vay sb tién 1a 50.000.000d.

- Ngay 16/9/2016 vay sb tién 1a 30.000.000d.

- Ngay 01/12/2018 vay sé tién 1a 510.000.000d.
- Ngay 01/12/2018 vay s6 tién 14 378.000.000d.
- Ngay 01/12/2018 vay s6 tién 1a 750.000.000d.
- Ngay 27/6/2020 vay s6 tién 1a 80.000.0004.
Tong cong: 1.798.000.000d.

Khi vay, 2 bén co 1ap gidy vay tién bang van ban nhung khong ghi ngay tra,
khong ghi 131 suat 1a bao nhiéu nhung c6 thoa thudn miéng ngoai véi nhau.

Do ngay 01/12/2018 vay 3 1an v6i s6 tién 16n (1.638.000d) nén 6ng N va ba
4



Huorng yéu cau vo chong ba T phai ghi vao gidy nhan no - vay tién 1a thé chép
ngdi nha dang ¢ thi moi cho vay va duge vo chéng ba T dong § y thé chap ng01 nha
dang ¢ la ng6i nha cap 3, dugc xay dung 4 tang, dién tich 4 tang 13 347,2m° gan
lién véi quyén st dung dién tich 86, 8m” dit o, thira dat s6 183, to ban do sb 18,
dia chi thira dat: khu phd 3, duong Hung Vuong, phuong Ngo Quyén, thanh phd
Bic Giang, tinh Bic Giang (nay 1a s6 nha 28, t6 4, lan 2 duong Hung Vuong,
phuong Ngo Quyen thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang). Bugc UBND thanh
phé Bic Giang cap glay ching nhéan quyén st dung dat sé6 Al 626140 ngay
09/3/2017; S6 vao s6 cap Gidy CNQSDD H02880/QD-UBND.Q10. Tén chu str
dung: Ong Ngb H va ba Hoang Thi T.

Qua trinh vay, do dich bénh covid va lam an gap kho khan nén 6ng H va ba
T khong tra dugc goc va 1ai cho vg chong ong N va ba Huong. Dé nghi 6ng N cho
vo chong 6ng H va ba T tra dan sé tién gbc vay 1.798.000.000d véi 1ai suat 1a
0,83%/thang ké tir ngdy vay dén khi xét xir so tham.

Tai san thé chap da duoc thi hanh 4n ban phat mai 13 4.365.218.356d. S6
tién nay dung dé tra cho Ngan hang va chi phi thi hanh 4n theo Ban an sb
03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang cling
gan hét s tién ban déu gia dugc. Do tai san nha dat trén 6ng H va ba T vira thé
chap 6ng N, vira thé chidp Ngan hang nén trong trudng hop thanh toan cho Ngan
hang va cac chi phi thi hanh an khac theo Ban 4n s6 03/2021/KDTM-ST ngay
04/5/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang ma con thira thi dong ¥ tra hét
s6 tién thira trén cho ong Nguyén Ngoc N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H ving mdt tai
phién toa nhung cé loi khai trinh bay: Ba Huong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Ngoc N. Bé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién caa 6ng N. Do ¢6 cong viéc ban nén ba xin xét xu V'Zing mat.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Céng thuwong
Viet Nam do ong Nguyén Khdc L va éng Hoang Trung K la dai dién theo iy
quyén ving mdt tai phién toa nhung cé 1oi khai trinh bay:

Ngay 05/7/2019 Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Lang S voi 6ng Ngd H va ba Hoang Thi T ky hop dong cho vay han muc so:
TRANGVLH.0507 - HPCVHM/NHCT200. S6 tién nhan no 1a 3.950.000.000d.

Tai san dam bao cho khoan vay trén gom 3 tai san nha, dat, trong d6 co tai
san & quyén sur dung dién tich 86,8m2 dit & cung toan bo tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 183, to ban d6 sb 18, dia chi thua dat: khu phd 3, duong Hung
Vuong, phuong Ngo Quyén, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang (nay la s6 nha
28, t6 4, lan 2 duong Hung Vuong, phuong Ngo6 Quyen thanh phé Bic Giang,
tinh Bic Giang). Bugc UBND thanh phé Bac Giang cap glay ching nhén quyén
st dung dat s6 Al 626140 ngay 09/3/2017; S6 vao s6 cap Gidy CNQSDD
H02880/QD-UBND.QI10. Tén chi sir dung: Ong Ngo H va ba Hoang Thi T.

Hai tai san nha, dat con lai cta ong Hoang Van Thanh, sinh nam 1982, dia
chi: Khu 3, thi tran Kép, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.
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Qua trinh vay ong Hvaba T da tra dugc 1.000.000.000d4. Ngan hang da tra
lai 2 tai san thé chap cho 6ng Thanh.

Do khong trd ng dang han nén Ngén hang da khdi kién tai Toa 4n nhéan dén
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

Tai Ban an sé 03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Lang Giang dd xét xir budc 6ng H va ba T phai tra cho Ngan hang tong
cong 3.311.838.917d (trong d6: No gbe 1a 2.950.000.000d; no 1i trong han 1a
245.455.237d; no 1ai qué han 1a 116.383.6804d).

Sau khi an ¢ hiéu luc, Ngan hang da lam don dé nghi thi hanh an va dugc
Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Lang Giang uy thac ve Chi cyc thi hanh an dén
su thanh phé Bic Giang thi hanh theo thAm quyén.

~ Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh
pho Bdc Giang do ba Tran Thi L la dai dién theo uy quyén co mat tai phién toa
trinh bay:

S6 tién thu duge tir viéc ban dau gia tai san cua 6ng HvabaTla
4.365.218.356d (bao gom tién ban dau gia 1a 4.365.100.000d va tién phat sinh lai
tir s6 tién ctia ngudi tring dau gid ndp 13 118.356d); sau khi trir di sb tién thanh
toan tra Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang S, trir di chi
phi thi hanh an theo Ban an kinh doanh thuong mai s6 03/2021/KDTM-ST ngay
04/5/2021 cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, so tién con lai
la 523.473.8514.

Sau khi Toa 4n nhan dan thanh phé Bic Giang ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay 12/11/2021
(Ngay 25/3/2022 dugc thay thé bai quyét dinh thay doi bién phap khan cip tam
thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT) va gui cho Chi cuc thi hanh an dé thyc hién thi
hanh theo Luat thi hanh an dan su; thi ngay 25/11/2021, gitra 6ng Ngbé H, ba
Hoang Thi T vé&i éng Nguyén Ngoc S va ba Hoang Thi M duoc Toa 4n nhan dan
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang giai quyét tai Quyét dinh céng nhan su thoa
ctia cac duong su s6 27/2021/QDST-DS. Cac duwong su thoa thuan 6ng Hva ba T
phai tra cho 6ng S va ba M sd tién vay 1a 1.100.000.000d. Sau khi 4n c6 hiéu luc,
6ng S va ba M di 1am don dé nghj thi hanh an va dugc Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Lang Giang uiy thac vé cho Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bac
Giang thi hanh. Viéc vay tai san gitta 6ng H va ba T v&i Ngan hang thi bén vay co
thé chap tai san bao dam con Vviéc vay tai san giita 6ng H va ba T vai 6ng S va ba
M thi bén vay khong c¢6 tai san bao dam. Viéc Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé Bic Giang cudng ché tai san cua ong H va ba T dé thi hanh an cho Ngan
hang va dng S, ba M dugc 6ng Nguyén Ngoc N khiéu nai vé viéc dong y phat mai
tai san dé thanh toan no cho Ngan hang nhung khong dong y thanh toan ng cho ba
M va dng S véi 1y do da thé chap cho ong N.

Pai dién vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Bdc Giang tham gia phién toa
phat biéu quan diém:



Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da chap hanh ding quy dinh tai BO luat Té tung dan su. Pi véi viée
chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chap hanh dung quy
dinh. Bi don vang mat cac phién hoa giai, triéu tdp cia Toa an da khong chap
hanh dang quy dinh ctia bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

V& gbc vay: Chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Nguyen Ngoc N Ve viée

budc ong Ngb H va ba Hoang Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc N sd tién goc
vay 1.798.000.0004 .

V& lai suat: Ong Nguyén Ngoc N khéng yéu cau tinh i tir ngay vay dén
ngay Toa an xét xu.

V& viéc xir Iy tai san bao dam va dé nghi uu tién thanh toan: Khong chap
nhan quyén wu tién thanh toan theo nhu dé nghi cua 6ng Nguyén Ngoc N voéi 1y
do viéc 6ng H va ba T thé chap tai san dé vay tién 6ng N ngay 01/12/2018 nhung
khong 1am thu tuc céng chimg, chimg thuc 13 khéng dam bao thu tuc vé hinh
thirc.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Ngb H va ba Hoang Thi T phai chiu 4n phi
theo quy dinh. Ong Nguyén Ngoc N khong phai chiu 4n phi, hoan tra 6ng Nguyén
Ngoc N s tién tam Gng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Bi don 1a 6ng Ngd H va ba Hoang Thi T vang mat tai phién toa lan
thir hai khong ¢6 1y do; Nguyén don 6ng Nguyen Ngoc N va nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Khac L va 6ng Hoang Trung K
c6 don xin xtr vang mit nén Toa an quyét dinh xét xir vang mat cac duong su trén
theo nhu quy dinh tai Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don khoi kién tranh chap
hop dong vay tai san voi bi don c6 dia chi tai thanh phd Béac Giang, tinh Bac
Giang. Do vay, theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang.

o [13] Vé quan hé phdp ludt tranh chqp: bay 1a quan h¢ tranh chap hop
dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat t6 tung dan su.

[1.4] Vé thoi hi¢u khoi ki¢n: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy
nam 2015 quy dinh vé Thot hi¢u khoi kién vé hop d6ng: Thoi hiéu khoi kién dé
yéu. cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tr ngay ngudi co
quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xAm
pham. Tuy nhién, trong hop dong vay tai san khong ghi ngay tra nén Hoi dong xét
xur xac dinh con thoi hiéu khai kién.



[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Vé so tién goc vay: Ong N khai kién yéu cau Toa an bude 6ng H va
ba T phai tra cho 6ng N s tién gdc vay 1a 1.798.000.000d.

Xét thay: Mac du ong Hvaba T khong den phién toa theo nhu gidy triéu
tap cua Toa an. Tuy nhién, can cur vao glay vay tién ma ong N di giao ndp va cin
cu vao 16i khai cia ba T thi vo chong 6ng H va ba T di vay cia ong N 1am nhiéu
lan véi tong s6 tién 1a 1.798.000.000d; Khi vay gitra Ong H va ba T ¢6 ban bac
thong nhat; Muc dich vay la dé lam an phat trién kinh té gia dinh, nén c6 co s¢ dé
chap nhan yéu cau khai kién cua éng N vé viéc budc dng H va ba T phai tra cho
6ng N sb tién gdc vay 1a 1.798.000.000d.

[2.2] Vé sé tién ldi vay:

Lai suét khong ghi day du vao gidy vay nhung 6ng N cho rang cac bén
thoan thu@n 1ai suat ngoai l1a 2%/thang. Bi don thtra nhan 14 lai suat khong duogc
ghi vao giay vay nhung c6 théa thuan bén ngoai.

Theo don khai kién va trong qua trinh hoa giai, ong N dé nghi tinh 13i sut
10%/nam, 0,83%/thang ké tir ngay vay dén khi xét xir so thAm nhung tam tinh 1a
542.304.400d. Nhung tai vin ban trinh bay y kién ngay 28/3/2022, éng N rit yéu
cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng H va ba T phai tra tién 13i. Hoi
ddng xét xur thdy: Viéc rat yéu cau tinh 14i suat 1a hoan toan ty nguyén va cé loi
cho bi don nén can duogc chép nhan.

[2.3] Vé xit Iy tai san bdo ddam va dé nghi wu tién thanh todn:

Ong N dé nghi Toa an tuyén trong trudng hop bi don khong tra dugc no thi
6ng N dé nghi duoc uu tién thanh toan sd tién 523.473.851d. Pong thoi, dé nghi
tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT
ngay 25 thang 3 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Giang.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N c6 don dé nghi Toa an ap dung bién phap
khan cap tam thoi va dugc Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam
thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay 12/11/2021 ve viéc “Cdam chuyén dich quyén

Vé tai san doi voi tai san dang tranh chdp”.

) Ngay 25/02/2022, dng N c6 don dé nghi Toa an thay ddi bién phap khan
cap tam thoi ‘Cam chuyen dich quyen Vé tai san doi véi tai san dang tranh chap
bang bién phap khan cap tam thoi phong toa tdi san ciia ngueoi c6 nghia vu” .

Sau khi xem xét cac ching cir lién quan dén viéc 4p dung bién phap khan
cap tam thoi; Xét Cong van sd 304/CV-THADS ngay 24/3/2022 cta Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thanh ph Bac Giang vé viéc thong bao két qua thi hanh an thi
thay tai san 1a quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat dién tich 86,8m?* (hién thé chip Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam)
ban duoc 4.365.218.356d; sau khi trir di so tién thanh toan tra Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang S, trur di chi phi thi hanh 4n theo Ban an
kinh doanh thwong mai s6 03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021 ctia Tda an nhan
dan huyén Lang Giang, sb tién con lai 1a 523.473.851d.
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Vlec ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua nguoi co
nghia vu”’ dé thay thé bién phap khan cap tam thoi “Cdm chuyén dich quyén ve tai
san doi véi tai san dang tranh chap (hién khong con phu hop) 1a can thiét, bao
dam viéc thi hanh 4n cho 6ng Nguyén Ngoc N. Ngay 25 thang 3 nam 2022 Toa an
nhén dan thanh phé Bic Giang dé ra Quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT vé viéc thay d6i bién phap khan cép tam thoi
“Cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp” quy dinh tai
khoan 7 Diéu 114 cta B luat T6 tung dan sy da dugc Toa an nhan dan thanh phé
Bic Giang ap dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
O3/2021/QD -BPKCTT ngay 12 thang 11 nam 2021 bang bién phap khan cap tam
thoi “phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu” quy dinh tai khoan 11 Dleu 114
cia Bo luat TS tung dan su. Cu thé: Phong toa tai san la toan bo sd tién
523.473.851& (Nim trdm hai mwoi ba triéu bon tram bdy muwoi ba nghin tdm tram
nam mueoi mét dong) cia 6ng Ngod H va ba Hoang Thi T do viéc cudng ché, ké
bién, xu ly tai san ban dau gia (Quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat dién tich 86,8m? thira dat sb 183, to ban do sb 18, dia chi
thira dat: Khu phd 3, duong Hung Vuong, phuong Ngo Quyén, thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang (nay la s6 nha 28, t6 4, lan 2 duong Hung Vuong, phuong
Ngb Quyén, thanh phd Béic Giang, tinh Bic Giang) con lai sau khi trir di sé tién
ma ong Ngo H va ba Hoang Thi T phai thyc hién nghia vu (theo Ban an kinh
doanh thuong mai s6 03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021).

Yéu cau Chi cuc thi hanh an dén sy thanh phd Bic Giang quan ly sO tién
523.473.851d va khong xtr 1y s6 tién nay cho dén khi cé quyét dinh ctia Toa an.

Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Ngay 01/12/2018 tai san 1a ngoi nha cap 3, duoc xay dung 4 tang gan lién
v6i quyén sir dung dién tich 86,8m2 dat ¢, thira dat s6 183, to ban do s6 18, dia
chi thira dat: khu phd 3, duong Hung Vuong, phuong Ngo Quyén, thanh phd Bac
Giang, tinh Bic Giang (nay 1a s6 nha 28, t6 4, 1an 2 duong Hung Vuong, phu:ong
Ngb Quyen thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang). Pugc vo chong 6ng H va ba
T thé chap dé vay voi sb tién tong cong 1.638.0004.

Ngay 11/12/2018 vo chong 6ng H va ba T lai thé chip tai san trén cho
chap Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam dé vay s tién 1 2.950.0004 (tai
san dam bao dugc dinh gia vao thoi diém cho vay 1a 3.975.440.000d; ban dau gia
dugc 4.365.218.3564).

Tai san trén thé chdp Ngan hang c6 dang ky giao dich biao dam con thé
chap ong N khong diang ky giao dich bao dam.

Tai san bao dam duoc ban dau gia duogc so tién 1a 4.365.218.356d; sau khi
trir di s6 tién thanh toan tra Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam- Chi nhanh
Lang S, trir di chi phi thi hanh an theo Ban an kinh doanh thwong mai sb
03/2021/KDTM-ST ngay 04/5/2021 cta Tda 4n nhan dan huyén Lang Giang, sd
tién con lai la 523.473.851d.

Héi dong xét xir xét thay:



Tai san la ng6i nha cap 3; dugc xay dung 4 tang gan lién véi quyen su dung
dién tich 86,8m2 dét ¢, thira dat s6 183, to ban d6 so 18, dia chi thira dat: khu pho
3, duong Hung Vuwong, phuong Ngb Quyén, thanh phd Bic Giang, tinh Bic
Giang (nay la sd nha 28, t6 4, lan 2 dudng Hung Vuong, phuong Ngb Quyén,
thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang). Hoi dong xét xur xac dinh day 1a tai san
bao dam ma vo chong ong H va ba T dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan su
d6i v6i 6ng Nguyén Ngoc N va Ngan hang va thudc truong hop mot tai san dam
bao cho 2 khoan vay.

Theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luit Dan sy nam 2015 thi mot tai san co thé
bao dam thyc hién nhiéu nghia vu. Do vy, 6ng H va ba T c6 quyén vira thuc hién
nghia vu bao dam cho 6ng N, vira thuc hién nghia vu bao dam cho Ngan hang
(mién 1a khong vuot qua pham vi bao dam).

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s 21/2021/NP-CP ngay
19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat dan su vé thuc hién nghia vu
thi Hop dong bao dam c6 thé dugc thé hién bang hop dong riéng hoidc 1a diéu
khoan vé bao dam thyc hién nghia vy trong hinh thirc giao dich dan sy khac phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat. Nhu vay, viéc thé chap quyén sur dung dat va tai
san gan lién véi dat dé vay tién 6ng N khong duoc 1ap thanh hop dong riéng,
nhung 1a diéu khoan dugc ghi trong hop dong vay tién 1a phu hop véi quy dinh
cua phéap luat. Tuy nhién, chua qua thu tuc cong chiing, chung thuc 1a chua lam
dﬁy du theo nhu quy dinh tai khoan 1 biéu 502 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu
167 Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014 (theo nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat). Trong khi d6, viéc thé chap tai san voi Ngan hang thi
cac bén lam day du thu tuc vé mat hinh thire. Mt khac, tai san thé chap Ngan
hang c6 dang ky giao dich bao dam con thé chap 6ng N khong diang ky giao dich
bao dam. Tuy nhién, khong co bén nio tranh chap vé tht tu wu tién thanh toan.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 B6 luat té tung dan sy va khoan 2 Diéu 308 Bo
luat dan su thi gitra cac duong su €0 quyén théa thuan v&i nhau vé viéc thay doi
thr tur wu tién thanh toan.

Theo quy dinh tai Piéu 308 Bo luat dan sy ndm 2015. Th{ ty wu tién thanh
todn gitra cac bén cung nhan tai sdn bao dam dugc quy dinh:

1. Khi mot tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi thu
tw wu tién thanh todn giita cdac bén cung nhdan bao dam dwoc xdac dinh nhw sau:

c¢) Truong hop cdc bién phdp bio dam déu khéng phat sinh hiéu lyc doi
khang voi nguoi thir ba thi thir tw thanh toan dwoc xdc dinh theo thir tw xdc ldp
bién phap bdo dam.

Nhu vay, nghia vu tra ng ¢6 bdo dam dugc uu ti€n trudc nghia vu tra ng
khong c6 bao dam. Néu c6 nhiéu nghia vu trd ng cling c6 tai san bao dam thi thu
tu wu tién thanh toan dua trén nguyén tic thoi diém diang ky giao dich bao dam va
thoi diém xac 1ap giao dich bao dam. Theo d6, thir tu wu tién thanh toan nhu sau:
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Truong hop céc giao dich bao dam da duogc dang ky thi thur tu vu tién thanh
todn duoc xac dinh theo thir tu dang ky. Nghia 1a, giao dich bdo dam nao c6 thoi
diém dang ky giao dich trudce thi sé duge uu tién thanh toan trudce va nguoc lai.

Tiép theo, trong sb nhitng giao dich bao dam cé giao dich bao dam duogc
dang ky va c6 nhiing giao dich bdo dam khong duoc dang ky, thi vu tién thanh
todn cho giao dich bao ddm dugc dang ky trude va giao dich bdo dam khong duoc
dang ky s€ thanh toéan sau.

Truong hop céc giao dich bao dam khong c6 dang ky thi tht tu uvu tién
thanh toan dugc xac dinh theo thir tu xac 14p giao dich bdo dam. Giao dich bao
dam c6 thoi gian xac 1ap trudce s€ dugce thanh toan trude.

Piéu 22 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu thi hi¢u
luc cua hop dong bao dam dugc quy dinh:

1. Hop dong bdo dam dwoc cong chitng, ching thuc theo quy dinh cua B
ludt Dan su, ludt khdc lién quan hodc theo yéu cau thi co hiéu lyc tw thoi diém
dwoc cong chung, chung thuc.

2. Hop dong bao dam khéng thudc khodn 1 Piéu nay c6 hiéu luc tir thoi
diem dq cac bén‘ thoa thuan. T mfo‘ng hop khong co thoa thudn thi co hiéu luc tur
thoi diem hop dong duoc giao ket.

Nhu vay: Hop dong thé chdp giita ng H va ba T voi ong N ¢6 higu lyc tir
thot diém hop dong dugce giao két (Hop dong duoc giao két ngay 01/12/2018)

Hop dong thé chap giita 6ng H va ba T voi Ngan hang c6 hiéu lyuc tir ngay
cong ching, chung thuc (ky cong ching ngay 11/12/2018 tai van phong cong
ching Quang Minh).

Maic du tht tu xac 1ap giao dich bdo dam vdi1 6ng N duoc xac 1ap trudc
Ngéan hang. Tuy nhién, viéc xac l1ap giao dich bao dam véi 6ng N khong dang ky
giao dich bao dam, con viéc xac lap giao dich bao dam v&i Ngan hang co dang ky
giao dich bao ddm nén quyén vu tién thanh toan thudc vé Ngan hang 1a ding quy
dinh ctia phap luat. Ong N chi duoc thanh toan khi da thanh toan xong nghia vu
v6i Ngan hang. Mit khac, bi don ciing dong y tra cho ong N sd tién thira con lai
sau khi da thanh toan cho Ngan hang la ph hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
B ludt th tung dan su va khoan 2 Diéu 308 B luat dan su. Mit khac, khoan no
cia Ong Hva ba T ng 6ng S va ba M (méac du c6 Ban an ¢6 hiéu luc trude ban an
nay) nhung 14 khoan no khong c6 tai san bao dam. Do vay, viéc 6ng N dé nghi
dugc thanh toan s tién thira 523.473.851d (sau khi di thanh toan cho Ngan hang
va cé4c chi phi thi hanh an khac) 1a co can cir va can dugc chap nhan. Hoi dong xét
xtr thdy khong ¢ can cir chdp nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan
thanh ph6 Bac Giang vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi
cia 6ng Nguyén Ngoc N vé viéc dugc quyén wu tién thanh toan sé tién
523.473.8514.

11



, Déi voi viéc ong N dé nghi Toa an tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 25 thang 3 nam 2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bac Giang dé€ dam bdao thi hanh én.

Hoi dong xét xir théy Do 6ng H va ba T con ng ong N sé tién
1.798.000.000d. S6 tién ban d4u gid tai san sau khi thanh toan cho Ngan hang con
thura lai 1a 523.473.8514d. Pé dam bao viéc thi hanh an cho 6ng N so tién nay, Can
tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2022/Qb-
BPKCTT ngay 25 thang 3 nim 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang
dé dam bao thi hanh én.

Do tai san ctia dng H va ba T thé chap cho 2 khoan vay va hién nay di ban
dau gia khong du dé tra ng cho hai khoan vay. Tai san dé dam bao cho khoan ng
ctia ong N duge xac 1ap trude nhung sau do lai thé chap dam bao khoan ng vay
Ngan hang. Sau khi tra no cho Ngan hang thi sb tién con lai 1a 523.473.851d
(trong khi khoan no cua 6ng N 1a 1.798.000.000d). Ong N ciing dong ¥ viéc thanh
toan ng cho Ngan hang trudc r0i méi thanh toan cho 6ng N va bi don cling dong y
tra cho ong N s tién con lai 1a 523.473.851d nén khong du can ctr dé chuyen ho
so cho Co quan diéu tra Cong an huyén Lang Giang dé diéu tra, xtr Iy Ong H va ba
T vé hanh vi lira déo, chiém doat s6 tién vay ctia 6ng N theo nhu don dé nghi cua
ong N.

[3] Pé nghi cua dai dién Vién Klem sat tai phién toa Ve viéc chap nhén yéu
cau khoi kién cia ong Nguyén Ngoc N vé viée tra s tién gbc vay va tiép tuc duy
tri bién phap khan cap tam thoi 1 phu hop.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ong Ngo H va ba Hoang Thi T phai chiu an
phi theo quy dinh. Ong Nguyén Ngoc N khong phai chiju an phi, hoan tra 6ng
Nguyén Ngoc N sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr khodn 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 227; khoan 1 Dicu 228, Piéu 147,
biéu 266, Diéu 269, Diéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan su;

Can cr Diéu 296, Diéu 308, khoan 1 Piéu 502, khoan 2 Diéu 468 ciua Bo
luat dan sy 2015;

Can ctr Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;
Can cu Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

Can cit khoan 5 Piéu 3, DPiéu 22 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu.

Cin cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, ndp an phi, 1¢
phi toa an.

Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc N.

Bugc ong Ngo H va ba Hoang Thi T phai trd cho 6ng Nguyén Ngoc N sd
tién gdc vay tong cong la 1.798.000.000d (Mot ty bdy tram chin muoi tam triéu
dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 1a 10%/nam.

Ong Nguyén Ngoc N duoc quyén uu tién thanh toan sé tién 523.473.851d
(Nam tram hai muoi ba triéu bén tram bdy muwoi ba nghin tdm tram ndm muwoi
mét nghin dong) ciia dng Ngd H va ba Hoang Thi T (1a bén co tai san bao dam)
sau khi di ban d4u gia va thanh toan cho Ngan hang TMCP cong thuong Viét
Nam va cac khoan chi phi thi hanh an khac theo Ban 4n s 03/2021/KDTM-ST
ngay 04/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang con thura lai.

2. Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/2022/QD-
BPKCTT ngay 25 thang 3 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Bic Giang
dé dam bdo thi hanh an.

Gid bo bién phap phong téa/déng tai khoan thanh toan dbi véi sé tién bi
phong toa 14 132.720.216d (M4t tram ba muoi hai triéu bdy tram hai mwoi nghin
hai tram muwoi sau dong) cia tai khoan 2507205177131, chu tai khoan : 6ng
Nguyén Ngoc N mé tai Agribank Chi nhanh huyén Lang Giang- Bac Giang II-
Phong giao dich Kép theo nhu Thong bao vé viéc phong téa, dong tai khoan thanh
toan ngay 12/11/2021 ciia Agribank Chi nhanh huyén Lang Giang- Bac Giang 1I-
Phong giao dich Kép.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Ngo H va ba Hoang Thi T phai chiu
65.940.000 dong (Sdu mucoi ldm triéu chin tram bon muoi nghin dong) Ong
Nguyén Ngoc N khong phai chiu an phi. Hoan tra ong Nguyén Ngoc N sd tién
39.403.000 dong (Ba muoi chin triéu bon tram linh ba nghin dong) tam Gng an
phi 6ng Nguyén Ngoc N di ndp tai Bién lai sé 0001197 ngay 10/11/2021 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Béc Giang.

4. Puong sy c6 mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Puong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ni€m yét ban an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’

Noi nhén:
- VKSND TP Bic Giang;
- CCTHA-DS TP Bic Giang;
- TAND tinh Bic Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

14

T/M HQI PONG XET XU
Tham phan - chu toa phién toa

Nguyén Vin Truong
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