TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sb: 987/2020/DS-PT
Ngay: 15 - 10 - 2020

V/v Tranh chép hop dong dan sy tra
tién xay dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién téa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Quang

Ba Ping Huyén Phuong
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhén dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 15/10/2020 tai Phong xu an dan sy Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xu phic tham cong khai vy an thy 1y s6 445/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 9 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong dan sy tra tién xay dung”.

Do bén 4n dan sy so tham sb 195/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 4973/2020/QD-PT ngay 21
thang 9 nam 2020, gifta cdc duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin A, sinh nim 1936 (c6 mat).
Dia chi: S6 511/3, Tinh 16 8, Ap 5, xa E, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1980 (c6 don xin vang mit).
Pia chi: T6 1 Khu phd 3, thi trdn H, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi khang co: Bi don 6ng Nguyén Thanh B.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 05/5/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don ong Phan Van A trinh bay.

Vi gia dinh kho khan, 6ng khong c6 nha dé & phai & nho nha nguoi khac. Chau
ngoai 6ng la Nguyén Thanh B kéu 6ng vé dat cua ong B cat nha 0, s6 tién vat tu xay
dung nha 1a 30.000.000 dong. Ong & mot thot gian thi ong B néi 6ng & khong hop nén
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ong khong & nira. Ong va 6ng B ¢ 1am hop dong, ndi dung éng B s& tra lai sd tién
30.000.000 d6ng ma ong da bo ra xay nha, cu thé mdi thang tra 1.500.000 dong, tra
trong thoi han 20 thang. Thyc hién thoa thuén, ong B tra cho 6ng duoc 10.000.000
dong thi khong tra, ong B con noi voi ong la dung dién thoai va téi nha cua 6ng B nira.
Ong yéu cau 6ng Nguyén Thanh B tra cho 6ng mot 1an s tién con lai 1a 20.000.000
dong.

2. Tai ban ty khai va bién ban hoa giai cung ngay 08/7/2020, bi don ong
Nguyén Thanh B trinh bay.

Ong c6 cho dng ngoai 1a 6ng Phan Vin A muon dit xay dung nha dé ¢. Trong
thoi gian & khong hop nén don di. Ong c6 hira tra mdi thang 1.500.000 ddng nhung
khi nao ket qua thi ngung. Vira roi, do dich bénh nén ong khat lai thi 6ng A di thua.
Theo 6ng thi, mot 1a 6ng A thao d& nha va tra lai cho ong sé tién 6ng di gbp may
thang trude, hai 12 hang thang ong gop cho éng A 1.000.000 déng cho dén khi hét sd
tién con lai 14 20.000.000 ddng, khi nao ket qua dng cd quyén khat lai thang sau.

Tai ban dan dan suw so tham s6 195/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 va Quyét dinh
sua chita, bo sung ban dn so tham so 28/2020/QD-SCBSBA ngay 18/8/2020 cua
Toa an nhan ddn huyén D, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Phan Vin A:

Bugc 6ng Nguyér} Thanh B tra cho 6ng Phan Vin A s6 tién 20.000.000 (hai
muoi tri¢u) dong mot 1an khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng A c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng B chua thi hanh tra sO
tién néu trén thi hang thang 6 6ng B con phai tra tién 1ai dm v6i sb tién tuong tng véi
thoi gian cham tra. Lai sut phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua murc 13i suit quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham: Bugc ong Nguyén Thanh B phai nop an phi dan su
so tham 1a 1.000.000 (mot tri¢u) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ quyén khang cdo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 17/8/2020, 6ng Nguyén Thanh B ndp don khing cdo xin tra dan mdi
thang 1.000.000 dong cho dén khi tra hét s6 tién 20.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Phan Véan A trinh bay: T6i khong khang cdo ban an so tham
T61 van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau o6ng Nguyén Thanh B tra sé tién
20.000.000 ddng cho t6i mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Toi khong tranh
chap vé dién tich, két ciu va chi phi xay dung véi ong B; giita t6i va ong B di ¢o
“Hop dong cat nha” dé chét sd tién con lai 1a 30.000.000 dong va tra dan 1.500.000
ddng/thang nhung 6ng B chi tra duoc 10.000.000 dong thi ngung khong tra nita nén
t61 méi kién. Toi chi yéu cau ca nhan ong B tra.
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* Dai dién Vign Kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phap ludt trong qud trinh giai quyét vu dan dan
sw & giai doan phiic tham nhw sau: Tham phan va Hoi dong xét xu thuc hién dang
cac quy dinh cua B9 luat td tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

Pon khang cdo cta bi don ndp trong thoi han luat dinh, hop 18 nén chap nhan

Ong Nguyén Thanh B khong dong ¥ tra cho 6ng Phan Vin A sé tién
20.000.000 (hai muoi triéu) dong mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phép luat, 6ng chi
ddng ¥ tra dan mdi thang 1.000.000 déng nhu thoa thuin ban dau, nhung khong
dugc ong Phan Vin A dong ¥ nén khéng co co sd chdp nhan. Vi vay, dé nghi Hoi
dong x¢ét xu can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur 6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa va 101 trinh bay ctia nguyén don, phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, H1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 28/07/2020, Toa an nhan dan huyén D, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr va tuyén an; bi don 6ng Nguyén Thanh B vang mat tai phién toa.
Ngay 05/8/2020, Toa an tong dat ban an so tham cho 6ng B. Ngay 17/8/2020, 6ng
B ngp don khang céo. BDon khang c4o cua ong B dugc ndp trong thoi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy, hop I¢ nén chép nhan.

Nguyén don 6ng Phan Vin A c6 mit tai phién toa, bi don dng Nguyén Thanh
B vang mat nhung c6 don xin vang mat, nén Hi dong xét xir van tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 ctuia B luat to tung dan su.

[2] Yé ndi dung: Xet don khang cao cua bi don 6ng Ngl;yép Thanh B vé viéc
xin tra dan moi thang 1.000.000 (d6ng) cho dén khi tra hét so6 tién 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong cho 6ng Phan Van A, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Theo trinh bay cua cac duong su tai cac ban tu khai va bién ban hoa giai thi
ong Nguyén Thanh B c6 cho Ong Phan Van A xay dung nha ¢ trén dat cua 6ng B.
Hb so vu 4n khong lam rd phan dat 6 ong Nguyén Thanh B cho 6 ong Phan Van A xay
dung nha da c6 gidy chung nhén quyén su dung dat hay chua, cip cho ai, viéc xay
dung c6 dugc co quan tham quyén cap gidy phép xay dung hay khong, dién tich xay
dung va két cdu can nha ma 6ng Phan Vin A lam.

Tuy nhién, cin cir “Hop dong cat nha” 1ap ngay 30/4/2019 giita ong Phan Vian
A va ong Nguyén Thanh B c6 ndi dung: “Tir ngay 15/5/2019 ong B s¢ tra cho ong
A sb tién 1.500.000 dong/thang. Sau 20 thang s& dat hop ddéng”. Nhu viy, 6ng
Nguyén Thanh B va éng Phan Vin A d3 thong nhit gia tri xdy dung ma ong B phai
tra cho 6ng A 1a 30.000.000 ddng, 6ng B duoc tra dan mdi thang 1.500.000 dong
cho dén khi tra hét no; cac bén duong su khong tranh chép vé viée xay dung, dién
tich, két ciu xdy dung ciing nhu gia tri xay dung, nén khong xem xét. Do éng B vi
pham nghia vu tra tién theo thoa thuan, nén éng A khdi kién yéu cau ong B tra sb
tién 20.000.000 dong, tra mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc 1a phi hop quy dinh
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tai Dicu 166, Khoan 1 Biéu 351 ciia By luat dan sy nam 2015. Ong Tai xin dugc tra
dan moi thang 1.000.000 dong cho dén khi tra hét ng, nhung khéng dugc 6ng A
dong y va cling khong c6 can ctr nén khong chap nhan.
~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat
bi€u va deé nghi gilr nguyén ban an so tham la c¢6 can cur, nén chap nhan.
[3] An phi dan su phuc tham: Do khong duoc chip nhan yéu cau khang céo

nén nguoi khang cao la 6ng Nguyén Thanh B phai nop 300.000 (ba trim nghin)
ddng, dugc trir hét vao tién tam tng an phi khang cio ma 6ng B d nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir Khoan 1 Piéu 308, Khoan 1 Piéu 273 va Khoan 1 Dicu 228 cua Bo
luat to tung dan su;

Cian ¢t Diéu 166, Khoan 1 Diéu 351, Piéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015;

Can cir Khoan 1 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh B. Gii
nguyén ban 4n dan su so tham, xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

Bugc 6ng Nguyér} Thanh B tra cho 6ng Phan Vin A sé tién 20.000.000 (hai
muoi tri¢u) dong moét 1an khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng A c6 don yéu cau thi hanh an néu 6 ong B chua thi hanh tra sO
tién néu trén thi hang thang o ong B con phai tra tién 14i 601 v6i s6 tién tuong tng véi
thoi gian cham tra. Lii sut phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cua cic bén nhung khong dugc vuot qua muc 14i sudt quy dinh tai Khoan 1
Piéu 468 cua B luat dan sy ndm 2015; néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai Khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015.

2. An phi dan su so tham:

Bugc ong Nguyén Thanh B phai ndp an phi dan su so tham 1a 1.000.000 (mot
tri¢u) dong.

3. An phi dan sy phiic tham Ong Nguyén Thanh B phai nop 300.000 (ba trim
nghin) dong, duogc trir vao tién tam tng an phi khang cdo 300.000 (ba tram nghin)

déng ma éng B da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0084553 ngay 31/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, ngudi phai thi hanh an dén su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
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hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hidu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND huyén D, TP.HCM;
- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an.

Trinh Thi Anh
(Pi ky va dong diu)



