TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - DPAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:183/2025/DS-ST
Ngay: 26/9/2025.
VIV Tranh chdp hop dong tin dung.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.
Cac Hoi Tham nhan dan:
1. Ong Bui Ngoc Théo.
2. Ba Nguyén Thi Tt Oanh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Binh - Thu ky Toa 4n nhén dén khu vie 1 -
bak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén din khu viee 1, tinh Dak Lak tham gia phién
toa: Ong Pham Pinh Diing - Chtrc vu: Kiém sat vién.
~Ngay 26/9/2025, tai Hoi truong B - Tru s¢ Toa an nhan dan khu vye 1 — Pik
Lak xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 310/2025/TLST-DS ngay 18 thang 4
nam 2025 v€ viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dua vu an ra
xét xu s0: 147/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025 va Quy¢t dinh hoén
phién toa so: 134/2025/QBST-DS ngay 08/9/2025 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan S.
Dia chi: S6 266-268 duong N, phuong X, thanh phé H6 Chi Minh.
Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguy’én Thanh H. Chace vu: Giam déc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh Pak Lak.
Dai dién theo uy quyén lai: Ong Pham Sy K, sinh nam: 1987. Chuc vy:
Trudng phong ki€m soat rui ro va tuan thu, c0 don xin xét xir vang mat.
Pia chi: S6 232 dudng P, phuong B, tinh Pak Lak.
- Bi don: Ong Phan Hoai N, sinh ndam 1991, vang mat.
HO khau thuong tra: Budn D, x& C, thanh phd B, tinh Dak Lik (Nay la Buon
b, phuong B, tinh Bak Lak).



Dia chi: Hém 242 dudng Ph, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (Hién
nay la: Hém 242 duong Ph, phuong T, tinh Pak Lak).
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don Ngan hang thiwong mai cé phan S 6ng Pham Sy K trinh bay:
Trén co s& ty nguyén thoa thuan ngay 16/6/2022 dng Phan Hoai N ¢6 ky hop dong
tin dung sé: 202226670782 cung cac phu luc diéu khoan dinh kém véi Ngan hang
TMCP S - Chi nhanh Pik Lik. Ngay 19/6/2023 éng Phan Hoai N tiép tuc ky thoa
thuan sira doi b6 sung hop dong tin dung sé: 202226670782/01 ngay 19/6/2023.

Sé tién vay 1a: 2.000.000.000 d¢ong (Hai ty d¢ong chan).
Muc dich sir dung tién vay: B6 sung vén kinh doanh.

_ Dé dam bao so tien vay néi trén 6ng Phan Hoai N ky Hop dong thé chap
quyen st dung dat so: 315/22/TC/DL ngay 16/6/2022 véi Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh Bak Lak dong y thé chap dat va tai san trén dat 02 thira dat, cu thé:

1. Toan bd Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat theo gidy chiing nhan s6 DB 850035 vao so cap gidy chung nhan: CS-16060
cap ngay 18/5/2022, noi cip: S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Pak Liak ddi voi
Thira dat s6: 1062, to ban d6 s6: 4; Dia chi thira dat: Phuong T, TP. B, tinh Pak Liak
nay la Phuong T, tinh Dak Lak, dién tich: 193,6m? hinh thirc stir dung: Sir dung
riéng 193,6m?, sir dung chung: Om?, muc dich st dung: Dat ¢ 100m?;, Pat trong cay
lau ndm 93,6m% Thoi han st dung: Dat ¢ lau dai; Dat trong cay lau nim: 2043;
Ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duge nha nudc giao dat ¢ thu tién
SDD 100m% Nhan chuyén nhuong dat duoc céng nhan QSDD nhu giao dat khdng
thu tién SDD 93,6m”.

2. Toan bo Quyeén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat theo giay chitng nhan s6 CV 699146 vao so cap giay chung nhan: CS-14645
cap ngay 21/10/2020 noi cap: So tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak doi véi
Thira dat s6: 1068, to ban d6 s6: 4; Dia chi thira dat: Phuong T, TP. B, tinh Pak Liak
nay la Phuong T, tinh Bak Lak, dién tich: 99,5m?, hinh thic sir dung: Str dung riéng
49,5m?, str dung chung: Om?, muc dich st dung: DAt & 50m? D4t trong cdy ldu nim
49 ,5m?, thoi han st dung: Dat ¢ 1au dai; Dt trong cdy lau nam: 2043; Ngudn goc sir
dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu tién
SDP 50m? Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDP nhu giao dat khong
thu tién SDD 49,5m’.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung sé no vay cua 6ng N di chuyén
no qla han tir ngay 06/12/2024. Mic di Ngan hang da nhiéu lan yéu cau dng N tra
no cho Ngan hang nhung 6ng N chay y khong thyc hién. Vi vay Ngan hang da khai
kién dé nghi Toa &n tuyén budc dng Phan Hoai N phai tra cho Ngan hang céc khoan
no tam tinh dén ngay 26/9/2025 nhu sau:
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No géc 1a: 2.000.000.000 dong.

L4i trong han 1a: 143.726.029 ddng

L&i qua han 1a: 69.887.710 dong.

Téng cong la: 2.213.613.739 dong.

Va toan bo tién I&i phat sinh ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi tra dut diém
khoan no vay theo lai suat quy dinh tai Hop dong tin dung so: 202226670782 ngay
16/6/2022, thoa thuan stra doi bd sung hop dong tin dung so: 202226670782/01
ngay 19/6/2023 va Giay nhan ng so LD2415800791 ngay 06/6/2024 cung cac Phu
luc hop dong tin dung dinh kém.

_ Trong truong hop 6ng Phan Hoai N khong tra duoc ng, thi Ngan hang c6
quyén de nghi co quan c6 tham quyen phat mai toan b¢ tai san bao dam dé thuc
hién nghia vu tra ng theo Hop dong da ky ket. ,

Do bi don 6ng Phan Hoai N vang mat nén Toa an khong tién hanh hoa giai
duoc.

Y kién ciia dai di¢n Vign Kiém sat nhan dan khu viee 1 tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Qua4 trinh thu thap chimg c& cta vu an tir khi thy 1y vu an dén
khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Tham phéan da giai quyét dung trinh ty cia
Bo luét t6 tung dan su, tai phién toa Hoi dong xét xir da chap hanh tét cac quy dinh
ctia phap luét, bi don chua chap hanh tét cac quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Can cur don khoi kién, cac tai liéu c6 trong hd so vu an va 1o
trinh bay cua duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan S: Budc 6ng Phan Hoai N tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan S tong sé tién tam tinh dén ngdy 26/9/2025 la
2.213.613.739 dong, trong d6: No gdc 1a 2.000.000.000 ddng, 13i trong han la
143.726.029 dong, no 13i quéa han 14 69.887.710 dong va lai phat sinh theo hop dong
tin dung d ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi 6ng Phan Hoai N hoan thanh
nghia vu tra ng vay cho Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Truong hop Ong Phan Hoai N khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan
hang thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chip cua 6ng Phan
Hoai N dé thu héi no cho Ngan hang. Truong hop 6ng Phan Hoai N tra ng cho
Ngan hang thi sau khi 6ng N tra hét ng, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S s€ tra cho
ong Phan Hoai N Giay chirng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Bi don 6ng Phan Hoai N phai chiu &n phi va chi phi xem xét, thim dinh tai
chd theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

,Cén cur vao cac tai liéu, ching cu Eiﬁ dugc xem xét tai phién toa va can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. V& thAm quyén va quan h¢ tranh chap: Quan hé tranh chap giira nguyen
don Ngan hang thuong mai c6 phan S va bi don ong Phan Hoai N 1a “Tranh chap vé
hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su
nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n. Bi don c6 noi cu tra tai thanh phé B,
tinh Pak Lak nén Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Pak Lak (Nay la Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Pik Lik) thy ly giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét t tung dan su.

2. Vé su co mat, Vang mat cua duong su: Qua trinh giai quyét vu an b1 don
6ng Phan Hoai N mic du dd dugce Toa an triéu tap hop 1é dén Toa 4n dé trinh bay ¥
kién ctia minh ddi voi yéu cau ciia nguyén don; tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai nhung déu vang mit. Tai phién
tda, bi don 6ng Phan Hoai N van tiép tuc vang miat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi
déng x€t xr cdn cu theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luét td tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mit bi don.

3. Vé ndi dung: Ngay 16/6/2022 Ngan hang thuong mai c¢6 phan S véi dng
Phan Hoai N da ky két Hop dong tin dung so: 202226670782 cung cac phu luc di€u
khoan dinh kem v6i Ngan hang TMCP S - Chi nhénh bak Lak; Ngay 19/6/2023
ong Phan Hoai N tiep tuc ky thoa thuan stra doi bo sung hop dong tin dung so:
202226670782/01 ngay 19/6/2023. So tien vay la: 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong), muc dich stir dung tien vay: Bo sung von kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung néi trén ong N da thé
chap cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan S 12 Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD
850035 vao sO cap gidy chimg nhan: CS -16060 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng
tinh Pak Lak cap ngay 18/5/2022 thudc thira dat s6 1062, to ban do s 4, dién tich
193,6m°. L6 dét toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pék Lik (Nay 1a phuong T,
tinh Pak Lik) va Quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CV 699146 vao sd cip gidy
chtng nhan: CS -14645 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh Pak Lik cip ngay
21/10/2020 thugc thira dat s6 1068, to ban d6 s6 4, dién tich 99,5m”. Lo dat toa lac
tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay 1a phuong T, tinh Pak Lik).

Tai san bao dam da duoc cong ching thé chap theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét sb: 315/22/TC/DL ngay 16/6/2022 Tai Van phong cong chiung D, sb
cong ching 008891, da duoc dang ky thé chap theo quy dinh cua phap lut.
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Trong qua trinh vay vén 6ng N da tra cho Ngan hang duoc sé tién Ia
86.235.616 dong tién 1ai. Ké tir sau khi thanh toan sd tién trén thi 6ng N khong tra
thém cho Ngan hang khoan tién nao khac ké ca gbc va lai suat. Nhu vay 6ng N da
vi pham nghia vu tra no ctia bén vay theo Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng
ma hai bén da ky két v6i nhau. Do vay Ngan hang thuong mai c6 phan S khoi kién
yéu cau 6ng N tra cho Ngan hang tam tinh dén ngay 26/9/2025 véi tong sd tién 1a
2.213.613.739 dong, trong d6: No gbc 1a 2.000.000.000 ddong, 13i trong han Ia
143.726.029 d6ng, no 1di qua han 1a 69.887.710 déng. Ong N tiép tuc phai chiu
khoan tién 1ai phat sinh theo muc 14i suat di thoa thuin tai Hop dong tin dung va
Khé wéc nhan no trén cho dén khi thanh toan xong khoan no 14 ¢6 can cir phut hop
theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su nén can chip nhén.

Truong hop 6ng Phan Hoai N khong tra no hodc tra khong day du cho Ngan
hang thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S c¢6 quyén yéu cau xir 1y tai san da thé
chap ctia 6ng N dé thu hoi toan bd no cho Ngan hang. Trudng hop 6ng Phan Hoai
N tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan S thi sau khi 6ng N tra hét ng, Ngan
hang s& tra lai cho 6ng N c&c Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén bi don dng Phan Hoai N phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd 1a 3.000.000 dong. Chap nhan Ngan hang thuong mai ¢6 phan S da ndp va chi
phi xong. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S s tién 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd sau khi thu duoc tir 6ng Phan
Hoai N.

5. Vé an phi: Do yéu cﬁu cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don Qng N
phai chiu an phi dan sy so tham la: 72.000.000 dong + 2% (2.213.613.739 dong —
2.000.000.000 dong) = 76.272.274 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn S s tién 36.536.000 dong do
ong L& Van G da ndp thay theo bién lai thu tién s0: 0001255 ngay 14/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Bak Lak (Nay la Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 1).

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Ap dung khqdn 3 Biéb{ 26, khOdl:l 1 Diéu 3‘5, diém a /‘chodn 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, Dieu 157, Dieu 220, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Diéu
273 qda Bo luat to tung dﬁn su; Ap du,ng J‘Diéu 463, 466, 4{68 Bo luat dan suw; Kfzodn
2 Piéu 1 Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua B ludt to tung ddn su, Ludt to tung
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hanh chinh, Ludt tu phdp nguoi chua thanh nién, Ludt phé san va Ludt hoa gidi, doi
thoai tai Toa dan sd 85/2025/QH25, ngay 25/6/2025; Piéu 91 Ludt cdc té chirc tin
dung;Nghi quyét sé 326/20]6/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu’o’ng vu
Quoc hji quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai co phan S.

- Budc 6ng Phan Hoai N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai
co phan S tam tinh dén ngay 26/9/2025 14 2.213.613.739 dong, trong d6: No gbc la
2.000.000.000 dong, 1ai trong han 1a 143.726.029 dong, no 13 qud han Ia
69.887.710 dong va tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh ké tir ngay 27/9/2025 cho dén
khi tra hét no theo muc 14i sudt di thoa thudn trong Hop dong tin dung So
202226670782 ngay 16/6/2022, thoa thuan stra doi bo sung hop dong tin dung sd
202226670782/01 ngay 19/6/2023 va Giay nhan ng s6 LD2415800791 ngay
06/6/2024 cling cac Phu luc hop dong tin dung dinh kém.

Truong hop 6ng Phan Hoai N khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau xur Iy tai san thé chap cua 6ng Phan Hoai N
dé thu hoi toan bo no la Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé DB 850035 vao sd cap gidy
ching nhan: CS -16060 do S¢ Tai Nguyén va Mo61 Truong tinh Dak Lak cap ngay
18/5/2022 thudc thira dat sb 1062, to ban dd sb 4, dién tich 193,6m?. Lo dat toa lac
tai phuong T, thanh pho B, tinh Pik Lak (Nay la phuong T, tinh Pak Lak) Va
Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb CV 699146 vao sd cap gidy chung nhan: CS -
14645 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Pak Lak cap ngay 21/10/2020 thudc
thira dat s6 1068, t& ban d6 sé 4, dién tich 99,5m?. Lo dit toa lac tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik (Nay la phuong T, tinh Pak Lak).

Truong hop 0ng Phan Hoai N tra ng cho Ngan hang thuong mai co phan S thi
sau khi ong N tra hét no, Ngan hang sé& tra lai cho Ong N Glay ching nhén quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 850035 vao so
cap gidy chimg nhan: CS -16060 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Dak Lak
cap ngay 18/5/2022 thudc thura dat s6 1062, to ban do sb 4, dién tich 193,6m°. Lo
dat toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay l1a phuong T, tinh Dak
Lak) va Gidy ching nhan Quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CV 699146 vao sb cap gidy chimg nhan: CS -14645 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh ik Lak cip ngay 21/10/2020 thudc thira dat sb 1068,
td ban do sd 4, dién tich 99,5m% L6 dat toa lac tai phudng T, thanh phd B, tinh Pk
Lak (Nay la phuong T, tinh Pak Lak).

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don 6ng Phan Hoai N phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 d6ng. Chap nhan Ngan hang thuong
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mai ¢6 phan S di ndp va chi phi xong. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai cb
phan S s tién 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd
sau khi thu duoc tir 6ng Phan Hoai N.

- V& an phi: Ong Phan Hoai N phai chiu 76.272.274 ddng &n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan S sé tién tam ung 4n phi la
36.536.000 ddng do ong Lé Van G di ndp thay theo bién lai thu tién sd: 0001255
ngay 14/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay la
Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 1).

Puong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an hop 1¢€.

Trong treong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sir c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhdn TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA TAND tinh Dik Lk, ~ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;

- VKSND khu vuc 1;

- Phong THA déan sy khu vuc 1; ba k}’l
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Thanh
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