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Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Kién Nhan
2. Ba Nguyén Thi Suong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Tin - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long

Dai dién Vién kiém sdit nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Phuong Trang - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 06 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6 02/2025/TLST-DS, ngiy
06/01/2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong iy quyén, hop dong vay tai san va doi lai
tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so 48/2025/QDXXST-DS, ngay
16/04/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 63/2025/QDST-DS, ngay 14/05/2025
gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1968 (c6 mit)

Noi cu trii: S6 G, Khom D, Phudng C, Thanh phd V, tinh Vinh Long

Bai dién theo 11y quyén: Anh Nguyén Quyét Q, sinh nam 1990 (c6 mit)

Noi cu tra: S6 B, P, Phuong D, Thanh phd V, tinh Vinh Long (Theo vin bdn
1y quyén ngay 31/12/2024)

- Bi don: Anh Nguyén Vin U, sinh nim 1986 (ving mit)
Noi cu tru: ép M, xa M, huyén T, Vinh Long
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién ngay 31/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén

don éng Nguyén Vin U c6 éng Nguyén Quyét Q lam dai dién trinh bay:
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Ong Nguyén Vin S 1a chi sir dung thira dat s6 114, to ban db s6 16, dién tich
1883,3m?, muc dich st dung Pt ¢ va dat tréng cay lau nam, toa lac tai Khom D,
Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Vao ngay 27/09/2024, 6ng S c6 vay tién ciia anh Nguyén Vian U, sinh nam 1986,
tra tai 4p M, xd M, huyén T, tinh Vinh Long, s6 tién vay 1a 100.000.000 ddng, 13i suat
2%/thang.

Pé dam bao cho hop dong vay ong U c6 yéu cau ong S phai ky Hop dong uy
quyén sb 1836, quyén sb 02/2024 TP/CC-SCC/HDDGD ngay 27/9/2024 tai Vin phong
C. Sau khi ky hop dong oy quyén c6 cong ching thi cac bén ¢ 1ap thém Phu luc hop
ddng uy quyén sir dung dung dit véi ndi dung: Hop dong nay 1a HOP PONG VAY
TIEN theo hinh thirc thé chip tai san va KHONG PHAI HGP BPONG MUA BAN.
Day 1a hop dong gia tao, nham che dau hop dong vay tai san.

Sau khi ky hop dong vay tién thi ong S dd dong 13i dugc 03 thang (véi sé tién la
6.000.000d) hién nay 6ng S nhan thay viéc ty quyén cho anh U ¢6 qué nhiéu rii ro,
nén 6ng S da lién hé v6i anh U dé yéu cau anh U huy bo hop dong tiy quyén va tra lai
quyén sir dung dat cho 6ng S, nhung anh U khéng thuc hién, diéu dé6 anh huéng dén
quyén loi ctia 6ng S. Nay ong S yéu cau nhu sau:

1/V6 hiéu hop ddng uy quyén sé 1836, quyén sb 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 27/9/2024, tai Van phong C gifta bén uy quyén 1a Nguyén Vin S, bén nhan
iy quyén 1a 6ng Nguyén Van U.

2/Budc 6ng Nguyén Vin U phai tra lai cho dng ban chinh Q1 sir dung dét, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira sé 114, to ban d6 s6 16 c6 sb phat
hanh BN 703291, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan CH08906 do Uy ban nhan déan thanh
phé V, tinh Vinh Long cép ngay 03/7/2015 (ddng ky bién déng ngay 21/06/2024).

3/Ong Nguyén Vin S dong ¥ tra cho anh Nguyén Vin U sb tién vay la
100.000.000d va khong dong ¥ tiép tuc tra 1ai.

- Bi don anh Nguyé~n Van U dd dwoc Toa an da nhiéu lan triéu tdp hop lé dén
lam viéc tai Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long nhung vang mdt khong
¢6 1y do. Vi vay, Toa an khong thé ghi nhan duoc ¥ kién cta bi don néu trén.

- Tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Vin S c6 anh Nguyén Quyét Q lam dai
dién trinh bay: Ong S yéu cau 1a V6 hiéu hop dong Gy quyén lap ngay 27/9/2024; budc
ong Nguyén Vin U phai tra lai cho 6ng ban chinh Q1 sir dung dat, quyén s& hiru nha
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& va tai san khic gan lién véi dat thira s6 114, to ban d6 s6 16 c6 sé phat hanh BN
703291, s6 vao sb cip Gidy chimg nhan CH08906 do Uy ban nhan din thanh phd V,
tinh Vinh Long cap ngay 03/7/2015 (dang ky bién déng ngay 21/06/2024); dng Nguyén
Vin S dong ¥ tra cho anh Nguyén Vin U sb tién vay 1a 100.000.000d va khong dong
¥ tiép tuc tra 1ai.

Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long phdt biéu y
kién tai phién toa:

Vé té tung: Tir khi thy Iy dén trude khi xét xir thdy rang Tham phan, Thu ky da
thuc hién dung va dﬁy du ndi dung quy dinh cta B luat td tung dan sy nam 2015. Viéc
tuan theo phap ludt cia Hoi dong xét xtr, thu ky va tai phién toa hom nay da thuc hién
dung cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su 2015 vé phién toa so tham. Viéc chap
hanh phap luat cua bi don 1a chua dung quy dinh cia B luat to tung dan sy 2015.

Vé néi dung: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, 39, 92, 147,
227, 228 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015; biéu 124, 166, 463, 466, 468 cla Bo
luat dan sy ndm 2015; khoan 2, Diéu 26 ciia Nghi quyét sd 326, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin S.

1/V6 hiéu hop déng uy quyén sd 1836, quyén sé 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 27/9/2024, tai Van phong C gifta bén uy quyén 1a Nguyén Vin S, bén nhan
iy quyén 1a 6ng Nguyén Van U.

2/Budc anh Nguyén Vin U phai tra lai cho ong Nguyén Vin S ban chinh Quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat thia sb 114, to ban
d6 s6 16 6 s6 phat hanh BN 703291, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan CH08906 do Uy
ban nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long cip ngay 03/7/2015 (dding ky bién déng
ngay 21/06/2024).

3/Budc 6ng Nguyén Vin S tra cho anh Nguyén Vian U sd tién vay la
100.000.0004.
4/Vé dn phi: Bi don anh Nguyén Vian U phai chiu an phi 1a 600.0004.
Nguyén don 6ng Nguyén Vin S phéi chiu 4n phi 1a 5.000.000d
Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su khong ¢ yéu cau nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

1. Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S khai kién bi don anh
Nguyén Vin U vé viéc tranh chip hop ddng uy quyén, doi lai gidy ching nhan quyén
st dung dat va tra lai tién vay, nén xac dinh quan hé phap luat tranh chip “Hop dong
uy quyén, hop dong vay tdi san va doi lai tai san”. Bi don c6 noi cu tra 4p M, xd M,
huyén T, tinh Vinh Long nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Bi don dugc Toa an triéu tip hop 18 dén lan thir hai nhung van ving mit tai
phién toa, do d6 Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. Vé néi dung:
[1]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don, Héi dong xét xir nhdn thdy:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di ra Quyét dinh yéu cau cung cip tai
lidu, ching ctr, ra Quyét dinh ddi chat, thong bao phién hop cong khai ching ctr va hoa
giai va tong dat hop 1¢ cho bi don dé dén Toa 4n ddi chat, tham du phién hop cong khai
chting cir va hoa giai vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung bi don khong dén,
khong ¢ bat cr vin ban nao dé trinh bay giri cho Toa an dé phan dbi yéu cau cia
nguyén don, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua Bo luat td tung dan sy nim
2015 1a “Puwong sw phan ddi yéu cau ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang
van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa an tdi lidu, chitng civ dé chimg
minh cho sw phan d6i d6” va khoan 2 Piéu 92 ciia B luat té tung dan sy nam 2015
cling quy dinh “Mot bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, su
kién, tai liéu, van ban, két lugn ciia co quan chuyén mon ma bén dwong suw kia dwa ra
thi bén duong su do khong phai chung minh”.

[1.1]. Boi véi yéu cau vé hiéu hop dong iy quyén ldp ngay 27/9/2024 giita ong
Nguyén Van S va anh Nguyén Vin U:

Vé hinh thirc hop dong: Pay 1a hop dong dan su do hai bén tu thoa thuan, giao

két béng van ban dugc Van phong C thyc hién theo Diéu 119 cua Bo luat dan sy nim

2015.



Vé néi dung hop dong: “1./Quan Iy, sir dung, cho thué, thé chap hodc chuyén
nhirong, cho ting quyén sir dung ddt néu trén cho bén thir ba.

2./Thwe hién thii tuc dinh chinh théng tin trén gidy chirng nhdn néu c6 sai sot,
lap thii tuc tach thira, chuyén muc dich sir dung dat, xin cdp quyén sé hitu (bén B duwgc
ky don d@é nghi tach thira, bién ban do dac, bién ban méc gidi, xdc dinh ranh, ky gidp
ranh, ky nhdn két qua do dac, ky don cdp doi va don ding ky bién déng....). Thay mdt
va nhdn danh bén A ky tén vao cdc hop dong: cho thué, thé chdp, chuyén nhirong, cho
ting (Bén B duoc giao két va ky tén vao cdc van ban phu luc, sira doi, bé sung, hity,
thanh Iy hodc cham diit hop dong ma bén B da ky).

3./Thay mdt bén A lién hé cdc co quan chirc ndng cé tham quyén dé ldp toan bé
cdc thii tuc phdp Iy va ky tén trén cdc gidy to can thiét theo qui dinh ciia phdp ludt dé
thuwe hién cdc hop dong ma bén A da ky (bén B duoc ky hity b6 cdc hop dong bén A da
ky va dwoc quyén thay mat ky lai hop do”‘ng maoi). Bén B dwoc thuc hién viéc dat coc,
ky két cdc hop déng dat coc, nhan va sé hitu s6 tien dat coc da nhan. Déng thoi dé lap
va ky két cdc hop dong thé chdp, chuyén nhwong quyén sir dung ddat déi véi thira dat
néu trén sang cho bén thir ba theo dung thu tuc ludt dinh. Thic hién cdc noi dung duoc
1y quyén néu trén voi tw cach la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bén A theo ludt dinh
khi khong con du kha nang, diéu kién can thiét dé tié}) tuc thiyec hién cdc cong viéc dwoc
1y quyén.

4./Uy quyén dong thoi cho phép bén B dwoc dai dién cho bén A dé tham gia gidi
quyét va toan quyén quyét dinh cdc van dé lién quan dén viéc thé chdp, chuyén nhwong
quyén sir dung thira dat néu trén (Bao gom ca viéc quyét dinh gid cd, phwong thirc
thanh todn, thoi diém giao - nhdn tdi san khi thé chdp, chuyén nhwong).

5./Néu bén nhdn ity quyén vi diéu kién khdch quan ma khéng thé tiép tuc thuc
hién céng viéc uy quyén thi bén dwoc 1ty quyén dwoc quyén “iy quyén lai cho nguoi
khdc" dé tiép tuc thwc hién céng viéc 1y quyén trong pham vi 1y quyén néu trén theo
quy dinh ciia phdp ludt”. Thoi han ty quyén 13 02 nim c6 hiéu lyc tir ngay 27/09/2024
dén ngay 27/09/2026 hoic hop dong chidm dit theo quy dinh cta phap luat. Muc dich
chinh ciia viéc 1am hop dong ty quyén 1a anh U giit Gidy CNQSDD thtra dét sb 14, to
ban d6 s 16, dién tich 1883,3m?, loai dat & d6 thi va trong ciy lau nam, toa lac Khom
D, Phuong C, Thanh phd V, tinh Vinh Long va anh U cho 6ng S vay s tién
100.000.000d va da nhan tién ngay ngay ky hop dong y quyén ngay 27/09/2024.



Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cung cap tai liéu ching ctr 1a Cong vin
07/CV.CNVPDKDD, ngay 07/01/2025 vé viéc yéu cau Chi nhanh Vin phong Ding
ky Dat dai Thanh phd V, tinh Vinh Long cung cap thong tin d6i véi thira dat s6 14, to
ban d6 sb 16, dién tich 1883,3m?, loai dat & do thi va tré)ng cay lau nam, toa lac Khom
D, Phuong C, Thanh phd V, tinh Vinh Long theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BN 703291, vao s cap gidy chirng nhan sé6 CH 08906 do UBND Thanh phd V cip
ngay 03/07/2015 dtng tén 6ng Nguyén Vin S va duge Chi nhanh Vin phong ding ky
d4t dai Thanh phd V, tinh Vinh Long vé6i ndi dung sau: “Chi nhdnh Vin phong ding
ky ddt dai Thanh pho V dd cdp nhdt ngan chan giao dich thira ddt trén” (BL63).

Xét yéu cau ctia 6ng S vé viée vo hiéu Hop dong uy quyén: Qua 1oi trinh bay
ctia ong S thi day 1a hop dong vay tién, sau khi ky két hop dong thi ong S cho rang day
13 tai san 16n nhung chi vay anh U ¢6 100.000.000d nhung lai iy quyén cho anh U toan
quyén chuyén nhugng, cho ting, cho thué, thé chap....co nha cira ciia 6ng trén dat 13 co
nhiéu rui ra dan dén mat tai san, nén da nhiéu 1an lién hé véi anh U dé yéu cau anh U
cung 6ng dén Vin phong cong ching c6 tham quyén dé hily hop dong ty quyén nhung
anh U khong hop tac. Tir khi Toa an thy 1y giai quyét cho dén nay anh U van khong ¢
¥ kién gi phan hoi lai voi 6ng S, Toa an vé viéc ong S yéu cau vo hiéu dong uy quyén
v6i anh U,

Trén co s& cac tai liéu, chirng cit nguyén don giao nOp: Hop dong Gy quyén,
Bién nhan tién, Phu luc hop déng iy quyén str dung dat (ban chinh). HOi dong xét xtr
c6 du co s& xac dinh day 1a hop dong iy quyén gid tao nham che gidu cho mot giao
dich dan sw khac dé 1a hop dong vay tai san, nén can cir Diéu 124 B6 luat dan sw 2015
thi hop dong gia tao nay sé bi vd hiéu va hop dong bi che gidu van c6 hiéu luc theo
quy dinh ctia phap luit. Do d6, c6 du co s& chip nhan yéu ciu khéi kién cia 6ng S vé
viéc vo hiéu hgp dong Gy quyén da ky két ngay 27/09/2024.

[1.2]. Péi véi yéu cau budc anh Nguyén Van U phdi tra lai cho éng Nguyén Vin
S ban chinh Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
thira s6 114, to ban dé s6 16 c¢6 s6 phdt hanh BN 703291, sé vao so cdp Gidy chimg
nhdn s6 CH08906 do Uy ban nhdn déan thanh phé V, tinh Vinh Long cdp ngdy
03/7/2015 (dding ky bién dong ngay 21/06/2024):



Hoi ddng xét xiur xét thiy, tai “Phu luc hop dong iy quyén sir dung dat” 1ap
ngay 27/09/2024 c6 ghi nhan viéc 6ng S giao cho anh U 14 01 Gidy chimg nhan quyén
st dung dat sd vao s cap Gidy chirg nhan CH08906, cip ngay 03/07/2015.

Do hop ddng uy quyén bi vo hiéu nén cin cir Didu 131, 166 cua B lut dan
su sy nam 2015, anh U phai c6 trach nhi¢ém tra lai cho 6ng S ban chinh Giéy ching
nhan quyén st dung dat d nhan, nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin cu.

[1.3]. Poi véi viéc éng Nguyén Vin S dong v tra cho anh Nguyén Vin U sé tién
vay la 100.000.000d va khéng dong ¥ tiép tuc tra i

Hoi ddng xét xir xét thdy, tai “Bién nhdn tien” ngay 27/09/2024 thi éng S co
nhan cua anh U s6 tién 1a 100.000.000d theo hop dong ty quyén nén viéc 6ng S ¢b
trach nhiém tra lai cho anh U s6 tién 100.000.000d 1a ¢6 can ci.

Vé lai sudt: Qua trinh giai quyét vu an, ong S chi dong ¥ tra sd tién
100.000.000d va khong dong ¥ tra i tiép tuc voi 13i suat 2%/thang va anh U ciing
khong c6 bat clr vin ban nao dé yéu cau tra tién 13i va 1ai suat 1a bao nhiéu, nén Hoi
dong xét xir khong dit ra giai quyét trong vu an nay, néu cd yéu cau vé tién 1ai va lai
suat thi xem xét giai quyét trong vu an khac.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, viéc 6ng Nguyén Van S khai kién anh
Nguyén Vin U 1a ¢ cin ctt chdp nhan.

[3]. Vé dn phi: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su quy dinh vé nghia vu nop
an phi va Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Do yéu cdu cta nguyén don duoc chip nhén, bi don phai chiu an phi la
600.000d.

Do nguyén don tra tién vay cho bi don, nén phai chiu 4n phi 1a (100.000.0004d x
5%)=5.000.0004.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
91,92, 147,227, Biéu 228, Diéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
Cin ct Didu 40, 119, 124, 131, 166, 422, 463, 466, 468, 562, 565 cua Bo luat

dan sy nam 2015



Can ctr Piéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4n.
[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin S.

V6 hiéu hop dong uy quyén s cong chimg 1836, quyén sb 02/2024 TP/CC-
SCC-HPGD, lap ngay 27/09/2024 tai Vin phong C giita 6ng Nguyén Vin S va anh
Nguyén Vian U.

Budc bi don anh Nguyén Vin U phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin S
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s BN 703291, vao so cip gidy ching
nhan s6 CH08906 do UBND Thanh phd V cap ngay 03/07/2015 (déing ky bién dong
ngay 21/06/2024).

Buoc nguyén don dng Nguyén Vin S c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Vin
U s tién vay gbc 1a 100.000.000d (M4t tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi hanh
an khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i ddi véi s6 tién cham
tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

[2]. Vé dn phi: Budc bi don anh Nguyén Vin U phai chiu 4n phi dan su so tham
14 600.000d (Sdu trdm nghin dong).

Budc nguyén don 6ng Nguyén Van S phai chiu 4n phi dan s so thim la
5.000.000d, dwoc khiu trir qua sd tién 300.000d theo bién lai sé No 0014755, ngay
06/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, nén
nguyén don ong S con phai ndp thém sé tién 1a 4.700.0008 (Bon triéu, bay tram nghin
dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh

an dan su.



[3]. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don c6 mit c6 quyén lam don khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don ving mit c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban sao ban 4n hodc ban
an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh;

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh,;

- Cac duong su;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Vin Bio



