TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban an sb: 355/2021/HC-PT

Ngay 07 thang 6 nam 2021
VIv:i“Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh v& quan ly nha nuéc trong linh
vuc dat dai”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hang.

Céac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ong L& Hoang Tén.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 6 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phdc tham cobng khai vu an hanh chinh thu Iy sé
122/2021/TLPT-HC ngay 04 thang 02 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai”

Do Ban &n hanh chinh so tham s6: 68/2020/HC-ST ngay 17/11/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 822/2021/QD-PT ngay 04
thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguroi khoi kién: Cong ty Trach nhiém hiru han T.
Pia chi: $6 229 duong L, Phuong X, thanh phd V, V.
Nguroi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Hoang K - Giam déc Cong ty

Nguoi dai dién theo iy quyén (Theo vin ban uy quyén ngay 19/8/2019): Ong
bang Thanh T, sinh nam 1985 (cé mat).

Pia chi: Phong 802 Tang 8, Toa nha ACB, 111 H, Phuong Y, TP.Viing Tau,
tinh V.

2. Ngueoi b kién: Uy ban nhan dan tinh V.
Dia chi: S6 01 duong P, phuong T, thanh phd B, tinh V.

Nguoi dgi dién hop phép: Ong Nguyén Vin T - Chu tich UBND tinh V (c6
van ban xin vang mat).



Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong L& Ngoc k - Phé chu tich UBND tinh V
(c6 van ban xin xét xur vang mat)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguwoi bi kién:

- Ong Phan Vin M — Ph6 Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V (c6
van ban xin vang mat).

- Ong Nguyén Tan D- Truéng phong gia boi thuong va giai phéng mét bang
Chi cuc quan ly dat dai (vang mat).

- Ong Nguyén Vin T - Pho truang phong quy hoach - ké hoach - Chi cuc quan
1y dat dai, c6 mat
3. Nguoi khang céo: Uy ban nhan dan tinh V - La nguoi bi kién.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién va céc loi khai tiép theo cia nguwoi dai dién hop phap
cua nguoi khoi kién Cong ty trach nhiém hizu han T cé dng Pang Thanh T trinh
bay: Cong ty trach nhiém hiru han T (sau ddy viet tit 1a Cong ty TNHH T) da thyc
hién va hoan thanh cac thu tuc phap luat lién quan dén dét dai, dau tu theo quy dinh
phap luat dé duoc thué dat khong diu gia quyén sir dung dat dbi véi khu dat
824,2m? goc duong Ton Buc T - Nguyén Bac Ttai huyén C, tinh V dé thuc hién du
an déu tu xay dyng van phong lam viéc cong ty, khu biét thy du lich. Céc thu tuc
phap ly lién quan dén dat dai, duoc thuc hién cu thé: Ngay 27 thang 4 nim 1998,
UBND huyén C thoa thuan tai Théng bao sé 31/TB.UB tam giao cho Cong ty
TNHH T sir dyung vao muc dich xay dung nha ¢ cong nhan vién. Ngay 01 thang 3
nam 2001, Uy ban nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau chap thuan cho Céng ty
TNHH T thué dat tai Con Dao dé 1ap dy an dau tu tai Vian ban s6 647/UB.VP; ngay
22/6/2001, Lién S¢ Xay dung - So Dia chinh tinh V ban hanh van ban sé 372/SXD-
SDC giéi thiéu dia diém cho Cong ty TNHH T thuc hién dy an dau tu xay dung
cong trinh van phong lam viéc cong nhan va kho bai.

Ngay 01/02/2002, UBND tinh V ban hanh vin ban s 424/UB.VP chap thuan
chu truong dau tu va dia diém pho Cong ty TNHH T duoc thuc hién du an dau tu
kinh doanh khu nha & (c6 thé két hop van phong lam viéc).

Ngay 27/3/2002, S¢ Ké hoach va Pau tw tinh V ban hanh Vian ban so
413/KHDT xac nhan dy an cia Cong ty TNHH T khdng sir dung von ngan sach va
cac nguon vén qua ngan sach nén theo quy dinh tai Quy ché quan 1y dau tu va xay
dung ban hanh kem theo Nghi dinh s6 52/1999/NDCP ngay 08/7/1999 va Nghi
dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 cua Chinh phi, viéc dau tu du an do Cong
ty TNHH T tu quyét dinh thyuc hién va dé nghi UBND tinh V xem xét giai quyét
cac thi tuc cho Cong ty TNHH T thué dat hoic giao dat dé thuc hién du én.

Ngay 23/4/2002, UBND huyén C ban hanh vin ban s6 154/UB.KT vé viéc
ddng y gioi thiéu dia diém cho Cong ty TNHH T dau tu xay dung khu nha ¢ tai
huyén C. Theo d6, UBND huyén C ddng y véi v6i dé nghi cia Cong ty TNHH T
vé viéc thué dat tai Con Pao dé sir dung dau tu xay dung kinh doanh khu nha ¢ trén
dia ban huyén C. Ngay 11/6/2002, S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh
van ban sé 410/XD-KTQH xéac dinh lai ranh mdc phia mat tién duong Ton Duc
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Thang ndi dai Cong ty TNHH T xin dau tu xay dung khu nha &, van phong tai Con
bao.

Ngay 23/7/2003, S¢ Xay dung ban hanh van ban sé 670/XD-KTQH théng
nhat phuong an quy hoach mat bang tong thé; hinh thtc, kién trdc va quy mé céng
trinh cua dy an. Ngay 19/8/2003, Phong Kinh té cia UBND huyén C di ban hanh
van ban s6 332/CV.KT xac nhan ngudn gbc dat ¢é Cong ty TNHH T 1ap hd so thu
tuc xin thué dat va to chic thuc hién dy an dau tu. Ngay 11/6/2004, UBND huyén
C ban hanh vin ban sé 318/UB.VP dong y cho Cong ty TNHH T duoc d6i tén du
an dau tu van phong 1am viéc, nha ¢ cdng nhan va kho bai thanh du an dau tu véi
tén mai 1a xay dung biét thu luu tra du lich, vin phong 1am viéc va théng nhat dia
diém thyc hién dy &4n cho Cong ty TNHH T.

Ngay 17/12/2008, S¢ Xay dung ban hanh vin ban sé 3249/SXD-KTQH xac
dinh dy &n cia Céng ty TNHH T van phl hop véi quy hoach di diéu chinh cua
huyén C. Nam 2009, Céng ty TNHH T di duoc ban giao méc ranh gisi cia khu dat
dé thuc hién du &n véi su chung kién cia S Tai nguyén va Moi truong, So Xay
dung, UBND huyén C. Ngay 12/6/2009, dai dién cua Cong ty TNHH T va dai dién
ctia Vin phong dang ky quyén sir dung dat tinh V d3 1ap Bién ban kiém tra ky thuat
hd so khu dat. Ngay 19/6/2009, Céng ty TNHH T di nop bo hd so xin thué
1.314,4m? dat tai duong Ngd Gia Tu, huyén C.

Ngay 31/10/2012, S& Xay dung tinh \VV da ban hanh vin ban sé 1805/SXD-
KTQH xé&c nhan du &n biét thy du lich két hop vin phong 1am viéc cua Cong ty
TNHH T la phu hop véi dinh huéng quy hoach chung xay dyng Con Pao da dugc
Tha tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 1518/QD-TTg ngay 05/9/2011.
Ngay 27/11/2012, UBND huyén C da ban hanh van ban s6 1696/UBND-TNMT ghi
nhan vi tri thuc hién dyu &n cia Cong ty TNHH T duoc quy hoach nam trong dit
dich vu du lich cong dong va dé nghi So Tai nguyén va Moi trudng tham muu cho
Cong ty TNHH T duoc thué dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat.

Ngay 27/12/2012, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh V da c6 vin ban sb
3627/STNMT - CCQLDbD kién nghi UBND tinh V cho phep Cong ty TNHH T
duoc thué 1.314,4m? dat tai duwong Ngd Gia Ty, huyén C dé dau tu xay dung vin
phong lam viéc, khu biét thy du lich khdng théng qua hinh thirc dau gia quyén st
dung dt.

Ngay 22/01/2013, UBND tinh V ban hanh vin ban sé 494/UBND-VP tiép tuc
chap thuan cho Cong ty TNHH T duoc thué 1.314,4m? dat tai goc duong Nguyén
Puc Thuan - Ngo Gia Ty, huyén C dé dau tu xay dung van phong lam viéc cong ty,
khu biét thy du lich theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V. Tuy
nhién, dén ngay 07/5/2013, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c6 vin ban thong bao
s6 2885/UBND-VP vé viéc tam ngung trién khai d6i véi cac du 4n chua trién khai
xay dung trén dia ban huyén C. Ngay 10/3/2014, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau ban
hanh vin ban s6 1421/UBND-VP yéu cau S¢ Tai nguyén va Moéi truong tiép tuc
thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh tai van ban 494/UBND-VP ngay
22/01/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cho Cong ty TNHH T
duoc thué 1.314,4m?2 dat tai goc duong Nguyén Puc Thuan — Ngb Gia Tu, huyén C
dé dau tu xdy dung van phong lam viéc cong ty, khu biét thu du lich.



Ngay 30/5/2016, Cong ty TNHH T duoc cac co quan tham quyén (So Tai
nguyén va Moi trudng, S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén C) ban giao méc
ranh gi6i khu dat va dién tich sau khi trir theo ranh quy hoach 1a 824,2m2. Ngay
30/9/2016, dai dién S& Tai nguyén va Mbi truong, Van phong ky dat dai tinh V,
Phong Tai nguyén va Moi treong huyén Bao, Cong ty TNHH T da khao sat hién
trang khu dat.

Ngay 14/6/2017, Cong ty TNHH T da c6 van ban s6 27/VPCT dé nghi duoc
ky két hop dong thué 16 dat 824,4m? khong thong qua dau gia dé thuc hién dy an
theo quy dinh phap luat.

Ngay 19/6/2017, UBND huyén C ban hanh vin ban s6: 1448/UBND-TNMT
x&c nhan rang toan bo phan dién tich ndm trong du &n 824,2m? va phan dién tich
trir mo duong theo quy hoach va 417,0m? dé dau tu xay dung vin phong va biét
thy du lich tai huyén C cua Cong ty T la dat sach; hién trang trén dat c6 cian nha
tam va mot s tai san khac hién nay do Cong ty TNHH T quan ly, su dung; ngoai ra
trén dat khong cé bat ky tai san cia ho gia dinh, c4 nhan nao khac, dat sir dung 6n
dinh lau dai va khéng cé tranh chap.

Ngay 11/7/2017, UBND tinh V da c6 van ban sb 6360/UBND-VP chi dao S¢
Tai nguyén va Mai truong xem xét, tham muu, dé xuat trinh UBND tinh vé viéc
thué dat cua Cong ty TNHH T.

Ngay 12/6/2019, UBND tinh V c6 van ban 56,5656/UBND-VP chi dao S¢ Tai
nguyén va Moi truong xem xét, tham muu, dé xuat trinh UBND tinh vé viéc thué
dat caa Cong ty TNHH T.

Ngay 12 thang 7 nim 2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong co vin ban sd
4022/STNMT-CCQLPD bao cao Uy ban nhan dan tinh noi dung kién nghi cua
Cong ty TNHH T xin giao 824,2m? dit tai huyén C dé thyc hién dy an Xay dung
khu biét thy luu tri du lich va van phong lam viéc khong thdng qua hinh thic dau
gia quyén st dung dat 1a khong co co s& xem xét; giao S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢
Xay dung va Uy ban nhan dan huyén C cap nhat ndi dung nay dé quan ly, giai
quyét theo chirc nang, nhiém vu, giao S Tai nguyén va Mbi trudng t6 chuc trién
khai ddu gia khu dat trén theo quy dinh.

Ngay 30/7/2019, UBND tinh V ban hanh Vin ban s6 7499/UBND-VP théng
nhat véi dé& xuat cua So Tai nguyén va MOi truong tinh V tai Vin ban sb
4022/STNMT-CCQLPD ngay 12/7/2019 cua S Tai nguyén va Moi truong tinh V
vé viéc Cong ty TNHH T xin thué 824,2m?2 dat tai huyén C, tinh V. Theo d6, tra 10i
kién nghi cua Cong ty TNHH T vé viéc xin thué dat khong thong qua dau gia
quyén st dung dat doi véi khu dat 824,2m? tai goc duong Ton Puc Thang -
Nguyén Ptc Thuan, huyén C, tinh V dé thuc hién du 4n dau tu xay dung vin
phong lam viéc cong ty, khu biét thy du lich 1a khong c6 co s xem xeét.

Khong dong y v6i ndi dung van ban sb 7499/UBND VP, Cong ty TNHH T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy Van ban s6 7499/UBND-VP ngay
30/7/2019 cua Uy ban nhan dan tinh V vé viéc Cong ty Trach nhiém htu han T xin
thué 824,2m?2 dat tai huyén C; Buoc Uy ban nhan dan tinh V thuc hién thu tuc cho
Cong ty TNHH T thué dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat d6i véi khu



dat 824,2m? tai goc duong Ton Buc T - Nguyén Buc Tthude huyén C dé thuc hién
du an dau tu xay dung Van phong lam viéc cong ty, khu biét thu du lich.

Can ctr phdp ly cho yéu cau khoi kién 1a diém a khoan 1 Diéu 110, diém b
khoan 2 Diéu 118 cua Luat dat dai nam 2013; Phu luc Il Danh muc dia ban wu dai
dau tu dugc ban hanh kém theo Nghi dinh 118/2015/ND-CP Ngay 12/11/2015 cua
Chinh phi huéng dan thi hanh Luat dau tue nim 2014.

- Tai van ban ngay 10936/UBND-VP Ngay 06/10/2020 nguoi dai di¢n theo uy
quyen cua UBND tinh V ¢6 6ng L& Ngoc k pho chu tich UBND tinh V ¢c6 y kien:

1. Vé chii truong dy &n: Ngay 27 thang 4 nam 1998, UBND huyén C thoa
thuan tai Théng bao sé 31/TB.UB tam giao cho Céng ty TNHH T sir dung vao muc
dich xay dung nha ¢ cong nhan vién. Ngay 01 thang 3 ndm 2001, Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau chap thuan cho Cong ty TNHH T thué dit tai Con Pao dé
lap du an dau tu tai Van ban s6 647/UB.VP. Ngay 22 thang 6 nam 2001, Lién So&
Xay dung - S¢ Dia chinh (nay la S¢ Tai nguyén va Moi truong) théa thuan dia
diém cho Cong ty TNHH T lap du an déu tu xay dung cong trinh Van phong lam
viéc, nha & cong nhan va kho bai tai Vian ban sé 372/SXD-SPC. Cung ngiy 22
thang 6 nam 2001, S& Xay dung cap chang chi quy hoach cho Coéngty TNHH T
tai Vian ban s6 392/CCQH.

Ngay 07 thang 5 nam 2004, Céng ty TNHH T ¢6 van ban s6 63/CVQT xin
duoc tiép tuc thuc hién du an xay dung biét thy luu tra du lich va Vin phong lam
viéc va duoc UBND huyén C ddng y cho Cong ty TNHH T dugc doi tén du an dau
tu Van phong 1am viéc, nha & cdng nhan va kho bai thanh dy an dau tu véi tén mai
la xay dung biét thy luu tra du lich va Vin phong lam viéc tai Van ban s6
318/UB.VP ngay 11/6/2004. Ngay 25 thang 9 nam 2012, UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau c6 Thong bao s6 248/TB-UBND vé két luan caa Cha tich UBND tinh
giai quyét 04 kién nghi cua Céng ty TNHH T (ngay 24 thang 9 nam 2012).

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh, ngay 27/12/2012, S& Tai nguyén
va Moi trudng c¢6 van ban s6 3627/STNMT- CCQLPP béo cdo Uy ban nhan dan
tinh vé hd so xin thué dat cua Cong ty TNHH T dé dau tu xay dung Vin phong lam
viéc Cong ty, khu biét thy du lich tai huyén C. S¢ Tai nguyén va Moi truong kién
nghi Uy ban nhéan dan tinh cho Pphép Cong ty TNHH T thué 1.314, 4m? dat tai
duong Ngo Gia Ty, huyén C dé dau tu xay dung: Van phong lam viéc cong ty, khu
biét thu du lich ma khdng thdng qua hinh thie dau gia quyén st dung dat.

Ngay 22 thang 01 nim 2013, Uy ban nhan dan tinh c6 Van ban so
494/UBND-VP chap thuan cho Cong ty TNHH T thué 1.314,4m? dat tai goc duong
Nguyén Pac Thuan - Ngd Gia Tu, huyén C dé dau tu xay dung Vin phong lam
viéc cong ty, khu biét thu theo dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai Vin
ban s6 3627/STNMT-CCQLDD néu trén. Ngay 10 thang 3 ndm 2014, Uy ban nhan
dan tinh c¢6 Vin ban s6 1421/UBND-VP chi d¢ao S¢ Tai nguyén va Méi truong tiép
tuc thuc hién chi dao caa Uy ban nhan dén tinh tai Vian ban s6 494/UBND-VP ngay
22/01/2013. Ngay 01 thang 4 nam 2019, Uy ban nhan dan tinh c6 Van ban s
2900/UBND-VP va Vin ban s6 5656/UBND-VP ngay 12 thang 6 nim 2019 giao
S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi Sé Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan huyén C, cac So nganh lién quan xem xét, tham muu Uy
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ban nhan dan tinh giai quyét, c6 vin ban tra 15i cho don vi ding quy dinh caa phép
luat”.

Ngay 12 thang 7 nim 2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong co vin ban sd
4022/STNMT-CCQLPD bao cao Uy ban nhan dan tinh noi dung kién nghi cua
Ccong ty TNHH T xin giao 824,2m? dat tai huyén C dé thuc hién du an Xay dung
khu biét thy luu trG du lich va van phong lam viéc khéng thdng qua hinh thirc dau
gia quyeén st dung dat 1a khong co co s¢ xem xét; giao S& Ké hoach va Pau tu, S¢
Xay dyng va Uy ban nhan dan huyén C cap nhat noi dung nay dé quan ly, giai
quyét theo chire ning, nhiém vy, giao nguyén va Moi trudng to chic trién khai dau
gia khu dat trén theo quy dinh.

Ngay 30 thang 7 nim 2019, Uy ban nhan dan tinh c¢6 Vin ban s
7499/UBND-VP théng nhat theo dé xuat cua So Tai nguyén va Moi trudng 14 Vin
ban sé 4022/STNMT-CCQLDD. Ngay 28 thang 8 nam 2019, S& Tai nguyén va
MBoi trudng c6 van ban sé 4928/STNMT-CCQLDD dé nghi So Ké hoach va Pau
tur, S& Xay dung va Uy ban nhan dan huyén C ra soét cac hd so lién quan dén dy an
dé giai quyét theo tham quyén; dong thoi giao Trung tm Phat trién quy dat tinh 1ap
thi tyc thu hoi dat, giao dat va thyc hién céc thu tuc to chire dau gia quyen sir dung
dat.

Ngay 05 thang 9 nam 2019, Cong ty TNHH T ¢6 don kién nghi gui Toa an
nhan dan tinh V d@& nghi hay bé Vin ban sé 7499/UBND-VP ngay 30 thang 7 nim
2019 cua Uy ban nhan dan tinh; budc Uy ban nhan dén tinh thuc hién tha tuc cho
Cong ty TNHH T thué 824, 2m2 dat tai huyén C khong théng qua hinh thirc dau gia
guyeén su dung dat. Ngay 30 thang 3 nam 2020, S& Tai nguyén va Moi truong c6
van ban s6 1807/STNMT-CCQLPD bao cédo Uy ban nhan dan tinh cho phép tam
ding trién khai dau gia khu dat 824,2m? dat tai huyén C. Ngay 17 thang 4 nam
2020, Uy ban nhan dan tinh c6 Van ban sé 3712/UBND-VP théng nhat tam ding
dau gia theo dé xuit cia So Tai nguyén va Moi truong tai Van ban sb
1807/STNMT-CCQLDD ngay 30 thang 3 nam 2020. Nhu vay, UBND tinh da
thdng nhat tam dung trién khai dau gia khu dat 824,2m?2 dét tai huyén C cho ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc caa co quan Toa 4n.

2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: Can ctr diéu chinh quy hoach sir dung
dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat nam dau ky diéu chinh quy hoach sir
dung dat huyén C da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh s6 549/QPUBND ngay 12/3/2019, vi tri khu dat dugc quy hoach dat
thuong mai, dich vu. Du &n cé trong danh muc cdng trinh thuc hién trong danh muc
ké hoach sir dung dat nam 2019 cta huyén C da dugc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 546/QD-UBND ngay 12/3/2019.

3. Nguon géc, hién trang khu dat: Theo xac nhan cia UBND huyén C tai Vin
ban sé 1448/UBNDTNMT ngay 19/6/2017, thi toan bd phan dién tich 824,2m? dat
tai huyén C dé dau tu xay dung Vin phong va biét thy du lich caa Cong ty TNHH
T 14 dat do nha nudc quan ly, dat sach; hién trang trén dat c6 cin nha tam va mot so
tai san gdom may mac, vat tu xay dung ... hién nay do Cong ty TNHH T dang quan
ly, str dung.



4. Giai quyét cac dy an c6 chu truong trudc ngay 01/7/2014 trén dién tich dat
Nha nudc nhung chua co quyét dinh giao, thué theo caa UBND tinh: Ngay 28
thang 11 nam 2017, Uy ban nhan dan tinh V ¢6 Vin ban s6 235/BC-UBND gti Bo
Tai nguyén va Mbi truong xin y kién huéng dan thao go cac vudng méc vé dat dai.

Ngay 27 thang 4 nam 2018, Bo Tai nguyén va Moi truong c6 van ban s6
2132/BTNMT-TQQLDD hudng dan giai quyét vuéng mic lién quan dén linh vuc
dat dai: “6. Viéc thu hoi ddt, giao ddt doi Véi trwong hop ddt do Nha meéc quan ly
nhung doanh nghiép da dwoc Uy ban nhan dan tinh chdp thudn cha trivong dau tw
va lya chon chu dau tr theo quy dinh cua Phap ludt vé dau tw trudc ngay
01/7/2014 (Piém 6 B&o céo s6 235/BC-UBND). Theo ngi dung tai Piém 6 B&o céo
s6 235/BC-UBND thi Uy ban nhan dan tinh da chap thudn chi trivong dau tw, lva
chon nha dau tw, cdp Gidy ching nhdn dau tw theo quy dinh cia phap lugt vé dau
tw dé cac doanh nghiép thuec hién dir dn truée ngay 01/7/2014 nhung dén nay chua
dwoc gidi quyét thu tuc thu hoi ddt, cho thué ddt. Do dé, can cir quy dinh tai Khodn
61 biéu 2 Nghi dinh s¢ 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu, friong
hop viéc chdp thudn chii tricong dau tw, Iya chon nha dau tw, cap Gidy chitng nhdn
dau tw la phit hop Véi quy dinh phap lugt vé dau tw va viéc sir dung dat cua cc du
an ph hop véi quy hoach, ké hoach si dung ddt da dwoc co quan c¢é tham quyén
phé duyét thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thyc hién viéc giao dat, cho thué
dat cho chu dau e ma khéng phai t6 chire ddu gia quyén sir dung dat. Chi trong
trieong hop nha dau tw khéng cé nguyén vong tiép tuc dau tw die dn da dwoc chdp
thudn chu trwong dau tw hodc da dwoc cap Gidy ching nhdn dau tir thi co quan c6
tham quyén phdi thyc hién cham dirt hoat déng dau te, quyét dinh thu héi dat, giao
dat, cho thué dat cho Chu dau tw khéc theo quy dinh.

Bé Tai nguyén va Méi trwong dé nghi Uy ban nhan dan tinh V chi dgo ra soét
viéc chdp thudn chi triong dau tw, cdp Gidy ching nhdn dau tw phdi theo ding
quy dinh cia Phap lugt vé dau tw truée ngay 01 thang 7 nam 2014, ra sodt viéc sir
dung dat cua ting du dn dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach si dung dat da
duwoc co quan cé tham quyén phé duyér dé xem xét gidi quyét cu thé doi véi ting due
an theo dung quy dinh”.

Ngay 21 thang 8 niam 2018, B6 Ké hoach va Pau tu c6 Vian ban sb
5802/BKHDT-PC vé viéc husng dan mot s tha tuc lién quan dén quy dinh cu
Phép luat vé dau tu nhu sau: “1. CAc dir &n thudc truong hop tai khodn 2 Piéu 45,
khodn 1 Piéu 46, khodn I biéu 47 Ludt Pau tw nam 2005 ma nha dau tw chia thuc
hién cac thi tuc ding ky dau tw hodc tham tra dé dwoc cdp Gidy ching nhdn dau
tw thi khéng thuée triong hop diroc ap dung quy dinh chuyén tiép theo khoan 1 va
khodn 2 Diéu 74 Ludt Pau tw nam 2014;2. Khodn 2 Piéu 59 Ngh; dinh s6
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh: Gidy phép dau tr, Gidy ching nhdn
wu dai dau tw, Gidy ching nhdn ddau tw hoac cac giay to c6 gia tri phdp Iy twong
dwong do co quan nha niéc c6 tham quyeén cdp trwdc ngay Ludt Pau tie ¢6 hiéu lyuc
thi hanh c6 gia tri phdp Iy nhw Giay ching nhédn déing ky dau tuw.

Can cir quy dinh néu trén, vin ban cia UBND cdp tinh 1ing hé vé nguyén tait
chu triwong thuwc hién dy dn dau tw hodc van ban thod thudn dia diém thuc hién die
an truéc thoi diém 01/7/2014 khéng dwoc coi |a gidy to ¢ gia tri phdp Iy twong
dwong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 59 Ngh; dinh s6 118/2015/NPCP...”
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Ngay 24 thang 10 nam 2017, Thuong tryc UBND tinh ban hanh Thong béo s6
591/TB-UBND (dugc diéu chinh, bd sung tai Vin ban sé 10542/UBND-VP ngay
30 thang 10 nam 2017), chi dao nhu sau: “Vé nguyén tdc, dat da dwoc giai phong
mat bang, dat c6 tai san gan lién véi dat ma tai san thugc s¢ hiru ciia nha nwdéc
(dheoC Qoi la ddt sach), du diéu kién té chire ban dau gid, thi phdi té chire ban dau
gi4, ké ca diy dn da c6 chi trwong va lya chon nha dau tw trwdéc ngay 01 thang 7
nam 2014, nhung d@én nay méi thuc hién cac thu tuc da dai. Giao So Tai nguyén va
MGi triwong chui tri phéi hop véi Sé Ké hoach va Pau tir, So Xay ding, cac nganh
lin quan va UBND huyén, thanh phé noi ¢é dir &n ra soét lai nhguon goc sir dung
dat, thoi hiéu chu truong dau twe, nang lec tai chinh dam bdo du diéu kién thuc hién
dw dn, dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét gidi quyet phan dién tich dat
cdng (dat sach) trong dur dn chira dii diéu kién t6 chike ban ddu gid, ding quy dinh
cua phap lugs”. Nhu vay, theo chi dao trén, dat cong do nha nuéc quan ly du diéu
kién to chirc ban dAu gia thi phai t6 chirc ban dau gia, ké ca dy an di co chu truong
va lya chon nha dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

Ngay 26/6/2020, S¢& Ké hoach va Pau tu co y kién tai van ban s6
1828/SKHDT-DT Vé chu trwong dau tu: Theo nodi dung vin ban sb 926/STNMT-
CCQLDD ngay 26/02/2020 do Sé Tai nguyén va Méi truong cung Cip; trén co sé
dé nghi ciia Cong ty TNHH T tai van ban sé 14/CV-QT ngay 16/01/2001, UBND
tinh d4 c6 van ban s6 674/UB.VP ngay 01/3/2001 chéap thuan cho Cong ty TNHH T
thué dat dé 1ap du 4n dau tu Van phong lam viéc, nha & cong nhan va kho béi; Lién
S¢ Xay dung - So Pia chinh thoa thuan dia diém tai van ban s6 372/SXD-SPC
ngay 22/6/2001. Theo d6, du an thuc hién cac thu tuc theo cac quy dinh phap luat
tai thoi diém trén; vé thu tuc phé duyét dy an dau tu: Can cr Nghi dinh )
52/1999/Nb-CP ngay 08/7/1999 vé viéc ban hanh quy Che quan 1y dau tu va xay
dung va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 vé viéc stra ddi, bd sung
mot sé diéu cta quy ché quan 1y dau tu va xay dung cia Chinh phu, tai khoan 1
Diém 7 Piéu 1 c6 noi dung: “Cac dur &n san xudt kinh doanh cia fir nhan, té chirc
kinh té khdng phdi doanh nghiép nha nwéc, chi dau tw e quyét dinh dau tw va chiu
trach nhiém vé hiéu qud sdn xudt, kinh doanh”’; viéc dau tu dy an do cha dau tu tu
quyét dinh. Can ct Nghi dinh s6 51/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh Luat khuyén khich dau tu, thi viéc cap gidy ching nhan
wu dii dau tu dugc thuc hién trén co sé Nha dau tu dé nghi va dap tGng dugc cac
diéu kién vu dii theo quy dinh. Qua ra soat, Céng ty TNHH T khong thuc hién tha
tuc ding ky wu dai dau tu d6i voi du an nay.

Tt nam 2005, Luat Pau tw 2005 da duoc ban hanh va cé hiéu luc ngay
01/7/2006, sau d6 Luat Pau tu 2014 dugc ban hanh va c6 hiéu lyc tr ngay
07/7/2015; tai Biéu 74 Piéu khoan chuyén tiép quy dinh: “I. Nha dau tw da dwoc
cap Gidy phép dau ti, Gidy chiing nhdn dau tw truéc ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi
hanh duoc thuc hién du dn dau tw theo Gidy phép dau tu, Glay ching nhdn dau tw
da dwoc cdp. Triong h0’p ¢ Yéu cdu, co quan ddng ky dau tir cap déi sang Glay
ching nhdn dang ky dau tw cho nha dau tw; 2. Nha dau tw da thuc hi¢en dy dn dau
tw trudc ngay Lugt nay co hi¢u luc thuge ruong hop phai Cap Gidy ching nhan
dang ky dau tw hodc thuge dién phdi 2 quyét dinh chu truong dau tw theo quy dinh
cua Ludt nay thi khdng phdi thyc hién thi tuc cdp Gidy chiing nhdn dang ky dau tu,
quyét dinh cha trwong dau tie. Trwong hop ¢6 nhu cau cap Gidy ching nhdn ding
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ky dau tw, nha dau tw thuec hien thu tuc theo quy dinh tai Ludt nay”. Va tai khoan 2
biéu 59 Nghi dinh s¢ 118/2015/NP-CP ¢6 néi dung: “2. Gidy phép dau tw, Gidy
ching nhédn tru dai dau te, Gidy chimg nhdn dau tie hoac cac giay to co gia tri
phap Iy twong dwong do co quan nha nwéc c6 tham quyen cap truwéc ngay Ludt
Padu tw ¢6 hidu lyc thi hanh co gia tri phdp 1y nhw Gidy chiig nhdn dang ky dau

»

fu .

T nhitng ndi dung trén UBND tinh nhan thay dién tich 824,4m? dat 1a dat
cong do UBND huyén C quan ly; Du an da dugc Uy ban nhan dan tinh chap thuan
cho Cong ty TNHH T thué dat dé lap du an tai Van ban sé 647/UB.VP ngay
01/3/2001, Lién S¢ Xay dung - S¢ bia chinh (hay la S¢ Tai nguyén va Moi truong
thoa thuan dia diém cho Cong ty TNHH T Iap du an dau tu xay dung cong trinh
Vin phong lam viéc, nha & cong nhan va kho bai tai Van ban sb 372/SXD-SPC.
Tuy nhién, nhiing van ban trén khong dugc coi la gidy to ¢d gia tri phap 1y tuong
duong theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 59 Nghi dinh s 118/2015/ND-CP cua Chinh
phu dé &p dung diém b khoan 61 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu cho thué dit khdng théng qua hinh thie ddu gia. Tai
Thong bao s6 591/TBUBND ngay 24/10/2017 thi dién tich 824,2m? dat nay phai t6
chtre dau gia quyén st dung dat (theo Ké hoach sur dung dit da dugc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 546/QD-UBND ngay 12/3/2019, thi dién tich
nay thudc truong hop dau gid). Do d6 UBND tinh V dé& nghi Tda a4n nhan dan tinh
V tuyén xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH T.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 68/2020/HC-ST ngay 17/11/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau da quyét dinh:

Cin ctr diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; diém b khoan 61
Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu
32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH T.

- Hay Vian ban s6 7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 caa Uy ban nhan dan tinh
V vé viéc Cong ty Trach nhiém hitu han T Xin thué 824,2 m? dat tai huyén C.

- Budc Uy ban nhan dan tinh V thyc hién tha tuc cho Cong ty TNHH T thué
dat khong thong qua dau gia quyén str dung dat dbi voi khu dat 824,2 m2 tai goc
duong Toén Puc Thang - Nguyén Puc Thuan, huyén C dé thuc hién du an dau tu
theo quy dinh phéap luat.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé &n phi hanh chinh so thim va
quyén khang cdo theo quy dinh cia phap luat.

- Ngay 14/12/2020 Uy ban nhan dan tinh V c6 don khang céo toan b ban an
so tham yéu cau Toa an cap phic tham sua an so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua Cong ty TNHH T vé viéc yéu cau hay Vian ban sé 7499/UBND-VP
ngay 30/7/2019 cta Uy ban nhan dan tinh V vé viéc Cong ty Trach nhiém hitu han
T xin thué 824,2 m? dat tai huyén C.

Tai phién toa phdc tham hém nay:



- Nguoi dai dién theo uy quyén cuia Uy ban nhan dan tinh V ¢6 van ban xin
x€t XU vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan tinh V ¢6 y
kién: Khu dat co dién tich 824,2m? dat tai huyén C c6 ngudn gdc thudc dat Nha
nude quan ly, Cong ty TNHH T xin thué dat khong thong qua dau gia quyén st
dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung Vian phong 1am viéc cong ty, khu biét
thu du lich 13 khong phu hop do khong thudc truong hop khong dau gia quyen su
dung dat khi nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 118
Luat dat dai nam 2013; Vin ban 647/UB.VP ngay 01/3/2001 va Vin ban sd
424/UB.VP ngay 01/02/2002 ctia UBND tinh khong phai 13 Vin ban chap thuén vé
chu truong dau tv ma 13 van ban chip nhén cho thué dat, chap nhan dia diém thué
dat; Van ban 494/UBND-VP ngay 22/01/2013 chap thuan cho Cong ty TNHH T
thué dat dé thyc hién du an dau tu xay dung van phong lam viéc cong ty, khu biét
thu du lich khong thong qua hinh thire ddu gia quyén st dung dat khong phai la van
ban chap nhan chu truong pht hop véi quy dinh ciia phéap luat vé dau tu trude ngay
01/7/2014 ma 1a van ban chp nhan cho thué dat khéng phi hop véi Diéu 58 Luat
dat dai nam 2003, Diéu 61 Nghi dinh 181/ND-CP cta Chinh pha huéng dan thi
hanh Luat dat dai do do khong thé thuc hién va can khic phuc; Theo Huéng dan
ctia B9 ké hoach va Pau tu thi van ban chdp nhan chu truong sé 674/UB.VP ngay
01/3/2001 cua UBND tinh dbi voi du an néu trén tai thoi diém nam 2001 khong
dugc xem 1a gidy to co gia tri phap ly twong duong theo quy dinh cua Luat dau tu
nén khong duoc xem la chu truong dau tu bang van ban hodc lya chon nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat dau tu trudc ngay 01/7/2014. Can ct diéu chinh quy
hoach str dung dat dén nam 2020 va Ké hoach st dung dat nam dau ky diéu chinh
quy hoach st dung dat huyén C da duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
phé duyét tai Quyét dinh s6 549/QDUBND ngay 12/3/2019, vi tri khu dat duoc quy
hoach dat thuong mai, dich vu.

Do d6 dé nghi chip nhan khang c4o, sira ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH T. Gilr nguyén Van ban so
7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 ctua Uy ban nhan dan tinh V vé viéc Cong ty
TNHH T xin thué 824,2m? dit tai huyén C.

- Nguoi khoi kién cong ty TNHH T ¢6 6ng Ding Thanh T dai dién dé nghi
gilt nguyén ban an so tham: Huy Van ban sb 7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 cua
Uy ban nhan dan tinh V vé viéc Cong ty Trach nhiém hitu han T xin thué 824,2m?2
dat tai huyén C; buoc Uy ban nhan dan tinh V thuc hién tha tuc cho Cong ty TNHH
T thué dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham: Nhimng ngudi tlen hanh t tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung cac quy dinh cua Luét t6 tung hanh chinh.

V& yéu cau khang céo cua ngudi bi kién UBND tinh V: Kiém sat vién dé nghi
can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh bac khang cao ctua Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria- Viing tau. Gilt nguyén quy¢t dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khéang cziq cua ngl{di bi kién ij ban’ nhan dan tinh V hQ’R 1€, trong
thoi han luat dinh, da diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Nguoi bi kién co van ban de nghi Toa 4n xét x{r vang mat nén Toa 4n tién
hanh phién toa phuc thAm xét x{r vang mit ngudi bi kién theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Di tuong khoi kién va tham quyén giai quyét:

Nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyet hay Vin ban sb 7499/UBND-VP
ngay 30/7/2019 cua Uy ban nhén dan tinh V vé€ viéc Cong ty Trach nhiém hiru han
T xin thue 824‘2m2 dat tai huyén C. Toa an cglp so thAm da thy ly, giai quyét 1a
ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 3, Bi€u 32, 116 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015.

[4] Trinh tu, thu tuc va thAm quyén ban hanh Quyét dinh:

Cong ty TNHH T ¢6 don dé nghi xin thué dat khong thong qua dau gia quyén
st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung van phong lam viéc cong ty, khu
biét thu du lich tai huyén C.

Uy ban nhén dan tinh V ban hanh Van bdn s& 7499/UBND-VP ngay
30/7/2019 cua vé vigc Cong ty Tréqh nhiérp hitru han T X,in thué 824,2 m? dat tai
huyén C dung t}rinh tu, thu tuc va tham quyén theo Luat dat dai nam 2013; Luat to
chure chinh quyén dia phuong nam 2015.

[5] Tinh hop phép ctia Quyét dinh bi khiéu kién:

[5.1] Xét viéc 1ap thu tuc va ho so xin thué dat cua Cong ty TNHH T dbi véi
khu dat 824,2m? tai goc dudng Ton Pirc Thang- Nguyén Duc Thuan tai huyén C,
tinh V:

Qua trinh 13p ho so, thu tuc xin thué dét ciia Cong ty TNHH T ddi véi khu dét
8274,2m2 tai goc duong Ton Ptc T - Nguyén Buc Ttai huyén C dugc thuc hién cy
thé nhu sau:

Cong ty TNHH T ¢6 don xin thué dat tai huyén Cong Béo. Ngdy 27 thang 4
nam 1998 UBND huyén C ban hanh Thong bao so6 31/TB.UB tam giao cho Cong ty
TNHH T str dung dat vao muc dich xay dung nha ¢ cong nhan vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2001, UBND tinh Ba Ria — Ving Tau ban hanh Van
ban s0 647/UB.VP chap thudn cho Cong ty TNHH T thué dat tai Con Dao deé lap
du an dau tu xay dung van phong, khu nha & cong nhan va kho bai.

Ngay 22 thang 6 nam 2001, Lién S¢ Xay dung - SO Dia chinh (nay la S¢ 'I:éli
nguyen va Moi truong) ban hanh Van ban s6 372/SXD-SDC thoa thuan dia diém
cho Cong ty TNHH T lap du an dau tu xay dung cong trinh Van phong lam viéc,
nha ¢ cong nhan va kho bai. Cung ngay Ngay 22 thang 6 ndm 2001, S¢ Xay dung
cap chirg chi quy hoach cho Cong ty TNHH T tai Van ban s6 392/CCQH.
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Ngay 01/02/2002, UBND tinh Ba Ria — Ving Tau ban hanh van ban sO
424/UB.VP chap thuan viéc cong ty TNHH T 18p dy én déu tu, kinh doanh khu nha
O (co thé két hop van phong lam vi¢e) tai dia diém nhu dé nghi cua S¢ Xay dung.

Ngay 27/3/2002, S Ké hoach va Pau tu tinh V ban hanh Vin ban sb
413/KHDT xac nhan dy an cua Cong ty TNHH T phu hop vo1 nganh nghé dang ky
kinh doanh; khong st dung von ngan sach va cac ngudn vén qua ngan sach nén
theo quy dinh tai Quy ché quan 1y dau tu va xay dung ban hanh kém theo Ngh;
dinh s6 52/1999/ND-CP Ngay 08/7/1999 va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay
05/5/2000 ctia Chinh phu, viéc dau tu du an do Cong ty TNHH T tu quyét dinh va
thuc hién. S& Ké hoach va Pau tu tinh V dé nghi UBND tinh V xem xét giai quyét
cac thu tuc cho Céng ty TNHH T thué dét hodc giao dat dé thyc hién duy an.

~ Ngay 23/4/2002, UBND huyén C ban hanh vin ban s6 154/UB. KT dong y véi
de nghi cia Cong ty TNHH T veé viéc thué dat tai Con Pao dé st dung dau tu xay
dung kinh doanh khu nha ¢ trén dia ban huyén C.

Ngay 11/6/2002, S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh vin ban s6
410/XD-KTQH xac dinh lai ranh méc phia mat tién duong Tén Bac Thang ni dai
dat @& Cong ty TNHH T xin dau tu xay dung khu nha &, van phong tai Cén Dao.
Ngay 23/7/2003, S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh vin ban s
670/XD-KTQH thong nhit phuong an quy hoach mit bang tong thé, hinh thuc,
kién tric va quy md cong trinh cta dy an.

Ngay 19/8/2003, Phong Kinh té ciia UBND huyén C d ban hanh van ban so
332/CV.KT xac nhén ngudn goc dat dé Cong ty TNHH T 1ap ho so thu tyc xin thué
dat va to churc thuc hién du an dau tu.

Ngay 07/5/2004 Cong ty TNHH T tiép tuc c6 vin ban sd 63/CV.QT xin tiép
tuc thuc hién du an xay dung biét thu luu trt du lich va van phong lam viéc. Ngay
11/6/2004, UBND huyén C ban hanh vin ban sé 318/UB.VP dong ¥ cho Cong ty
TNHH T duoc ddi tén dy an dau tu van phong lam viéc, nha ¢ cong nhan va kho
bai thanh du 4n du tu voi tén moi 1a xay dung biét thy luu trd du lich va van
phong lam viéc va thong nhat dia diém thuc hién du an cho Coéng ty TNHH T.
Ngay 17/12/2008, S¢ Xay dung ban hanh vin ban s6 3249/SXD-KTQH xéc dinh
du 4n cia Cong ty TNHH T van phu hop véi quy hoach d3 diéu chinh caa huyén C.

Sau d6, Cong ty TNHH T da duoc ban giao mdc ranh gidi ctua khu dat dé thuc
hién dy an véi su ching kién ctua S¢ Tai nguyén va Mai trudng, S& Xdy dung va
UBND huyén C.

Ngay 12/6/2009, dai dién ctia Cong ty TNHH T va dai dién cta Van phong
dang ky quyén st dung dat tinh Ba Rija — Viing Tau da lap bién ban kiém tra k¥
thuét ho so khu dat.

Pén ngay 15/6/2009, Cong ty TNHH T da ndp bo ho so xin thué 1.314,4m?
dat dé xay dung van phong lam viéc Cong ty va khu biét thy du lich tai dudong Ngod
Gia Ty, huyén C.

Ngay 11/10/2012, So Tai nguyén va Moi truong ban hanh vin ban sb
2897/STNMT-CCQLDD lay y kién cia So Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau va
UBND huyén C vé ho so xin thué dat khong thong qua déu gia quyén sir dung dat
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cua Cong ty TNHH T. Ngay 31/10/2012, S¢ Xay dung, tinh Ba Ria — Viing Tau da
ban hanh vin ban s6 1805/SXD-KTQH xac nhan du an biét thu du lich két hop voi
van phong lam viéc cua Cong ty TNHH T la phu hop véi dinh hudng quy hoach
chung xay dung Con Pao d3 dugc Thu tudng Chinh phtl phé duyét tai Quyét dinh
s6 151/QD-TTg ngay 05/9/2011; ngay 27/11/2012, UBND huyén C d3 ban hanh
van ban sb 1696/UBND-TNMT ghi nhan vi tri thuc hién du an ctia Cong ty TNHH
T dugc quy hoach nam trong dat dich vu du lich cong déng va dé nghi S& Tai
nguy@n va Méi truong tham muu cho Cong ty TNHH T duoc thué dat khong thdng
qua du gia quyén sir dung dat.

Ngay 27/12/2012 S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh V di co6 vin ban sb
3627/STNMT-CCQLDD dé nghi UBND tinh Ba Ria Viing Tau cho phép Cong ty
TNHH T duogc thué 1,314,4m? dat tai dudng Ngo Gia Ty, huyén C dé dau tu Xay
dung van phong lam viéc, khu biét thu du lich khong thong qua hinh thire dau gia
quyén su dung dat vi dy an thudc truong hop duoc thué dat khong phai thong qua
dau gia quyén sir dung dét.

Trén co s& dé nghi cia S& Tai Nguyén va Mbi truong, Ngay 22/01/2013,
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Vin ban sb 494/UBND-VP chip thuan
cho Cong ty TNHH T dugc thué 1.314,4m?2 dat tai goc dudng Nguyén Pirc Thuén -
Ngb Gia Tu, huyén C dé dau tu xdy dung van phong 1am viéc cong ty, khu biét thy
du lich.

Ngay 07/5/2013 UBND tinh Ba Ria — Ving Tau c6 Thong bao sb
2885/UBND-VP Vvé viéc tam nging trién khai ddi véi du an chua trién khai xay
dung trén dia ban huyén C. Bén ngay 10/3/2014 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ¢
Vin ban s61421/UBND-VP chi dao S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tiép tuc thuc
hién chi dao cia UBND tinh tai Van ban s6 494/UBND-VP cho Congty TNHH T
duogc thué 1.314,4m?2 dat tai goc duong Nguyén Pic Thuan - Ngo Gia Ty, huyén C
dé dau tu xay dung van phong lam viéc cong ty, khu biét thy du lich.

Nhu vay, Cong ty TNHH T da thyc hién cac thu tuc phap 1y lién quan vé dat
dai dé thuc hién du 4n dau tu xay dung biét thu du lich két hop voi van phong lam
viéc theo quy dinh cua phap luat dé duogc thué dat khong thong qua dau gia quyén
stt dung dat dugc UBND huyén C dong y va gioi thiéu dia diém thyc hién du an
phtl hop vé6i quy hoach va ké hoach sir dung dat cta huyén C; So Tai nguyén va
M®i truong tinh V da ¢6 vian ban d& nghiUBND tinh V cho phép Céng ty TNHH T
duoc thué 1,314,4m? dat tai duong Ngo Gia Ty, huyén C dé dau tu xdy dung vin
phong 1am viéc, khu biét thy du lich khong thong qua hinh thie dau gia quyén sir
dung dat vi du 4n thudc truong hop duoc thué dat khong phai thong qua dau gia
quyén sir dung dat. UBND tinh V ¢6 vin ban chip nhan chu truong dau tu phu hop
v6i1 phap luat dau tu; S& Ké hoach va Pau tu ¢ vin ban xac nhan dy an cua Cong
ty TNHH T khong str dung von ngan sach Nha nudc ma do cong ty tu quyét dinh
thuc hién va dé nghi UBND tinh xem xét giao dat hoic cho thué dat dé thuc hién
du an. Viéc ndp ho so xin thué dat cia Cong ty TNHH T phu hop theo quy dinh tai
Piéu 3 Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B6 Tai Nguyén va Moi
Truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu
hoi dat.
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[5.2] Xét hién trang sir dung khu dat 824,2m? dét tai huyén C:

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty TNHH T
khai rang khu dat 824,2m? tai huyén C hién do Coéng ty TNHH T quan 1y sir dung
tr nam 1998 va Cong ty co dong tién thué dat tir ndm 1998 dén nim 2009 nén yéu
cau dugc thué dat dé thuc hién du an dau tu xay dung van phong lam vi€c cong ty,
khu biét thu du lich tai huyén C ma khong thong qua dau gia quyén sir dung dat.

Xét 101 khai ctia nguoi dai dién ciia Cong ty TNHH T phu hop véi xac nhan
ctia UBND huyén C tai Van ban sb 1448/UBNDTNMT ngay 19/6/2017: “Toan bd
ph?m dién tich 824,2m? dét tai huyén C dé dau tu xay dyng Van phong va bi¢t thu
du lich ctia Cong ty TNHH T 1a dat do nha nudc quan ly, dat sach; hién trang trén
dat c¢6 can nha tam va mot sb tai san nhu: may moc, vat tu xay dung ...hién nay do
Cong ty TNHH T dang quan 1y, sir dung; ngoai ra trén dat khong co bat ky tai san
ctia ho gia dinh, ca nhan nao khac va dét st dung khong c6 tranh chap”.

[5.3] Xét y kién ctua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau cho ring Cong
ty TNHH T xin thué dat dé thuc hién du an dau tu xay dung van phong lam viéc
cong ty, khu biét thy du lich tai huyén C khong thugc truong hop khong dau gia
quyén st dung dat khi nha nu6c giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 118 Luat dat dai nam 2013. Hoi dong xét thay:

Sau khi Cong ty TNHH c6 don xin thué dét, duoc UBND huyén C chép thuan
va ban giao dia diém tir nam 1998. UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ciing d& c¢6 vin
ban chéap thuan cho Cong ty TNHH T thué dat tai Con Dao dé lap dy an dau tu xay
dung van phong, khu nha & cong nhan va kho bai. S¢ Xay dung ban hanh van ban
sO 3249/SXD-KTQH ngay 17/12/2008 xac dinh du an cia Cong ty TNHH T van
pht hop v6i quy hoach da diéu chinh cia huyén C. Ngay 31/10/2012, S& Xay
dung, tinh Ba Ria — Viing Tau dd ban hanh vin ban s6 1805/SXD-KTQH x4c nhan
du 4n biét thy du lich két hop v6i van phong lam viéc ctia Cong ty TNHH T 1a pho
hop v6i dinh hudéng quy hoach chung xay dung Con Pao da dugc Thu tudng Chinh
phtl phé duyét tai Quyét dinh s6 151/QD-TTg ngay 05/9/2011. Ngay 27/11/2012,
UBND huyén C da ban hanh van ban s6 1696/UBND-TNMT ghi nhan vi tri thyc
hién du an cta Cong ty TNHH T duoc quy hoach nam trong dét dich vu du lich
cong dong va dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng tham muu cho Cong ty TNHH
T duoc thué dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat.

Nhu vay, ¢6 can cur xac dinh tai thoi diém Cong ty TNHH T gtri van ban xin
thuc hién du an dau tu xay dung van phong lam vi¢c cong ty, khu bi¢t thy du lich
tai huyén C phu hop véi Quy hoach sir dung dat va ké hoach su dung dat tai huyén
C.

Theo diém a khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh 181/2004/ND-CP Ngay 29/10/2004
ciia Chinh phu huéng din thi hanh Luat Pat dai nam 2003 quy dinh: “Khong dau
gia quyén sir dung dat dugc ap dung khi Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat,
cho thué dat hodc khi thi hanh an, thu hdi no c6 lién quan dén quyén st dung dat
trong cac trudng hop sau: a) Cac trudng hop st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
60 cua Luat Dat dai;...”.

Tai khoan 1 Diéu 60 cta Luat Dat dai 2003 quy dinh: Nguoi st dung dat ma
Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit duoc mién, giam tién sur
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dung dit, tién thué dét trong cac trudng hop sau day: “ a) Sir dung dat vao muc dich
san xuat, kinh doanh thudc linh vuc, dia ban vu dai dau tu;”;

Nghi dinh s6 108/2005/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2005 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot o diéu ctia Luat dau tu nam 2005 x4c dinh
huyén C 1a dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan duogc xac dinh 1a

dia ban duoc wu d3i dau tu (Phu luc II Danh muc dia ban wu dai dau tu ban hanh
kém theo Nghi dinh 108/2005/ND-CP).

Tai diém b Khoan 2 Piéu 118 Luét dat dai nim 2013 quy dinh khong dau gla
quyen st dung dat khi Nha nuéc giao dat, cho thué dat khi st dung dat duoc mién
tién st dung dat, tién thué dat quy dinh tai Diéu 110 cua Luat dat dai.

Piém a khoan 1 Diéu 110 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Viéc mién, giam
tién sir dung dat, tién thué dat duoc thuc hién khi st dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thudc linh vuc wu dii dau tu hodc dia ban wu dii dau tu theo quy
dinh cta phép luit vé dau tu, trir dy an du tu xay dung nha & thuong mai”.

Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nim 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cia Luat ddu tu nam 2014 thi
huyén C 14 dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan duoc xac dinh 1a
dia ban duoc wu dai dau tu (Phu luc II Danh muc dia ban vu déi dau tu ban hanh
keém theo Nghi dinh 118/2015/ND-CP).

Xét thidy Cong ty TNHH T 1ap thu tuc hd so xin thué dét tai huyén C 1a dia
ban dugc wu dii ddu tu khdng théng qua dau gia quyén st dung dat dé thyc hién dy
an biét thy du lich két hop voi van phong lam viéc 1a phi hop voi quy dinh cua
Luat dat dai nam 2003, 2013 va Luat Dau tur ndm 2005 va Luat dau tw nim 2014.
Nhung Uy ban nhan dan tinh V cho réng khu dét c6 dién tich 824,2m? dit tai huyén
C ¢6 ngudn gbc thude dat Nha nudc quan ly, Cong ty TNHH T xin thué dat khong
thudc truong hop khong dau gia quyén st dung dat khi nha nudc giao dét, cho thué
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 118 Luat dat dai ndam 2013 1 chua phi hop véi
nhan dinh trén.

Pbi v6i viec UBND tinh V cho rang cac Vian ban 647/UB.VP Ngay
01/3/2001; Van ban sé 424/UB.VP Ngay 01/02/2002 va Van ban 494/UBND-VP
Ngay 22/01/2013 caa UBND tinh V khong phai 1 van ban chap nhan chi truong
trude ngay 01/7/2014 ma 1 van ban chap nhan cho thué dat khong phu hop véi
Piéu 58 Luat dit dai nam 2003, Piéu 61 Nghi dinh 181/ND-CP ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat dat dai, khong dugc xem 1a gidy to co gia tri phap 1y
tuong duong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh 118/2015/ND-CP cua
Chinh phii hudng dan thi hanh Luat Pau tu nim 2014 nén khong thudc pham vi
diéu chinh tai diém 6 khoan 61 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP Ngay ngay
06/01/2017.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 59 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ctia Chinh
phu Quy dinh d6i v6i du 4n dau tu thye hién trudc ngay Luat Pau tu nim 2014 da
quy dinh: “1. Nha dau tu duogc tiép tuc thuc hién du an dau tu theo Glay phép dau
tur, Gidy chtng nhan vu di dau tu, Gidy ching nhan dau tu hodc cac gidy to co gia
tri phap ly twong duong do co quan nha nudc co tham quyén cip trudc ngay Luat
Pau tu ¢ hiéu luc thi hanh; 2. Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan vu d3i dau tu,
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Gidy chimg nhan dau tu hodc cac gidy to o gia tri phap 1y twong duong do co quan
nha nude c6 thim quyén cip trude ngay Luat Pau tu c6 hiéu luc thi hanh co gia tri
phap 1y nhu Glay ching nhan ding ky dau tu; 3. Nha du tu khong phai thuc hién
thu tuc cap Gidy chung nhan dang ky dau tu, quyét dinh chu truong dau tu theo quy
dinh cta Luat Pau tu (101 v6i cac dy an dau tu da thue hién hodc di duge co quan
nha nuéc c6 thAm quyén chip thuén chi truong dau tu hodc cho phép thuc hién
trude ngay Luat Dau tu ¢ hiéu lyc thi hanh”.

Va tai khoan 61 Diéu 2 B6 sung Piéu 100a ctua Nghi dinh s6 01/2007/ND-CP
ngay 06/01/2017 Sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia
Luat dat dai quy dinh: “6. Ddi v6i dy an dau tu di dugc co quan co thim quyén
chép thuan chu truong dau tu bé‘tng van ban hodc lya chon chu dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu trude ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung chua giao dat, cho
thué dét cho chu dau tu ma nay phu hop voi quy hoach ké hoach st dung dat thi Uy
ban nhan dan cap co tham quyen thue hién viée giao dat, cho thué dat cho cha dau
tu ma khong phai t6 chirc dau gia quyén sir dung dat”.

Do Cong ty TNHH T xin thué dat ddi v6i khu dat 824,2m? dat tai huyén C
thyc hién du 4n dau tu xay dung di dwoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau chép
thuan; duoc S¢ Xay dung xac dinh dy an dau tu phu hop véi dinh hudng quy hoach
chung xay dung huyén C dugc Chinh phu phé duyét; S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh ban giao mdc gidi, ranh gidi khu dat dé thuc hién du an co sy ching
kién va dong ¥y ctia UBND huyén C nén thudc truong hop thué dat khong thong qua
dau gia quyén s dung dat theo quy dinh khoan 61 Piéu 2 ctia Nghi dinh s6
01/2007/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu.

Do do, Ban an so tham chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH T, hiy Vén ban
s0 7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 cua UBND tinh V vé viéc Cong ty TNHH T
Xin thué 824,2m? dat tai huyén C la ¢6 can ctr, phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

[6] D6i véi viéc thuc hién nhiém vu cdng vu: Ban an so tham tuyén budc
UBND tinh V thuc hién tha tuc cho Cong ty TNHH T thué dat doi véi khu dat
824,2m2 tai goc duong Ton Puc Thing - Nguyen buc Thuan, huyén C khong qua
dau gia 1a chua phu hop theo quy dinh tai dlem b khoan 2 Dicu 192 Luat to tung
hanh chinh vi Hoi dong xét xur chi c6 tham quyén xem xét tinh hop phap cua quyét
dinh hanh chinh bi khoi kién va tuyén budc co quan nha nudc hoic nguoi ¢ tham
quyén trong co quan nha nudc thyc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cia phap
luat. Trong vu &n nay, viéc thuc hién thi tuc cho thué dat ddi véi khu dat 824,2m2
tai goc duong Ton Pic Thang - Nguyén Bac Thuan, huyén C d¢é Cong ty TNHH T
thuc hién du 4n dau tu 1a tham quyén caa Uy ban nhan dén tinh ba Ria -Viing Tau.
Do d6 Hoi dong xét xir phic tham diéu chinh lai cho dtng: Buoc UBND tinh V
thuc hién tha tuc cho Cong ty TNHH T thué dat ddi véi khu dat 824,2m? tai goc
duong Ton Buc T - Nguyén Duc Ttai huyén C dé thuc hién dyu 4n dau tu theo dung
quy dinh cta phap luat nhu da phan tich trén.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh: Khong chap nhén khang cao cua
UBND tinh V; gitr nguyén Ban an hanh chinh so tham so: 68/2020/HC-ST ngay
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17/11/2020 caa Toa &n nhan dan tinh V. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty
TNHH T, hay Vian ban sé 7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 cia UBND tinh V vé
viéc Cong ty Trach nhiém hitu han T Xin thué 824,2m?2 dét tai huyén C; budc
UBND tinh V thuc hién tha tuc cho Cong ty TNHH T thué dat doi véi khu dat
824,2m? tai goc duong Toén Bac T - Nguyén Buc Ttai huyén C dé thyc hién du &n
dau tu theo dung quy dinh cua phap luat.

[8] Vé &n phi hanh chinh phlc tham: Do khang céo khéng duoc chap nhan
nén Uy ban nhan dan tinh V phai chiu &an phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 349 Luat té tung hanh chinh va khoan 1 Biéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa &n;

[9] Quyét dinh khac cua an so tham vé an phi hanh chinh so tham khéng c6
khang céo, khang nghi co6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241, bBiéu 349 cua Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa an;

Khong chap nhan khéng cao Uy ban nhan dan tinh V. Giit nguyén Ban én
hanh chinh so tham so: 68/2020/HC-ST ngay 17/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria- Viing Tau.

Cén ctr diém b khoan 2 Biéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; Biéu 118 Luat dat
dai nam 2013; diém 6 khoan 61 Bi(;u 2 Nghi dinh Ql/2017/NB-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh pha Stra d6i, b6 sung mét so diéu cua Nghi dinh $O
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 quy dinh chi tict thi hanh mét so dicu
cua Luat dat dai; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty trach nhiém hitu han T.

- Huy Vian ban s6 7499/UBND-VP ngay 30/7/2019 cia Uy ban nhan dan tinh
V vé viéc Cong ty Trach nhiém hitu han T xin thué 824,2 m? dat tai huyén C.

- Budc Qy bgn nhan dan ginh V thuc hién tha tuc cho Céng ty trach nhiém hitu
han T thué dat doi véi khu dat 82‘4,2m2 tai goc duong Ton Buc T - Nguyén Puc
Ttai huyén C dé thuc hién du an dau tu theo dting quy dinh ctia phap luat.

_ 2. Vé an phi hanh chinh phic tham: Uy ban nhan dan tinh V phai nop 300.000
dong an phi hanh chinh phic tham. Duoc trir vao so tien nop tam tng an phi phuc
tham theo bién lai thu s6 0007365 ngay 28/12/2020 cua Cyc Thi hanh an dan su
tinh V. Uy ban nhan dan tinh V da nop xong an phi hanh chinh phdc tham.
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3. Quyét dinh khéc cua 4n so tham ve an phi hanh chinh so tham khang c6
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
-Toa an_r)han dan toi cao; ) . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Tp. Ho (DA ky)

Chi Minh;

- T0a &n nhén déan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau,

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau,

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an, PQH.

Tran Thi Thay Hong
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