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“Tuyén bé hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt va nha & vé hiéu do bi
lira doi; gidi quyét hdu qud ciia hop dong
vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TiNH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Quang Nang

Céac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Tung, Ba Truong Thi Lé Thu.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh.

~ Dgi di¢gn VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét -

Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 12 nam 2023 va ngay 24 thang 01 nam 2024, tai try
s Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xtr phiic tham cong khai vy an Dan sy thu 1y s6
34/2023/TLPT — DS ngay 05 thang 10 nam 2023 v€ viéc “Tuyén bo hgp dong chuyén
nhuqqg quyén st dung dat, va nha & vo hqiéu c}o bi Itra do1; giadi quyét hau qua cua
hop dong vo6 hiéu”. Do ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua
Toa &n nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur s6 39/2023/Qb-PT ngay 13/11/2023, Quyét dinh hoan phién toa so
52/2023/QD-PT ngay 27/11/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong: Nguyén Van N, sinh nam: 19705 bia chi:‘Th()n B, xa K, thi xa K, tinh
Ha Tinh; C6 mat; Nguodi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Phuong N1, sinh nam
1986; Dia chi: Cong ty L1; Dia chi: Thon X xa K, huyén K, tinh Ha Tinh; C6 mat

2. Ba: Nguyén Thi H, sinh nam: 1970; Dia chi: Thon B, xa K, thi xa K, tinh Ha
Tinh; C6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong H6 Thé P — Luét su
thudoc Cong ty L1; Dia chi: Thon X, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh; C6 mat.

Bidon:

1. Ong: Pao Pirc N2, sinh nam: 1979; Dia chi: T dan phd A, phuong H, thi xa
K, tinh Ha Tinh; Vang mat ngay 22/12/2023; C6 mat ngay 24/01/2024.
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2. Ba: Hoang Thi N3, sinh nam: 1978; Dia chi: T6 D, phuong H, thi xa K, tinh
Ha Tinh; Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim
1995; bia chi: S6 A duong L, phuong H, thi xa K, tinh Ha Tinh.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1.’(A)ng: Tran Xuan T, sinh nam: 1981; Dia chi: Thén B, xi K, thi xa K, tinh Ha
Tinh; Vang mat.

2., Ba: V6 Thi M, sinh nam: 1984; Dia chi: Thon B, xa K, thi xa K, tinh Ha
Tinh; Vang mat ngay 22/12/2023; C6 mat ngay 24/01/2024.

3. Ba: Nguyén Thj Thanh H2, sinh ndm: 1986; Dia chi: T6 dan phd C, phuong
H, thi xa K, tinh Ha Tinh; C6 mat ngay 22/12/2023; Vang mat ngay 24/01/2024.

Nguwoi lam chirng:

1. B&: Tran Thi D, sinh ndm 1957; Dia chi: Thon B, xd K, thi xa K, tinh Ha
Tinh; Vang mait.

2. Ong: Nguyén HO P1, sinh nam 1981; Dja chi: Thon N, x3 K, thi xd K, tinh
Ha Tinh; C6 mat.

Do c6 khang céo cua nguyén don 6ng: Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H va bj
don 6ng Pao Buc N2, ba Hoang Thi N3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, 161 khai ctia cadc duong sy tai phién toa, céc tai li¢u co6 trong
ho so vu 4n va ban an so tham, vu an c6 ndi1 dung nhu sau:

* Theo don khéi kién, 107 khai trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén
don ong Nguyén Vin N, ba Nguyen Thi H, nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong
Nguyén Van N va nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Gia dinh 6ng ba thong qua nguoi quen dugc blet vo chdng ong bao buc N2, ba
Hoang Thi N3 céan chuyen nhuong thira dat sb 505, to ban dd sé 27, dién tich
289.1m” (trong d6 dat & nong thon 1a 286m” va dat trong cay lau nam 1a 3.1m°), toa
lac & thon B, xa K, thi x4 K, tinh Ha Tinh, trén dat dd c6 mot ngoi nha cap bon. Ong
ba sau khi ban bac da lién lac v&i 6ng N2 va ba N3 ngo ¥ mudn mua manh dat va
ngoi nha trén dé sinh song, hai bén da thoa thuan vé viéc chuyen nhuong dat va nha
vGi nhau thong qua gidy viét tay “Gidy chuyen nhiwrong nha va dat” do 6ng Pao Dic
N2 viét tay va ky nhén voi1 gia nha va dat 12 590.000.000 dong (Ndam trdam chin muoi
triéu dong), dong thoi ong Pao Puc N2 cam két “Sé lam thii tuc chuyén nhwong so
dé cho 6ng Nguyén Van N trong thoi gian 30 ngay. Néu trong thoi gian 30 ngay néu
nhir 6ng Dao Dlc N2 khéng ban giao dwgc s6 dé thi éng Pao Puc N2 xin chiu hodn
toan trach nhiém”. Sau d6 vo chong 6ng N2, ba N3 dimg ra lam thi tuc hd so chuyén
nhuong cho vo chdng ong N, ba H tai UBND x4 K ddng thoi yéu ciu ong N thanh
toan thém khoan tién 8.000.000d (Tdm triéu dong) dé ndp phi, thué “ra sé6 do”. Ngay
22 thang 09 nim 2020, vo chong 6ng N, ba H di dugc 6ng Dao Dirc N2 va ba Hoang
Thi N3 ban giao Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tdi san
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khéc gan lién véi ddt sé CY 340131, sé vao sé cap GCN: CS 00989 do S& T5 cap.
Sau khi hoan thanh thi tuc phap 1y, vo chong 6ng N, ba H cling 6ng Pao Dtic N2 va
ba Hoang Thi N3 tién hanh giao nhan nha, lac d6 vo chong dng N, ba H méi biét cac
thanh vién trong gia dinh ngudi chu trudc van chiém dung, sir dung, sinh sdng tai
ngdi nha trén, khong chiu ban giao nha va cho rang dang lién quan, tranh chap voi
ong N2, ba N3. Vo chdng 6ng N, ba H yéu cau ong Dao Dirc N2 va ba Hoang Thi N3
phai giai quyét v6i chu trude dé 6 ong N, ba H nhan nha theo quy dinh cua phap luét
nhung dén nay ong N2 va ba N3 van chua thuc hién. Qua tim hiéu 6ng N, ba H duoc
biét dat va nha trén trudc day thudc sé hitu cia vo chong 6ng Tran Xuan T va ba VG
Thi M, cung tra tai théon B, xa K, huyén K (nay la thi xa K), tinh Ha Tinh. Ngay 11
thang 06 nam 2020, ong Tran Xuan T va vo la Vo Thi M da lap hop ddng ty quyén
cong chang s6 292/2020/HPUQ/quyén sb 01-TP/HDGD tai van phong C1, theo d6
vo chong ong Tran Xuan T va ba V5 Thi M ity quyén cho ba Nguyén Thi Thanh H2
(sinh nam 1986, trti tai phuong H, thi xa K, tinh Ha Tinh) dugc thay mat va nhan
danh 6ng Tran Xuan T1, ba V& Thi M toan quyén thuc ‘hién quyén chuyen nhuong,
tang cho, dat coc, nhén dat coc, thé chap, cho thué gop von dbi véi quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat thudc thira dat néu trén voi thoi han Gy quyén 10 nam ké tir
ngay hai bén ky hop déng ndy, tuy nhién song song véi viée ky hop dong oy quyén
trén khong hiéu vily do gi ma cung ngay 11 thang 06 nam 2020, 6ng Tran Xuan T lai
tiép tuc ky gzay muwon nha” muon cin nha trén ciia ba Nguyén Thi Thanh H2 (khi
chua chuyén quyen s& hitu sang cho ba Nguyén Thi Thanh H2) véi thoi han 30 ngay
tir 11/6/2020 dén ngay 11/7/2020 dé & trong lac tim noi cu trd méi. Pén ngay
03/8/2020, 6ng Pao Pirc N2 va ba Hoang Thi N3 di thuc hién dang ky bién dong tai
Vin phong P1 chi nhanh K chuyén quyén sé hitu tir 6ng Tran Xuan T, ba V& Thi M
sang tén Pao Bic N2 va Hoang Thi N3.

Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong nha dét sang cho vo chong ong N, ba
H, 6ng Pao Ptrc N2 va ba Hoang Thi N3 biét rd cac thanh vién gia dinh 6ng Tran
Xué&n T va ba V& Thi M van sinh séng trong cin nha trén, biét duoc thira dat va ngoi
nha dang co tranh chip van cd tinh dua ra thong tin gian doi khang dinh nha va dat
khong tranh chép 1am cho vo chong 6 ong N, ba H tin rang nha va dat nay hoan toan da
dua diéu klen de chuyén nhuong, khlen gia dinh 6ng N, ba H lam vao canh * ‘tién thodi
lwdng nan” gidy to thi dd sang tén, tién da chuyén day di nhung nha thi khong nhan
dugc.

Vi vay, 6ng N, bd H d& nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va nha ngay 04/09/2020, d6i véi thira dat s6 505, to ban dd sé 27, dién
tich 289.1m” (trong d6 dat & nong thon 1a 286m? va dat trong cdy lau ndm 1a 3.1m?),
thira dat co dia chi: Thon B, xa K, thi xa K, tinh Ha Tinh giita; vo chdng Nguyén Vin
N, Nguyén Thi ba H3 va vo chong 6ng Pao Pirc N2 ba Hoang Thi N3 vé hiéu do bi
Itra ddi; giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, tuyén budc vo chong 6ng Dao Puc
N2 ba Hoang Thi N3 tra lai s tién 590.000.000 dong (Nam trdam chin muoi triéu
dong) cho vo chong ong Nguyén Vian N ba Nguyén Thi ba H3.

Tai phién toa so thim nguyén don bd sung thém yéu cau: budc Vo chong ong
Pao Dirc N2 ba Hoang Thi N3 boi thuong toan bo tién 1ai phat sinh tur sO tién chuyén
nhuong 13 590.000.000 dong (Nam trdm chin muwoi triéu dong) tir ngdy 04 thang 9
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nam 2020 (ngay ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat) dén ngay xét X
so tham (05/7/2023) véi s6 tién yéu cau 1a 167.302.000d6ng (Mot tram sdu muwoi by
triéu ba tram 1é hai nghin dong).

* Tai phién toa so tham bi don ong Bao Buc N2, ba Hoang Thi N3 trinh bay:
Su viéc gilta v chong ong, ba vavg chong Nguyen Vian N ba Nguyén Thi H3 ¢6 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ngay 04/09/2020, d6i voi thira
dat s6 505, to ban d6 s6 27, dién tich 289.1m? tai thon B, xi K, thi xd K, tinh Ha Tinh
1a ding thyc té. Tuy nhién, 6ng N2, ba N3 khong dong y voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don boi vi thira dat tranh chap dugc 6ng, ba mua lai cta chi Nguyen Thi
Thanh H2 va 6ng, ba da lam cac thi tuc day di. Viéc 6ng, ba c6 dua vo chong 6ng
Tran Xuan T va ba V& Thi M dén nha chi Nguyén Thi Thanh H2 dé lam céc tha tuc
vay tién va uy quyén la dung. Sau khi vg chdéng 6ng Tran Xuan T va ba V6 Thi M
khong tra ng cho chi Nguyen Thi Thanh H2 nén chi Nguyen Thi Thanh H2 moi
chuyén nhuong thura dat lai cho ong, ba dé thu hoi so tién no. Ong, ba di tién hanh
dang ky bién dong thira dat tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh K d6i véi thua
dat s6 505, t& ban do sb 27, dién tich 289.1m? , mang tén Trin Xuan T va V5 Thi M
sang tén 6ng, ba , sau d6 ong, ba chuyén nhuong cho vo chong Nguyen Van N ba
Nguyén Thi H3 la hoan toan dung quy dinh phap lut. Vé viéc vo chong ong Tran
Xué&n T va ba V& Thi M dang sinh séng trén thira dat s6 505, to ban do so6 27 thi ong,
ba biét, tuy nhién do nghi rang sau khi chuyén nhuong sang cho 6ng Nguyén Vian N
va ba Nguyén Thi H3 thi vo chong ong Tran Xuén T va ba V5 Thi M sé& don ra khoi
nha vi thyc té nha va dat da duoc chi Nguyén Thi Thanh H2 chuyen nhuong cho vo
chdng 6ng, ba va ong, ba da chuyen nhuong cho vo chong Nguyen Vian N ba Nguyén
Thi H3 nén éng Tran Xuan T va ba V5 Thi M khéng c6 ‘quyén 0 lai trong ng61 nha va
thira dat noi trén. Poi v6i viée ong, ba lam thi tyc chuyen nhuong nha va dat cho ong
Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H3 c6 lam hop dong chuyén nhuong tai UBND x4
K, thi xd K, v6i gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000d(nhung gia tri
thuc té 1a 590.000.000d). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat va nha noi
trén cho ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H3 tai UBND x4 K thi 6ng ba tu lién
hé Vin phong D1 chi nhanh K 1am thu tuc khac dé duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho mang tén ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H3 chir khong thong
bao cho chinh quyén dia phuong.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Xuan T va ba V6 Thi M
trinh bay: Vo chdng 6ng, ba voi ba Nguyén Thi Thanh H2 khong c6 mdi quan hé
quen biét gi. Do trudc ddy vo chong éng, ba c6 no ba Hoang Thi N3 va dng Dao Puc
N2 s6 tién 350.000.000 dong va ng ctia vo chong T2 - T3, & phuong H, thi xa K, tinh
Ha Tinh voéi sd tién 200.000.000 ddng va c6 cam cb gidy CNQSDD cho vo chong T2
— T3. Khong hiéu 1y do vi sao tir vo chong ba N3, dng N2 tra s tién 200.000.000
déng ma vo chdng 6ng, ba vay cua vo chong T2 — T3 rdi 14y s6 d6 vo chdng 6ng, ba
cam c6 tai vo chong T2 - T3 vé cét giit. Sau do, vo chong 6ng N2, ba N3 goi 6ng, ba
dén nha. Tai nha vo chong ong N2, ba N3, ba N3 néi v6i 6ng ba 1a ba N3 da 1dy so do
bén vo cheng T2 — T3 vé rdi va thong bao vai 6 ong, ba tong sé tién ma vo chong 6ng,
ba ng vo chong ong N2, ba N3 1a 550.000.000 dong (Bao gdm ca ng cii 350.000.000
d6ng va so tién vay vo chong T2 — T3 200.000.000 dong). Sau d6, ba N3 va dng N2
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néi so tién 550.000.000 dong nay 1a ba N3, 6ng N2 vay ctia ba Nguyén Thi Thanh H2
(6 to dan phé C, phuong H, thi xa K, tinh Ha Tinh) nén da~1n Vo chnng ong, ba sang tai
nha ba Nguyén Thi Thanh H2 dé nh4n no nhung thuc té vo chong & ong, ba khong viét
gidy to vay muon gi, cing nhu khong nhén s6 tién 550.000.000 dong tir ba Nguyen
Thi Thanh H2. Ba Nguyén Thi Thanh H2 bao s€ cho tra no trong vong 10 nam roi
bao vo chong 6ng, ba ky vao gidy to gi d6 (khong biét noi dung) dé cho no sb tién
trén trong vong 10 nam. Va hop dong uy quyén lap ngay 11-6-2020 tai nha ba
Nguyen Thi Thanh H2 ¢ t6 dan phd C, phuong H, thi xa K, tinh Ha Tinh, tai thoi
diém 1ap gidy ty quyén do c6 ba Nguyén Thi Thanh H2, vo chong 6ng, ba, vo chong
ba N3, 6ng N2 va 01 cong chimg vién ctia van phong cong chumg K. Sau khi lap Hop
dong uy quyén 1ap ngay 11-6-2020 thi cong chimg vién khong giao cho t61 ban nao.
Con dbi véi glay muon nha ngay 11-6-2020 dng Tran Xuan T lai ky két gidy muon
nha véi ba Nguyén Thi Thanh H2 13 sau khi 1ap Hop ddng uy quyén mot ngay thi ba
Hoang Thi N3 goi 6ng T Ién dé cho vay thém tién vé trang trai cudc song (vi luc d6
vo chong 6ng, ba hoan canh kho khin, khong co cong an vige lam 6 6n dinh, phai nudi
07 dua con) thi ong T [én nha ba Hoang Thi N3 dé vay tién. Ba N3 di Ira 6ng Tla
hom qua (ngay 11-6-2020) c6 sai gidy to nho ky lai rdi ba N3 hta sé cho vay tién.
Ong T ky chtr khong doc noi dung trong van ban nhu the nao. Sau khi ong T ky xong
thi ba Hoang Thi N3 khong cho vo chong 6ng, ba vay tién thém nira. Khi ky két gidy
muon nha chi ¢c6 mot minh 6ng T di cht ba M khong di cung 6ng T va ong T ky giay
muon nha di véi ba Hoang Thi N3 chir khong phai ddi véi ba H2. Vo chong 6ng, ba
khong biét su viée ba Nguyén Thi Thanh H2 (nguoi dugc uy quyén) da lam thu tuc
chuyen nhuong quyén sir dung dat va dang ky bién dong sang tén cho ba Hoang Thi
N3 va 6ng Bao Buc N2 vao ngay 21- 7-2020. Ma khoang sau hon 01 thang, ba
Hoang Thi N3 dén nha ong, ba dé yéu ciu vo chong 6ng, ba don d6 ra khoi nha vi
nha da ban cho vo chong ong N2, ba N3. Lic d6, vo chong 6ng, ba khong c6 nha di
lam 4n xa duoc ngudi nha goi dién thoai vao thong bao sy viéc thi ong, ba mai biét
chuyén. Viéc ngay 04-9-2020, ba Hoang Thi N3 va Ong bao buc N2 lam thu tuc
chuyén nhuong QSDP va ding ky bién dong thira dat s6 505, to ban dd s6 27 & thon
B, x4 K, thi xd K, tinh Ha Tinh (cua vo chong 6ng, ba) cho ong Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi H3, ong ba khong biét. Ong, ba ciing chua khi nao gap 6ng N va ba H3.
Thoi diém d6 6ng, ba di lam an xa nhung dugc nguoi nha cho biét 1a khong c6 al
cling nhu khong c6 chinh quyén dia phuong dén kiém tra thuc dia, do dac lai dé cap
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong ba dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ong, ba chua lam thu
tuc ban nha va dat cho ong Pao Pirc N2, ba Hoang Thi N3. Viéc ky gidy uy quyén
cho ba H2 do vo chdng 6ng, ba tir nguyén ky nhung thuc chit khong am hiéu phap
luat, bi ba Nguyen Thi Thanh H2 va ba Hoang Thi N3 lia dbi cho thoi gian tra ng 10
nam nén vg chéng ong, ba ciing khong doc r6 noi dung trudce khi ky, chi thdy ba H2
va N3 chi vao dleu 3 “thoi han uy quyén 10 nam”. Hién nay vo chong 6ng, ba dang
c6 tranh chap vé viéc uy quyén va vay no voi chi Nguyén Thi Thanh H2 va gia dinh
ong Dao Btrc N2 ba Hoang Thi N3.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh H2 trinh bay:
Ngay 11/6/2020 6ng Tran Xuan T va ba V6 Thi M cung véi chi da 1ap hgp dong uy
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quyén cong chimg s6 2292/2020/HDUQ/ Quyen s6 01-TP/HPGD tai Vin phong CI.
Ly do khi chi cho vo chéng T - Mién vay sb tién 550. 000.000 ddng , chi thay hoan
canh 6ng T, bd M kho khin nén khong tinh 1di, khong cAm cd va thé chip gi. Mot
phan do tin tudng ba N3 1a chi em choi than véi nhau nén chi da cho ong T, ba M
vay. Khi vay, chi c6 yéu cau éng T va bd M cam két mdi thang phai tra 10.000.000
doéng dén 20.000.000 dong tién gbc. Ong T va ba M hira s& thuc hién nhu yéu cau
cta chi. Dé 14y lam tin 6ng T Vél ba M da tu nguyén ky két hop ddng uy quyén ngay
11-6-2020. No6i dung uy quyen Bén B (Nguyen Thi Thanh H2) thay mat va nhan
danh bén A (Tran Xuan T va V& Thi M) toan quyén thyc hién quyen chuyén nhuong,
tang cho, nhan dat coc, thé chap, cho thué, gop von dbi vGi quyén sir dung dat va tai

san gan lién voi dat d6i véi thira dat sO 505, to ban d6 s6 27, dugc UBND huyén K
cdp GCNQSDD s6 BX735600, s6 vao s6 CH 00770 ngay 05/02/2015 mang tén Tran
Xuan T, V& Thi M; dong thoi dugc quyén thue hién viée ky két cac giéy to lién quan
dén thira dat néu trén nhu ky két tran tat ca cac glay to lién quan dén viéc chuyen
nhuong, tang cho, dat coc, nhén dat coc, cho thué... .d6i v&i quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat néu trén theo ding quy dinh phap luat. Nhan tién dit coc, chuyén
nhuong, cho thué, ké khai thué, ky tén trén to khai thué va ndp cac khoan thué, phi, 18
phi lién quan giao dich dan sy ddi voi thira dat néu trén 6ng T, ba M hira néu khong
tra, hodc tra khong day du thi chi dugc quyén thuc hién nhimng ndi dung trong hop
dong uy quyén lap ngay 11-6-2020 noi trén.

Trudce day ong T va ba M c6 vay 6ng Pao Duc N2 va ba Hoang Thi N3 sd tién
bao nhiéu thi chi khong rd. Sau d6, 6ng T va ba M khong co diéu kién tra cho vo
chong N3, Nam nén ba Hoang Thi N3 giéi thiéu va din ong T, ba M sang chi vay sb
tién 550.000.000 dong dé tra lai cho vo chong ong N3, ba N2. Do vo chong N3 — N2
dang cam c6 gidy ching nhan quyén st dung dét so 6ng ba T — Mién khéng uy quyén
nén méi nho chi cho vo chéng T, M vay s tién 550.000.000 ddng dé tra cho vo
chong N3 - N2 va dong thoi yéu cau vo chong T — Mién lam gidy y quyén thira dét
d6 cho chi, néu sau nay vo chong T — Mién khdng tra no, hodc tra ng khong day du
s6 tién trén thi chi s& toan quyén quyét dinh chuyén nhuong lai cho vo chong N3 —
Nam dé chi lay lai sb tién da cho vo chong T — Mién vay dé tra cho vo chong N3 -
N2. Chi cho vg chong T — M vay s tién 550.000.000 dong nhung thuc té ngudi nhan
tién 1a vo chong N3 — N2. Con ddi voi gidy muon nha ngay 11/06/2020 gitta chi va
6ng Tran Xuan T khong ky két gidy muon nha. Chir ky va chir viét “H2 — Nguyén
Thi Thanh H2” trong gidy muon nha 1ap ngay 11-6-2020 chi cam doan Khong phai
chit ky va chir viét ctia chi va chi khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai ban an dan su so tham sb 08/2023/DS - ST ngay 05/7/2023 cia Tda an
nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh:

Can ct Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, DPiém
¢ Khoan 1 Diéu 39, cac DPiéu 147, Diéu 165, Piéu 155, Khoan 1 Diéu 157, Piéu 158,
Piéu 227, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 280 ctia Bo luat t6 tung Dan su; cac
Diéu 122, biéu 127, Piéu 131, Piém b Khoan 1 Piéu 132, Diéu 385, Piéu 407, Diéu
500, cua Bo luat Dan su; Khoan 9 Piéu 12, Biéu 100, Khoan 7 Diéu 166, Diéu 170,
Piém b Khoan 1 Piéu 188, Diéu 203 cua Luat dat dai;
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Cin ctr Piém a, P b Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Piéu 24, Khoan 1, Khoan 2
Diéu 26; Piém b Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu,

L Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi H3.

2.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha & ngay
04/09/2020, d6i v6i thira dat s6 505, to ban do sb 27; c¢6 dién tich 289.1m? (trong d6
dat & nong thon 1a 286m?* va dat trong cdy 1au nam 1a 3.1m%). Thira dat c6 dia chi tai
Thén B, x4 K, thi x3 K, tinh Ha Tinh gitta nguyén don vo chong ong Nguyén Vian N
ba Nguyén Thi H3 va bi don vo chdng 6ng Dao Ptc N2 ba Hoang Thi N3: V6 hiéu
do bi lra déi.

2.2. Giai quyét hau qua cia hop dﬁ)ng v6 hiéu: Budc vo chong ong Bao Duc
N2 ba Hoang Thi N3 phai tra cho vo chong 6ng Nguyen Vin N ba Nguyén Thi H3 s6
tién 590.000.000 dong (Néim tram chin muoi triéu dong).

3. Sau khi 6ng Dao Dtrc N2, ba Hoang Thi N3 tra lai cho cho 6ng Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi H3 s6 tién 590.000.000 dong (Nem trdam chin muoi triéu dong) thi
6ng Nguyén Vin N ba Nguyén Thi H3 c6 trach nhiém phai tra lai cho 6ng Dao Piurc
N2, ba Hoang Thi N3 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CY340131 cip ngay
2209/2020. Ong Pao Ptc N2, ba Hoang Thi N3 c6 nghia vu thuc hién céac thi tuc
dang ky ké khai cdp gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
theo quy dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, nguodi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thyc hi¢n nghia vu thanh toan thi
phai chiu tién 14i d6i véi sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo mirc
13 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén su.

4. V& 18 phi do dac, xem xét tham dinh tai ch: Nguyén don 6ng Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi H3 thoa thuan chiu toan bo 1 phi do dac, thim dinh.

_5.Vé an phi: Xir budc bi don 6ng Dao Dirc N2 ba Hoang Thi N3 phai ndp so
tien 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi Dan sy so' tham khong c6 gia ngach
va 27.600.000 dong (Hai bay triéu sau tram nghin dong) &n phi Dan sy so tham c6
gia nghach.

Tra lai cho nguyén don Ong Nguyén Van N sd tién 300.000 ddng (Ba trdm
nghin dong), tién tam 1’mg an phi Dan sy so tham ma 6ng da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy theo bién lai s6 0014502 ngay 26/11/2021.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Khong ddng ¥ voi ban an so tham, ngay 12/7/2023 bi don 6ng Dao Duc N2 va
ba Hoang Thi N3 khang céo ban én so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét
giai quyet vu an dé dam bao quyén va lgi ich hop phap cho bi don. Ngay 19/7/2023
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nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H3 khang cao mét phan ban an
dan sy so tham theo hudng stra ban an dan sy so thim sé 08/2023/DS-ST ngay
05/7/2023 budc bi don 6ng Pao Pirc N2 va ba Hoang Thi N3 phai bdi thuong thiét
hai do 16i gdy ra theo lai suat co ban cua ngan hang tu ngay ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat (04/9/2023) cho dén ngay xét xur so tham (05/7/2023) trén
tong sO tién ma hai bén di giao két (590.000.000 ddng) véi sb tién yéu cau la
167.302.000 dong.

Tai phién toa phiic tham nguyén don rat khang céo, bi don van gitt nguyén noi
dung khang cao.

Pai dién VKSND tinh Ha Tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham
phan Hoi dong xét xir, Thur ky phién toa va cac duong su. Sau khi phan tich danh gia
C4c chimg cr ctia vu an, quyét dinh ctia ban an so tham dé nghj HDXX:

- Ap dung khoan 3 Diéu 284, Diéu 289 Bo luat TH tung Dan sy dinh chi ndi
dung khang céo cua nguyén don ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi H3 vé viéc
budc bi don 6ng Pao Pirc N2 va ba Hoang Thi N3 phai boi thuong thiét hai do 15i
gay ra theo lai suat co ban clia ngan hang tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat (04/9/2023) cho dén ngay xet xu so tham (05/7/2023) trén tong so
tién ma hai bén da giao két (590.000.000 dong) vai so tién yéu cau 1a 167.302.000
dong.

- Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su khong chép nhafmq khang
cao cua bi don 6ng Pao Purc N2 va ba Hoang Thi N3, giit nguyén ban an so tham.

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa,
ket qua tranh luan, HDXX thay rang:

[1] Xet khang cao cua bi don dé nghi Toa an cdp phuc thim xem xét giai quyét
lai vu 4n dé dam bao quyén va loi ich hgp phap cho bi don.

[1.1] Vé thi tuc t6 tung: Toa an cép so thAm xac dinh day 13 vu an yéu cau
“Tuyen bo hop dong chuyén nhwrong quyen su dung dat, va nha 0 vo hi¢u do b lira
déi; gidi quyét hdu quad ciia hop dong vé hiéu” d6i voi thira dat so 505, to ban do sd
27, dién tich 289.1m2 (trong d6 dat & nong thon 1a 286m2 va dat trong cay lau nam la
3.1m2), toa lac ¢ thon B, xa K, thi xa K, tinh Ha Tinh dé thy 1y giai quyét 1a dung quy
dinh vé quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat T tung Dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét vé hinh thtc, ndi dung cua hop dong chuyen nhuong quyén sit dung

dat gitta ong Pao Pic N2, ba Hoang Thi N3 va Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thj
H3 1ap ngay 04/9/2020. Tai thoi diém ky két hop ddng cac bén tham gia c6 du ning
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luc hanh vi dan sy, vi¢c giao két hop déng XUt phat tir y chi tu nguyén cta cac bén.,
Hop dé)ng duoc chung thuc tai UBND x& K, huyén K, tinh Ha Tinh la thyc hién dung
trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 117, 119
Bo luat Dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. Doi tuong giao dich cua hop dé)ng
1a thira dét sb 505, to ban dd sb 27, dién tich 289.1m? (trong d6 dat & nong thon 1a
286m? va dat tré)ng cay lau nam la 3.1m2), toa lac ¢ thon B, xa K, thi xa K, tinh Ha
Tinh, trén dat dd c6 mot ngdi nha cip bodn 1a c6 that. Hop dong néu gia tri chuyén
nhuong quyén str dung dét, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich
mua ban, trach nhiém, nghia vu cta cac bén khi vi pham hop dong.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vanha & ngdy 04/09/2020 d6i voi thira dat s6 505, to ban
d6 sb 27, dlen tich 289.1m? (trong d6 dat & nong thon 13 286m® va dat tréng cay lau
nam 1 3.1m?), toa lac & thon B, xd K, thi xa K, tinh Ha Tinh gitra v chong ong N, ba
H3 va 6ng N2, ba N3 v6 hiéu do bi lira d6i; giai quyét hau qua cta hop dong v0 hi¢u:
Tuyén budc vo chong ong bao buc N2 va ba Hoang Thi N3 tra lai sb tién
590.000.000 dong cho vg chong ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H3. Ho1 dong
X€t xu nhan thdy: Viéc chuyén nhuong thira dat s6 505, to ban d6 s6 27, dién tich
289.1m? tai thén B, xa K, thi xd K, tinh Ha Tinh va ngdi nha cp 4 trén dit giita 6ng
bao birc N2, ba Hoang Thi N3 va ong Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi H3 la ding
thuc té. Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat sang cho vo chong ong
Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H3, 6ng DPao Pirc N2 va ba Hoang Thi N3 biét 15 cac
thanh vién gia dinh 6ng Tran Xuan T va ba V& Thi M van sinh séng trong can nha,
nhung dé tao niém tin, khi vo chdng 6ng N, ba H3 dén xem xét nha va thira dét thi
thay c6 gia dinh chu cua thira dat dang sinh sdng trén thira dat d6 nén ong N2 va ba
N3 d3 dua ra thong tin lira d6i khang dinh nha va dat khong tranh chap, viéc dang co
nguoi ¢ trén nha, thira dat d6 1a do ho chi muon tam nha dé ¢ khi nao ong Nguyén
Vin N va ba Nguyén Thi H3 chuyén dén & thi ho tu giac di khoi. Ong Pao Birc N2
d3 dua ra “Gidy muon nha giita 6ng Tran Xuan T va ba Nguyén Thi Thanh H2 ky
muon ngdy 11/06/2020” (ban photo), dé lam cin ctr khang dinh, 1am cho vo chong
6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H3 hiéu sai l1éch vé chu thé, ndi dung cua giao
dich nén d tin rang nha va dat nay hoan toan da du diéu kién chuyén nhuong nén da
xéc 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Viéc chuyén nhuong trén 6ng Tran Xuan T va ba V5 Thi M khong hé biét, va
cling chua khi ndo giap 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H3. Thoi diém chuyén
nhuong, 6ng T, ba M di 1am dn xa nhung dugc ngudi nha cho biét khong cé ai ciing
nhu khong 6 chinh quyén dia phuong dén kiém tra thuc dia, do dac thira dat. Ong
Tran Xuan T khang dinh ba Hoang Thi N3 ¢ goi 1én kY vao gidy muon nha ngay
11/6/2020.

Theo 6ng Nguyen Ho6 P1 - Phé chii tich UBND x3 K, qua trinh lam thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thj Thanh H2 véi 6ng Dao Duc
N2, ba Hoang Thi N3 dbi véi thira dat s6 505, to ban do s6 07; dia chi thira dat thon
B, xa K, thi xd K, tinh Ha Tinh chi dang ky bién dong tai x4, ngoai ra moi thu tuc
khac (nhu hop déng mua ban dat,...) khong lam thi tuc tai UBND x& K. Con hd so
chuyén nhuong giita Pao Puc N2, Hoang Thi N3 véi Nguyén Vian N4, Nguyén Thi
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H3 thi dugc lam thu tuc tai UBND x& K. Sau khi 1am thu tuc chuyén ‘nhuong quyén
str dung dét cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H3 thi tai thoi diém do 6 ong Dao
Puc N2, ba Hoang Thi N3 chwa lam tha tuc giao dat, giao nha cho ong Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi H3 vi chu cii (gia dinh dng Tran Xuan T, ba V& Thi M) dang sinh
song trén do, khong chiu giao nha. Qua4 trinh 1am thu tuc chuyén nhugng dat giita 6ng
Dao Ptrc N2, ba Hoang Thi N3 sang cho dng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H3 lam
thu tuc tai xa. Tuy nhién, gia dinh tu mdi van phong dang ki dat do dac, thdm dinh lai
dat chir UBND x4 khong tham gla (vi khong duge thong bao); va ong cling khang
dinh, tir trudc dén nay gia dinh 6ng Tran Xuan T, bad V5 Thi M van sinh song trén
thira dét.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 4/8/2022 cua Toa an nhan dan thi
x4 Ky Anh thi két qua cling cho thay: Thira dat co phia Tay giap dudng giao ‘thong;
phia Béc giap duong qui hoach; phia Nam giap nha ong C; phia Dong giap dat chua
su dung, trén thura dat co6 01 ngdi nha cap 4; hién co gia dinh ba V5 Thi M dang sinh

song trong ngdi nha va trén thira dat do.

Nhu vay diéu kién dé thuc hién cac quyen cia nguoi su dung dat dugc quy
dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 188, cta Luat dat dai ¢ ghi rd: Pat khong c6 tranh
chap Trong hop dong chuyén nhugng ngay 04/09/2020 Tai Diéu 1. Thong tin thua
dat chuyén nhuong: Khoan 1. 9 nhitng han ché vé quyén s dung dat (neu c6), khong
c6 thong tin ndo thé hién quyén sir dung nha dét bi han ché. Tai Piéu 5. Cam doan
clia cac bén, bén A - 6ng Pao Pic N2 va ba Hoang Thi N3 cam doan thira dat khong
c6 tranh chap, viéc giao két hop dong nay khong bi lira dbi.

Do d6 can cir cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong; 10i khai va 161 trinh
bay tai phién toa cua nguyén don ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi H3, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Thanh H2, 6ng Tran Xuan T ba Vo Thi
M va bién ban lam viéc voi chinh quyén x4 K, bién ban xac minh, tham dinh tai chd
ctia Toa an thi két qua da thé hién: Thia dat ma ong Pao Puc N2 ba Hoang Thi N3
chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H3, tir truéc dén nay, dang
co gia dinh 6ng Tran Xuan T ba V& Thi M sinh song va dang co viéc vay ng va uy
quyén gitra chi Nguyén Thi Thanh H2 vé&i ong Tran Xuan T va ba Vo Thi M dbi véi
thira dat. Doi véi ong Pao Puc N2 ba Hoang Thi N3, mac du biét dugc toan bd ndi
dung su viéc, nhung dé hop thirc hoa thira dat, 6ng Pao Ptrc N2, ba Hoang Thi N3 d4
c6 hanh vi c¢d y Iira dbi, bat déu tir viéc 6ng Dao Duc N2 va ba Hoang Thi N3 dang
cam cb gidy ching nhan quyén sir dung dat, so ong Tran Xuan T va ba V4 Thi M
khong uy quyén nén moi gioi thiéu cho vo chong ong Tran Xuan T ba V& Thi M dén
chi Nguyén Thi Thanh H2 vay tién, nhung dé vay dugc tién cia chi H2 thi budc vo
chong 6ng Tran Xuan T ba V& Thi M phai lap hop déng uy quyén, sau d6 do vo
chong 6ng Tran Xuan T ba V& Thi M khong c6 tién tra cho chi Nguyén Thi Thanh
H2 nén chi Nguyén Thi Thanh H2 d3 lam thu tyc chuyén nhuong lai thira dat cho vo
chong ong Dao Buc N2, ba Hoang Thi N3. Sau khi thira dat da duoc dang ky bién
dong, . dé thuc hién bang duoc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H3, vo chong 6ng Pao Pic N2, ba Hoang Thi N3 da
dua ra thong tin khang dinh nha va dat khong tranh chap, viéc dang c6 ngudi & trén
nha, thira dat d6 1a do ho chi muon tam nha dé & khi nao 6ng Nguyén Vian N va ba
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Nguyén Thi H3 chuyén dén & thi ho tu giac di khoi. Dé tao thém long tin 6ng Dao
Puc N2 con dua ra “Gidy muon nha giita ong Tran Xuan T va ba Nguyén Thi Thanh
H2 ky muon ngay 11/06/2020” (Gidy ban photo), dé 1am can ctr khang dinh, nhung
thue té gidy nay khong phai do chi Nguyen Thi Thanh H2 ky. Vi vdy c6 céan ctr khang
dinh “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat Va nha ¢” ngay 04/09/2020 dbi
v6i thira dat sb 505, to ban d6 sb 27, dién tich 289.1m? giita vo chong ong Ong Pao
Duc N2, ba Hoang Thi N3 va vo chong éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H3 d4 c6
hanh vi lra déi. Lura di trong giao dich dan sy la hanh vi cé y cua mét bén lam cho
kia hiéu sai léch vé chu thé, tinh chét cua dbi tuong, ndi dung cua giao dich dan sy
nén da lap giao dich do.

Xét vé 16i trong vu viéc nay, 16i chinh thudc vé vo chéng bi don 6ng Bao Dtic
N2, ba Hoang Thi N3 biét rd cac thanh vién gia dinh 6ng Tran Xuan T va ba Vo Thi
M van sinh sdng trén thira dat va trong cin nha, nhung dé tao niém tin, 6ng Pao Puc
N2, ba Hoang Thi N3 da dua ra thong tin lira dbi va khang dinh nha, dat khong tranh
chap. L01 mot phan do vo chong 6ng Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi H3 khi bo ra
mot so tién 16n mua tai san, nhung khong kiém tra, x4c minh ma da qua tin tudng phod
thac moi thu tuc mua ban, chuyén nhugng cho vo chong 6 ong Dao Duc N2 ba Hoang
Thi N3 mic du biét c6 nguoi dang ¢ trén dat ma khong tim hiéu rd 1y do.

Pbi v6i viée yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 131 Bo luat Dan sy “khi giao dich dan su vo6 hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan". Tai hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 04/09/2020 thi gia tri chuyén nhuong 13 200.000.000
déng, tuy nhién, tai Gidy chuyen nhuong nha dat khong co ngay thang nam thi hai
bén thda thuan gia tri chuyen nhuong 1a 590.000.000 dong va tai phién toa cac bén
déu thira nhan gia tri chuyén nhuong 13 590.000.000 dong Nhu vay, gia tri cua h(rp
ddng chuyén nhuong 1a 590.000.000 dong. Do d6, can budc 6ng Dao Pic N2 va ba
Hoang Thi N3 phai hoan tra lai cho cho 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H3 véi
s6 tién 1a 590.000.000 dong. Sau khi ong Pao Purc N2, ba Hoang Thi N3 tra lai cho
cho 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H3 sd tién 590.000.000 dong thi 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H3 c6 trach nhiém phai tra lai cho 6ng Pao Ptc N2,
ba Hoang Thi N3 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY340131 cip ngay
2209/2020. Ong Pao Puc N2, ba Hoang Thi N3 c6 nghia vu thuc hién céac thi tuc
dang ky ké khai cap gidy chting nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
theo quy dinh.

Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don la
hoan toan c6 co s&, khang cdo ctia bi don khong ¢6 co s& chap nhan.

[3]. Xét khang céo cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cip phac tham budc
bi don 6ng Bao Dirc N2 va ba Hoang Thi N3 phai boi thuong thiét hai do 16i gay ra
theo 13i suat co ban cua ngan hang tr ngay ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat (04/9/2023) cho dén ngay xét xu so tham (05/7/2023) trén téng sb tién ma
hai bén di giao két (590.000.000 dong) vé4i sb tién yéu cau 1a 167.302.000 dong. Tai
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phién toa phic tham, nguyén don 6ng,Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H3 da rat
khang c4o ndi dung nay, do vay can chap nhan viéc rat khang cao cia nguyén don.

[4]. Xét & nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tai phién toa
la phu hop.

[5]. V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don, Bi don phai chiu an phi dan su
phtc tham.

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 3 Piéu 284, Piéu 289 Bo luat T tung Déan sy dinh chi noi
dung khang céo cua nguyén don ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi H3 vé viéc
budc bi don 6ng Pao Dirc N2 va ba Hoang Thi N3 phai bdi thuong thiét hai do 15i
gdy ra theo lai suat co ban clia ngan hang tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat (04/9/2023) cho dén ngay xet xu so tharn (05/7/2023) trén téng sd
tién ma hai bén da giao két (590.000.000 dong) vai sd tién yéu cau 1a 167.302.000
dong.

2. Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo Luét td tung dan su;

Khéng chap nhin khang céo cua bi don 6ng Dao bBirc N2, ba Hoang Thi N3;
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS - ST ngay 05/7/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh:

Cin c khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,
¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, Piéu 165, Piéu 155, Khoan 1 Diéu 157, Piéu 158,
Diéu 227, Piéu 266, Diéu 271, Biéu 273, Diéu 280 ctia B luit t6 tung Dan su; cic
Diéu 122, Piéu 127, Piéu 131, diém b khoan 1 DPiéu 132, Diéu 385, Piéu 407, Diéu
500, ciia BO luat Dan syu; khoan 9 Diéu 12, Piéu 100, khoan 7 Diéu 166, Piéu 170,
diém b khoéan 1 Diéu 188, Piéu 203 cua Luat dét dai;

Can cr diém a, diém b khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 24, khoan 1, khoan 2
Piéu 26; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu;

L Chép nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi H3.

1.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va nha ¢ ngiy
04/09/2020, dbi v6i thira dat s6 505, to ban do sb 27; c¢6 dién tich 289.1m” (trong d6
dat & nong thon 1a 286m” va dat trong cay 1au nam 1a 3.1m?%). Thira dat c6 dia chi tai
Thon B, xi K, thi x4 K, tinh Ha Tinh giira nguyén don vo chong 6ng Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi H3 va bi don vo chdng 6ng Dao Ptc N2 ba Hoang Thi N3: V6 hiéu
do bi ltra déi.

1.2. Giai quyét hau qua cta hop ddéng vo hiéu: Budc vo chong dng Dao Dic
N2, ba Hoang Thi N3 phai tra cho vo chong 6ng Nguyén Vin N ba Nguyén Thi H3
s6 tién 590.000.000 dong (Niam trdam chin muwoi triéu dong).
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Sau khi 6ng Dao Prc N2, ba Hoang Thi N3 tra lai cho cho 6ng Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi H3 s6 tién 590.000.000 dong (Nim trdam chin muoi triéu dong) thi
6ng Nguyén Vin N ba Nguyén Thi H3 c6 trach nhiém phai tra lai cho 6ng Dao Dirc
N2, ba Hoang Thi N3 gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CY340131 cip ngay
2209/2020. Ong Pao Ptic N2, ba Hoang Thi N3 c6 nghia vu thuc hién céc thi tuc
dang ky ké khai cdp gidy ching nhin quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat
theo quy dinh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu thanh toan thi
phai chiu tién 14i d6i véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo mirc
141 suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

2.Vélé phi do dac, xem xét tham dinh tai cho: Nguyén don ong Nguyén Van
N, ba Nguyén Thi H3 théa thuan chiu toan bd 1€ phi do dac, tham dinh.

3. Vé 4n phi: X budc bi don 6 ong Dao Dirc N2 ba Hoang Thi N3 phai nfp sO
tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi Dan su so tham khong co gia ngach
va 27.600.000 dong (Hai bay triéu sdu tram nghin dong) an phi Dan su so thim co
gid ngach.

Tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van N sO tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) ti€n tam ing én phi Dan sy so tham ma ong da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy theo bién lai s6 0014502 ngay 26/11/2021.

Vé dan phi din sw phic tham: Can ci Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1& phi Toa an:
Nguyén don, bi don, moi bén phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung
duogc trir trong sd tién tam Ung an phi d3 ndp tai bién lai s6 0014578 ngay 17/7/2023,
0014580 ngay 20/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh.

Cac quyétqdinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh; (d4 ky)

- TAND thi xa Ky Anh;

- Chi cuc THADS thi xa Ky Anh;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Bui Quang Nang
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