TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 68/2020/DS-PT
Ngay 25-11-2020
VIV tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hicu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa: Ong Buii Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2020 tai try s Toa an nhén dén tinh Nam Dinh xét
xu phic tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 52/2020/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2020 v€ tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hi¢u
va giai quyet hau qua hop dong vo hicu.

Do ban an dan sy s6 17/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phc tham s6 147/2020/QDPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pinh Xuan T; sinh nam 1952;

2. Ba binh Thi T1,; sinh nam 1954;

Cung dia chi: X6m 12, xa X, huyén X, tinh N.

- Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Dinh Thi T1: Ong Pinh Xuan T
sinh nam 1952; dia chi: Xom 12, xa X, huyén X, tinh N. Theo van ban uy quyén
ngay 02-02-2020.

- Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don: Ludt su Nguyén
Cong H - Cong ty Luat TNHH T, Poan Luat su thanh pho Ha Noi.

- Bi don: Anh Bui Van S; sinh nam 1983; dia chi: Xom T 1, x& X1, huyén
X, tinh N;



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Vin C; sinh nam 1985;

2. Chi Binh Thi H1; sinh nam1989;
Cung dia chi: X6m 12, xa X, huyén X, N.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cua chi H1: Anh Tran Van C; sinh nam
1985; dia chi: X6m 12, xa X, huyén X, N. Theo van ban iy quyén ngay 24-02-
2020.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Phung Vin T2; chire vu: Truéng Vian phong Cong chimg Q, huyén
G, tinh N.

2. Chi Mai Thi S1; sinh nam 1988; dia chi: X6m T, xa X1, huyén X, tinh
N.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don: Ong Pinh Van T.

Tai phién toa phuc thaim: Ong T, luat su H, anh C, chi H1 c¢6 mit. Vang
mat anh S va nhitng ngudi lam chung.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an nguyén don |13 ong Dinh
Xuén T trinh bay: Ong vay vén tai ngan hang Thuong mai C6 phan Quéan Doi
(sau day viét tat 1a Ngan hang), Chi nhanh huyén Hai Hau, thang 4-2018 6ng
mudn d4o han tai Ngan hang, 6ng dén tiém cidm dd cua anh Bui Van S vay tién.
Do Ngan hang thong bao khong lam thu tuc déo han cho ong, nén ngay 17- 4-
2018 6ng va anh S lap gidy vay tién voi sd tién vay 1a 1.015.000.000d dé dao sd
Ngan hang véi 13i suat 5.000d/1triéu/1ngdy; thoi han vay 70 ngay hét thoi han
ma khong tra thi ong phai chuyén nhuong nha dat cho anh S.

Pé thé chép khoan vay, 6ng dua cho anh S gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tat 1a
gidy chiing nhan quyen sir dung dat) cia gia dinh 6 ong mang tén ong va vo ong la
ba Pinh Thi T1 cip ngay 21-5-2013 dién tich 204m” tai thira s6 99, t& ban do sb
5 tai xom 12, xd X, huyén X, tinh N. Ngay 19-4-2018, anh S yéu cAu vg chong
ong dén Van phong cong ching Q, tinh Nam Dinh dé ky két hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
(sau day viét tat 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat) cua gia dinh
ong vdi gia tri chuyen nhuong 13 1.015.000.000d, dung bang sb tién 6ng vay cla
anh S; gia tri nay thap hon nhiéu gia tri chuyén nhuong tai thi truong luc bay
gio.

Muc dich vo chong éng ky hop ddéng chuyén nhuong 13 dé bao dam cho
hop dong vay tai san, ¥ chi cac bén khong mudn chuyén nhuong trén thuc té.
Sau khi ky hop dong, anh S 4m thdm lam thu tuc chuyén nhuong nha dat cho vo
chong anh Tran Vian C va chi Dinh Thi H1. Do vay, hop dong chuyén nhugng
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quyen sir dung dat gilta vo chdéng 6ng va anh Bui Van S 14 vo hiéu do gia tao
nhim che gidu hop dong vay tai san duogc 14p gitta 6ng va anh S.

Khi khéi kién, ong ndp hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ma
Vo chong ong ky két voi anh S, trong phan mo ta tai san chuyén nhuong chi ghi
phan dat ma khong c6 nha, trong qua trinh giai quyet vu an 6ng dugc biét hop
dong cung ngay dé co ghi bd sung phan cong trinh va cic bén déu diém chi truc
tiép ky vao hop dong.

Nay ong de nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat ngay 19-4-2018
giita vo chong ong va anh S vo hiéu va dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u. Truong hop, hop ddng vo hiéu, dé nghi Toa &n budc cac bén phai hoan tra
lai cho nhau nhiing gi da nhan: Ong tra lai sO tién d3 vay cia anh S la
1.015.000.000d theo hop dong vay tai san, do hop dong vay khong ghi 13i suét
nén 6ng khong phai thanh toan 13i suat cho anh S; vo chong anh C da tu sira, cai
tao ngdi nha hét chi phi bao nhiéu thi 6ng s& c6 trach nhiém thanh toan cho vo
chong anh C.

Theo ban tu khai va qua trinh to tung tai Toa an bi don la anh Bui Véan S
trinh bay: Ngay 11-4-2018 6ng T c6 vay cua anh sd tlen 1.000.000.000d dé dao
han Ngan hang va cam két tra vao ngay 13-4-2018, néu khong tra duoc s€ tra
bang bat ctr tai san ndo cla gia dinh 6 ong T cho anh. Pén thoi han tra tién, 6ng T
khéng tra duoc nén goi dién ban nha dat cho anh, anh dong y mua. Ngay 17-4-
2018, vo chong dng T va con trai 1a Pinh Vin D c6 viét gidy vay cua anh s tién
1.015.000.0004.

S ngay 19-4-2018 vo chong ong T va anh da ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét
v6i gia tri chuyén nhuong 13 1.015.000.000d, hop dong c6 chir ky cua vo chong
ong T truéc mat Cong chung vién va da dugce cong chung tai Van phong Cong
ching Q. Cac bén deu doc lai hop dong va khong c6 su €p budc. DPén ngay 14-7-
2018 anh dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dung tén Bui Van S. Sau
d6, anh da lam thu tuc chuyén nhuong lai nha dét cho vo chong anh Tran Van C
va Pinh Thi H1 véi gia 1.550.000.000d, hop dong chuyén nhuong duogc cong
chimg tai Van phong Cong chung Q, tinh N. Sau do, 6ng T gui don di cac noi
nhung khong c6 co quan nao T2 bao viéc hop dong khong hop phap.

Nay 6ng T yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat ngay 19-4- 2018 gitra vo
chong 6ng Pinh Xuan T, ba Pinh Thi T1 véi anh v6 hiéu va giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu, anh khong nhat tri.

Theo ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, anh Tran Vin C trinh bay: Anh biét nha dat vo chong anh mua la
ctia vo chong 6ng T, khi anh ng01 ubng nudc ché dbi dién ngdi nha thi thdy co
bién treo ban nha va co ghi sO dién thoai trén d6. Khi tim hleu anh biét nha dat
vo chdong ong T da chuyén nhuong cho anh S va di duoc cap gidy chimg nhan.
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Khi vo chéng anh hoi mua nha dét thi cling c6 mot ngudi khac dén hoi mua,
nhung anh S dong ¥ ban cho vo chéng anh. Thoi gian do, ong T c6 got dién
thoai cho anh, nhd vo chdng anh c6 gang mua nha dat dé o ong T c6 co hoi mua
lai. Khi vo chdng anh dugc cap gidy chimg nhan thi vo chong anh di tu sira lai
ngdi nha, tir thang 10 dén cudi ndm 2019 am lich thi xong toan bo.

Sau d6, 6ng T dén hoi mua lai nha dit; anh dong ¥y ban lai voi gia
1.700.000.000d, do 6ng T con ng ¢6 rudt anh 1a Tran Thi T1 mot khoan tién, nén
anh ndi tra thém 100.000.000d nita la 1.800.000.000d nhu’ng khong thay ong T
quay lai héi mua. Sau d6, ong T 1am don to c40, khiéu nai khip noi va con ghi
trong don 1a vo chong anh mua tai san an cap Viéc anh mua nha dat ciia anh S
la hoan toan hop phap, anh khong blet sw viéc vay mugn gitra 6ng T va anh S.
Anh dé nghi Toa an xem xeét giai quyét dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh.
Vo chong anh van con nha dat & noi khac, nhung nguyén vong cua vo chong
anh van muén dugc tlep tuc sir dung nha dat nhu hién nay. Néu 6ng T muén
dugc nhuong lai nha dat thi phai bdi thuong hop 1y cac chi phi gia dinh anh da
céi tao, stra chita, anh udc tinh khoang 1.200.000.000d. Sau khi, mua nha dat, vo
chong anh c6 mua lai ciia ong T mdt s6 tai san véi gia tri khoang 45.000.0004d
(tai san nay khong nam trong hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng T
va anh S ciing nhu anh S véi vo chong anh).

Tai bién ban lay 1oi khai 6ng Phung Van T2 trinh bay: Ngay 19-4-2018,
6ng Dinh Xuén T, ba Dinh Thi T1 va anh Bui Van S den Van phong Cong chirng
Q d& nghi cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat.

Sau khi, kiém tra cac gidy to, tai liéu can thiét Van phong cong ching da lap
hop dong chuyen nhuong theo nodi dung nhu cac bén yéu cau. Trude khi ky vao
hop ddng chuyén nhuong, 6ng T va ba T1 da doc ky noi dung trong hop dong,
cac bén khong ai c6 y kién gi vé ndi dung cta hop dong va nhét tri ky ho tén day
du ciing nhu diém chi vao hop dong chuyén nhuong trude mit Cong ching vién
1a 6ng. Van phong cong ching da tra két qua cho anh S, 6ng T, ba T1 va khong
c6 khiéu nai gi.

Ong khang dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong giita ong T, ba T1 va
anh S déu 13 do cac bén tu nguyén, khong co su ép budc, de doa. Tuy nhién, do so
Xudt trong qua trinh soan thao vin ban, khong dua ndi dung dinh chinh thay doi
theo myc “IV. Nhimg thay d6i sau khi cap giay ching nhan cua glay chirng nhéan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6 BM 090799
vao hop ddng giao dich. Sau d6, anh S chuyén lam thi tuc hd so cho Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Xuan Truong dé lam tha tuc sang tén gidy
chimg nhén thi co quan chuyén mén phat hién ra sai sot da tra lai ho so vé dé bd
sung. Ngay sau do, vin phong da b sung 1 vin ban khac cap nhat thém mot noi
dung theo muc 2 “Nha ¢” ctia hop dong chuyén nhuong ddi v6i phan tai san trén
dat (cong trinh xdy nha & dién tich xay dung san:105 m2 x 03 ting va cong trinh
nha bép dién tich xay dung 22,3 m®) va tién hanh cho cac bén c6 lién quan ky lai
hop dong khac, dong thoi thu hdi cac van ban di hoan thién trude dé luu trong hd

4



so cong chimg. Hop dong phat hanh sau d6 ngoai ndi dung bd sung thém nhu da
trinh bay thi cac ndi dung khac gitt nguyén, khong thay d6i gi. Quy trinh 1 hoan
toan khach quan, dung ddn va duoc thyuc hién tuan thil cac quy dinh ctia phap lut.
Van phong cong chimg Q khing dinh hop dong ma van phong da chimg thuc sau
d6 6 thém bod sung muc 2 “Nha ¢” 1a van ban cudi cing cung cdp cho Quy Toa
dé thuc hién yéu cau giai quyét.

Chi Mai Thi S1 trinh bay: Chi 1a vo cia anh Bui Vin S, sb tién
1.015.000.000d, anh S giao dich v&i vo ché)ng ong Pinh Xuan T, ba PBinh Thi T1
1a tai san riéng cta anh S khong lién quan dén chi, nén trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 19-4-2018 giita vo chong ong T, ba T1
véi anh S khong c6 tén chi. Ngay 19-4-20218 chi da c6 vin ban cam két vé tai
san. Do viy, viéc giai quyét tranh chap giira vo chong 6ng T, ba T1 v6i anh S 12
viéc ctia Toa an, chi khong lién quan. Chi ciing biét 1a giita vo chong ong T, ba
T1 va anh S 14 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong
cong chung Q. P& nghi Toa 4n cin ¢t vao quy dinh cta phap luat xem xét dé
dam bao quyén loi cho chong chi.

Tai két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san ngay 29-4-2020
gi4 tri quyén st dung dat theo gia thi trudng tai dia phuong & thoi diém nam 2018
14 3.500.000d/1m? (204m2 x 3.500.000d = 714.000.000d va 01 ngdi nha trén dat
xay dung nam 1998 c6 gia tri con lai 1a 415.000.000d. Tong gia tri nha, dat 1a
1.129.000.000d. Gia tri quyén st dung dét theo gia thi truong tai dia phuong &
thoi diém nam 2020 1a 4000.000d/1m” (204m2 x 4.000.000d = 816.000.000d va
01 ngoi nha trén dat xay dung nam 1998 da dugc anh Tran Van C, chi Dinh Thi
H1 cai tao, tu sia lai co gia tri 671.000.000d. Toéng gia tri nha, dat la
1.487.000.000d.

Tai cong vin sd 1354/STNMT- VPDK ngay 12-5-2020 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Nam Dinh cung cap: Hop dong chuyén ‘nhuong quyén st
dung dat va quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, ky két giita ong
Dinh Xuéan T va ba Dinh Thi T1 v6i anh Bui Van S thé hién d6i twong chuyén
nhu’ong 1a thura dat 204m” va tai san trén dat gom nha ¢ dién tich xay dung san
105m° x 3 tang, bep di¢n tich xay dung 22 ,3m°. S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Nam Dinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho anh Bui Van S 1a dung quy dinh.

Tai ban an dan sy sd 17/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2020 cta Toa an
nhan dan huyén Xuén Truong, tinh Nam Dinh da quyét dinh. Can cr vao cac
Diéu 116, 133, 430 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 ctia Luat Dat dai;
Piéu 147 B0 luat Té tung dén sy; diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 3 Piéu 26 cua
Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Xu khong chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Dinh Xuéan T va ba Dinh

Thi T1 vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1ap ngay 19-4- 2018 gitra 6ng Dinh
Xuén T, ba Pinh Thi T1 véi anh Bui Van S v6 hiéu, giai quyét hau qua cta hop
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dong vo hiéu.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat duoc xac 1ap ngay 19-4-2018 giira ong
Dinh Xuan T, ba Dinh Thi T1 véi anh Bui Van S. Anh Bui Van S dugc quyen
su dung 204m?® dat va cong trinh xay dung nha & dién tich xay dung san 105m X
03 tang, dat da duoc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap glay
chtng nhan quyén st dung dat ngay 04-7-2018 mang tén Bui Vian S theo s6 CK
570896 thuoc thira sd 99, to ban do sd 5 tai xom 12, x3 X, huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat duogc xac 1ap ngay 31-8-2018 gitra anh Bui
Vin S voi anh Tran Van C, chi Pinh Thi H1. Anh Tran Vian C, chi Dinh Thi H1
dugc quyén sir dung 204m2 dat va cong trinh xay dung nha & dién tich xay dung
san 105m” x 03 tang di duoc S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Binh cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 16-10-2018 mang tén Tran Vin C,
Pinh Thi H1 theo sé CK 587938 thudc thira s6 99, t& ban do sb 5 tai xom 12, X
X, huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén
mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng T va ba T1, tuyén quyén khang céo cta céc
duong su.

Ngay 06-7-2020 6ng Pinh Xuan T khang cdo toan bd ban an so tham sé
17/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2020 cua Toa én huyén Xuén Truong dé
nghi cap phtc tham chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng véi ly do:

Ngay 17-4-2018 ong vay cta anh S 1.015.000.000d hai bén lap gidy vay
tién thoi han vay 1a 70 ngay c6 ndi dung thé chap 1a nha dat dé bao dam cho
khoan vay. Péi cH véi Piéu 292 BLDS nidm 2015 vé cac bién phap bao dam
thue hién nghia vu dan sy thi khong c6 bién phap 1ap hop dong chuyén nhuong
dé dam bao dé thuc nghia vu d6i véi sé tién 1.015.000.000d, mic du hai bén
tham gia giao dich 1a tu nguyén, do vay hop dong chuyen nhuong gitra 6ng T, ba
T1 va anh S 1a hop dong gia tao nam che giau hop ddng vay tai san giira cac
bén. Trong ndi dung hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 19-4-
2018 dugc Van phong cong chimg Q cong ching ton tai hai ndi dung khéac nhau,
dang cung c6 hi¢u luc. Theo Piéu 398 BLDS niam 2015 ndi dung hop dong phai
ghi 16 d6i tugng cua hop dong, tuy nhién trudng hop ndy cac bén c6 mau thuin
trong 101 khai vé dbi tuong cua hop déng, cac tai lidu ching ctr thu thép cling
mau thuin vé ndi dung nén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 19-4-2018 khong thuc hién dugc can hiy bo.

Tai phién tda phuc tham, 6ng T giit nguyén yéu cau khang cao va trinh bay
ong chi ky vao mot hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va 3 thang sau
6ng méi nhan duoc hop dong. Ong xac nhan sau khi vo chdéng anh C, chi H1
mua nha dt cta anh S tai thira 99 to& ban dd s 5 dia chi x6m 12, xa X, huyén
Xuan Truong thi ong c6 ndi véi anh C ¢d ging mua dé dng c6 co hoi chudc lai,
sau khi vo chéng anh C, chi H1 stra chira nha 6ng c6 hoi mua lai thi anh C noi
gia 1a 1,7 ty ddng, sau d6 anh C no6i dua thém 100 triéu dong nén ong khong lién
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lac v61 anh C nira.

Qng khong dé nghi tién hanh giam dinh chir viét va chir ky ctia ong trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-4-2018 dugc cong ching
tai Van phong cong ching Q.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T trinh bay: Cac bén thuc
hién hop ddng chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén nhung theo Diéu 292
BLDS nam 2015 khong c6 bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan sy 1a lap
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, viéc chuyen nhuong nha dat khong
c6 bién ban giao tién, khong c6 bién ban giao nha dat nén hop dong chuyen
nhuong v0 hi¢u do gia tao nam che gidu hop dong vay tai san giita vo chong ong
T va anh S. Hop dong chuyén nhugng ngay 19-4-2018 c6 hai ndi dung khéc
nhau dang t6n tai va c6 hiéu luc. Loi khai ciia cong chung vién 1a ong T2 va 1oi
khai ctia 6ng T c¢6 mau thuin vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cip so tham chua 1am rd dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa
dé tién hanh dé tién hanh giam dinh chit ky, chir viét ctia 6ng T tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat
ngay 19-4-2018.

Anh C trinh bay: Viéc vay muon tién gitta 6ng T va anh S anh khong biét.
Vo chong anh thay anh S treo bién ban nha dat da dén mua va 6ng T ¢6 nhd anh
mua dé 6ng T ¢ co hdi chudc lai. Khi vo chong anh stra chita lai nha 6ng T ¢6
dén hoi mua, anh néi gia 1,7 ty déng, do 6ng T con ng ¢6 rudt anh 100 tri¢u
d6ng nén anh yéu cau ong T tra thém 100 triéu dong, sau d6 ong T khong quay
lai nira, tai phién toa luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng T cho
rang hop dong chuyén nhuong ngay 19-4-2018 vo6 hiéu anh khong nhat tri dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Chi H1 nhat tri v6i 161 trinh bay cua anh C.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vy an tai cAp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuén theo cac quy dinh B9 luat t6 tung dan sy. Cac duong su chap hanh dung céc
quy dinh phap luét t6 tung dan su, quyén loi cua cac duong su duoc bao dam.
Vé duong 16i giai quyét vu an, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cta 6ng T
dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an
so tham. An phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Anh S c6 don dé nghi xét xir vang mit, can cit khoan 2 Piéu
296 BLTTDS, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mdt anh S.

[2] Vé noi dung: Xeét khang cao cho rang viéc cac bén ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan tu nguyén, nhung can cir Diéu 292
BLDS nam 2015 viéc cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat khong phai
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1a bién phap bao dam thyc hién nghia vu cho sO tién vay 1.015. 000.000d. Ho1
ddng xét xtr thdy, can cir vao glay vay tién ngay 17-4-2018 but luc sb 15; 49 thé
hién ong T vay cua anh S sd tién 1a 1.015.000.000d thoa thuan vay trong han 70
ngay ké tur ngay 17-4-2018 vaong T co thé chip nha dit tai thira dat s6 99 to
ban do s6 05 (sau day viét tt thira dat so 99) dia chi tai X0m 12, xa X, huyén X,
N cho anh S. Nhu vay, theo gidy vay tién ngay 17-4-2018 thi dng T va anh S c6
thoa thuan bién phép bdo dam dé thuc hién nghia vu cho moén vay
1.015.000.000d 12 bién phap thé chép tai san 1a nha dat tai thira 99 14 phu hop
v6i khoan 2 Diéu 292 B luat dan sy ndm 2015.

[3] V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 99: Theo gidy vay tién
ngay 17-4-2018 cac bén thoa thuan thoi han vay tién trong han 70 ngay ké tir
ngay 17-4-2018 va c6 thé chap nha dat tai thira 99 dé bao dam cho mén vay,
nhung ngay 19-4-2018 ong T, ba T1 va anh S ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, theo 10i trinh bay cta éng T tai cac bat luc sd 44,38, 237 va
101 trinh bay cua anh S va 101 trinh bay cta cong chirng vién phan anh qua trinh
ky két hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat cac bén déu ty nguyén,
khong co su ép budc, ong T va ba T1 deu xac dinh nha dat chuyen nhuong tai
thira 99 dd duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thudc quyen su dung,
sO hitu ctua Ong T, ba T1, do vay ngay 19-4-2018 hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat va khong vi
pham vé thoa thuan giita cic bén trong gidy vay tién ngay 17-4-2018.

[4] Tai phién toa phiic tham, 6ng T trinh bay viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat voi anh S ngay 19-4-2018 khong tu nguyén, bi ép
buc nhung ong T khong cd tai li¢u ching ctr chitng minh do vay, Hoi dong xét
xtr khong chip nhan 151 trinh bay ctia ong T.

[5] Xét khang c&o cho rang trong ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 19-4-2018 do Vin phong cong chimg Q cong ching da ton tai
hai noi dung khic nhau dang cing c6 hiéu luyc. Xét thay, theo hé so vu an thé
hién cung ngay 19-4-2018 c6 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
cing sd céng chimg 13 43 quyén s6 01/2018.TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két
gitta 6ng Dinh Xuan T, ba Dinh Thi T1 v6i anh Bui Van S. Hai hop dong
chuyen nhuong déu ghi cac bén thong nhat chuyen nhuong quyén str dung dat
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 BM090799 do Uy ban nhan dan huyén Xuan Truong cip ngay
21-5-2013 déu duoc md ta cac bén chuyén nhuong thira dat sé 99 nhung mot
hop dong khong ghi ndi dung chuyén nhuong nha ¢ va cong trinh nha bép.

[6] Theo 101 trinh bay cua anh S ngay 19-4-2018 sau khi hai bén ky két hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat thi anh S da lién h¢ voi co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat, sau khi
kiém tra Chi nhanh vin phong dang ky dat dai phat hién trong hop dong chuyén
nhuong khong thé hién c6 tai san trén dat 1a nha & va cong trinh bép nhu trong
gidy ching chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong T, ba T1 nén anh S da



bao 6ng T, ba T1 Ién phong cong chimg Q ky lai hop dong chuyén ‘nhuong, qua
trinh ky lai hop dong vo chong ong T déu ty nguyén, khong co ¥ kién gi.

[7] Theo 16i trinh bay cua anh T2 1a cong chung vién, ngay 19-4-2018 Van
phong cong chimg Q cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T, ba T1 va anh S. Do so xuét trong qua trinh soan thao vin ban, 'khong
dua ndi dung dinh chinh thay d6i theo myc “IV. Nhimg thay d6i sau khi céap giay
ching nhan cua gidy ching nhan quyén st dung dat sé BM 090799 vao hop dong
giao dich. Sau khi, cong chimg xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, anh S lién hé v6i Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Xuan Truong
dé lam thu tuc sang tén gidy ching nhan, thi phat hién ra sai sot dé tra lai hd so vé
dé b sung. Sau do6, vin phong cong chimg da bd sung 1 vin ban khac cap nhat
thém mot ndi dung theo muc 2 “Nha & ciia Hop dong chuyén nhuong ddi voéi
phan tai san trén dat (cong trinh xdy nha & dién tich xay dung san:105 m2 x 03
tAng va cong trinh nha bép dién tich xay dung 22,3 m®) va tién hanh cho cic bén
c6 lién quan ky lai hop dong khac, dong thoi thu hdi cac vin ban d3 hoan thién
trude d6 luu trong ho so cong ching. Hop dong phat hanh sau ngoai ndi dung bd
sung thém nhu da trinh bay thi cac ndi dung khac gilt nguyén, khong thay doi gi.
Quy trinh 12 hoan toan khach quan, diing dan va duoc thuc hién tuan thu cac quy
dinh cua phap luat. Van phong cong ching Q khang dinh hop dong ma van phong
da chimg thyc sau do c6 thém b6 sung muc 2 “Nha ¢” 14 vin ban cudi ciing cung
cap cho Toa an dé giai quyét vu an.

[8] Hoi dong xét xir xét thiy, can ctr vao 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két giira ong Dinh Xuan T, ba Pinh Thi T1 v61 anh
Bui Van S ngay 19-4-2018 thi 6ng T va ba T1 déu nhat tri chuyen nhuong cho
anh S quyén s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM090799 do Uy ban nhan dan huyén
Xuan Truong, tinh Nam Pinh cap ngiy 21-5-2013. Trong khi do, cin cir vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng T va ba T1 phan anh ong T,
ba T1 1a chu sir dung thira dat 99 va so hitu cong trinh nha & va cong trinh bép
trén dat. Tuy nhién, khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi Van phong cong chimg
Q di khong dua tai san gan lién v6i thira dat 1a nha & va cong trinh bép vao hop
dong chuyén nhugng 1a khong dung voi thoa thuan cua 6ng T, ba T1 va anh S, do
vay, hai bén da ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong
cong chimg Q, qua trinh ky lai hop d6ng hai bén déu tu nguyén va anh S da duoc
cap lai gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 04-7-2018. Do vay, hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat, quyen sO hiru nha va tai san gan lién voi dat
ngay 19-4-2018 sb cong chimg 43 quyén sé 01/2018.TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ndi
dung chuyén nhuong thira dat 99 to ban d6 sd 05 va cong trinh nha & va cong
trinh bép 1a hop dong chuyen nhuong co hiéu luc phap luét. Va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién voi dat ngay 19-
4-2018 s cong ching 43 quyén s6 01/2018. TP/CC-SCC/HPGD chi ¢6 ndi dung
chuyén nhuong thira dat 99 to ban dd s6 05 1a hgp dong chuyén nhuong khéng co
hiéu luc phap luat.

[9] Tai phién toa phiic thim, Luat su bao vé quyén va loi ich ctia ong T dé
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nghi tam ngung phién toa dé trung cau giam dinh chir ky, chir viét ctia éng T
trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-4- 2018 dugc cong
ching tai Van phong cong ching Q, nhung 6ng T khong dé nghi tién hanh giam
dinh chir viét va chit ky coa ong T trong hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 19-4-2018. Do vay, Hoi dong xét xir khong chip nhan 10i trinh
bay cua Luat su.

[10] Tir nhimng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thiy khong o cin cir
chap nhan khang cdo cua 6ng T va 101 trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cuia 6ng T ma giit nguyén ban an so tham.

[11] An phi dan su phic ‘ghém: Do giit nguyén ban an so thAm nén 6ng T
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[12] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang
nghi da ¢ hiu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phic
tham khong xem xét gidi quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, Diéu 502, Piéu 503
B ludt Dan sy nam 2015; Piéu 167, Dicu 188 ciia Luat Pat dai ndm 2013; diem
d¢ khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio ciia ong Dinh Xuan T. Giit nguyén ban an so
tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Dinh Xuan T va ba Dinh
Thi T1 vé viéc tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1ap ngay 19-4-2018 gitra 6ng Dinh
Xuan T, ba Pinh Thi T1 véi anh Bui Van S vo hiéu va giai quyét hdu qua cua
hop déng vo hiéu.

2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén 80 hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat duoc xac 1ap ngay 19-4-2018 sb cong
ching 43 quyén sb 01/2018.TP/CC-SCC/HDGD c¢6 nodi dung chuyén nhuong
thira dat 99 to ban d6 s6 05 va cong trinh xdy nha & dién tich xay dung san:105
m® x 03 tAng va cong trinh nha bép dién tich xay dung 22,3m?” tai xom 12, xi X,
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh gitta 6ng Dinh Xuan T, ba Binh Thi T1 vdi
anh Bui Van S c6 hiéu luc phap luat.

Anh Bui Vin S duge quyén st dung 204m® dat va s hiru ¢ng trinh xay
dung trén dat thudc thira s6 99, to ban do s6 5 tai xom 12, xd X, huyén X, tinh N
da dugc SO tai nguyén va Moi truong tinh Nam Pinh cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé CK 570896
ngay 04-7-2018 mang tén Bui Van S.
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3. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat dugc xac 1ap ngay 31-8-2018 giira anh
Bui Van S véi anh Tran Van C va chi Binh Thi H1 c6 hiéu luc phap luat. Anh
Tran Vian C, chi Pinh Thi H1 duoc quyén sir dung 204m? dat va so hitu cong
trinh xay dung trén dat thudc thira s6 99 t& ban dd sb 5 tai xom 12, xd X, huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh dé dugc S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh Nam
Dinh cap giay ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san gin
lién vé6i dat s6 CK 587938 ngay 16-10-2018 mang tén Tran Vin C va Dinh Thi
H1.

4. An phi dan su phiic thim: Mién 4n phi dan su phiic tham cho 6ng T.
5. An phi dan sy so thAm: Mién an phi dan sy so thadm cho 6ng T va ba T1.
Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu

2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 cua Lué‘t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- S%S%Igntg P, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- inh Nam Dinh; o .

- TAND huyén Xuan Trudng; Vi Thj Thu

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong; (Da kY)

- Ho so vu an;

- Luu VT.
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