TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 441/2023/DS-PT
Ngay: 17/8/2023

Vv tranh chap:*“Hop dong CNQSD dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Théanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Lam Ngoc Tuyén.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.
- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién tda: Ong
Nguyeéen Tan Bao, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tién Giang xét xu
phuc tham cong khai vy én thu ly s0: 183/2023/TLPT- DS ngay 03 thang 7 nam 2023 vé
viéc tranh chap "Hop dong chuyén nhuong QSD dit, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, hop dong vay tai san va hop dong thé chap QSD dat".

Do bén 4n dén sy so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm 2023 cia Toa
an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 667/2023/QP-PT ngay 10
thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1956 (c6 mat).
bia chi: sb6 A, khu phé X, phuong Y, thi x&8 GC, tinh Tién Giang;

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Trinh Thi Thu H, sinh nim
1979. Dia chi: s6 s0 A, khu pho X, phuong Y, thi xa GC, tinh Tién Giang (c6 mat)

* Bi don: Ba Vo Thi Hong Tr, sinh nim 1980 (c6 mat).
Pia chi: Ap T, xa B, thi xa GC, tinh Tién Giang.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: (A)ng‘Nguyén Thanh T, Luat su
thudc Van phong luat su Cao Minh Triét, Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

* Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6 yéu cau déc ldp: Ngan hang TMCP
S.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Dirc Thach D, Tong giam ddc.



Dia chi: S6 Z, phuong C, quan L, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién iy quyén: Ong Nguyén Vin G, Giam déc Chi nhanh tinh Tién
Giang (Van ban uy quyén s6 3161/2021/Qb-PL ngay 27 thang 12 nam 2021 cua Ngan
hang TMCP S)

Uy quyen lai: Ong Nguyén Minh T, Truong phong giao dich Go Céng, Tién
Giang. Dia chi: s6 N duong M, phuong 1, thi x3 GC, tinh Tién Giang (ving mit).

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Trinh Thi Thu H, sinh nam 1979 (c6 mat);
Dia chi: s6 A, khu phd X, phuong Y, thi xd GC, tinh Tién Giang.
2. Ong Trinh Vin H1, sinh nim 1982 (xin ving mat);
Dia chi: s6 A, khu phé X, phuong Y, thi xd GC, tinh Tién Giang.
3. Ba Trinh Thi Thu H2, sinh nim 1984 (xin vang mat);
Dia chi: s6 A, khu phd X, phuong Y, thi x4 GC, tinh Tién Giang.
4. Phong céng chitng s6 02 Tién Giang (xin viang mit);
Dai dién theo phap lugt: Ba Triéu Kim E
Pia chi: Khu phd B, phuong C, thi x4 GC, Tién Giang.
* Nguoi lam ching:
1. Ong Nguy@n Hoang Th, sinh nim 1974 (ving mit);
Pia chi: Khu phé L, phuong P, thi xa GC, tinh Tién Giang.
2. Ong Nguyén Duy C, sinh nam 1981 (c6 mat).
Dia chi: s6 F khu phd B, phuong L, thi x3 GC, tinh Tién Giang.
* Nguwoi khdng cdo: Bi don Vo Thi Hong Tr.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim,

~ *Trong don khoi kién cua nguyén don Huynh Thi T; loi khai trong qua trinh giai
quyeét vy an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngyén don, ba Trinh Thi

Thu H trinh bay:

Ngay 04 thang 02 ndm 2021, ba Huynh Thi T va 6ng Trinh Van B chuyén nhugng
cho ba V4 Thi Hong Tr phan dét dién tich 61,6m? (trong d6 dat & do thi dién tich 40m? va
dat trong cdy lau nam dién tich 21,6m?) thudc thira 195, to ban d6 sd 20, dién tich
206,2m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 HO7772V-P4 do Uy ban nhan dan thi xa GC cép ngay 30 thang 10
nam 2008 cho ba Huynh Thi T dtng tén, dia chi thira dat: Khu pho I, phuong A, thi xa
GC, gia chuyén nhuong 1a 360.000.000 dong, gia ghi trong hop dong chuyen nhugng tai
Phong cong chung sé 02 Tién Giang 1a 150.000.000 dong dé giam thué.

Ba Huynh thi T nhéan coc 1a 120.000.000 dong, thoa thuan bang 161 no6i 1a khi nao
c¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phia ba Tr s& giao hét s6 tién con lai cho ba T
1a 240.000.000 dong. Sau khi ba Tr duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit xong
thi khong tra tiép cho ba T s6 tién con lai.



Nay tai Toa, yéu cau Toa an giai quyet nhu sau:

+Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb cong chimg s6 677; quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04
thang 02 nam 2021 giita ba Huynh thi T, éng Trinh Van B voi ba V5 Thi Hong Tr;

+ Ba T dong ¥ hoan tra lai cho ba V& Thi Hong Tr 120.000.000 dong tién coc da
nhan.

Di v6i yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi Hong Tr, phia ba Huynh Thi T khéng chap
nhan.

_* Bi don V6 Thi Hong Tr, dai dién uy quyén cua chi Vé Thi Hong Tr 1a anh
Nguyen Xudn Q trinh bay:

Théng nhat véi ba T vé viée ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ d6 thi dién
tich 40m? va dét trong cay lau ndm dién tich 21,6m?, thira 288, to ban d6 s6 20 theo Giay
chtng nhan quyén s dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
HO07772V-P4 do Uy ban nhan dan thi x3 GC cap ngay 30 thang 10 nim 2008 cho ba T
dung tén, dia chi thira dat: Khu phd I, phuong A, thi xi GC cho ba Tr nhu 1oi ba T trinh
bay va ba Tr da giao cho ba T 120.000.000 dong tién coc, hai bén c6 lam bién nhan dat
coc va khi 1am hop dong chuyén nhuong thi tién coc dd chuyén thanh tién chuyén
nhuong. Hai bén thoa thuan ngay khi cong chirng sang tén cho ba Tr thi ba Tr c¢6 nghia
vu giao tiép so tién con lai 1a 30.000.000 dong cho ba T.

Ngay 16 thang 3 nam 2021, ba Tr dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tlen
Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién. Pén thang 4 nam 2021, ba Tr vay dugc tién ciia Ngan hang dem 30.000.000 dong
dén giao cho ba T thi phia bé T khong dong ¥ vi phia ba T cho rang gia chuyén nhuong la
360.000.000 ddng. Viéc ba Tr giao tién 30.000.000 dong nay khong c6 tai liéu, chiung cir
gl dé chung minh. Gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong chir khong phai sb tién
360.000.000 dong nhu 10i ba T trinh bay.

Nay ba V& Thi Hong Tr chi dong ¥ tra tiép cho ba Huynh thi T s tién con thiéu 1a
30.000.000 dong; yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Huynh thi T va thanh vién trong ho
ba T di doi toan bd cong trinh thd so, cot bé tong, vach cdy tim vong, tole fibro xi ming,
xa gb ra khoi quyén st dung dat giao dat cho ba Tr ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S, ba Vo Thi Hong Tr dong ¥ tra
cho Ngan hang sé tién von con no 1a 225.090.578 dong va tién 14i phat sinh theo hop
dong tin dung, dong y dé co quan nha nude c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thanh toan no cho Ngan hang.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc ldgp Ngan hang TMCP S
trinh bay:

Ba V6 Thi Hong Tr ¢6 ky hop dong vay tién nhiéu lan cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 202126064306 ngay 05 thang 4 nim 2021 v4i Ngan hang
dé vay sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 05 nam, 14i suat 03 thang dau 1a 13%/
niam va thay doi theo hop dong tin dung. Bé d¢am bao cho khoan vay thi ba Tr ¢é ky hop
dong thé chap s6 202126064306 ngay 07 thang 4 nim 2021 tai Phong cong chung s6 02,
tinh Tién Giang, tai san thé chip 1a Gidy chiung nhan quyén st dung dat s CS02044
ngay 16 thang 3 nam 2021 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap cho ba
Vo6 Thi Hong Tr dimg tén doi véi thira dat dién tich 61m? tai khu phd I, phuong A, thi xa

3



GC. Qué trinh vay, ba Tr di tra duoc 33.066.244 dong gdm tién von 1a 20.004.000 dong
va tién 13i 13 13.062.244 ddng. Sau ngay 15 thang 11 ndm 2021 dén nay thi ngung khong
thue hién viée tra, hién con no gde 1a 179.996.000 dong, tién i trong han 1a 31.847.465
dong, 13i qua han 1a 7.463.136 dong, tién 14i cham tra 1a 2.049.955 dong. Tong no 1a
221.356.556 ddng.

- Hop dong tin dung s6 202126241532 ngay 10 thang 9 nim 2021, Ngan hang cho
ba Tr vay 25.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang, tra von va 1ai hang thang, 14i tra
theo du ng giam dan; 13i sudt 20%/nam va thay doi theo hop dong tin dung. Khoan vay
nay, ba Tr con ng 15.622.000 ddng vdn, 13i trong han 13 2.015.350 ddng, 13i qua han la
1.456.411 d6ng, 13i cham tra 12 97.123 dong. Tong no 14 19.190.884 dong;

- Hop dong sir dung thé tin dung ngay 24 thang 4 nim 2021, Ngan hang cho ba Tr
vay 30.000.000 dong, tra von va lii hang thang, 1di tra theo du no giam dan; 13i suét
20%/nam va thay d6i theo hop dong tin dung. Khoan vay nay, ba Tr con ng 29.472.578
d6ng von va lai qué han 13 9.142.440 dong. Tong no 14 38.615.018 dong.

Nhu vay, ca 03 hop dong néu trén, ba Tr déu vi pham viéc tra no. Nay Ngan hang
yéu cau ba Vo Thi Hong Tr tra cho Ngan hang cac khoan ng néu trén véi sé tién tinh dén
ngay xét xtr 1a 279.162.458 ddng va 13i phat sinh theo cac hop dong da ky cho dén khi hét
ng. Dén han tra no, néu ba Tr khong thuc hién thi dé nghi xir 1y tai san thé chap 14 quyén
sit dung dat néu trén dé dam bao thi hanh 4n cho Ngéan hang.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

 -BaTrinh Thi Thu H, ba Trinh Thi Thu H1 va anh Trinh Vin H2 trinh bay: Thong
nhat theo y€u cau khoi kién cua ba Huynh thi T va khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cua ba Vo Thi Hong Tr.

- Phong Cong chitng sé 02, tinh Tién Giang xdc dinh:

Ngay 04 thang 02 nam 2021, Phong Cong chimg c6 chimg nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching s6 677; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD gitra
ba T, 6ng B voi ba Tr. Viéc 1ap hop dong 1a do hai bén ty nguyén yéu cau cong ching,
hai bén da dugc ngudi lam ching doc lai va thong nhat ky vao hop dong. Do dé viéc
ching nhan hgp dong 1a hoan toan ding v6i quy dinh cua phap luat. Phong cong ching
khong co y kién gi ddi véi cac yéu cau khai kién cta ba T, ba Tr.

* Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyen Hoang Th trinh bay: Vao ngay 04/02/2021, tai Phong Cong ching
s6 2, ong ¢ hd tro vé mit gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Huynh thi T
vo1 ba Vo Thi Hong Tr. Do trudc dé, hai bén c6 théa thuan viéc mua ban dat nén hen 6 ong
ra Phong Cong chimg 1am ho so, tai Phong cong chimg ong truc tiép nghe hai bén thuong
lugng, ba Huynh thi T ban cho ba Vo6 Thi Hong Tr dién tich 61,6m? gia 360.000.000
dong. Bé giam thué, ba Tr kéu ong lam hop dong gia 150. 000.000 dong Ong ciing la
nguoi duoc ba Vo Thi Hoéng Tr uy quyén 1am toan bo thu tuc cp gidy chimg nhan QSD
dat.

- Ong Nguyén Duy Cuwong trinh bay: Ong c6 ching kién va lam chung viée ba
Huynh thi T, 6ng Trinh Van Bién chuyén nhuong cho ba Vo Thi Hong Tr dién tich
61,6m? gia 150.000.000 dong.

Bén 4n dan sy so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023 cua Toa &n
nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang da can ct Piéu 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su
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nam 2015; cac didu 463, 464, 465, 466, 468, 470, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 615
Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 03 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi T vé viée yeu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching sb 677; quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 04 thang 02 nam 2021 gitta ba Huynh thi T, 6ng Trinh Van B
véi ba Vo Thi Hong Tr dbi v6i thira dat sb 288, to ban do 86 20, dién tich 61 6m2 dat &
tai d6 thi va dat trong cay lau nam; Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02044 do S Tai _nguyén va Mo6i truong tinh
Tién Giang cp ngay 16 thang 3 ndm 2021 cho ba V& Thi Hong Tr dimg tén tai khu phd
I, phuong A, thi xa GC. Huy ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.
2. Budc ba V& Thi Hong Tr c¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi T, ba Trinh Thi Thu
H, dng Trinh Van H2, ba Trinh Thi Thu H1 so tién 240.000.000 dong (Hai tram bon
muoi triéu dong). Thuc hién ngay khi an ¢6 hi€u luc phép luat.
Ké tir ngay ba Huynh thi T, ba Trinh Thi Thu H, 6ng Trinh Vin H2. ba Trinh Thi
Thu H1 ¢6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu
trén, hang thang ba V6 Thi Hong Tr con phai chiu khodn tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B6 luat dan sy nam 2015.
3. Chip nhan yéu ciu phan té cia ba V4 Thi Hong Tr:
- Budc ba Huynh Thi T, ba Trinh Thi Thu H, 6ng Trinh Vién H2, ba Trinh Thi Thu
H1 di doi nha tam: Cot bé tong dic san 150 x 150, vach ciy tam vong boc ton fibro xi
mang; xa go go; mai lop ton fibro xi mang; cura di khung g6 1a sach. Dién tich 3"5,55m2 ra
khoi thira dat so 288, to ban d6 s6 20, Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02044 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Tién Giang cap ngay 16 thang 3 nam 2021 cho ba V6 Thi Hong Tr ding tén tai khu pho
I, phuong A, thi xa GC, tinh Tién Giang.
Thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.
- Budc ba Huynh Thi T, ba Trinh Thi Thu H, 6ng Trinh Van H2, ba Trinh Thi Thu
H1 cung c6 nghia vu giao cho ba Vo Thi Hong Tr thura dat s6 288, to ban do so 20, dién
tich 61,,6m2, loai dat ¢ tai d6 thi va dat trong cay lau nam, Giay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02044 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 16 thang 3 ndm 2021 cho chi Vo Thi
Hong Tr ding tén tai khu pho I, phuong A, thi xa GC, tinh Tién Giang.
Vi tri:
+ Pong giap dat Huynh Thi Danh T;
+ Tay giap dat Huynh Vin M;
+ Nam gidp hém;
+ Bac giap dat Huynh thi T.
Thyc hién ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat.
4. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S:



- Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sb tién:

+ Vén géq 13:179.996.000 ddng (Mot trim bay muoi chin triéu chin trim chin
muoi sau nghin dong);

+ Tién 14i trong han 1a 31.847.465 dong (Ba muoi mét triéu tim traim bon muoi
bay nghin bon tram sau muoi lam dong);

+ Lai qua han la 7.463.136 ddng (Bay triéu bon trim sau muoi ba nghin mot trim
ba muoi sau dong);

+ Tién 1ai cham tra la 2.049.955 ddng (Hai triéu khong trim bén muoi chin nghin
chin tram nam muoi lam dong).

Téng cong 1a 221.356.556 dong (Hai trim hai muoi mét triu ba trim nim muoi
sau nghin ndm tram ndm muoi sau dong).

+ Lai phat sinh trong han tinh tir ngay 22 thang 4 nam 2023 theo Hop dong tin
dung s6 202126064306 ngay 05 thang 4 nam 2021 gitta Ngan hang TMCP S véi ba Vo
Thi Hong Tr cho dén khi thi hanh 4n xong.

Thot han tra 1a ngay khi 4n c6 hiu lyc phép luit.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim, ba V5 Thi Hong Tr con phai tiép
tuc chju khoan tién 1ai qué han ctua sb tién ng géc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung s6 202126064306 ngay 05 thang 4 nam 2021 giira
Ngan hang TMCP S véi ba V& Thi Hong Tr 6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo timg ky ctia Ngan hang TMCP S thi 1ai suit ba V& Thi Hong Tr phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP S theo Quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 1i suat caa Ngan hang S.

Dén han tra tién, ba V6 Thi Hong Tr khdng tra hét cac khoan tién néu trén thi
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién
Giang xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san
thé chip gom:

+ Thira dat s6 288, to ban dd s 20, dién tich 61,6m?, loai dat ¢ tai do thi va trong
cay lau nim, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS02044 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay
16 thang 3 nam 2021 cho ba V& Thi Hong Tr dimg tén tai khu phd I, phudng A, thi xa
GC, tinh Tién Giang.

- Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sb tién:

+ Vén gbc: 15.622.000 dong (Mudi lam tridu sau trim hai muoi hai nghin dong);

+ Lai trong han la: 2.015.350 ddng (Hai triéu khong trim mudi 1m nghin ba trim
nam muoi dong);

+ Lai qua han 1a: 1.456.411 dong (Mot triéu bon traim nim muoi sau nghin bon
tram mud1 mot dong);

+ Lai cham tra 14 97.123 dong (Chin mwoi bay nghin mét trim hai muoi ba dong);

Tong cong 1a 19.190.884 dong (Muodi chin triéu mot trim chin muoi nghin tam
tram tam muoi bon dong).



+ Lai phat sinh trong han tinh tir ngay 22 thang 4 nam 2023 theo Hop dong tin
dung s0 202126241532 ngay 10 thang 9 ndm 2021 gitra Ngan hang Sai Gon Thuong Tin
v6i1 chi VO Thi Hong Tr cho dén khi thi hanh 4n xong.

Thot han tra 1a ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham ba V& Thi Hong Tr con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng gbc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong Hop dong tin dung s6 202126241532 ngay 10 thang 9 nam 2021 gitra
Ngan hang TMCP S véi ba V& Thi Hong Tr ¢6 thoa thuén v viée diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg ky ctia Ngan hang TMCP S thi l4i suat ba V& Thi Hong Tr phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP S theo Quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP S.

- Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién:

+ Von gdc 1a; 29.472.578 dong (Hai muoi chin triéu bon tram bay muoi hai nghin
nam tram bay muoi tdm dong);

+ Lai qua han 1a 9.142.440 dong (Chin triéu mdt tram bén muoi hai nghin bon
tram bon muoi dong).

Tong cong 1a 38.615.018 dong (Ba muoi tam triéu sdu trim mudi lam nghin
khong tram mudi tAm dong).

+ Lai phat sinh trong han tinh tir ngay 22 thang 4 nim 2023 theo Hop dong sir
dung the tin dyng ngay 24 thang 4 nam 2021 gitta Ngan hang TMCP S véi ba Vo Thi
Hong Tr cho dén khi thi hanh &4n xong.

Thoti han tra 1a ngay khi 4n c6 hiu lyc phép luat.

Ké tur ngay tiép theo cta ngay xet xu so tham ba V& Thi Hong Tr con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan theo muc lai suit ma cac
bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay. Trudng
hop trong Hop dong sir dung thé tin dung ngay 24 thang 4 ndm 2021 gitra Ngéan hang
TMCP S véi ba V& Thi Hong Tr c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting ky ctia Ngan hang TMCP S thi 14i suat chi V& Thi Hong Tr phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP S theo Quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang TMCP S.

Ngodi ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 04 thang 5 nam 2023, ba Vo Thi Hong Tr c6 don khang cao mot phan ban
an so tham, khong ddng ¥ tra cho ba Huynh thi T s tién 240.000.000 dong, chi dong ¥
tra 30.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, bi don V& Thi Hong Tr gitt nguyén yéu cau khang cao;
cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don phan tich cho ring: Ban an so
tham cin ctr vao 10i khai ctia nguoi 1am chimg Nguyén Hoang Th, viéc tham dinh gia ctia
Ngan hang Sacombank, Chung tu tham dinh gia ciia Cong ty Th dé xac dinh gia chuyén
nhuong quyén sir dung dét dién tich 61,6m? giita ba Huynh Thi T, ong Trinh Vin B va ba
V& Thi Hong Tr 1a 360.000.000 dong, 1a khong phu hop; nguyén don Huynh Thi T khéng



cung cap duoc ching ctr gi chimg minh gia chuyén nhuong 1a 360.000.000 dong trong
khi hop dong chuyén nhuong duogc cong chimg xac dinh gia chuyén nhuong la
150.000.000 dong; khi xac 1ap hop dong cac bén déu di dugc doc, nghe va hiéu rd ndi
dung hop dong; 10i khai ciia 6ng Nguyén Hoang Th khong ¢ co s vi ong Th khong truc
tiép nghe cac bén thoa thuin gid ma chi nghe hai bén noi tai Phong cong chimg; luc ong
Thi khai gia chuyen nhuong 1a 360,000.000 dong, lac 350.000.000 dong; nguyén don
chuyén nhuong quyén st dung dat muc dich dé tra ng nén gia do cac bén thoa thudn;
ngudi 1am ching Nguyén Duy C xac dinh khi cong chirng hop dong chuyén nhuong, ong
chi nghe doc gia 1a 150.000.000 dong, ngoai ra khong nghe hai bén thoa thuan gia nio
khac. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don V& Thi Hong Tr,
sira ban an so thAm va budc ba Tr tra cho nguyén don s6 tién con lai 1a 30.000.000 dong.

* Y kién clia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

Vé t6 tung: trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén

trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi dung cac quy dinh ciia Bo luat T6
tung dan su.

V& ndi dung vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xur 4p dung khodn 1 Diéu 308 BO lut t6
tung dan su, khong chap nhén yeu cau khang cao cua bi don V6 Thi Hong Tr, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don V& Thi Hong Tr thuc hién quyén khang cao ban 4n so tham theo ding
trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va Diéu 273 B0 luat to tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan hang TMCP S da dugc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung ~vang mdt khong 1y do; ba Trinh Thi Thu HI, ong Trinh Van
H2 va Phong Cong chtng s6 2, tinh Tién Giang xin Vang mat, nén Hoi dong xét Xir tién
hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 B6 luit t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don V& Thi Hong Tr va can ctr vao cac tai licu,
chting ¢t ¢ trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay;

[2.1] Nguyén don Huynh thi T va bi don V& Thi Hong Tr théng nhat ba Huynh
Thi T, 6ng Trinh Van B chuyén nhuong cho ba V& Thi Hong Tr phan dién tich 61,6m?
(s6 thira mai 1a 288, trong d6 c6 40m? ODT va 21,6m? CLN) thudc thira 195, to ban d6
20, dién tich 206,2m? tai khu phé I, phuong A, thi x& GC, tinh Tién Giang va ba Tr da
giao cho ba T, 6ng B s6 tién 120.000.000 dong, 1a tinh tiét khong phai chitng minh theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B6 luat t6 tung dan su.

[2.2] Nguyén don Huynh Thi T va bi don V& Thi Hong Tr khong thong nhat s6
tién thoa thuan chuyén nhwong, cu thé: nguyén don Huynh Thi T cho rang gia thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 61,6m?2 1a 360.000.000 ddng, di nhan sé tién 120.000.000 ddng,
con lai so tién 240.000.000 ddng chua thanh toan, nén ba Huynh Thi T yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhugng QSD dét; con bi don V& Thi Hong Tr cho rang gia thoa thuan 1a
150.000.000 ddng theo nhu hop ddng, di tra sb tién 120.000.000 ddng, con lai
30.000.000 d¢6ng. Giita ba Huynh Thi T va ba V& Thi Hong Tr khdng c6 lap gidy to gi
thé hién viéc chuyén nhuong 13 360.000.000 dong.



[2.3] Ban an so tham da can ct vao Hop dong thé chap s6 202126064306 ngay 05
thang 4 ndm 2021 ciia Ngan hang TMCP S véi ba V5 Thi Hong Tr quyen su dung dat
dién tich 61,6m? duoc dinh gia 1a 297.000.000 dong; Chimg thu tham dinh gid sb
150/2021/CT-TVVL-JSC ngay 27/12/2021 ciia Cong ty CP Tham dinh gid Thuan Viét
xac dinh gi4 tri quyén st dung dién tich 61,6m? 13 373.280.000 ddng; 101 khai ctia nguoi
lam chimg Nguyén Hoang Th dé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dét dién
tich 61,6m? giita ba Huynh Thi T, ong Trinh Vian Bién véi ba Vo Thi Hong Tr c6 gia
360.000.000 dong, khong phai 150.000.000 dong. Tir d6, ban an so thdm nhédn dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg sb 677; quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04 thang 02 nam 2021 gitta ba Huynh Thi T, 6ng Trinh Van B v&i chi
V& Thi Hong Tr dbi voi thira dat sb 288, to ban d6 s6 20, dién tich 61,6m?, dat ¢ tai do
thi va dit trong cay lau nim di gia tao vé gia nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122,
Diéu 124 va Diéu 407 B6 luat Dan sy nim 2015. Tuy nhién, do ba V& Thi Hong Tr da
thé chap dé dam bao khoan vay tai Ngan hang, nén dé dam bao quyén loi cho ngudi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo lut dan sy nam 2015, ban an so tham budc ba
V& Thi Hong Tr tra tiép cho ba Huynh Thi T s6 tién con lai 240.000.000 dong, 14 c6 cin
ctr.

[3] B4 V& Thi Hong Tr khang céo cho rang gia chuyén nhuong 1a 150.000.000
dong, khong co viéc ghi gia thap dé giam thué, ba chi ndp 18 phi vé thu tuc cap gidy, thué
thu nhap 1a do ngudi ban ndp, nén ba chi dong v tra tiép cho nguyén don Huynh thi T sd
tién 30.000.000 dong.

Xét, yéu cau khang cdo va 10i trinh bay cta ba V6 Thi Hf)ng Tr khong c6 can ct,
tai Piéu 4 cua hop dong chuyén nhuong ngay 04/02/2021 thé hién, ba V& Thi Hong Tr
chiu trach nhiém ndp toan bo thué va phi lién quan dén viec chuyen nhuong quyén st
dung dat, nén viéc cac bén ghi gia chuyén nhuong khong dung thuc té 13 ¢ xay ra, phu
hop v6i 16i trinh bay ctia nguoi lam chimg Nguyén Hoang Th.

[4] Cac phan khéac ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phép luit.

[5] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 13 ¢ cin

cu.

[6] Xét, d& nghi cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don 14 khong phu
hop.

[7] Vé an phi: Ba V& Thi Hong Tr phai nop 300.000 dong an phi dan su phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su; cac Diéu 122, 124, 133, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 357, 398, 407, 463, 465, 466, 468, 470, 500, 501, 502, 503 va
biéu 613 BO luat dan sy nam 2015; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhin yéu cau khang cdo ctia ba V5 Thi Hong Tr.

Giir nguyén ban 4n so thAm s6 70/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang.



1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi T vé viéc yeu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé céng ching sb 677; quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04 thang 02 nam 2021 gitta ba Huynh thi T, 6ng Trinh Van
Bién v6i ba V6 Thi Hong Tr ddi véi thira dat s6 288, to ban do sb 20, dién tich 61,6m?,
dat & tai do thi va dat trong cdy lau niam.

- Budc ba V& Thi Hong Tr ¢ nghia vu tra cho ba Huynh Thi T, ba Trinh Thi Thu
H, 6ng Trinh Van H2, ba Trinh Thi Thu H1 so tién 240.000.000 dong (Hai tram bon
muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ba Huynh thi T, ba Trinh Thi Thu H, 6ng Trinh Vin H2, ba Trinh Thi
Thu H1 c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu
trén, hang thang ba V& Thi Hong Tr con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia ba Vo Thi Hong Tr:

- Budc ba Huynh thi T, ba Trinh Thi Thu H, 6ng Trinh Van H2 va ba Trinh Thi
Thu H1 di doi nha tam: Cot bé tong duc san 150 x 150, vach cdy tam vOng boc ton fibro
xi ming; Xa gbé go; mai lop ton fibro xi ming; ctra di khung go 14 sach. Dién tich 35,55m?
ra khoi thura dat s6 288, to ban d6 s6 20, Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02044 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Tien Giang cap ngay 16 thang 3 nam 2021 cho ba V5 Thi Hong Tr dimg tén tai khu
pho I, phuong A, thi xa GC, tinh Tién Giang.
- Budc ba Huynh Thi T, ba Trinh Thi Thu H, éng Trinh Van H2 va ba Trinh Thi
Thu H1 cung c6 nghia vu giao cho ba V& Thi Hong Tr thira dat s6 288, to ban do so 20,
dién tich 61,6m?, loai dat & tai do thi va dat trong cdy lau nim theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02044 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cap ngay 16 thang 3 nam 2021 cho chi V0
Thi Hong Tr dtrng tén tai khu pho I, phuong A, thi xa GC, tinh Tién Giang.
Vi tri:
+ Pong giap dat Huynh Thi Danh T;
+ Tay giap dat Huynh Vin M;
+ Nam gidp hém;
+ Bic giap dat Huynh Thi T.
3. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S:

3.1 Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP S sé tién
221.356.556 dong (trong d6 von goc la: 179.996.000 ddong tién 1ii trong han 1a
31.847.465 dong; l3i qua han 1a 7.463.136 ddng; tién 13i cham tra 1a 2.049.955 ddng) va
toan bo tién 13i phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
202126064306 ngay 05 thang 4 nam 2021 giita Ngan hang TMCP S véi ba V& Thi Hong
Tr trén s6 du no gbe tinh tir ngdy 22 thang 4 nam 2023 cho dén khi thanh toan xong no.

Pén han tra tién, ba V3 Thi Hong Tr khéng tra hét cac khoan tién néu trén thi
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién
Giang xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé 202126064306 ngay 05 thang 4
niam 2021 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP S véi ba V& Thi Hong Tr.

10



3.2 Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP S sé tién
19.190.884 ddng (trong d6 von gde: 15.622.000 dong, lai trong han 1a: 2.015.350 dong,
ldi qua han 1a: 1.456.411 ddng va lai cham tra 1a 97.123 dong) va toan b tién 1ai phat
sinh theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 202126241532 ngay 10
thang 9 nam 2021 giita Ngan hang S v6i b V5 Thi Hong Tr trén sb du ng gbe tinh tir
ngay 22 thang 4 nim 2023 cho dén khi thanh toan xong no.

3.3 Budc ba V& Thi Hong Tr c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP S sé tién
38.615.018 ddng (trong d6 von gbe 1a 29.472.578 ddng, 14i qua han 13 9.142.440 dong)
va toan bo tién 14i phét sinh theo mrc 13i suit thoa thuan trong Hop dong st dung thé tin
dung ngay 24 thang 4 nam 2021 gitra Ngan hang TMCP S v¢i ba Vo Thi Hong Tr trén s6
du no gde tinh tir ngay 22 thang 4 nam 2023 cho dén khi thanh toan xong no.

‘ 4. Vé chi phi t6 tung: Bugc Chi Vo6 Thi Hong Tr hoan tra cho ba Huynh thi T sb
tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) chi phi dinh gia.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an, néu ba Vo Thi Héqg Tr cham thuc hién
nghia vy thi hang thang ba V& Thi Hong Tr con phai chiu khoan tién 13i cua so tien con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

5. V& an phi: Bé V& Thi Hong Tr phai ndp 300.000 déng an phi dan sy phtic thim.
Ba da ndp 300.000 dong tam rng an phi theo bién lai thu s6 0027360 ngay 04/5/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa GC, nén xem nhu ndp xong an phi dan su phuc tham.

Ba Vo Thi Hong Tr phai ndp 25.958.122 dong 4n phi dan sy so thim. Ba da ndp
300.000 dong tam tng an phi tai bién lai s6 0006773 ngay 05 thang 5 ndm 2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién Giang, nén con phai ndp tiép s6 tién
25.658.122 dong an phi dan sy so tham.

Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Huynh thj T.

‘ Ba Trinh Thi Thu H, ong Trinh Van H2 va ba Trinh Thi Thu H1 phai ndép 300.000
dong an phi dan sy so tham.
~ Hoan lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién 6.084.737 dong tam (g 4n phi theo bién
lai s0 0006928 ngay 26 thang 8 ndm 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa GC, Tién
Giang.

Bén an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hé.l’ﬂ“l an dan sy thi nguoi duoc thi hanh éfn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén th(),a thudn thi hanh an, quyén yéu cau t}}i hanh é&n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng cheé thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thi xa GC;

- Chi cuc THADS thi xa GC;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién ti;

- Luu hd so vu an.
DSPT-2023-Tam
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Lé Thi Hong Tam



