TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2025/DS-PT

Ngay: 23-6-2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat, yéu cau

mo 16i di _qua bat dong san lién ké

va yéu cau huy Glay chiing nhan

quyén st dung dét ”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Du Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan ddn tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét xur
phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 310/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nim
2024 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau mé 16i
di qua bat ddng san lién ké va yéu cau hity Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”.

Do Ban an Dan su so tham s 06/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt phiic tham sé 553/2024/QD-PT ngay 12
thang 12 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 118/2024/QD-PT
ngay 31 thang 12 nam 2024, Thong bao vé viéc mé phién toa xét xir phiic thim vy
an dan sy s6 458/TB-TA ngay 03 thang 6 nam 2025 giita cac duong suy:

-Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vin Q), sinh nim:
1967, ba Tran Thi S, sinh nam: 1973; cu trd tai duong B, t6 dan phé b, thi trdn L,
huyén L, tinh Lam Péng; ving mit.

Nguoi dai dién hop phép: Chi Luu Thanh S1, sinh nam: 1999; dia chi lién hé:
sb A, duong T, Phuong D, thanh phé b, tinh Lam Bé)ng, l1a nguot dai dién theo uy



quyén (Vin ban ty quyén sd 977, quyén sé 01/2023 SCT/CK, CP do Vin phong C
chung nhéan ngay 07/12/2023); c6 mat.

- Pong bi don:

1. Vo chéng ong Lé Quy T1, sinh nam: 1977, ba Pham Thi X, sinh nam:
1979; cu tra tai s A, duong L, td dan phé D, thi trdn L, huyén L, tinh Lam Déng;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Thi H, sinh nim: 1958;
cu tréi tai s6 H (s6 M), dudng N, Phuong C, thanh phd B, tinh Lam Pong — Luét su
cua Van phong Luat su Tran Thi H - Poan Luat su tinh L; ¢6 mat.

2. Ba Kra Jan Ha B, sinh nam: 1968; cu tr tai to dan phé b, thi tran L, huyén
L, tinh Lam Péng; ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Nong nghiép va moi trueong tinh L; dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh
L, s6 C, duong T, Phuong D, thanh phé D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang S§ B1, la nguoi dai dién theo phap luat
(Giam ddc); vang mit.

2. Van phong C1; dia chi: sb A, duong L, thi tran L, huyén L, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Db Thi Bich N, 1a ngudi dai dién theo phap luat
(Truéng Vian phong); vang mat.

3. Chi cuc thué khu vuc D2 (nay 1a Doi thué lién huyén D - L); dia chi: s6 F,
duong N, Phuong A, thanh phd P, tinh Lam Pong; vang mit.

4. Vo chéng ong Kra Jan J, sinh nam: 1959, ba Pang Ting S2, sinh nam:
1967; cu tra tai to dan phé B, thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

5. Ong Binh Thanh B, sinh nim: 1982; cu tru tai duong H, t6 dan phé L, thi
tran L, huyén L, tinh Lam Déng; Vrfmg mat.

6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam: 1983; cu tra tai khu phd C, thi trdn L,
huyén L, tinh Lam D6ng; vang mit.

7. Ong Nguyén DPinh D1, cu trd tai $6: 09/1, hém I, duong T, t6 dan phé H, thi
tran L, huyén L, tinh Lam Ddng; ving mit.

8. Ong Phan Hitu T3, sinh nim: 1988; cu tra tai sd B, duong V, td dan phé b,
thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

9. Ong Phan Hiru T4, sinh nim: 1990; cu tra tai s6 B, duong V, t6 dan phé b,
thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

10. Ong Kra Jan H1, sinh ndm: 1991; cu tra tai sé H, duong T, td dan phé b,
thi trdn L, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.



11. Ong Kra Jan H2, sinh nim: 2003; cu tra tai s6 G, T, t6 H, khu phé C,
phudng H, thanh phé T, thanh phd Ho Chi Minh; vang mit.

12. Cil P, sinh nim: 1974; cu tra tai t6 dan phd B, thi tran L, huyén L, tinh
Lam Déng; ving mit.

13. Cil T5, sinh ndm: 1977; cu trt tai to dan phd B, thi trdn L, huyén L, tinh
Lam Déng; V:fmg mat.

14. Cil L, sinh nim: 1984 (d3 chét nim 2025);

15. Cil B2, sinh nam: 1988; cu tra tai t6 dan phd B, thi trdn L, huyén L, tinh
Lam Déng; ving mit.

16. B4 Phan Thj T6, sinh nim: 1970; cu tra tai s6 nha B, duong L, Phuong I,
thanh phd D, tinh Lam Pdong; vang mit.

17. Ong Pham Thanh M, sinh nim: 1979; cu tra tai s6 nha A, duong G,
Phuong A, Quan F, Thanh phé) H6 Chi Minh; Véng mat.

18. Ba Pang Ting L1 (da chét nam 2025);

19. Ong Kra Jan T7; cu tra tai to dan phd B, thi tran L, huyén L, tinh Lam
Pong; ving mit.

- Nguoi khdng cdo:
+ Ong Nguyén Vin T - Nguyén don.
+ Ong L& Quy T1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi ding don khoi kién ghi ngay nay 12/4/2021, don khai kién bo sung
ngay 30/11/2021 va ngay 13/5/2022 cia vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi
S, 10i trinh bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan
so tham ctia chi Luu Thanh S1, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, thi:
Nguén géc thira dat sd 756, to ban do sb 04 tai t6 dan phé B, thi trdn L, huyén L,
tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 889570 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 20/12/2012 1a do vo chong ong T, ba S nhan
chuyén nhuong tir 6ng Kra Jan J1 tir nim 2009. Thoi diém do6 cac bén 1ap hop
d6ng chuyén nhuong bang gidy viét tay; dén nam 2016 méi lam hop dong chuyén
nhuong c6 coéng ching, ching thuyc va dugc ding ky bién dong vao ngay
31/10/2016 dtmg tén 6ng T, ba S.

Vao ngay 07/02/2021 vo chong 6ng T, ba S ky két gidy sang nhuong dat viét
tay v6i vo chong ong T1, ba X dé chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich
1.958m? thudc thira dat sb 756, t& ban dd sb 04 toa lac tai té dan phé B, thi trdn L,
huyén L, tinh Lam Dong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM 889570



do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/12/2012 véi gia chuyén nhuong 1a
2.950.000.000d. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong vo chong ong T, ba S da
nhan 500.000.000d, sé tién 2.450.000.000d con lai s& dugc thanh toan ngay sau khi
%Y chéng ong T1, ba X hoan thanh tha tuc dang bd trudc ba, thoi han giao dat ma
hai bén di thoa thuan 1a vao ngdy 16/6/2025 (dm lich) do toan bd dién tich dat
chuyén nhuong nay nguyén don dang cho 6ng Nguyén Thanh T2 thué dat.

Pén ngay 08/02/2021 tai Van phong C1, vo chdng 6ng T, ba S véi vo chdng
6ng T1, ba X di ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét noi trén voéi
gid chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 400.000.000d dé duoc chiu thué thap.
Sau khi 1am thi tuc sang tén quyén st dung dét vao ngay 05/3/2021 vo chdng ong
T1, ba X khong thanh toan so tién con lai 1a 2.450.000.000d cho 6ng T, ba S nén
phat sinh tranh chap.

Do d6 vg chong ong T, ba S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 08/02/2021 tai
Vin phong C1 theo sb cong ching 373, quyén sé 01-TP/CC —SCC/HDPGD va huy
ndi dung cdp nhat lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/02/2021;

+ Huy Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DB 999840 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cap
ngay 16/4/2021 dung tén 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X. Vo chong 6ng T, ba S
dong v tra lai sb tién 500.000.000d d3 nhan cua vo chong ong T1, ba X;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thie 13 gidy
sang nhuong dat viét tay 1ap ngay 07/02/2021;

Pbi voi viée tranh chap voi ba Kra Jan B va ong Kra Jan J thi: thira dat so
756, to ban dd sd 04 bi vay boc boi bat dong san lién k&, khong co 16i di ra duong
cong cong. Do vay vao ngdy 01/4/2009 6ng T da 1ap hop dong viét tay ndi dung l1a
don sang nhuong duong di voi éng Kra Jan J véi gia 6.000.000d (chia déu cho ba
B: 3.000.0004d va 6ng J: 3.000.000d); 2.000.000d gop duong di (duong bén hong
nha ba B) tong cong 1a 8.000.000d va dong thoi 1ap gidy bién nhan tién voi ba B
vao ngay 03/4/2009 voi s tién 3.000.000d dé dugc di con duong dai 25m va rong
la 1,5m. Nay ba B ¢6 hanh vi ddo x6i 16i di, riao, khoa, can trd 16i vao phan dat néu
trén nén nguyén don yéu cau coéng nhan don sang nhugng duong di ghi ngay
01/4/2009 va giay bién nhan ngay 03/4/2009 c¢6 gia tri phap ly. Cong nhan phan
dat co dién tich 37,5m? (chiéu dai 25m va rong 1,5m) tai t6 dan phd B, thi trén L,
huyén L, tinh Lam Déng thudc quyén st dung hop phap ciia vo chong éng T, ba S.

Do trong qua trinh giai quyét vu 4n toan bo dién tich dat 37,5m? (dai 25 m,
rong 1,5 m) dd dugc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba B do d6
nguyén don dé nghi cong nhan gidy bién nhan ghi ngay 03/4/2009 duoc lap gitra



6ng Nguyén Vin T (Q) véi ba Kra Jin B (K’Ben) c6 gid tri phap 1y. Cong nhan
phan dit co dién tich khoang 37,5 m? (dai 25 m, rong 1,5 m) thudc mot phan thira
d4t 710 to ban dd sb 04 toa lac tai thi trdn L, huyén L tinh Lam Déng thudc quyén
str dung hop phap cua vo chong ong T, ba S. Budc ba Kra Jan B (K) phai tra lai
dién tich trén cho vo chong éng T, ba S vé6i tong dién tich 1a 37,5 m? (dai 25 m,
rong 1,5 m). Pong thoi co don xin rat yéu cau khai kién dbi véi gidy sang nhuong
duong di dé ngay 01/4/2009 giita 6ng T v6i ong Kra Jan J.

Ngay 01/3/2023 vo chong 6ng T, ba S c6 don thay doi yéu cau khoi kién:
budc ba Kra Jan B (K) mo 16i di v6i dién tich khoang 48m? thudc thira dat s6 710,
to ban dd sb 4 toa lac tai thi trin L, huyén L, tinh Lam Déng theo nhu hoa d6 do
dac hién trang do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L phat hanh vao
ngay 28/6/2022. Gia tri dat tai thoi diém tham dinh gia theo chimg thu ngay
05/9/2022 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai 1a 220.800.000d.

- Theo 10i trinh bay cua vg chong ong Lé Quy T1, ba Pham Thi X thi: Vo
chdng 6ng, ba thira nhan vao ngay 07/02/2021 c6 ky gidy sang nhuong dat viét tay
v6i vo chong 6ng T, ba S dé chuyén nhuong dién tich dat 1.958 m? thudc thura sb
756, t& ban d6 s6 04 toa lai tai to dan phd B, thi trdn L, huyén L. S6 tién thoa thuan
dé chuyén nhuong 1a 2.950.000.000d. Vo chong ong T1, ba X di giao s6 tién la
500.000.000d cho vo chong ong T, ba S. Hai bén thoa thuan sau khi ky hop dong
cong ching va hoan thanh thu tuc sang tén Gidy chtng nhan quyén st dung nha va
tai san gan lién véi dét thi s& tiép tuc thanh toan sb tién 2.450.000.000d con lai voi
diéu kién vo chong ong T, ba S phai giao dugc dién tich 25m x 1,5m duodng di
thudc dién tich dat giap ranh cta nha ba K. Tuy nhién do vo chong ong T, ba S
chua thuc hién nghia vu giao dién tich duong di néu trén nhu da thoa thuan tai giéy
sang nhuong viét tay ngay 07/2/2021 do d6 vo chong ong, ba khong thé thanh toan
tiép s6 tién 2.450.000.000d. Nhén thiy viéc giao con dudng di khong hiéu qua vo
chong ong, ba da gip dé thanh toan s tién con lai theo nhu thoa thuan nhung vo
chong ong T, ba S co tinh gdy kho khin trong viéc thuc hién hop dong giita hai
bén di ky két. Vo chdng 6ng, ba ciing thira nhan khi 1ap hop ddng cong chimg vao
ngay 08/02/2021 tai Vin phong C1 thi gia thoa thuan tai hop dong 1a 400.000.000d
nham muc dich dé giam thué phai dong. Hai bén chua tién hanh giao dat do toan
bo dién tich dat trén dang cho 6ng T2 thué. Trudc diy vo chong ong, ba cé trinh
bay da chuyén nhugng cho modt ngudi tén V, tuy nhién v chong 6ng, ba khang
dinh ba V khong lién quan gi dén toan bd dién tich dat tranh chap noi trén, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat van dang dung tén vo chong ong, ba.

Vo chong ong, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong
ong, ba véi vo chong ong T, ba S duoc lap tai Van phong C1 ngay 08/02/2021 va
%y chéng ong, ba s€ c6 trach nhiém thanh toan s6 tién con lai 1a 2.450.000.000d.
pPé nghi vo chéng ong T, ba S giao dién tich dat 1.958m? thudc thira sd 756, t& ban



d6 s6 04 cho vo chong 6ng, ba sir dung, cling nhu giao phan dudng di nhu da thoa
thuan. Trong trudng hop nguyén don khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh. Tai don trinh bay va don phan t6 dé ngay 30/01/2024 vo chong 6ng,
ba dé nghi giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu yéu cau tra lai sd tién
500.000.0004d d3 giao va budc vo chdong 6ng T, ba S bdi thudng cho vo chdng ong,
ba s6 tién 1a 500.000.000d. Di voi phan tranh chap giita vo chong ong T, ba S véi
ba B thi vo chong ong, ba khong c6 y kién gi.

- Theo 161 trinh bay cua ba Kra Jin B (K’Ben) thi: Ba thira nhan vao ngay
03/4/2009 c6 ky vao gidy bién nhan voi 6ng Q (Thuyén) dé nhan sb tién la
3.000.000d. Ba cho ring gidy bién nhan 1a ba dong ¥ cho 6ng Q (Thuyén) di nho
qua vuon bang mot 161 di nho rong 1,5 m va dai 25m trén phan dat da duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Kra Jan B. S6 tién 3.000.0004 tai
gidy bién nhan 1ap ngay 03/4/2009 1a nhan tuong trung cho viéc dén bu hoa mau
dé di nho trén dat caa ba. Ba khang dinh chi cho di nhd chir khong hé ¢6 su sang
nhuong cho bat ky ai, khong c6 gidy sang nhuong dat, hop ddng miéng véi éng Q
(Thuyén) 1a chi cho di nhd 01 d&én 05 nim. Ba khang dinh 6ng Q (Thuyén) di di
hon 14 nim nay 13 qua lau, qua dai. Ba khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing nhu tir chéi nhan tat ca cac vin ban td tung ctia Toa an tong dat.
Vé phan tranh chap giita vo chong 6ng T, ba S v&i vo chong 6ng T1, ba X thi ba
khong cé v kién gi.

- Theo 101 trinh bay cia ngudi dai dién hop phap cua S& Tai nguyén va moi
truong tinh L (nay 12 S Nong nghiép va méi truong tinh Lam Pong): Qua két qua
kiém tra h6 so thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 889570 da cap bi
rach, hu hong. Tir két qua trén thi ho so dang ky cAp doi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét ciia 6ng L& Quy T1 va vo 1a Pham Thi X ddi v6i Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé BM 889570 1a du diéu kién thyuc hién theo quy dinh. Ngay
16/4/2021 So T da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 999840 cho vo
chong ong T, ba X; nay cic bén tranh chéap thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh va dong thoi xin ving mit.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ctia Van phong C1 thi: Vao
ngay 08/02/2021 Vin phong c¢6 nhan dugc phiéu yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Pham Thi X 13 vo cta 6ng T1. Cong
chtng vién d3 kiém tra tinh phap 1y cua tai san ciing nhu y chi, yéu cau ctia cc bén
va tién hanh lap hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo nodi dung hop
ddng thi vo chong ong T, ba S dong ¥ chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T1, ba X
quyén sir dung dat tai thira dat 756, to ban d6 s6 04 v6i dién tich 1.958m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM889570 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/12/2012. Gia tri
chuyén nhuong 1a 400.000.000d, hinh thirc thanh toan do hai bén ty théa thuén va
ngoai su chimg kién ctia cong chimg vién. Trinh ty thuc hién hop déng chuyén



nhuong dugc thuc hién ding theo quy dinh, dugc giai thich hdu qua phép ly khi
ghi gia giao dich va hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi, ép budc. Néu phat sinh
tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Theo 10i trinh bay ngudi dai dién hop phép ctia Chi cuc thué khu vuc B2
(nay 13 Doi thué lién huyén D - L) thi: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 08/02/2021 gitta vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi S va vo
chdng 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X tai Van phong C1 ¢ gia 400.000.000d, gia
dat do Uy ban nhéan dan cdp tinh quy dinh tai thdi diém chuyén nhuong tri gia 1a
370.062.000d. Cin cr vao cac quy dinh phap luat va hd so chuyén nhuong trén
ngay 03/03/2021 Chi cuc thué di xac dinh nghia vu tai chinh va ban hanh thong
bao ndp thué thu nhap ca nhan. Chi cuc thué da chuyén thong tin vé viéc tron thué
t6i Co quan diéu tra Cong an huyén L d3 ban hanh Quyét dinh khong khéi t6 vu an
s6 10A/QD-DTTH dbi v6i vu viée ¢6 dau hiéu trén thué. Co quan thué cho két qua
giai quyét ctia Toa an dé co co so xir 1y vé nghia vy thué, phi clia cac bén theo quy
dinh cua phap luat.

- Theo 16i trinh bay cua vo chdng 6ng Kra Jan J, ba Pang Ting S3 thi: Vo
chdng 6ng, ba thira nhan ¢6 nhan cua dng T s6 tién 3.000.000d 1a tién quyén gop
vao duong di chung c6 d dai 100m rong 01m tir duong B vao nha éng theo giay
sang nhuong dat duong di 1ap ngay 01/4/2009. Dién tich dudng di ma vo chong
6ng T, ba S dang tranh chap nim trong dién tich dat vuon cua ba B khéng lién
quan dén vo chdng dng, ba. Vo chdng 6ng, ba dugc biét vo chong éng T (Q), ba S
da nhan chuyén nhuong lai ba K 16i di c6 dién tich khoang 37,5 m?va vg chong
6ng T, ba S da sir dung 10 nam nay. Vo chong 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

- Theo 16i trinh bay ctia 6ng Dinh Thanh D thi: Ong 13 nguoi thué lai dién tich
dat 1.958 m? thira s6 756, to ban d6 s6 04 toa lai tai to dan phd B, thi tran L, huyén
L tir 6ng Nguyén Thanh T2 1d nguoi thué dat cua ong T. P6i v6i cac bén tranh
chap 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, khong c6 yéu cau gi, néu
c6 tranh chap thi ong s& khoi kién bang vu an khac va xin vang mat trong sudt qué
trinh giai quyét vy an.

- Theo 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Thanh T2 thi: Ong 1a nguoi thué dién
tich dat thudc thira s 756, to ban db s6 04 ciia 6ng T. DPbi v6i cac bén tranh chap
ong dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phap luat, khong co yéu cau gi; néu co
tranh chip thi éng s& khoi kién bang vu an khac va xin ving mat trong sudt qua
trinh giai quyét vy an.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Nguyén Dinh D1 thi: Ong x4c nhan 6ng 1a ngudi
thué toan bo dién tich dat tai thira dat s6 710, t& ban do sb 04 toa lac tai T6 dan phé
B, thi trn L, huyén L ctia ba Kra Jan B. Khi thué vuon c6 mot khoang tréng phia
dudi. Sau khi thué vuon mot thoi gian thi éng trong cdy hong. Khi thué ba B da



khoa hai cong thong véi vuon vo chong ba S, 6ng T dé ra duong cong cong. Thoi
han thué vuon 1a 04 nim ong khong lién quan dén vu 4n nén khong dong y nhan
van ban va ky bat ky tai liéu chimg ct nao lién quan dén vu 4n, dé nghi Toa an
khéng dua dng vao tham gia t6 tung.

- Theo 101 trinh bay cta 6ng Phan Hiru T3 thi: Ong 1a nguoi thué lai dién tich
dét thudc thira s6 756, to ban dd sb 04 toa lai tai to dan phé B, thj trin L, huyén L
ctia 6ng Pinh Thanh D. Déi véi cac bén tranh chip 6ng dé nghi giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat, khong c6 yéu cau gi néu co tranh chap khoi kién bing vu an
khac va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

- Theo 10i trinh bay cua ong Phan Hitu T4 thi: Ong 13 nguoi thué lai dién tich
dat thudc thira sb 756, to ban dd sd 04 toa lai tai to dan phd B, thi tran L, huyén L
ctia anh trai ong 1a Phan Hiru T3. Pdi v6i cac bén tranh chip 6ng dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat, khong co yéu cau gi néu cob tranh chap khoi
kién bang vu 4an khac va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Theo trinh bay cua ba Cil P va ba Cil T5 thi: Ong Kra Jan P1 (da chét
26/3/2017) 1a cha cta hai ba; 1a ngudi dung tén trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 G 812378 cép ngay 14/6/1996 c6 dién tich 315m? thudc thira dat sd
133, to ban d6 sd 4 tai thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng. Dién tich nay giap ranh
véi thira 756, to ban d6 s6 04 ciia v chong dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S4.
Hai ba x4c dinh dat ciia hai ba c6 ranh gidi 16 rang, tir truéc dén nay sir dung 6n
dinh, khong tranh chap véivg chong 6ng T, ba S4; do d6 dé nghi Toa 4n khong
dua hai ba vao tham gia t6 tung. DP6i v6i viée tranh chap giira cac bén duong sy hai
ba xac dinh khong lién quan va c6 don xin ving mit.

- Theo 6ng Pham Thanh M trinh bay: Ong 1a nguoi dimg tén trén Giay ching
nhan quyén st dung diat BA 010934 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngiy
11/8/2010; c6 ngudn gdc duoc ong nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Kra Jan
T7, ba Pang Ting L1 d6i véi dién tich dat 1.924m? thira dét s6 60, 61, 62, 63, 64,
65 to ban do s6 04 nay thanh thira dat s 993 to ban do s6 04 t6 dan phd B, thi trdn
L 6ng T, ba S4; dé nghi Toa an khong dua ong vao tham gia té tung. Dbi véi viée
tranh chip giira cac bén duong su 6ng xac dinh khong lién quan va c6 don xin
Véng mat.

- Theo 16i trinh bay ctia vo chong ong Kra Jan T7, ba Pang Ting L1 thi: Trudc
day vo chong ong, ba nguoi dimg tén trén thira dat sé 60, 61, 62, 63, 64, 65 to ban
d6 s6 04 nay thanh thira dat s6 993 to ban do sé 04 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat BA 010934 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 11/8/2010 d6i voi
dién tich dat 1.924m? tuy nhién vo chong ong, ba da chuyén nhuong cho ong
Pham Thanh M do d6 khong lién quan dén vu an va xin duoc Véng mat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban 4n s6 06/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2024; Toa 4n nhan dan
huyén Lac Duong, tinh Lam Déng da xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién va khoi kién bd sung cia 6ng
Nguyén Vian T, ba Tran Thi S d6i vé6i bj don ong Lé Quy T1, ba Pham Thi X vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddat’”.

1.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén
Vin T, ba Tran Thi S v6i ong L& Quy T1, ba Pham Thi X ky ngay 08/02/2021 tai
Vin phong C1, s6 C, quyén s6 01 —TP/CC-SCC/HPGD

1.2. Vo hiéu gidy sang nhuong dat viét tay giita 6ng Nguyén Van T, ba Tran
Thi S véi 6ng L& Quy T1 ghi ngay 07/02/2021. Tuyén hiy hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc gidy sang nhuong dat viét tay ghi ngay
07/02/2021.

1.3. Khong can phai tuyén hay ndi dung xac nhan cap nhat bién dong tén chu
str dung cho 6ng T1, ba X tai trang IV Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 BM
889570 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/12/2012 va khong can tuyén huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DB 999840 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngdy 16/4/2021
ding tén 6ng LEé Quy T1, ba Pham Thi X.

Céac duong su duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am
thu tuc ké khai, dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo két qua giai
quyét cua Toa an.

Co quan cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cin ¢t vao ban an, quyét
dinh ctia Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong, thu hoi hodc cap lai giay
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc yéu ciu co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét theo ban an, quyét dinh cta Toa an.

Cac duong su khong duoc ngin can cac bén thyc hién quyén cua ngudi dugc
xéac 1ap quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh ctua Toa an. Truong hop cac bén
vi pham Vlec sir dung dat da dugc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an co
quyén yéu ciu co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

1.4. Ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi
S ddng ¥ hoan tra lai sb tién 500.000.000d da nhan cho 6ng L& Quy T1, ba Pham
Thi X.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Tran
Thi S do6i véi bi don ba Kra Jan B vé viéc “Mo loi di qua bat dong san lién ké”.



2.1. Budc ba Kra Jan B md 01 16i di ¢ dién tich 36,9m? (rong 1,5m va dai
24,6m) thudc mot phﬁn thira dat s 710, to ban dd s6 04 toa lai tai té dan ph6 B, thi
tran L, huyén L tinh Lam Dong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BM
889566 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 20/12/2012, s vao sd cap gidy
ching nhan CH 00371 1am 16i di tir thira dat 756 qua thtra 710 ra duong cong cong
¢6 kich thudce cu thé nhu sau: chiéu rong 01 canh 1,5m thudc thira 710 gidp duong
di cong cong tinh tir ranh thyc té tiép giap v6i thira dat 138, to ban d6 s 4; chiéu
rong 01 canh 1,5m thudc thira 710, giap thira 756 tinh tir ranh thuc té tiép giap mot
phan thira 133 va 1 phan thira 138 to ban d6 sé 4; chiéu dai 01 canh 24,6m giap
thira 138; chiéu dai 01 canh 24,6m giap phﬁn con lai cua thira 710.

(Co trich luc hoa do kém theo hoa dé do dac do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén L Ky ngay 28/6/2022 va hoa do do dac hién trang thira dat do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L long ghép bdan do ky vao ngay
19/7/2023).

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
mo 161 di d6i v6i phan dién tich dat 14 11,1m? thuéc mot phan thia dat sé 710, to
ban dd s 04 toa lai tai T6 dan phd B, thi tran L, huyén L tinh Lam Pong thudc
quyén st dung ctia ba Kra Jan B theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BM
889566 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/12/2012.

2.3. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi S ¢6 nghia vu thanh toan
gia tri dat va tai san trén dat 1a nha kinh do mé 15i di cho ba Kra Jan B sd tién 1a
170.725.2004.

2.4. Budc vo chéng dng Nguyén Vin T, ba Tran Thi S c6 nghia vu thanh toan
tai san trén dat 1a cay hoa hong do mé 16i di cho ong Nguyén Pinh D1 s6 tién 1a
4.649.400d.

2.5. Budc ba Kra Jan B c6 nghia vu thao phan nha kinh va ong Nguyén Dinh
D1 pha bo sb cdy trong trén phan dién tich md 161 di (rong 1,5m va dai 24,6m).

3. Chap nhan rat yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi S,
d6i voi gidy sang nhuong duong di dé ngay 01/4/2009 giita 6ng Nguyén Vin T véi
6ng Kra Jan J. Dinh chi viéc giai quyét vu an dbi voi yéu cau ndi trén.

Hau qua cua viée dinh chi giai quyét vu an: Quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét lai vu an dan su ctia duong su duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 218 cta B luat t6 tung Dén su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 14/8/2024 6ng Nguyén Vian T khang cdo dé nghi sira Ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng.
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Ngay 14/8/2024 6ng L& Quy T1 khang cdo dé nghi huy toan bo Ban 4n so
tham.

Tai phién toa,
Chi Luu Thanh S1, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don, van giit
nguyén khang céo.

Ong L& Quy T1 van giit nguyén khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su tai giai doan phtc thim ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh ding
quy dinh cua B luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: D& nghi cin ctr khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung Dan su hiy
toan bd Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cap so tham xéac dinh
theo ding quy dinh ctia phap luat; don khang cdo ctia ong Nguyén Vin T, ong Lé
Quy T1, tha tuc khang cao dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac biéu 271,
272, 273 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] Theo hudng dan tai doan 5 muc 2 phan II ctia Cong vin sé 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao "Thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s6 vudng mac vé hinh su, dan sy va t6 tung hanh chinh" thi "khi giai
quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén st dung dat ma hop dong dé bi vo
hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén di duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat hoic da duoc xac nhan nodi dung bién dong thi khong dwa co quan co
tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy Gidy
ching nhén cdp cho nguoi nhan chuyén nhugng. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén st dung dit vo hiéu thi Van phong ding ky dit dai, co quan Tai
nguyén va mdi trudng cin c vao Ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat phui hop véi két
qua giai quyét cua Toa an".

Toda 4n cap so tham dwa S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh L (nay 1a S Nong
nghiép va moi trudng tinh Lam Pong) vao tham gia vu an véi tu cach nguoi cd
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét. Boi 18, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 999840 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh L cdp cho vo chong ong T1, ba X ngay 16/4/2021

11



Xuat phat tir viéc cap doi do bi rach, hu hong tir Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BM 889570 duoc cap
nhat trang 3 vé viéc ndi dung thay ddi va co so phap 1y vao ngay 26/02/2021 dtng
tén ong L& Quy T1, ba Pham Thi X theo hop ddéng chuyén nhuong ngay
08/02/2021. Nhu di phan tich do hop déng chuyén nhuong néi trén 1a vo hiéu nén
Tda an chi can tuyén S& Nong nghiép va moi truong tinh L, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L cin cit vao Ban 4n ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hodc cap lai Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua
giai quyét cua Toa an.

Cép so' thAm can rat kinh nghi¢m trong viéc xac dinh tu cach td tung cua vu
an nay.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian T va ng L& Quy T1 thi thiy ring:

[3.1] Theo ho so vu 4n thé hién: Ngay 08/02/2021 giita vo chong 6ng Nguyén
Vian T, ba Tran Thi S véi vo chong ong L& Quy T1, ba Pham Thi X ¢6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich
1.958m? thudc thira dat 756, to ban do sd 04 tai to dan phd B, thi tran L, huyén L,
tinh Lam Poéng véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 400.000.000d; viéc
giao nhan s tién néu trén do hai bén ty thuc hién va ngoai su chimg kién cua cong
chtng vién. Trude do6, vao ngay 07/02/2021 giita vo chong éng T, ba S voi 6ng T1
c6 1ap gidy viét tay sang nhuong dat dién tich va vi tri néu trén véi gia thoa thuan
1a 2.950.000.000d; hai bén da giao nhan sb tién 1a 500.000.000d, déng thoi thoa
thuan giao dat vao ngay 16/6/2025, c6 con dudng di bé tong bé rong 1,5m di lau
dai, khong tranh chap.

Nguyén don, bi don déu thong nhit v4i ndi dung noi trén nén cin ct Dicu 92
Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015 thi day 1a nhing tinh tiét, sy kién khong phai
chimg minh.

[3.2] Xét thay, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo
chong 6ng T, ba S véi vo chong ong T1, ba X thé hién ddi twong cic bén giao két
hop ddng 1a 16 dat thudc thira 756, to ban d6 s6 04 tai t6 dan phd B, thi tran L,
huyén L, tinh Lam Ddng; cac bén thoa thuan gia tri chuyén nhugng theo hop dong
1a 400.000.000d va theo gia tri thyuc té 13 2.950.000.000d.

Trong thuc té thi vo chong ong T1, ba X chwa dugc nhan ban giao dién tich
dat trén thuc dia ma chi méi dimg lai & tha tuc phap 1y; dong thoi, vo chong ong
T1, ba X ciing chi méi thanh toan dugc 500.000.000d tuong duong 16,94% hop
déng l1a chua du dugc 2/3 nghia vu trong giao dich. Bén canh d6 vi¢c cac bén thoa
thuan chuyén nhuong nhung gié tri theo hop dong cong ching, chimg thyuc khong
dung véi thuc té, cac bén ¢b ¥ ghi gia thap dé lam giam nghia vu ndp thué 1a gian
dbi vé noi dung, vi pham diéu cAm cua phap luat duoc quy dinh tai biéu 123 B
luat Dan su 2015; déng tho1, bi don cling vi pham nghia vu thanh toan.
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Do d6, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong chuyén nhuong
noéi trén 1a cd can cir; dong thoi tuyén hay gidy viét tay ghi ngay 07/02/2021 giira
vo chong ong T, ba S véi 6ng T1 1a phu hop.

[2.3] V& giai quyét hau qua ctia hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat
v6 hiéu thi thiy rang: Vo chong ong T, ba S va vo chong 6ng T1, ba X déu co déu
c6 161 ngang nhau trong viéc dan dén hop dong néi trén bi vo hiéu do sy thoa thuan
giao két hop dong cong ching khong dang ddi véi gia tri thuc té chuyén nhuong 1a
vi pham diéu cam ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T1 c6 don yéu cau phan t6 budc vo chdng dng
T, ba S phai tra lai s6 tién 500.000.000d di nhan va bdi thudng thiét hai véi sb tién
1a 500.000.000d; tuy nhién du d3 nhan théng béo ndp tién tam tGng an phi Dan su
so tham nhung 6ng T1 khong thuc hién viéc ndp tién tam Gmg an phi néi trén nén
cap so tham khong xem xét 1a c¢6 co sé. Pong thoi, vo chong éng T, ba S tu
nguyén tra lai sd tién di nhan 1a 500.000.000d cho vo chong 6ng T1, ba X va duoc
Tda an cap so tham ghi nhan 1a ¢6 can cir. Do d6, trong trudng hop vo chong ong
T1, ba X c6 tranh chap vé hau qua phap 1y dbi véi viée tuyén hop dong vo hiéu thi
c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh cta phap
luat.

[2.4] Dbi véi yéu cau md 161 di qua bat dong san lién ké cua vo chong ong T,
ba S thi thdy rang: thira dat s6 756, t ban d6 sd 04 tai to dan phd B, thi trn L,
huyén L, tinh Lam Pong bi vay boc bdi bat dong san lién ké, khong c6 16i di ra
duong céng cong bai cac thira dat sé 1059, 1060, 134, 60, 133, 138 va 710. Ong T
cho rang vao ngay 01/4/2009 da ky hop dong chuyén nhuong duong di véi ong J
dé duoc di chung con dudng bé téng va ky bién nhan ngay 03/4/2009 véi ba B dé
duogc sir dung con dudng 1,5m x 25m qua dat cua nha ba B. Hién toan bo dién tich
con dudong 1,5m x 25m nay da dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba Kra Jan B theo s6 BM 889566 thudc thira dat so
710, to ban do s6 04 ngay 20/12/2012.

Ba B cho réng phﬁn dién tich dat 37,5m2c6 chiéu rong 1,5m, chiéu dai 25m
phan dat tiép gidp v6i dat nha 6ng Kra Jan P2 gia dinh ba khong chuyén nhugng
cho dng T ma chi viét gidy thoa thuan cho 6ng T duogc phép st dung vi tri dat
thudc thira dat s6 710, to ban do s6 04 1am 16i di. Hién nay ba da lam nha kinh phia
trén dé bao vé dat con phia dudi ba van trir lai 1,5m x 25m cho ong T co 16i di vao
vuon. Viée ba nhan sb tién 3.000.000d dé dén bu hoa mua chtr khong co viée
chuyén nhuong dit theo nhu vin ban thoa thuin ngay 03/4/2009; tuy nhién ba
cling khang dinh 6ng T d4 sir dung con dudng trén duoc 10 nam.

Nhu vay, thuc té gitra cac bén co thoa thuan ba B mo 16i di cho ong T véi
kich thudc 1,5m x 25m = 37,5m? vao ngay 03/4/2009, chir khong phai la ba B
chuyén nhuong quyén st dung déat cho éng T; gia dinh éng T, ba S ciing di st
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dung dién tich dat nay dé lam dudng di hon 10 nam, co tra tién dén bu thiét hai vé
hoa mau cho ba B. Viéc ba B rao lai con duong vao nam 2021 da gy anh huong
t6i qua trinh st dung dat cua thira 756 trai v6i thoa thuan ma cac bén da ky két
trude kia. Hon nita, qua xem xét thdm dinh tai chd ngay 23/5/2025 thé hién phan
dién tich dat thudc thira 756 bi bao boc boi cac bat dong san khac, ngoai 16i di
dang tranh chdp nam trén thira 710 thi khong c6 16i di thuan tién nao khac dé vao
thira 756 nay. Do d6, yéu cau md 16i di ciia vo chong ong T, ba S 12 ¢ can cir dé
chép nhan.

Theo két qua do vé& va 1dng ghép ban dd ctiia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén L vao ngay 19/7/2023 thi 16i di c6 chiéu dai 1a 24,6m va chiéu rong
phia giap duong dat 1a 1,5m, phia giap voi thira 756 c6 chiéu rong 13 2,3 m c6 téng
dién tich 12 48m?; cp so tham chi mo 16 di co dién tich 1a 36,9m? trong téng dién
tich 48m? nhung hoa dd kém theo Ban 4n lai khong thé hién kich thudc cu thé;
khong tién hanh do dac va xac dinh vi tri trén thuc dia; do vay s& khong thé thi
hanh an trong thuc té duoc. Xét 16i di nay ndm & vi tri cudi cung cua thira dat 710,
giap véi thira 138 ctia dng J dang str dung, viéc mo 161 di nay 1a hop 1y, thudn tién
cho viéc sir dung dat cho ca ba B va gia dinh 6ng T, ba S nén can chip nhan khang
c4o ctia ong T1 dé mé 16i di co dién tich 48m? thudc mot phan thira dat sd 710, to
ban dd s6 04 toa lai tai T6 dan phd B, thi tran L, huyén L tinh LAm Pong 1a phu
hop.

Pong thoi, can bude vo chong éng T, ba S phai thanh toan gia tri quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba B sau khi trir sb tién 3.000.000d ma ba
B d4 nhan trudc d6 1a c6 cin cir; cy thé budc vo chong dng T, ba S phai thanh toan
s6 tién (48m? x 4.600.000d/m?) + 3.985.200d (gia tri nha kinh) - 3.000.000d =
221.785.2004 1a c6 can ctr.

Dbi voi cay hoa hong trén dat do ong Poan T8 sau khi ba B khong cho vo
chong 6ng T, ba S di trén con dudng dang tranh chép thi qua két qua xem xét, tham
dinh tai chd do Toa an nhan dan tinh Lam Dong thuc hién ngay 23/5/2025 thi trén
dat khong con cdy hoa hong ma chi con ciy hoa cuc 1a cdy ngin ngay c6 thé thu
hoach trudc khi mé duong nén khong can thiét phai budc nguyén don phai dén bu
cho 6ng D1 cay trong nay 1a phu hop.

[2.5] Theo két qua do dac hién trang thi dién tich 1a 2.012m? thudc thira dat sd
756, t& ban do s6 04 ting 1én so voi dién tich da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 1.958m? 1a do gitta hai 1an do c6 thay ddi vé kich thudc canh thira.
Toa an dd dua nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén cac thira dat tuy
nhién nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan déu xac dinh ranh gidi khong
tranh chap va khong c6 yéu cau gi nén khong dé cép.

[2.6] Hién nay ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 999840 do So Tai nguyén va mdi
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truong tinh L (nay 12 S& Nong nghiép va mdi truong tinh L) cip ngay 16/4/2021
do bi don giit nén can tuyén tra lai cho nguyén don 1a phu hop.

[3] TUr nhitng phéan tich trén, can chap nhan mot phan khang cdo cua o6ng T,
khong chip nhan khang céo cua ong T1; stra mot phan Ban 4n so tham.

[4] Cac phan khac cta Ban an so thdm khéng c6 khang co, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, do v& va thAm dinh gia tai san chi phi hét 33.366.7124d (da
tam ndp va dugc Toa an quyét toan xong). Qua trinh giai quyét tai giai doan phiic
tham, vo chong 6ng T1, ba X ¢6 yéu cau xem xét tham dinh tai chd hét 1.900.000d
(da tam ndp va duoc quyét toan xong). X¢ét vigc xem xét tham dinh tai chd, do vé&
va tham dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an, do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duogc chap nhan mét phan nén can budc nguyén don, dong bi don
phai chiu chi phi nay la c¢é cin ctr. Pong thoi, do khang cdo ciia ong T1, ba X
khong duoc chap nhan nén can budc vo chong ong T1, ba X phai chiu chi phi t6
tung tai giai doan phuc tham. Cuy thé: vo chong 6ng T1, ba X va ba B c6 nghia vu
tra lai cho vo chong 6ng T, ba S s6 tién 11.122.2374.

Vo chong ong T1, ba X phai chiu 1.900.000d chi phi xem xét, tham dinh tai
chd tai giai doan phiic tham.

[6] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng T1 phai chiu an
phi Dan su phiic tham. Ong T khong phai chiu 4n phi Déan sy phuc tham.

Céac duong su phai chiu 4n phi Déan su so thdm theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Piéu 308, cac Piéu 157, 165 B luat TS tung Dan sy nim
2015;

- Can cu cac biéu 116, 117, 122, 123, 131, 245, 254, 424, 500, 501, 502 va
Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 26, Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua ong Nguyén Vin T; khong chap nhan
khang céo cta 6ng L& Quy T1; sra Ban an Dén su so tham s6 06/2024/DS-ST
ngay 01 thang 8 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lam
D@)ng.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran
Thi S ddi véi vo chong 6ng Lé Quy T1, ba Pham Thi X vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau hiy Gidy chiing nhdn quyén sie

I'4
Ny

dung dat”.

1.1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi S véi vo chong ong L& Quy T1, ba Pham Thi X ngay
08/02/2021 do Vin phong C1, quyén s6 01 —TP/CC-SCC/HDPGD 1a vé hiéu.

1.2. Huy gidy sang nhuong dét viét tay gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi
S véi ong Lé Quy T1 ghi ngay 07/02/2021.

1.3. Vo chdng 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X c6 trach nhiém tra lai cho vo
chong ong Nguyén Van T, ba Tran Thi S ban chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s DB 999840 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh L (nay la S6 Nong nghiép va méi truong tinh L)
cap ngay 16/4/2021. Truong hop duong su khong thuc hién viéc giao Gidy chimg
nhan ndi trén thi co quan c6 tham quyén thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai
nam 2024.

S& Nong nghiép va moi truong tinh L, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén L can cir vao Ban 4n cta Toa 4n dé dé giai quyét diéu chinh bién dong, thu
héi hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

Céac duong su duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam
thu tuc ké khai, dang ky bién dong, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

1.4. Budc vo chong ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi S ¢6 trach nhiém tra lai
cho vo chdong 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X sd tién 500.000.000d (nim trim
triéu dong).

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng Nguyén Van T,
ba Tran Thi S ddi voi ba Kra Jan B vé viéc “Yéu cau mé 16i di qua bat dong san
lien ké”.

2.1. Budc ba Kra Jan B m& 161 di c6 dién tich 48m? thuoc mot phﬁn thira s
710, to ban do s6 04 toa lai tai t6 dan phd B, thi tran L, huyén L tinh Lam Dong,
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s BM 889566 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 20/12/2012, s6 vao so cap giay ching nhan CH 00371 1am 16i di
tir thira dt 756 qua thira 710 ra dudng cong cong.

(C6 trich luc hoa dé hoa dé do dac do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L ky ngay 28/6/2022 va hoa do do dac hién trang thira dat do Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai huyén L long ghép ban dé ky vao ngay 19/7/2023 kém
theo).
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2.2. Budc vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi S ¢6 nghia vu thanh toan
gia tri dat va tai san trén dat 1a nha kinh do m¢ 16i di cho ba Kra Jan B sé tién la
221.785.2004 (hai trim hai muoi mdt triéu bay trim tdm muoi lim nghin hai trim
dong).

2.3. Budc ba Kra Jan B c6 nghia vu thao phan nha kinh va ng Nguyén Dinh
D1 pha bo s cay trong trén phan dién tich mé 16i di (néu c6 tai giai doan thi hanh
an) (rong 1,5m va dai 24,6m).

3. Céc phan khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Vé chi phi t6 tung:

Vo chdng 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi S; ba Kra Jan B mdi bén phai chiu
11.122.237d chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai san.

Vo chong 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X phai chiu 13.022.2374 chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai san.

+ Vo chong 6ng T1, ba X; ba B mdi bén c6 nghia vu tra lai cho vo chdng dng
T, ba S s6 tién 11.122.237d (mudi mot triéu mot trim hai muoi hai nghin hai tram
ba muoi bay dong).

5. Vé an phi:

- An phi so tham:

+ Budc vo chong ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi Song S phai chiu
35.819.130d an phi Dan sy so tham dugc trir vao sb tién 18.420.000d di nop theo
cac Bién lai thu tam ung an phi 1& phi Toa an s6 0009027 ngay 19/4/2021, sb
0000819 ngay 01/12/2021, s6 0000816 ngay 20/5/2022; sé 0000820 ngay
01/12/2021 va s6 0000939 ngay 01/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén
Lac DuonD2, tinh Lam Pdng. Vo chong ong Nguyén Van T, ba Tran Thi S con
phai ndp 17.399.130d an phi Dan su so thim con thiéu.

+ Budc vo chong 6ng L& Quy T1, ba Pham Thi X phai chiu 600.000d an phi
Dan su so tham.

+ Budc ba Kra Jan B phai chiu 300.000d an phi Dan su so tham
- An phi phuc tham:

+ Ong Nguyén Vian T khong phai chiu 4n phi Dan sy phuc tham; ong T duoc
nhan lai s tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham da nop theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002100 ngay 19/8/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Lac DuonD?2, tinh Lam Déng.

+ Ong L& Quy T1 phai chiu 300.000d an phi Dan su phac tham; duge trir vao
s6 tién 300.000d tam tmg 4n phi Dan sy phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam

17



g an phi, 1& phi Toa an s6 0002101 ngay 19/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén Lac DuonD2, tinh Lam Déng. Ong T1 da ndp du an phi Dan sy phuc
tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap lut va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 1di suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTr, TTra & THA (01);
- TAND huyén Lac Duong (01);
- Chi cuc THADS huyén Lac Duong
(01);
- Cac duong sy (20);
- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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