TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 14/2024/HNGD-PT

Ngay: 20 thang 5 ndm 2024

VIV: “Xin ly hén va tranh chdp chia tdi
san trong thoi ky hon nhan”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Dic Minh.

Ong Lé Hoang Tan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- DPgi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién cao cép.

Trong cac ngay 08 va ngay 20 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an Hon nhan
gia dinh thy 1y s6: 34/2023/TLPT-HNGD ngay 22 thang 12 nam 2023 vé viéc:
“Xin ly hén va tranh chdp chia tai san trong thoi ky hén nhan”.

Do Ban 4an Hon nhan va gia dinh so tham sé: 110/2023/HNGD-ST ngay
31/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 1120/2024/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2024 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé C (Nguyén Cuodng T, C1), sinh nim 1963;
vang mat.

Dia chi: G, D, Richmond V, USA.
Pia chi dang ky thuong tra: T6 B, ap H, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Bui Hoang L, sinh nam 1991.
Dia chi thuong tra: T6 D, Ap E, xa T, huyén V, tinh Pong Nai. Dia chi lién lac:
1796 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mat.

(Theo Vin ban iy quyén ngay 13/10/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su VO Van D —
Cong ty L2, thudc Poan luat su Thanh phd H; c6 mit ngdy 08/5, ving mit ngdy
20/5.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1985; ving mat.



Dia chi dang ky ho khau thuong tri: T6 B, ap H, xi P, huyén L, tinh Pong
Nai. Noi tam tri: T6 A, ap L, xd P, huyén L, tinh Dong Nai.

Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don’ Ba Chau Thi Thao L1, sinh ndm 1994. Dia
chi: S6 B N, Phuong G, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

(Theo Van ban ty quyén ngay 03/5/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Chau Van T1 -
Van phong L3, thuoc Poan luat su Thanh phd H; c6 mat.

3. Do co khang cao cua.
3.1. Ong Nguyén Thé C - La nguyén don;
3.2. BaNguyén Thi Thu N - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyen don ong Nguyén Thé C (Nguyén Cuong T, C1) va nguoi dai
dién theo 1ty quyén cia nguyén don (vé phan tranh chdp chia tai san chung) trinh

bay:

Ong C va ba Nguyén Thi Thu N két hon tai Uy ban nhan dan huyén C, tinh
An Giang va duogc cap Gidy chung nhan két hon s6 11 ngay 06/3/2018. Sau khi
dang ky két hon 6 ong va ba N thuong xay ra mau thudn, bat dong, khong tim dugc
tiéng néi chung khién ca hai déu cam thay chan nan, mét moi. Ca hai da séng ly
than tir nam 2019 cho dén nay va khong con lién lac gi v6i nhau nita. Ong cam thay
khong con tinh cam véi ba N, kha nang doan tu khong co6, muc dich hon nhan
khong dat dugc do d6 6ng yéu cﬁu dugc ly hon véi ba NQUyén Thi Thu N. V& con
chung: Khong c6; V& no chung: Khong co.

V& tai san: Nguén géc nha va dit co dién tich 301,7m? toa lac tai thira s 93,
td ban do s 70, xa P, huyén L, tinh Dong Nai la do 6ng C nhan chuyén nhuong tur
nam 2014 cua vg chong ong Hoang Van T2 va ba Nguyen Pinh Huyén T3 theo
Glay ching nhén quyén st dung dat s BD 443456 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 28/3/2011 v&i1 gia tri chuyen nhuong la 20.000 USD (twong duong
380.000.000d) nhung do tai thoi diém do6, éng chua lam thu tuc nhép qudc tich va
dang ky thuong trii tai Viét Nam nén khong 1am thi tyc sang tén ma van dé 6ng T2
va ba T3 ding tén gium.

Ong C 1a nguoi da lién h¢ Cong ty ¢ phan T7 dé thyc hién viéc thiét ké va
xdy dyng nha. Viéc xin gidy phép xay dung do 6ng T2 la nguoi nop hé so. Sau do,
ong T2, ba T3 trén Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BY 487530 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh P
cap ngay 08/9/2015.

Pén thang 3 nam 2018, 6ng C két hon voi ba N nén 6ng T2 va ba T3 mdi lap
hop ddng chuyén nhuong thira dat trén cho ba N va 1am thu tuc sang tén cip nhat
thay d6i chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018 trén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BY 487530 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh P.



Tuy ba N 1a nguoi ding tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
ba N ciing xac dinh day 13 tai san riéng cta ong C va da lap ban cam két ngay
13/8/2018 xac dinh nha, dat trén 13 tai san riéng cia 6ng C tai Cong ty TNHH MTV
T8. Do vdy, nha va dat noi trén 1 tai san riéng cua 6ng C. Ong C déng v két qua
tham dinh gia theo Chung thu tham dinh gia s6: 2871122/CT-TV ngay 08/12/2022
ctia Cong ty cO phan D.

Do d6, 6ng C yéu cau Toa an coéng nhan quyén st dung dat c6 dién tich
301,7m?toa lac tai thira s 93, to ban d6 s6 70, xa P, huyén L, tinh Dong Nai theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BY 487530 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D cip ngay 08/9/2015
la tai san riéng cua ong C do ba N dung tén dum trén Glay chtng nhan quyén sir
dung dat va dé nghi ba N tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho ong
C.

- Theo bi don ba ’Nguye:n Thi Thu N va nguoi dai dién theo vy quyén cia bi
don (vé phan tranh chap chia tai san chung) trinh bay:

Ba N va 6ng C chung sng voi nhau tir nim 2014 nhung dén nam 2018 méi
dang ky két hon va da duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap Gidy
ching nhan két hén sd 11 ngay 06/3/2018. Tuy nhién, sau khi dang ky két hén ba
va 6ng C chung song véi nhau thudng xay ra mau thuin, bat déng, cudc séng vo
chong ngay cang lanh nhat, khong c6 su quan tdm, chdm soc chia s¢ 1an nhau, muc
dich hon nhan khong dat duoc. Nén ba N dong y ly hon theo yéu cau cua éng C.

Vé con chung, ng chung: Khong c6, khong yéu cau Toa 4n xem xét gidi quyeét.

V& tai san chung: Trong thoi gian chung séng, ba N va 6ng C ¢6 tao lap duoc
tai san chung la nha va dat c6 dién tich 301,7m? toa lac tai thira s6 93, t0 ban d6 sé
70, ap H, xa P, huyén L, tinh Dng Nai theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY 487530 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 08/9/2015 cho dng Hoang Vian T2, da duoc
cap nhat thay doi chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018 Ba N
sinh séng tai can nha gan trén thira s6 93, t& ban do sb 70, x3 P, huyén L, tinh Dong
Nai tir nim 2014. Dén dau ndm 2020 khi phat sinh mau thudn 6ng C danh dap va
dudi ba N ra khoi nha nén ba vé tam tra tai nha cha me rudt tai e”ip L, xa L, huyén C,
tinh An Giang.

Khi ly hén ba N yéu cau Toa an phan chia tai san chung ctia ba N va ong C la
nha, dat néu trén va ba yéu cau dugc nhan nha, dat va ba N thanh toan lai % gia tri
nha, dat trén theo Chung thu tham dinh gia s6: 2871122/CT-TV ngay 08/12/2022
ctia Cong ty c6 phan B cho 6ng C vi dng C 1a nguoi nude ngoai khong du didu kién
dé s& hitu nha tai Viét Nam va hién nay ba N khong c6 nha nao khic ma hién dang
phai thué nha dé o.

- Ngwoi lam chitng 6ng Phan Hoang T4 va ba Nguyén Pinh Huyén T3 trinh
bay:

Ong T4 va 6ng C 1a anh em ba con c¢d bac. Vao nam 2014, 6ng ba chuyén
nhuong thtra dét sb 93, to ban d6 sb 70, xa P, huyén L, tinh Déng Nai, c6 dién tich
301,7m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san



khac gan lién voi dat sé BY 487530 do So Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cap
ngay 08/9/2015 cho 6ng Hoang Vian T2. Tai thoi diém chuyén nhuong, do 6ng C 1a
ngudi nude ngoai nén khong lam thu tuc sang tén ma nén van nho vo chong ong ba
ding tén gium, vi¢c nay chi théa thuan miéng, khong 1ap van ban. Pén nam 2018,
6ng C két hon vaoi ba N nén yéu cau vo chong ong ba sang tén thira dat trén cho ba
N va sau d6 ba N duoc cap nhép thay d6i chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu
N ngay 28/8/2018 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s BY 487530. Viéc ong C va ba N thoa thuan nha, dat
trén 13 tai san riéng ciia 6ng C tai Van phong luat su nhu thé nao thi 6 ong ba khong
c6 mat nén khong biét. Nay ong, ba khong lién quan dén vu an nén dé nghi duoc
Vang mat khi Toa &n giai quyet vu an.

- Tai Ban an Hon nhdn gia dinh so tham sé';' 110/2023/HNGD-ST ngay
31/8/2023 cua Toa an nhdn dan tinh Bong Nai da quyéet dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 2 Diéu 38; khoan 4
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Dicu 235; Diéu 238; Diéu 266, Diéu 469, Diéu 470
Bo luat TH tung dan sy nam 2015; céc Piéu 8, bidu 9, Piéu 55, Diéu 56, Piéu 57
Luat hon nhéan va gia dinh nim 2014; Diéu 5 va 169 Luat Dat dai; Piéu 7, 8, 159 va
160 Ludt nha ¢ nam 2014; Piéu 131, 166, 224, 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo lujt
Dén su 2015; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an; An 1¢ s6: 02/2016 duoc
Hoi ddng Tham phan Toda 4n nhan dén tdi cao théng qua ngay 06 thang 4 nim 2016
va dugc cong bd theo Quyét dinh sb: 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan ti cao.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viée cong nhén tai san riéng cla nguyén don
6ng Nguyén Thé C; khong chip nhan yéu cau phan td cia bi don vé viée chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan cua bi don ba Nguyén Thi Thu N.

Ong Nguyén Thé C dugc quyén quan ly, st dung nha va dég c6 dién tich
301,7m2 toa lac tai thira s6 93, to ban d6 so 70, xa P, huyén L, tinh BPong Nai.

Ba N phai tra lai cho 6ng C ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BY 487530 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 08/9/2015, thay d6i cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018. Ong C dugc quyén lién hé Co
quan quan 1y dat dai huyén L cap nhat, chinh Iy lai tén nguoi st dung theo quy dinh
phap luat.

Ong Ngqyén Thé C phai thanh todn cho ba Nguyén Thi Thu N sé tién
995.735.936 dong (chin tram chin muoi lam tri¢u bay tram ba muoi lam ngan chin
tram ba muoi sau dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé quan h¢ hon nhén: Ong Nguyén
Thé C (Nguyen Cuong T, C1) dugc ly hon ba Nguyen Thi Thu N; vé con chung:
Khong c6; vé tai san chung va ng chung: Khong co6; v€ an phi so tham; vé 14i suat
cham thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.



- Ngay 06/9/2023, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyen Thi Thu N
khang cdo khang cdo Ban an so thim yeu cau Toa an cap phiic thim giai quyét
cong nhan cho ba dugc sir dung nha va dat vi hién nay ba khong c6 chd ¢ nao khéc,
ba N dong ¥ chia ' gia tri nha dat cho ong C.

- Ngay 10/9/2023, dng Nguyen Thé C 1a nguyén don khang cao mot phan ban
an so thAm yéu cau Toa an cép phiic thim xac dinh cin nha va dat thudc quyén so
hitu riéng cua 6ng C. Ong C khong dong v ap dung An 1¢ s6 02 dé chia cong stic
cho ba N theo nhu Ban 4n so tham d xu.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ong Bui Hoang L la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ong C
trinh bay y kién: Gilr nguyén khang cao mot phan ban an so thAm yéu cau Toa an
cap phuc thim yéu cau xac dinh cin nha va dat thudc quyén sé hitu riéng cia ong
C, 6ng C khong ddng ¥ chia cong strc cho ba N theo nhu Ban an so tham da xt boi
vi 6ng C mua dat va xdy dung nha vao nim 2015 lic nay 6ng C va ba N chua
chung sdng v&i nhau, dén nam 2017 6ng C méi quen biét ba N. Hon nita, ba N
khong c6 cong viée 6n dinh va khong chimg minh dugc c6 thu nhép, ba N co lap
gidy cam két ngay 13/8/2018 xac dinh tai san riéng cua 6ng C. Tai cap phuc tham
ong C cung cip gidy xac nhan cua ngudi lam ching xac dinh ong C 1a ngudi mua
dat va xay dung nha vao nim 2014.

- Ba Chdu Thi Thao L1 la nguwoi dai dién theo uy quyen cua bi don ba Nguyen
Thi Thu N coy kzen Gilr nguyén khang cao Ban an so tham yéu cau Toa an cap
phuc thim giai quyet cong nhan nha va dat dién tich 301,7m? toa lac tai thira s6 93,
td ban d6 sb 70, 4p H, xa P, huyén L, tinh Dong Nai la tai san chung cua ba N va
6ng C bai vi nha va dat do ba N va 6ng C mua dat va xay dung vao nam 2014, ba N
1a nguoi trong coi xay dung nha, sau do ba N truc tiép quan 1y str dung nha con ong
C thi sinh song tai My, thinh thoang vé Viét Nam. Viéc ba N lam gidy cam két
ngay 13/8/2018 vé tai san 1a theo huéng dan cua lut su dé lam thu tyc do 6ng C
bao 1anh ba di nudc ngoai. Nhung sau dé thi tuc bao lanh khéng thanh. Pén dau
nam 2020 phat sinh mau thudn va 6ng C dudi ba N ra khoi nha. Nay ba N yéu cu
giai quyét cho ba dugce quyén so hitu cin nha va dugce quyén st dung dat dién tich
301,7m? toa lac tai thtra s6 93, t& ban d6 sb 70, e”ip H, xa P, huyén L, tinh Déng Nai
vi hién nay ba N khong c6 chd & nao khac, ba N dong y chia Y gi tri nha, dat cho
6ng C theo chtng thu thim dinh gia tai cip so thim da dinh gia.

Ludt sw bdo vé quyén loi hop phdp cia bi don ba N ¢6 ¥ kién: Toa an so tham
danh gia chua khach quan vé qué trinh tao lap tai san cin nha va dat vi 6ng C va ba
N sdng chung véi nhau tir nam 2013, sau mua d6 mua dat ctia ong T2 la em ba con
cta ong C. Nam 2018, 6ng C thong nhat dé o6ng T2 va ba T3 lap hd so chuyén
nhuong sang cho ba N va ba N da dugc cép nhat sang tén trén Glay ching nhéan
quyén st dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau
khang cao cua ba N: Xac dinh dién tich 301 ,7m? toa lac tai thira s6 93, to ban d6 sd
70, 4p H, xa P, huyén L, tinh Pong Nai va can nha trén dat 1a tai san chung cua ong
C va ba N, giao cho ba N duoc dugc quyen s¢ hitu cén nha va dugc quyén su dung
dét dién tich 301,7m? toa lac tai thira sb 93, to ban dd sb 70, ap H, xa P, huyén L,
tinh Pong Nai, bé N dong ¥ chia % gia tri nha‘l, dat cho ong C.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia
t tung da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap Luat Té tung
dan sy; Pon khang cdo ctia 6ng C, ba N hop 18 du diéu kién dé giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

Vé noi dung khang cdo: C6 cin clt xac dinh cdn nha va dién tich 301,7m? dat
¢ nong thén + cay 1au ndm thudc thira s0 93, to ban dd sb 70, 4p H, xa P, huyén L,
tinh Pong Nai 14 tai san chung ctia 6ng C va ba N. Do d6, dé nghi ap dung khoén 2
Piéu 308 Bo luat T tyng dan su, chap nhan mot phan khang cao cua ba N va
khong chip nhan khang co ctia ong C, stra an so tham giao cho 6ng C duoc so hitu
can nha va quyén st dung dat dién tich 301,7m? dat thudc thira sb 93, to ban d6 sb
70, 4p H, x4 P, huyén L, tinh Dong Nai. Budc 6ng C chia cho ba N ' gia tri nha,
dat theo chiing thu tham dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, churng cwr co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn

dinh:

[1] Pon khang cao cua nguyén don ong Nguyén Thé C va don khang cdo cua
bi don ba Nguyén Thi Thu N déu lam trong thot han luat dinh, hop 1¢ du diéu kién
dé xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] Tai san tranh chap dién tich 301,7m?dat & nong thon + cay lau nam thudc
thira s6 93, to ban dd s 70, ép H, xa P, huyén L, tinh Déng Nai va can nha duoc
xay dung trén thira dat s6 93 theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 487530 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh P cap ngdy 08/9/2015 cho 6ng Hoang Van T2, thay ddi cap nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018.

Theo trich luc do v& hién trang khu d4t ban d6 dia chinh do Vin phong dang
ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D dé xac dinh thira dat s6 93, to ban
dd s 70, ap H, xa P, huyén L, tinh Dong Nai dién tich 301,7m?. Muc dich sir dung
dat & nong thon: IOOmZ; dat tré)ng cy lau nam 201,7m?.

Nguyén don 6ng Nguyén Thé C va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C
khai can nha va dat néu trén 13 tai san riéng ciia ong C duoc tao 1ap trude thoi ky
hon nhan nén yéu cau Toa an cong nhan 13 tai san riéng cia ong va khong dong y
chia cho ba N khi ly hon.

Con bi don ba N va ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba N thi khai rang ba N
va 0ng C chung séng vo chong tir nam 2013. Pén nim 2014 méi mua dién tich
301,7m? dét toa lac tai thira s6 93, to ban dd s 70, p H, xa P, huyén L, tinh Pong
Nai va cat nha. Khi cat nha ba N 12 ngudi dung ra trong coi viéc xay dung va ba da
dang ky tam tra tai cin nha tir ndm 2014, nhung dén nam 2018 ba va 6ng C méi
dang ky két hon. Doi v6i “Gidy cam két” ngay 13/8/2018 ba Nguyén Thi Thu N ky
tén 1a do khi lam thu tuc dé 6ng C bao lanh ba N di nudc ngoai dinh cu tai Hoa Ky
theo dién két hon thi Luét su hudng dan ba lap gidy xac nhan khong con tai san &
Viét Nam dé thuén tién trong vi¢c bdo 1anh nén ba N méi ky tén vao “Giéy cam



két” do luat su dd danh mdy. Tuy nhién, sau d6 vo chong phat sinh mau thuan nén
ong C khong bao 1anh ba di dinh cu & My ma con xin ly hon, vi vay khi ly hon, ba
N yéu cau chia d6i tai san chung ctia vo chong 13 cin nha va dién tich 300m? thudc
thira s6 1563 (cii), to ban do sb 8 (cii), thira méi 93, to ban do sé 70, xa P, huyén L,
tinh Pong Nai.

Chu dat cii tén ong Phan Hoang T4 va ba Nguyén Pinh Huyén T3 khai vao
ngay 28/3/2014 c6 ban cho 6ng C 300m? thudc thira s6 1563 (cii), to ban dd sb 8
(cii), thira méi 93, to ban do s6 70, xa P, huyén L. Cling ngay 28/3/2024 6ng C c6
nhd ong T5 ndp hd so xin gidy phép xdy dung mot can nha trén thira dat. Ngay
08/9/2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chiang nhan quyén su
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ong Hoang Vin
T2 va ba Nguyén Dinh Huyén T3 dtng tén. Dén nim 2018, éng C ¢ dang ky két
hén v6i ba N nén 6ng C yéu cau ong T2 sang tén cho ba N ddi voi dién tich
301,7m?2 dét thudc thira dat s6 93, to ban do sd 70, xa P, huyén L, tinh Pong Nai tai
Vin phong coéng chimg Thong Nhét tinh D, sau d6 di cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018. Viéc 6ng C va ba N thoa thuan nha, dat 1a
tai san riéng cua ong C nhu thé nao thi 6ng ba khong biét.

Xét thdy ong T2, ba T3 c¢6 quan hé ba con véi dng C nén 161 khai ciia ong T2
va ba T3 chua dam bao khach quan nén khong du can cir dé xac dinh dién tich
301,7m? dat thudc thira sb 93, to ban do sb 70, ap H, xi P, huyén L, tinh Pong Nai
va can nha gin trén dét 13 tai san riéng ciia 6ng C.

[3] Qua trinh thu thap chimg ct tai cAp so tham, nguyén don 6ng C va bi don
ba N déu théng nhét khai thira dat 93, to ban do sb 70, dién tich 301,7m?2 dat toa lac
tai 4p H, xa P, huyén L, tinh Pdng Nai c6 ngudn gdc do nhan chuyén nhugng cua
6ng Hoang Vin T2, ba Nguyén Pinh Huyén T3 vao nim 2014, sau d6 xdy dung
cin nha trén thira dat s6 93.

Ong C khai viéc mua dét va xay dung nha trude khi két hon véi ba N nén cin
nha va thira dat sd 93, to ban dd sb 70 toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Déng
Nai tai san riéng cua 6ng C.

Con ba Nguyén k ba va 6ng C chung sdng v6i nhau tir nam 2013, dén nim
2014 m&i mua dat va cat nha ¢, nam 2015 méi lam tha tuc hop thirc hoa nha nhung
do xay dyng nha khong hop phap nén 6ng T2 chi dugce cap Glay chimg nhan quyén
su dung dat. Bén nam 2018 sau khi ba N va ong C dang ky két hon, 6ng C thong
nhat dé ong T2 lap hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba N dimg tén
quyén st dung dat 1a tai san chung ctia vo chong.

Tai cap phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng C cd cung cip 03
Vian ban xac nhan cia nguoi lam chirng cu ngu tai ép H, xa P, huyén L, tinh Béng
Nai c6 cung ndi dung: “Ong C la Viét kiéu My, 6ng C dén day mua dat xdy dung
nha tir nam 2014, éng C la nguoi triee tiép xdy dung nha va sir dung tir nam 2014
dén nay, ngodi éng C ra téi khong thdy nguwoi khdc sinh song trong can nha néu
trén’”.

Xét thidy 03 Vin ban xac nhan cua ngudi lam ching do dai dién ctia nguyén
don cung cip tai phién toa phic thim déu dugc danh méay véi cing mot ndi dung
va ghi cung ngay 17/5/2024, trén van ban xac nhan chi cé chir ky va ghi ho va tén



cuia nguo1i lap van ban xac nhan. Tuy nhién, van ban xac nhan khong c6 chung thuc
cta chinh quyén dia phwong vé chit ky va noi cu tri cia nguoi 1ap Vian ban xéc
nhan, ddng thdi ndi dung xac nhan ctia nguoi 1am chimg va ciing khong phu hop
v6i 101 khai cua 6ng C di khai tai phién toa so thAm. Tai bién ban phién toa so
tham (bat lyc 257- -259) 0ng C khai ¢6 noi dung: “T6i mua thira ddt 93 vao nam
2014, sau do xin gidy phép va xdy dung nha dén gan cuéi nam 2015 méi hoan
thanh, nam 2016 va nam 2017 ba N ¢6 vé ¢ tai can nha ndy, téi khong thuwong
xuyén ¢ tai can nha ndy ma di vé dén nam 2021 t6i méi vé Viét Nam & va dwoc cap
can cude cong dan, t6i dw dinh sé qua My (Hoa Kp)”. Vi vy, khong c6 can cir dé
chap nhan 16i khai cua nhimg ngudi 1am ching theo vin ban xic nhan ngay
17/5/2024 do bén nguyén don da giao ndp.

Xét 101 khai ctia 6ng C thira nhan viéc va N cé vé & tai cin nha trén thira dat sb
93 tai ap H, xd P vao nam 2016-2017 phu hop véi xac nhan thong tin vé cu tra cua
Cong an xa P, huyén L, tinh Pong Nai di dugc nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba N cung cap ching cir tai phlen toa phuc tham. Theo xac nhan théng tin vé cu tri
cua Cong an xa P da xac nhan “ ba Nguyen Thi Thu N co dang ky tam tru tgi xa P
tir 01/01/2014 d@én ngay 08/10/2018, ¢é ding ky ho khdu thwong trii tai t6 B, dp H,
xd P, huyén L”. Ngoai ra, bi don ba N co cung cap cac hinh anh do ba N chup tai
can nha vao thoi diém t6 chirc mimng tan gia nha moi. Pidu nay phu hgp voi 101
khai ctia ba N vé viéc ba N va 6ng C c6 nhan chuyén nhuong dat caa ong T2, ba T3
sau d6 xdy dung nha trén thira dat 93 dé &, phu hop voi 10i khai ciia ong C: “Nim
2016 va nam 2017 ba N ¢6 vé ¢ tai cin nha nay”.

[4] Dbi v6i “Gidy cam két” ngay 13/8/2018 c6 chit ky ctua ba N ¢6 ndi dung
xac dinh thira dat 93, to ban dd sb 70, dién tich 301,7m?2 dat toa lac tai ép H, xa P,
huyén L, tinh Dong Nai va cin nha trén dét 1a tai san cua 6ng C, ba N khong co bat
clr quyén gi dbi voi tai san nay.

Xét thay: “Gidy cam két” duoc ddnh may va dugc ky xac nhan cua giam ddc
cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién T8 (but luc 99-100). Ba Nguyén khai
vao ngay 08/3/2018, khi 6ng C mudn bao lanh ba sang My dinh cu nén c6 nho
cong ty trdch nhi€ém hiru han mdt thanh vién T8 lam thu tuc bdo 1anh, sau do6 luat su
ciia cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién T8 hudng dan ba lam xac nhan
khong co tai san dé nham muc dich hop thirc héa lam thu tuc di xuét canh nén ba N
méi ky vao Gidy cam két ngay 13/8/2018. Ong C ciing c6 10i khai tai phién toa so
tham xac nhan 6ng c6 nhd ludt su cia cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
T8 lam thu tyc bao lanh ba N xuét canh theo dién két hon, nén lut su c6 giai thich
mudn ¢6 cong ching cho ba N dimg tén ma tai san van thudc ctia 6ng C nén dng C
dong ¥ dé ba N dimng tén nhan chuyén nhuong thira dat 93, to ban dd s6 70, dién
tich 301,7m?2 dat toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Déng Nai va dung tén Giéy
ching nhan quyén st dung dat.

Trong hd so vu an co6 thé hién mot hop déng dich vu ngay 08/3/2018 (but luc
171) do cOng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién T8 ky hop dong dich vy nhén
thuc hién hudng dan tha tuc bao 1anh dinh cu USA dién két hon cho ba Nguyeén Thi
Thu N.

Nhu vay, viée ong C va ba Nguyén k c¢6 nho cong ty trach nhiém hiru han mét
thanh vién T8 nhan thyc hién thu tuc bao lanh dinh cuw USA dién két hén cho ba



Nguyén Thi Thu N 1a c6 that. Tuy nhién, trong qua trinh thu thap ching ctr, Toa 4n
cép so' tham co triéu tap cong ty trach nhi¢m hiru han mdét thanh vién T8 vé viéc ba
N dung tén Gidy chimg nhan quyén stir dung dit va ndi dung van ban cam két ngay
13/8/2028 dé lam rd 101 khai cua 6ng C, ba N nhung Cong ty T8 vang miat. Nguyén
don 6ng C ciing khong cung cap dugce dia chi ciia Cong ty T8 dé Toa an xac minh
cac tai liéu va chung ct do nguyén don 6ng C xuit trinh. Tai Vin ban sb:
134/2023/CV-DLS ngay 27/5/2023 (bt luc 185) cua Poan luat su tinh B X&c dinh
Poan luat su tinh B khéng c6 tén cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién T8.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luit Hon nhan gia dinh nim 2014 quy
dinh: “Quyén su dung dat ma vo, chéng c6 duoc sau khi két hon 1a tai san chung
cua vo chéng, tror truong hop vo hoac chéng dugc thira ké riéng, duoc tang cho
riéng hodc c6 dugc thong qua giao dich bang tai san riéng” va khoan 3 Diéu 33
Luat Hon nhan gia dinh nam 2014 quy dinh: “Trong truong hop khong co can cie
dé chitng minh tai san ma vo, chong dang cé tranh chdp 1a tai san riéng ciia moi
bén thi tai san do dwoc coi la tai san chung”.

Dbi chiéu v6i quy dinh trén, do khong c¢6 di can cr xac dinh va can dugc xay
dung trén thtra dat 93 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s BY 487530 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D cép ngay 08/9/2015 cho o6ng Hoang Vian T2, thay ddi cdp nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018 13 tai san riéng ctia 6ng C. Cho
nén thira dat 93, to ban d6 sb 70, dién tich 301,7m? dat & nong thon + cay lau nam
toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Déng Nai va can nha dugc xay dung trén dat
duogc coi 13 tai san chung ctia v chong ong C va ba N.

[5] Theo khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhéan va g1a dinh nam 2014 quy dinh:
“Tai san chung cia vo chong dwoce chia déi nhung cé tinh dén cdc yéu t6 sau day:
a) Hoan canh cua gia dinh va cua vo, chong, b) Cong surc dong gop cua vo, chong
vdo viéc tao ldp, duy tri va phdt trién khoi tai san chung. Lao dong cia vo, chong
trong gia dinh duoc coi nhu lao dong co thu nhap”.

Do d6, thira dat 93, to ban d6 s6 70, dién tich 301,7m?2dat & nong thon + cay
lau nam toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Déng Nai va can dugc xay dyng trén
dat duoc giai quyét chia doi theo quy dinh tai Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014 1a c6 can ctr, dang phép luat.

Xét thdy 6ng C va ba N déu c6 yéu cau duge sir dung cin nha va thira dat sb
93. Tuy nhién, xét hién nay ong C vé Viét Nam va sinh song tai can nha trén thira
dat 93; 6ng C khong c6 chd & nao khac. D6i vai ba N sau khi vg chong phat sinh
mau thuan, ba N vé sinh séng tai nha me ruot tai dia chi ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang. Vi vy, nén giao cho ong C dugc quyén sir dung thira dat 93, to ban d6
s6 70, dién tich 301,7m? dét toa lac tai ap H, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai va sé
hitu can nha co trén dat, budc ong C c6 trach nhiém chia cho N Y gié tri cin nha va
thira dat 93, to ban do s6 70, dién tich 301,7m? dét 1a phu hop va c6 dam bao quyén
loi cho cac bén duong su.

Tai bién ban thim dinh tai chd ngay 17/11/2022 (but luc 142-143) da xéac dinh
trén thira dat s6 93 c6 can nha cap 4 (xdy dung nim 2014) c6 két cau bé tong cot
thép san bé tong cdt thép 16t gach, tuong xay gach, mai lop tole, tran thach cao. Tai



chung thu tham dinh gia ngay 08/12/2022 cia Cong ty c6 phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bat dong san Thinh Vuong huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tham
dinh gia quyén sir dung dat ¢ + cdy lau nam dién tich 301,7m? thanh tién 1a:
2.371.471.437 dong; gia tri cong trinh xay dung trén dat thanh tién 1a 782.478.563
ddng. Tong cong: 3.153.950.000 dong. Tai phién toa phic tham cac bén duong su
khong c6 yéu cu dinh gia lai tai san. Do d6, budc 6ng C cé trach nhi€ém chia cho
ba N % gid tri cdn nha va dién tich dat bang sb tién 1a: 1.576.975.000 dong 1a co
can cu.

T nhitng nhan dinh trén, chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba N, khong
chzflp nhan khang céo ctia 6ng C. Stra an so tham: Xac dinh dién tich 301,7m?2 dit &
nong thon + cay lau nam thudc thira s6 93, to ban do sb 70, xi P, huyén L, tinh
Pong Nai va can nha cap 4 c6 két cdu bé tong cdt thép san bé tong ct thép 16t
gach, tuong xay gach, mai lop tole tran thach cao duoc xay dung trén thira dat sb
93 14 tai san chung cua 6ng C va ba N. Giao cho dng C duogc quyén str dung thira
dét 93, t ban do sé 70, dién tich 301,7m?dat & nong thon + cay 1au nam thugc thura
s0 93, to ban dd so 70, xa P, huyén L, tinh Pong Nai va dugc quyén s& hiru can nha
c6 trén dat két ciu nha cap 4 bé tong cdt thép san bé tong cdt thép 16t gach, tudng
xdy gach, mai lop tole tran thach cao. Budc dng C co trach nhiém chia cho N ¥ gié
trj tai san can nha va dién tich dat véi tong so tién 13: 1.576.975.000 dong.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cta 6ng C va chap nhan
khang céo cua ba N stra ban an so tham budc ong C c¢6 trach nhi¢m chia cho ba N
Y, gia tri tai san nha, dat theo chimg thu tham dinh gia 1a phu hop véi nhan dinh
trén.

[7] V& 4n ph1 Do sira 4n so thAm nén an phi so thém duogc xac dinh lai: Theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an: “a) Truong hop tranh
chdp vé quyén s¢ hivu tai san va tranh chdp vé quyen sur dung dat ma Toa an phai
Xac dinh gid tri cia tai san hodc xdc dinh quyén sé hiwu quyén siv dung dat theo
phan thi dwong sw phdi chiu an phi dan sw so tham nhw truong hop vu dn cé gid
ngach doi véi phan gid tri ma minh dwoc hwéng”. Nhung xét 6ng C 13 nguoi cao
tudi nén dugc mién ndp an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14. Ba N phai chiu an phi dan su
so tham 13 59.309.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Do sira 4n nén cic duong su khong phai chiu
an phi dan su phiic thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] Cac Quyét dinh khac ciia Ban 4n so thdm vé quan hé hon nhan tuyén xur
cho 6ng Nguyén Thé C dugc ly hon véi ba Nguyén Thi Thu N; vé con chung va vé
no chung; vé chi phi dinh gia do dac, tham dinh gia; vé 13i suét cham thi hanh an
khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Khéng chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Thé C;
- Chap nhan mdt phan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Thu N.

2. Sira mdt phan ban 4n Hon nhan gia dinh so thim s0: 110/2023/HNGD-ST
ngay 31/8/2023 ctuia Toa 4n nhan dan tinh BDong Nai vé chia tai san chung:

2.1. Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don ong Nguyén The C va chip
nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi Thu N vé viéc xac dinh
tai san riéng, tai san chung:

Cong nhan dién tich 301,7m? dat & tai ndng thon + cay lau nam thudc thira )
93, t& ban do sb 70, toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Béng Nai theo Giéy ching
nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BY 487530 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cép cho 6 0Ong Hoang Van T2 ngay 08/9/2015, thay déi
cap nhat chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018 va can nha cap
4 c6 két cau bé tong cbt thép, san bé tong cot thép 10t gach, tuong xay gach, mai
lop tole tran thach cao dugc x4y dung trén thira dat s6 93 1a tai san chung cua ong
Nguyén Thé C va ba Nguyén Thi Thu N.

2.2. Giao cho 6ng Nguyén Thé C dugc quyén st dung dién tich 301,7m? dat o
tai nong thon + cay lau nam thudc thira s6 93, to ban dd s6 70, toa lac tai ép H, xa
P, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé BY 487530 do So Tai nguyén va Mai trudong tinh B cap
cho dng Hoang Vin T2 ngay 08/9/2015, thay ddi cap nhat chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Thu N ngay 28/8/2018 va dng C dugc quyén s hitu cin nha cip 4 co
két cau bé tong cdt thép san bé tong cot thép 16t gach, tudng xay gach, mai lop tole
tran thach cao dugc xay dung trén thura dat s6 93 (kem theo trich luc do v€ hi¢n
trang khu dat ban d6 dia chinh).

- Budc 6ng Nguyén Thé C c6 nghia vu chia cho ba Nguyén Thi Thu N % gia
tri ctia can nha va dién tich dat tai thira sb 93, to ban dd sb 70, toa lac ép H, xa P,
huyén L, tinh Pong Nai bang tong s tién la: 1.576.975.000 dong (mdt ty nam trim
bay muoi sau triéu chin trim bay muoi 1am ngan dong).

2.3. Budc ba Nguyén Thi Thu N ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyen Thé C
ban chinh Giay ching nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BY 487530 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cép cho ong Hoang Vian T2
ngay 08/9/2015, thay d6i cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N ngay
28/8/2018.

Ong C o quyén va nghia vu ké khai dang ky cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh phap
luat.
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3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyen The C duoc mién ndp an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong
Nguyen Thé C sb tién nop tam ung an phi so tham 600.000 dong (sau tram ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 0003862 ngay 05/6/2020 va bién lai thu sé 0000358 ngay
28/6/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

- Ba Nguyén Thi Thu N phai nop 59.309.000 ddng an phi dan sy so tham.
Puoc khiu trir vao sb tién nop tam Ung an phi so tham 12.000.000 déng (mudi hai
triéu dong) theo bién lai thu s6 0002445 ngay 13/11/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Pong Nai. Ba Nguyén Thi Thu N con phai ndp 47.309.000 dong (bén muoi
bay triéu ba tram 1& chin ngan dong) an phi.

4. V& an phi dan su phuc thim: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu N sé tién ndp tam ung an phi phuc
thim 300.000 ddng (ba traim ngan dong) theo bién lai thu sé 0002001 ngay
15/9/2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai.

5. Cac Quyet dinh khac ctia Ban 4n so thim vé quan hé hon nhan tuyén xtr cho
ong Nguyen Thé C dugc ly hon véi ba Nguyen Thi Thu N; Ve con chung va vé no
chung; vé chi phi dinh gia do dac, thim dinh gia; vé 13i suat chdm thi hanh an
khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc sira doi, bd sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dén
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira ddi, bd sung nim
2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su dugc sira doi, bo sung nam 2014.

7. Ban 4n phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(DA ky)
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