TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 80/2018/DS-PT

Ngay 24 - 8 - 2018

VIV tranh chép hop ddng

chuyén nhuong quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hoang

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Hung

Ong Chau Viét Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Yén Nhi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén déan tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ba Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Liéu
xet xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so: 44/TLPT-D§ ngay 24
thang 5 ndm 2018 ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen st dung
dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 04/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 52/2018/QD-PT
ngay 09 thang 7 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Diép Vian M, sinh nam 1949 (C6 mit)
2. Ba Pham Thi Ut D, sinh nam 1950 (C6 mit)
Dia chi: Ap M, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Phan Kim
K — Trg giup vién phap 1y cuia Trung tam trg gitip phap 1y nha nudce tinh Bac
Liéu. (C6 mat)
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1948 (C6 mit)
2. Ba Diép Thi L, sinh nam 1952 (C6 mat)



Pia chi: Ap M, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Poan Van H, sinh nim 1985 (Ving mit)
2. Chi Huynh Thi D, sinh nim 1984 (Ving mit)
Pia chi: Ap M, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Diép Van M va ba Pham Thi Ut D cung thong nhat
trinh bay: Ngudn gbc dat nay 1a do cha me ba D cho vo chdng 6ng ba vao
nam 1975. Do hoan canh kh6 khan nén 6ng ba c6 vay ctuia 6ng C 3,5 chi vang
24k vao nam 1993, 13i suat 10 phan/thang. f)ng ba c6 dong lai cho 6ng C 01
chi vang nhung 6ng C khong chiu, ong C viét gidy nhu:ong dat ép ong M ky
tén giao dat trir ng. Ong M ky nhung ba D khong ky va cling khong phan d6i.
Ngay 13/5/1994, 6ng C dua may cay chiém hét dién tich dat 5.200m? (qua do
dac thuc télas. 412 7m2) cua vg chbng ba. Ong ba c6 nho chinh quyén ép giai
quyét, chinh quyén 4p cho vo chong dng ba tra ng tir tir, ong C khong dong y
nén chuyen vu vige 1én xa. Ngay 26/5/1994, dai dién chinh quyén xa la 6ng
Nguyén Minh T — Truong Cong an xa kiém quyén Phé Chu tich xi budc vo
chong ong ba tra ng phai tra ng cho ong C trong thoi han 10 ngay néu khong
thi phai giao dat cho 6ng C. Do hoan canh gia dinh kho khan, vg chéng ong
ba khong tra ng cho dng C nén dng C lay dat. Nam 2007, ong ba dén gip 6ng
C xin trd ng va yeu cau ong C tra dat, ong C khong dong ¥ nén ong ba chuyén
hd so 1én Toa &n nhan dan huyén H dé giai quyét. Sau d6, Toa an nhan dan
huyén H xét xtr cho vo chdng 6ng ba thua kién. Chi cyc thi hanh an dan su
huyén H ban du gia quyén sir dung dat ciia 6ng ba cho anh Poan Vin H. Nay
6ng M ba D yéu cau Toa 4n nhan dan huyén H huy hop dong quyén sir dung
dat gitra 6ng Diép Van M va 6ng Nguyén Vin C budc éng C ba L phai tra lai
dat, nhung hién tai ong H d3 mua tir ban dau gia phan dat cia vo chong ong
nén yéu cau 6ng C ba L phai tra lai gia tri dat theo gia thi truong ma Hoi dong
dinh gia da dinh. Vo chong 6ng s& tra cho vo chong 6ng C ba L 3,5 chi vang
24k va dong y dong lai theo quy dinh nha nudc. Dong thot, vo chong Ong yéu
cau vo chong ong C ba L bdi thuong hoa loi véi sO tlen 8.000. 000dong/nam
tinh tir nam 1994 dén nam 2018 14 24 nam v&i tong so tién 1a 192.000.000
dong. Ngoai ra, ong ba khong yéu cau gi khac.

Bi don Ong Nguyen Van C va ba Diép Thi L trinh bay: Vao ngay
15/12/1994 (DL) vo chdng 6ng M ba D co chuyén nhuong cho 6ng ba phan
dat dién tich 5.200m? theo do dac thuc té 1a 5.412,7m? gia thoa thuén 1 08 chi
vang 24k, c6 viét gidy tay va c6 xac nhan chinh quyén ap, xa. Ong ba co dong
thué 05% véi sd tién 178.000.000 dong tai Uy ban nhan dan xi N vao ngay
08/6/1995 do 6ng Nguyén Hoang N Ky phiéu thu (phiéu thu s6 04). Vo chdng
ong ba sir dung phan dat nay dén nam 2007 thi phét sinh tranh chap voi ba D
ong M. Nam 2009, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr cho ba D 6ng M



chudc lai dat véi gia 86.336.000 dong, ba D va 6ng M khong chiu chudc dat
ma dén ngay 30/4/2009 tu y chiém dat va canh tac. Pén ngay 26/5/2011, Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H phat mai ban dau gia phan dit nay, anh Poan
Van H 1a nguoi trang thau vé6i gia 201.000.000 dong, anh H canh tac tir d6
dén nay. Nay vo chong ba D Ong M kién doi huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng M va 6ng C yéu cau tra lai dat néu khong co dat
thi tra lai theo gia thi truong, phan vo chdng 6ng M ba D s& tra cho 6ng ba 3,5
chi vang 24k va ddng y dong lii theo quy dinh nha nuéc. Ong M ba D doi vo
chong 6ng tra hoa lgi s6 tién 1a 192.000.000 dong vo chong 6ng khong dong
y. Vo chong ong dong v két qua giai quyét trude ddy va da thi hanh an xong
nén khong yéu cau, néu hién tai tinh gia tri cao hon 6ng ba cting khong nhan
thém bét ky khoan nio. Ngoai ra, ong ba khong yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Poan Van H va chi Huynh
Thi D trinh bay: Vao ndm 2011, Chi cuc Thi hanh an huyén H ban dau gia
phan dat véi dién tich 5.529m? va da duoc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat dién tich 5.396m? theo do dac thuc té hién tai 1a 5. 412 7m anh chi
mua vai gia la 201.000.000 déng, anh chi di dugc nha nude cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, anh chi canh tac tir 46 dén nay. Nay khong co y kién
do dat nay anh chi mua hop phap nén anh chi yéu cau duoc tiép tuc sir dung.
Ngoai ra, anh chi khong con y kién gi khac.

Tai Ban 4n dén sy so tham so: 04/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 39, 227, 228, 271 va DPiéu 273 B0 luat t6
tung dan su; Didu 688 Bo luat Dan su; Didu 124, 127, 134, 137, 689, 697 va
Piéu 698 Bo luat dan sy 2005; Pidu 167, 188, 203 Luat dat dai; Diéu 135
Luat thi hanh 4n dan sy niam 2008 sira d6i bo sung 2014; Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan toi cao; Piéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 18 phi Toa an; phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an va Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan toi cao.

Tuyén xt:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Diép Vin M va ba
Pham Thij Ut D.
1. Tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gilra ong Diép

Vian M va 6ng Nguyén Vin C ngay 15/12/1994 la vo hiéu. Huy gidy chuyén
nhuong dat ngay 15/12/1994 giira 6ng Diép Van M véi 6ng Nguyén Vin C.

2. Khong chap nhan yéu c~au khoi kién cia 6ng Di€p Van M va ba
Pham Thi Ut D doi 6ng Nguyeén Van C, ba Di¢p Thi L trd hoa loi la
192.000.000 dong.



3. V& chi phi gidm dinh chit ky ong M, ba D da du ndp so tien
1.000.000 dong da chi hét nén 6ng ba khong dugc hoan lai.

4. V& chi phi do dac dat ong M ba D da dy nép 03 lan l1a 3.350.000
dong nay da chi hét nén budc 6ng C ba L phai nop 1.675.000 dong dé hoan lai
cho 6ng M ba D.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua Cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xur so tham ngay 03/5/2018, dong nguyén don 6ng Diép
Van M va ba Pham Thi Ut D khang céo véi n6i dung:

- Xéac minh lam 1o phan 08 chi vang ma 6ng C va ba L ndi la vang
chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Diép Vin
M va 6ng Nguyen Van C ngay 15/12/1994.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin C va ba Diép Thi L tra lai phan dat qua do
dac thuc té 1a 5.412,7m>.

 -Yéu C’EAlu ong C va ba L,bf)i thuong thiét hai ngoai hop dong vé phan
dat da 1an chiém tir nam 1994 dén nay.

Tai phién toa phic tham déng nguyén don giit nguyén yéu cau khang
cao.

Y kién phat biéu cta Tro gitp vién phap 1y: Dét tranh chap 1 cua 6ng
M ba D. Trén thuc té ong M ba D khéng c6 chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong C ba L. Do 6ng M 'ba D c6 vay vang cua ong C ba L nén ong C
ba L ép 6ng M ky tén vao glay chuyén nhuong dat. Tuy nhién, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén da bi vo hiéu va budc ong M ba D ¢6
trach nhiém hoan tra 08 chi vang 24k cho 6ng C ba L. Do khong c6 kha nang
thi hanh 4n nén phan dat ciia 6ng M ba D bi ké bién thi hanh an, nhung trong
ban an cap so tham khong tuyén phan tién con lai ma ong M ba D duoc nhan
1a thiéu sot chua giai quyét hét ndi dung vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XUt cap phic thim hily toan bo ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thil tuc t tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
cac duong su di chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
M ba D v6i ong C ba L 1a vO hiéu nén khong phat sinh quyen va nghia vu
ngay tir thoi diém xac 1ap. Vé giai quyét héu qua cua hop dong vo hiéu da
dugc thanh toan, dbi trur xong. Dbi véi yéu cau tinh hoa loi trén dat véi tong
s6 tién 14 192.000.000 ddng ma 6ng M ba D yéu cau ong C ba L tra cho ong
ba 1a khong c¢6 can cir chap nhan. Do d6, Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo
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cua nguyén don 6ng Di€ép Van M va ba Pham Thi Ut D, giit nguyén ban an so
tham so: 04/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai lidu chimg ¢t ¢ luu trong hd so
vu an di duoc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién tranh luin cua cac
duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don, ¥ kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[2] Xét Glay nhuong dat ngay 15/12/1994 (BL 08) gitta dng Di¢p Van
M va ong Nguyén Vin C c6 noi dung: “Téi Diép Van M... Hién canh tdc so
ddt nong nghiép 4 cong tai lung Cay Xoai khu vuc sau He 3 T vay nay toi lam
don ndy nhuong so dat lai cho em Nguyén Van C sé ddt néi trén, gid thoa
thudn s6 vang la 8 chi chan, bang vang K24. Vay vo’ chong toi giao quyen Sur
dung dat lai cho vo chong 3 C canh tdc vinh vién”. Gidy nhuong dat nay c6
chit ky ctia 6ng M va ong C, dugc Uy ban nhan dan xa Ky xac nhan. Trong
qua trinh tham gia to tung tai Toa &n thi 6ng M ba D thira nhan chit ky cua
ong Muoi tai gidy nhugng dat ngay 15/12/1994 1a dung chir ky cia 6ng M.
Ngoai ra, tai két luan giam dinh s6 62/GD-2008 ngay 04/8/2008 cua Co quan
giam dinh k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bac Liéu két luan chir ky trong gidy
chuyén nhuong dat ngay 15/12/1994 1a chtr ky cua 6ng M. Nhu vay, co can
ctr xac dinh 6ng M di dong ¥ chuyen nhuong quyen st dung dat tranh chap
trén cho ong C ba L. Tuy nhién, quyén st dung dat 1a tai san chung cua 0y
chdng 12 dng M ba D, nhung khi chuyén nhuong chi c6 6ng M ky tén nén cap
so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong M va
ong C vo hiéu la c6 can ctr phu hop quy dinh cua phap luat.

[3] Tai bién ban xac minh ngay 23/4/2013 (BL 359-360) 6ng Lé Van N
khai co tryc tiép chung kién viéc chuyén nhuong dat vao ngdy 15/12/1994
giita 6ng M véi ong C va ba D 13 nguoi truc tiép nhan 08 chi vang 24k tir ong
C giao tai nha ctia 6ng M ba D. Tuy nhién, tai Pon xac nhan ngay 28/11/2008
(BL 532) dng N trinh bay la ong c6 tham dy budi hoa giai con phan chimg
kién viéc 6ng C giao vang cho 6ng M thi 6ng khong biét. Nhur vay, 10i trinh
bay trudc va sau ciia 6ng N ¢6 sy mau thuan nhau. Tai Bién ban d6i chat ngay
17/10/2017 (BL 560-561) ong N khai 6ng va ong To6 Hoang S 1a ngudi truc
tlep chtng kién viéc chuyén nhuong dat gitra ong M va 6ng C, nhung cap so
tham chwa 1am rd viéc 6ng N co truc tiép ching kién 6ng M ba D nhan bao
nhiéu vang tir 6ng C ba L? Cép so tham chua xac minh 1am rd thanh phan hoa
giai co s viéc tranh chip giita 6ng M ba D voi ong C ba L gém nhing ai?
Tranh chip giita cac bén la tranh chap vay vang hay tranh chip hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat? Chua xac minh 1am rd 08 chi vang 24K la
s0 vang 6ng C ba L da giao cho dng M ba D khi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat hay sé vang vay tir 3,5 chi vang 24K va lai phat sinh thanh 08 chi
vang 24K nhu 6ng M ba D trinh bay?
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[4] Dién tich dat tranh chap co6 dién tich 5.396m? va0 nam 2011, ong M
ba D khong tu nguyén thuc hién nghia vu tra ng nén Co quan thi hanh an da
ké bién dién tich dat tranh chép trén ctua 6ng M ba D dé ban dau gia. Do 6ng
C va ba L khong quan 1y dat nén khong budc éng C, ba L tra lai dién tich dat
tranh chép theo yéu cau khang cdo ctia ong M ba D. Hién nay, phan dat tranh
chap trén di duoc anh Poan Vin H mua thong qua ban dau gia cua Chi cyc
Thi hanh an huyén H thi anh H duoc quyén tiép tuc sir dung phan dat ma anh
H d3 mua hop phap nhu cap so tham nhan dinh 14 ¢6 can ci.

[5] Sau khi ban dau gia va thi hanh nghia vu cac khoan phai thi hanh
theo ban 4n thi ong M ba D con du s tién tir ban d4u gia phan dat tranh chép
la 35.792.000 (Ba muoi lim triéu, bay trim, chin muoi hai nghin) dong va
phan 13i ctia Co quan Thi hanh an giri tai Ngan hang tir Chi cuc Thi hanh an
huyén H. Ngoai ra, 6ng M ba D con duoc nhén lai sé tién 1.536.000 (Mot
triéu, nam trim, ba muoi sau nghin) déng do ban an trudc khi thi hanh xong
ma 6ng C ba L da nhan du nén c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng M, ba D va
6ng C ba L da nop lai s6 tién trén tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H.
Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an so tham lai khong tuyén 6ng Diép
Vian M va ba Pham Thj Ut D ¢6 quyén dén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
H dé nhan lai s tién ban dau gia phan dat tranh chap con du 1a 35.792.000
(Ba muoi lam triéu, bay tram, chin muoi hai nghin) déng va s tién 6ng C, ba
L tra lai khi nhan du theo ban an trude la 1.536. 000 (MGt triéu, nam tram, ba
muoi sau nghin) d6ng 1a thiéu sot, chua giai quyét hét toan dién noi dung vu
an. Do do, _cap phuc tham khong khic phuc dugc thiéu sét nay cua cap so
tham nén can hity toan bd ban an so tham.

[6] Do nhiing vi pham néu trén 1a nghiém trong, lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta duong sy nén Hoi dong xét xtr cip phuc tham
c6 can cur chap nhan mot phan khang céo cua ong M ba D, chap nhan dé nghi
cua nguoi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don. Khong chap nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc thim, hily toan bd ban an so tham giao
ho so cho Toa an nhan dan huyén H xét xur lai vu an theo thu tuc chung.

[7] An phi dan su phuc thim, 6ng Diép Van M va ba Pham Thi Ut D
khong phai chiu.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat to tung dan su;

1. Huy toan b ban 4n dan sy so tham so: 04/2018/DS-ST ngay 20
thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dén huyén H, tinh Bac Li€u. Giao ho so
vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi dan su
so tham s€ dugc Toa cap so tham xem xét khi thu 1y, gidi quyét lai vu an.
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3/. An phi dan sy phuc thAm ong Diép Vin M va ba Pham Thi Ut D
khong phai chiu. Ong M, ba D d3 ndp tam ung an phi phtic thim 600.000
(Sau tram nghin) dong theo bién lai thu s 0005740 va sb 0005739 clng ngay
03/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc hoan
lai du.

An xtr phtic thim c6ng khai ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén H; (Di ky)
- CCTHADS huyén H;
- Cac duong su;

- Luu T6 HCTP, hé so vu 4n. Nguyén Vin Hoang



