TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 608/2018/DS-PT
Ngay: 21/6/2018

V/v Tranh chap hop dong
dan sy — Doi nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phdn: Ba Chau Kim Anh
Ong Nguyen Minh Quang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Phan Van Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 6 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh x¢ét xur phiic tham c6ng khai vu an thu 1y s6 96/2018/TLPT-DS ngay
01/3/2018 vé: “Tranh chap hop dong dan su - P61 nha”.

Do Ban an ,sé 27/2018/DSST ngay 18/01/2018 cua Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 2148/2018/QDPT-DS ngay
14/5/2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 3961/2018/QD- PT ngay 30/5/2018
va Quyét dinh hodn phién toa s6 4249/2018/QD-PT ngay 11/6/2018 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Xay lap M

Tru sé: S6 69 duong X, phuong K, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh
nam 1995, 1a nguodi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngdy
19/9/2017)

bia chi: Phuong B, thi xa A, tinh Binh Duong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Luu
Thi Quynh T thudc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Manh T

Dia chi: S6 69 dudng X, phuong K, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Truong
Thi H — Van phong Luat su Truong Thi Hoa thudc Poan Luat su Thanh phd



H6 Chi Minh.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thuy M
Dja chi: S6 69 duong X, phuong K, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh
- Tré Nguyén Hai A, sinh ngay 11/3/2009
Dia chi: S6 69 duong X, phuong K, Quan N, Thanh phé) HO Chi Minh
Nguoi giam ho hop phap cia tré Hai A: Ong Nguyén Van M, 1a cha
cua tré¢ Hai A.
Dja chi: S6 195 duong L, phuong H, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Manh T

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Cong ty
Cb phan Xay lap M do éng Nguyén Huy T 1a ngudi dai dién theo ¢ uy quyeén trinh
bay: Can nha s6 69 duong X, phuong K, Quéan N, Thanh phd H6 Chi Minh c6
ngudn gdc 14 tai san cb dinh ctia Cong ty X4y lip Mién Nam — Bo Luong thuc
(cii) da duogc sap nhap vao Lién hiép cac Xi nghiép Xay lap Nong nghiép — Cong
nghiép Thuc phém tir cudi ndm 1987. Cudi nam 1991, B6 Nong nghi¢p — Cong
nghi¢p Thyc pham va B¢ Tai chinh dé giao von kinh doanh ccho Xi nghi¢p Xay
lap 1 nay 1a Cong ty C6 phan Xay lip M, trong do c6 von ¢b dinh 13 cin nha sb
69 duong X, phuong K, Quin N, Thanh phd H6 Chi Minh dang 1am try s& vin
phong Cong ty.

Nim 2000, do 6ng Nguyén Manh T 14 bao vé ciia Cong ty Xay lap M, co
hoan canh khé khan nén Ban lanh dao Cong ty di sap xép mot phong 1am viéc
dién tich 33m” tai témg trét, c6 16i di bén hong cho 6ng T ¢ tam. Nam 2004,
Cong ty Xay lap M c6 phan héa do nhu ciu sir dung va toa nha dang xubng
cap trAm trong, Cong ty d& nhiéu lan dé nghi 6ng T tra lai phong dé tién hanh
stra chira, nhung ong T khong hop tac va con lam don yéu cau Co quan Quan
1y Nha nuéc cép gidy ching nhin quyén so hitu nha & phan dién tich dang st
dung cho ong T.

Cong ty Co phan Xay lip M yéu cau Toa an giai quyét, budc ong
Nguyén Manh T tra lai dién tich 33m” dang st dung tai tru s& vin phong
Cong ty s6 69 dudong X, phuong K, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong
ty C6 phan Xay lip M dong y hd tro cho 6ng T 700.000.000 déng dé tim chd
& moi.

Tai phién toa so tham, Cong ty Co phan Xay lap M tu nguyén hd tro
thém cho 6ng T 300.000.000 dong dé tim chd ¢ mai néu ong T dong y don di
vao cudi thang 02/2018.

Bi don 6ng Nguyén Manh T trinh bay: Nam 1985, ong tir Quan doan 4
chuyén nganh dén Cong ty Cung tmg va Xy lap Mién Nam thuéc B6 Luong
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thue 1am cong tac thanh tra. Nam 1988, 6ng dugc cap can nha mit tién sb 12
duong L, Phuong C, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh co dién tich 85m”. Do
can nha nay qua xudng cip nén 6ng di phai dau tu tién va cong siic méi &
dugc. Nam 1989, 6ng di hop tac lao dong tai Bun-ga-ri nhung do khong du
sttc khoe nén sau 02 nim Ong phai vé nudc. Trong thdi gian ong di Bun-ga-ri,
Xi nghiép Xay lap 1 nay la Cong ty Co phan Xay lap M di lay can nha so 12
duong L, Phuong C, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh ctia 6ng cip cho nguoi
khéc. Vi thé, nam 1991, Xi nghiép Xay lap 1 d& phai tra cho 6ng 02 phong &
giita tAng trét can nha sd 69 duong X, phuong K, Quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh c¢6 di¢n tich 30m mo cua di ra hém 73 duong X. Ch5 & nay chi bang
1/3 dién tich cin nha sb 12 duong L cua ong nhung vi qua can noi &, nén ong
budc phai chdp nhan va lai tlep tuc dau tu tién va cong suc cho noi day.
Khoang nim 1999, do nhu cau sip Xep, bb trf lai cac phong lam viéc, Cong ty
da thuong lugng voi ong va 6ng da dong v chuyén dén ¢ gian cudi cung tai
tang trét nha s6 69 duong X, c6 dién tich 33m”. Hién nay, ong di cai tao, sura
chita dién tich nay thanh hai phong &, hai nha vé sinh, 6ng khong yéu cau
Cong ty C6 phan Xay lap M phai tra lai cho 6ng sb tién cai tao, stra chita nha.

Ong T khong dong ¥ tra nha theo yéu cau ciia Cong ty Co phan Xay lip
M; néu Cong ty mudn sir dung phan dién tich 6ng dang 0, thi phai bdi thuong
cho 6ng mdt cin nha khac co gia tri va vi tri tuong duong chd & hién tai hoic
bdi thuong cho dng theo gia nha va dét giao dich trén thi truong tu do tai hém
69 - 73 duong X, Quan N. Bay lay kién ong néu ra dé Cong ty thuong lugng,
khong phai 1a yéu cau phan t6 clia ong.

Tai phién toa so tham, 6ng T van giit nguyén quan diém 1a néu Cong ty
muon lay lai nha thi béi thuong cho 6ng can nha c6 dién tich va vi tri tuong
duong.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy M trinh bay:
Ba dong ¥ v6i ¥ kién ctia cha ba 1a 6ng Nguyén Manh T.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Nguyén Hai A ¢ cha 13 dng
Nguyén Vian M nguoi dai dién theo phap luat trinh bay: Do vo chdng éng
chua c¢6 chd & (3n dinh nén con trai ong 13 Nguyén Hai A dang ky ho khau
thuong tra cung s0 ho khau voi 6ng Nguyén Manh T 1a anh rudt ctia ong. Vo
chong ong va con trai khong c6 dong gép gi trong viéc kién tao can nha nén
vo chong ong xin khong tham gia cac phién hoa giai va xét Xt ciia vy an.

Tai ban 4n dan sy so thdm s 27/2018/DS-ST ngay 18/01/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty Co phan Xay lap M;

Budc ong Nguyen Manh T tra lai cho Cong ty Co phan Xay lip M,

phan dién tich 33m* ong T dang sur dung tai tang trét can nha sd 69 duong X,
phuong K, Quan N, Thanh phd HS Chi Minh.



Khi 6ng T tra phan dién tich trén cho Céng ty C6 phan Xay lip M, ma
ba Nguyén Thiy M va tré Nguyén Hai A dang & tai day, thi ba M va tré Hai
A c6 cha 1a 6ng Nguyén Vin M ngudi dai dién theo phép luat, c¢6 trach nhiém
don di noi khac dé tra nha cho Céng ty C6 phan X4y lip M.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C§ phan Xay lip M hd trg cho 6ng
Nguyeén Manh T s6 tién 700.000.000 dong dé tim cho & moi.

2. Ong Nguyén Manh T phai chiu 4n phi dan sy so tham la 200.000
ddng. Hoan lai cho Cong ty Co phan Xay lap M sb tién tam tng an phi da ndp
1a 200.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0004739 ngay
23/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 20/01/2018, bi don 6ng Nguyén Manh T c¢6 don khang co toan bo
ban 4n so thim voi ndi dung: Nam 1988 dng vé lam viée tai Xi nghiép Xay lap
1 va dugc Xi nghiép cap cho cin nha sb 12 duong L, Phuong C, quén T. Sau
d6 6ng di hop tac lao dong, Xi nghiép Xay lip 1 da lay lai can nha cép cho
nguoi khac. Nam 1990 do khéng bao dam stc khoe dé lam viéc nén 6ng vé
nude va dugc Xi nghiép dén bu cho 02 cin phong o dién tich khoang 30m* &
gitra phia bén hong nha 69 duong X, sau d6 thuong luong lai cip cho ong gian
cubi tang trét, dién tich khoang 33m”. Can nha 69 duong X 1a tai san cua nha
nudc nén Cong ty C6 phan Xay lap M khong c6 quyén doi tai san ma khong
thudc vé Cong ty. Ong yéu cau dugc cap chu quyén cho chd & hién tai. Néu
Cong ty mudn st dung phan dién tich 6ng dang & thi phai mua tra cho dng cin
nha khac c6 di¢n tich va vi tri tuong duong.

Tai phién toa phtc thim:

Cong ty Co phan Xay lap M va 6ng Nguyen Manh T da thoéa thuan
duoc v6i nhau vé cach giai quyet vu 4n nhu sau: Ong Nguyen Manh T tra lai
toan bo phan dién tich 33m”> ma 6ng T dang st dung tai tang trét cin nha sb
69 duong X, phuong K, Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty Co
phan Xay lip M. Cong ty C6 phan Xay lap M ho tro cho 6 ong Nguyén Manh T
s tién 1a 2. 000.000.000 déng (Hai ty ddng) dé tao dung chd & méi, nham 6n
dinh cudc séng. Hai bén thuc hién viéc giao nhan ngay trong ngay 21/6/2018
(da ty giao nhan xong).

Nguoi bdo ve quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don - Luat su Luu
Thi Quynh T phat biéu y kién: Tai phién toa hdm nay, cac duong su da thoa
thuan dugc véi nhau vé cach giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xur
cong nhan.

Nguoti bao Vé,quyén va loi ich hop phap cho bi don - Luét su Truong
Thi H phélt biéu y kién‘: Do cac duqng sur da thoa thuan duogc vo1 nhau vé cach
gidi quyet vu an nén dé€ nghi Ho1 dong xét xir cong nhan.



Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty thua tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day dua cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Tai phién toa hdm nay cac du’O’ng su da thoa thuan duogc
v6i nhau vé cach giai quyét vu an, theo do ong T giao tra phan nha c6 dién
tich 33m> ma ong T dang sur dung tai tang trét cidn nha sé 69 duong X,
phuong K, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh lai cho Cong ty C6 phan Xay
lap M, phia Cong ty C6 phan Xay lip M hd trg cho ong Nguyén Manh T s6
tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Cac bén xac dinh di tu giao nhan
xong. Xét sy théa thuan cua cac duong su 1a tuy nguyén va khong trai phap
luat nén dé nghi Hoi dé)ng x€t x1r ghi nhan.

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s xem xét dy du, toan
dién tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé pgu\én gbc phép 1y cta can nha s6 69 dudng X, phuong K, Quan N,
Thanh pho H6 Chi Minh:

Ngay 12/9/1981, S6 Quan ly Nha dit va Cong trinh cong cong co
Quyét dinh s6 1978/QD/6 vé viéc mua ban nha s6 69 duong D, Quan N. Tai
Piéu 1 caa Quyét dinh co néu: “Nay giao Cong ty Quan 1y nha dimg ra mua
nha s6 69 dudong D, Phudng B, Quan N ctia ba Bui Sen P va giao cin nha trén
cho Céng ty Xay lip Mién Nam (thudc Bo luong thuc) dé lam tru so lam
viéce”.

Ngay 15/9/1981, Cong ty Quan Iy Nha Thanh phd (bén ban) va Cong ty
Cung Gng Xay lap Mlen Nam (bén mua) ky Gidy mua ban nha s6 69 duong D
(nay la duong X), Phuong B, Quan N.

Ngay 19/9/1987, Cong ty Cung ung Xay lap Mlen Nam c6 Quyet dinh
s6 3083/HCNS giao cho Xi nghiép Xay lap 1 st dung tang trét va 1au 2 nha sb
69 dudong X dé 1am vin phong.

Ngay 20/12/2000, Cong ty Xy lap M c6 Quyét dinh sé 478/XL1- QP
tam giao cho dng Nguyén Manh T 1 cong nhin vién cua Cong ty duoc st
dung gian cudi tang trét nha 69 duong X, phuong K, Quan N ¢6 dién tich 3m
x 11m=33m’.

Ngay 03/12/2004, Tong Cong ty Xay dung Nong nghiép va Phat trién
Nong thon ¢o cong vian sé6 1024 TCTXD/TCKT xac nhan cin nha s 69



duong X, Quén Ndugc mua bang vén ty co cua don vi, ngan sach nha nude
khong cip dé mua cin nha nay.

Ngay 30/8/2004, Cuc Tai chinh Doanh nghiép c6 cong van s6
382/TCDN/NV3 xac nhén can nha s6 69 duong X, ‘Quén N(try so cua Cong
ty Xay lap 1) thudc quyén sé hitu cua Cong ty Xay lap M.

Ngay 09/12/2004 B¢ truong Bo Nong nghlep va Phat trién Nong thon
da co Quyét dinh sb 4452/QD/BNN-TCCB vé viée chuyen Doanh nghiép Nha
nudc Cong ty Xay lap M thanh Céong ty C6 phan tén goi 1a Cong ty C6 phan
Xay lap M. Theo ndi dung Bién ban xac nhén gia tri doanh nghiép Coéng ty
Xay lap M thudc Tong Cong ty Xay dung Nong nghiép va Phat trién Nong
thon tai thoi diém 31/12/2003 ctua Hoi dong xac dinh gia tri Doanh nghiép
ngay 27/11/2004 thi gia trj tai san trén dat tai sd 69 duong X, phuong K,
Quén N da dugc xac dinh vao gia tri Doanh nghiép khi co phan hoéa (gia tri
quyén st dung dat chua tinh vao gid tri doanh nghiép). Theo cong van sO
9962/STC-BVG ngay 96/10/2009 thi Cong ty C6 phan Xay lap M phai lién hé
v6i SO Tai nguyén va Moi trudng dé tién hanh cac thu tuc giao dat theo Quyét
dinh s6 19/2008/QD-UBND ngay 21/3/2008 cta Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nhu vdy, cin nha s6 69 duong X do Céng ty Xay lap Mién Nam ky
Gidy mua cua Cong ty Quan Iy Nha Thanh phé va sau d6 giao cho Xi nghiép
Xay lap 1 lam tru s0 van phong. Viéc 6ng T dugce ¢ tai mot phong cubi cua
tang trét thuoc nha sb 69 duong X, phu’ong K, Quén N, co dién tich 33m’ 1a
do Giam ddc Cong ty Xay Lap M tam giao theo Quyét dinh s6 478/XL1-Qb
ngay 20/12/2000 dé giai quyét nhu cau chd . Pay 1a quan hé giita 6ng T va
Cong ty Xay lap M, cha khong phai la viéc ong T ¢ tai day 1a dugc co quan
quan ly nha nudce co thAm quyén cap cho su dung. Nay Cong ty Xay lap M da
b phan héa thanh Céng ty Co phan Xay lap M, cin nha di dugc xac dinh vao
gia tri tai san doanh nghiép nén yéu cau cua Cong ty C6 phan Xay lip M doi
ong T tra lai phan dién tich nha néu trén 13 co co so.

Tai phién toa phuc tham hom nay, Cong ty C6 phan Xay lap M va 6ng
Nguyén Manh T d3 thoa thuan dugc véi nhau vé cach giai quyét vu an, theo
do ong T giao tra lai phan nha cé dién tich 33m® ma ong T dang sir dung tai
tang trét cin nha sé 69 duong X, phuong K, Quan N, Thanh phé HO Chi
Minh cho Céng ty C6 phan X4y lip M, phia Cong ty C6 phan Xay lap M hd
trg cho 6ng Nguyén Manh T s tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Hai
bén thuc hién viéc giao nha, giao tién ngay trong ngay 21/6/2018. Xét sy thoa
thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

An phi dan sy so thdm 6ng T phai chiu 13 200.000 dong.

Do cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa nén 6ng T
phai chiu toan bd an phi dan sy phtc tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén clr Khoan 2 Dicu 148, Diéu 300, Khoan 2 Dicu 308, Bicu 309 By
luat To6 tung Dan sy;

1. Tuyén xur: Cong nhan su thoa thuén cua cac duong su nhu sau:

Ong Nguyén Manh T tra lai cho Cong ty Cb phan Xay lap M phan dién
tich 33m’ dapg su dung tai tang trét can nha s6 69 duong X, phuong K, Quan
N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Khi ong T tra phan dién tich trén cho Cong ty C6 phan Xay lip M thi
nhitng ngudi trong gia dinh ctia 6ng T gom: Ba Nguyén Thuy M va tré Nguyén
Hai A c6 cha 1a 6ng Nguyén Vian M lam nguoi giam ho hop phép phai don di
noi khac dé tra nha cho Céng ty C6 phan Xay lip M.

_Ghi nhén sy ty nguyén cua Cong ty Cb pha‘in‘Xéy lép M hf:) tro cho 6ng
Nguyén Manh T s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) dé tim cho ¢ méi.

Cong ty‘C(K) phan Xay lap 1 va 6ng Nguyén Manh T thuc hién viéc giao
nhan nha va tién ngay trong ngay 21/6/2018.

2. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Manh T phai chiu 4n phi dan sy
so thdm 1a 200.000 dong (Hai trim ngan ddng). Hoan lai cho Cong ty CH
phan Xay lip M sb tién tam (mg an phi da ndp 1a 200.000 dong (Hai traim
ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 0004739 ngay
23/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi déan sy phuc tham: Ong Nguyén Manh T phai chiu 4n phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba traim ngan dong) nhung duoc khau trir vao
sO tién tam tng an phi dan su phiic tham ma 6ng T da nop 1a 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0022651 ngay 29/01/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong T da
ndp du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sua doi, bé) sung ndm 2014); thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- TAND Quén 1;

- Céc duong sy (dé thi hanh); A
- Luu: HS, VT (T/20). Pham Hong Loan



