TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 18/2023/DS-ST
Ngay: 16-02-2023
V/v tranh chap hop
ddng dan su vé doi lai tai san va hay
hop ddng mua ban nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi T Nhan.
Hoi tham nhén dén: 1/ Ba Nguyén Thi Xuan Trinh
2/ Ba Lé Thi Quynh

Thuw ky Toa dn: Ba Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan Quédn 7 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Hong Gam - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 02 nim 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 356/2020/TLST-DS ngay 16
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi tai san va hiy hop dong mua ban nha” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 415/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nim
2022; Quyét dinh hodn phién toa sd: 04/2023/QDST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023
gifra cac duong sy:

Nguyén don: Ba Tran Thi Xuan N, sinh nam 1971 (c6 yéu cau xét xir vang mat)
bia chi: S6 353/10 duong Lé Hong Phong, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh

Bi don: Ba Lé Huynh Bich T, sinh nim 1987 (vang mit)

Dia chi: S6 132/21 dudng Tan My, phudng Tan Thuan Ty, Quan 7, Thanh phd
H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Hira Ngoc Duy L, sinh ndam 1990 (vang mat)

Dia chi: S6 140/7A duong Tran ké Xwong, Phuong 7, quan Phi Nhuan, Thanh
phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 06/10/2020 cta nguyén don ba Tran Thi Xuan N va tai
liéu chung ctr trong ho so, dién bién tai phién toa thé hién:

Do gitta BA N va Ba T quen biét tir truéc, B T n6i v6i BA N c6 nha dé ban gid
khoang 1.800.000.000 dong, tin 16i Ba T, BA N di xem nha tai dia chi so KC 54/5/1
khu pho 3, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, va c6 xem Giay
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cha quyén (ban phd td), nén ngay 05/10/2018 Ba T va BA N ra Vin phong cong chimg
Pha My Hung, Quén 7, tai day BA N dua s6 tién 1.600.000.000 dong dé mua cin nha s6
KC 54/5/10 khu phd 3, phuong Tan Hung, Quén 7 va hai bén lam “Gidy nhan tién” va
¢6 ky nhén va lin tay. Dua tién xong hai bén vao dwa hd so cho Vin phong cong ching
dé chimg thuc mua ban, nhung khong thyc hién dugc voi ly do nha chua dong thué,
cong chimg vién yéu cau phai dong thué thi méi thyc hién dugc viéc mua ban nha. Nén
BA N va Ba T thoa thuin dé Ba T thuc hién xong viéc dong thué thi sé& tiép tuc mua
ban nha.

Pén ngay 31/10/2018 Ba T goi dién cho BA N néi thiéu tién dong thué khoang
200.000.000 déng nén BA N dong y dua tiép cho Ba T sd tién 200.000.000 dong tai
nha BA N va ghi tiép vao mit sau cua to “Gidy nhén tién”, B T hira khoang 02 tuan thi
s& dong thué xong va s& ra cong chimng. Nhung sau d6 BA N c6 goi dién cho Ba T hoi
viéc mua ban, Ba T hen, khat hen nhung khong thuc hién. Sau nhiéu lan yeu cauBa T
tra lai tién nhung Ba T khong tra. Sau d6 BA N duoc biét cin nha trén d3 duoc Ba T
ban cho dng Hira Ngoc Duy L, hién nay nha, dit dimg tén 6ng Linh theo Gidy chimg
nhan s6 05494/2003 do Uy ban nhan dan Quén 7 cip ngay 28/11/2003 cho 6ng (ba)
Nguyén Ké Thién — V& Thi Bac, cip nhat chuyén quyén cho ba Lé Huynh Bich T ngay
03/4/2019, cap nhat cho 6ng Hira Ngoc Duy L ngay 13/5/2019.

Nén BA N khoi kién yéu cau Ba T tra lai cho Ba T s tién 1.800.000.000 dong.
Ngay 08/4/2022 BA N c6 don khi kién bo sung, yéu cau hiy hop dong mua ban
nha gitta BAN vaBa T.
_ Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau Ba T tra so
tién 1.800.000.000 dong.

~ BidonBa T vanguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hira Ngoc Duy L
vang mat trong suot qua trinh tién hanh t6 tung nén khéng cé loi khai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu y kién:
V& viéc tudn theo phép luat t6 tung:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an
da xac dinh dung quan hé phép luét tranh chap, tién hanh thu thap ching ci theo dung
quy dinh cia B9 luat tb tung dan su. Thoi han chuan bi xét xir khong ding quy dinh
ctia B9 luat tb tung dan sy.

Hoi ddng xét xtr va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so
tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh
ctia B luat té tung dan su. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta nguoi tham gia t6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an, ké tur khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an: Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién
ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 72, 73 B luat tb tung dan su vi Véng mat
khong c6 1y do trong sudt qué trinh Toa an thy 1y gidi quyét vu an mic du da duoc
tri¢u tap hop 1¢€.

Vé viée giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu ciu ciia nguyén don, ba Lé Huynh Bich
T tra cho ba Tran Thi Xuan N s tién 1.800.000.000 dong. Nguyén don khong phai
chiu &n phi. Bi don chiu an phi din su so tham theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

- Can clr don khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Xuan N yéu cau bj don ba Lé
Huynh Bich T tra s6 tién 1.800.000.000 dong, va hiy hop ddng mua ban nha, ¢ co s&
xac dinh quan hé tranh chip cua vu 4n 13 “Tranh chap hop dong dan su” thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat t6 tung dan
su. Do bi don ba Lé Huynh Bich T ¢6 noi cu tri tai Quan 7 nén vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan din Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat td tung dén sy.

- Xét xtr ving mat bi don:

Theo két qua x4c minh ctia Cong an phudng Tan Thuin T4y, Quan 7 thi ba Lé
Huynh Bich T c6 ho khau thudng tré tai dia chi 132/21 dudng Tan MY, t6 10, khu phd
4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh nhung d3 ban nha, khong
con thyc té cu trii tai dia chi trén tix nam 2018 dén nay, di ¢au khdng rd. Theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Picu 192 B6 luat t6 tung dan sy va theo huong dan tai Piéu 5 va 6
Nghi quyét sb O4/2017/NQ -HDPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toda an
nhan dan t6i cao thi, “...truong hop nguoi khoi kién da ghi day du va ding dia chi noi
cu tril cia nguoi bi klen nhung ho khong c6 noi cu tra 6n dinh, thuong xuyén thay doi
noi cu trd ma khong thong bao dia chi méi cho co quan, nguoi co tham quyén theo
quy dinh cta phap ludt vé noi cu tra lam cho ngudi khéi kién khong biét nhim muc
dich che gidu dia chi, tron tranh nghia vu voi ngudi khoi kién.... thi Toa an giai quyét
theo thi tuc chung”. Toa 4n di tién hanh dang bao dé thong tin dén Ba T nhung Ba T
van vang mit khong c6 ly do. Nhu vay, Ba T d3 thay d6i chd & ma khéng thong bao
cho nguyén don biét 1a ¢ tinh che gidu dia chi va trén tranh nghia vu tra tién cho
nguyén don.

Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong 25, quan Binh Thanh thi: Puong su
Hira Ngoc Duy L ¢6 ho khau thuong tra: 4A1 chung cu C1 , duong D3, Phuong 25, quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh nhung hién khong thuc té cu nguy tai day. Puong
sy Hira Ngoc Duy L hién dang tam trai & 140/7A Tran Ké Xuong Xuong, Phudng 7, quan
Phu Nhuan, TPHCM.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da niém yét, tél}g dat hop 1€ cac van ban

t0 tung gdm Thong bao thu ly vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiep
can, cong khai chiing ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xur; Quyét dinh hoan
phién toa cho Ba T, 6ng Linh nhung Ba T, 0ng Linh khong dén Toa an va ciing khong
uy quyén cho nguoi khac dai dién tham gia t tung, nén Hoi ddng xét XU can cur vao
dl,em b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, tién hanh xét xur
vang mat Ba T, 6ng Linh.

[2] Vé noi dung tranh chéap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Can ctr “Gidy nhén tién” (viét tay) ghi ngdy 05/10/2018 va ghi ngay 31/10/2018
gitra ba Tran Thi Xuan N va ba Lé Huynh Bich T c6 n6i dung Ba T nhan ciia BA N s
tién tong cong 1a 1.800.000.000 dong, c6 co SO dé xac dinh gitta BA N va Ba T xac

1ap giao dich dan sy nén lam phat sinh quyén, nghia vu déan su giira hai bén theo quy
dinh tai Diéu 116 B luat dan sy nam 2015.
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Xét “Gidy nhan tién” (viét tay) ghi ngay 05/10/2018 c6 noi dung;
“Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
boc 1ap Ty do Hanh phuic
Gidy nhan tién
Hom nay ngay 5 thang 10 nam 2018, tai VPcc Q7
TOi tén: Lé Huynh Bich T, sn 1987
bia chi: 132/21 Tan My, F Tan Thuan Tay-Q7, TpHCM
Toi c6 nhan cta ba Tran Thi Xuan N
Ceed 86 ...
diachi ...
S tién 1a 1.600.000.000 ¢ (mét ty sau tram triéu dong)
Dé ban cho BA N can nha tai dia chi s6: KC 54/5/10 Kp3, F Tan Thuan Tay, Q7
TD s6: 176-118- To ban do: 2A (so dd nén)
(xudng dong ky tén va ghi chir) Lé Huynh Bich T
Pa nhan di 1.600.000.000 ¢ (mat ty sau tram triéu dong)”
Va mit sau to “Gidy nhan tién” c¢6 ghi noi dung
~ “HOm nay ngay 31 thang 10 ndm 2018, t6i tén: L& Huynh Bich T, sn 1987, CCCD
s0 079187006418
bia chi: 132/21 Tan My, F Tan Thuéan Tay, Q7, TpHCM
T6i ¢6 nhan thém cua chi: Tran Thi Xuan N, 200.000.000¢ (hai tram triéu d@)ng)”

Nhu vay dé duoc nhan sb tién 1.800.000.000 déng cia BA N, Ba T da cam két
va thé hién y chi 1a ban cho BA N cin nha tai dja chi sé KC54/5/10 khu ph 3, phuong
Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé HS6 Chi Minh. Do tin twong nén BA N di giao du
tién cho Ba T. Tuy nhién khi nhan du tién, BA T khong thuc hién nghia vu giao nha
cho BA N. Mic du Tram d3 nhan s tién 1.800.000.000 dong cua BA N nhung sau do
khong ban nha cho BA N ma ban nha cho dng Htra Ngoc Duy L, cho thdy Ba T da lira
dbi BA N 1am cho BA N hiéu sai 1éch vé ndi dung cua giao dich mua ban do d6 viéc
mua ban nha gitra BA N véi Ba T 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luét, duoc quy
dinh tai tai Diéu 127 B luat dan sy nim 2015 vé giao dich dan su bi lira dbi, de doa,
cudng buc thi: Khi mot bén tham gia giao dich dan sy do bi lira doi hodc bi de doa,
cudng ép thi co quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw dé la vé hiéu. Lira
doi trong giao dich déan sy la hanh vi c6 ¥ ciia mét bén hodc cia nguoi thir ba nham
lam cho bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chdt cia doi twong hodc noi dung cua
giao dich ddn su nén da xac ldp giao dich do.

Theo két qua tra 161 xac minh tai Cong vin sb: 730/CNQ7-BK ngay 14/7/2022
cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 7 thi: nha tai dia chi s6 KC54/5/10
khu phé 3, phuong Tan Thuan T4y, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh duoc Uy ban nhan
dan Quén 7 cip Gidy ching nhan s6 05494/2003 ngay 28/11/2003 cho ong (ba) Nguyén
Ké Thién — V& Thi Bac, cdp nhat chuyén quyén cho ba Lé Huynh Bich T ngay
03/4/2019, cap nhat cho 6ng Hira Ngoc Duy L ngay 13/5/20109.
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Do giao dich mua ban nha gitta BA N v&i Ba T 1a v6 hiéu nén Ba T phai tra lai
s6 tién dd nhan cho BA N theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su nam 2015 vé Hdu
qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu.

1. Giao dich dan sw vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, chdm dit quyén,
nghia vu dén s ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.

Do d6 BA N yéu cau Ba T tra lai s0 tién 1.800.000.000 dong va hity hgp dong
mua ban gitta BA N vdi Ba T 1a ¢6 co s6 dé Hoi dong xét xur chap nhan.

[2.2] Déi Vi cac noi dung ma duong sy khdng yéu cau, cin ctr quy dinh tai Diéu
5 B0 luat to tung dan su, Hoi xét xir khbng xem xét.

Tir nhitng nhdn dinh trén c6 co s& dé chip nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don
ba Tran Thi Xuan N, tuyén bd hily bo viéc mua ban nha tai dia chi sé6 KC54/5/10 Khu
phé 3, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Tran Thi
Xuén N va ba Lé Huynh Bich T do v6 hiéu, budc bi don ba Lé Huynh Bich T c0 nghia
vu tra lai cho BA N s tién 1.800.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duge chap nhan nén bi don ba Lé Huynh
Bich T phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. An phi
duoc tinh 12 66.000.000 dé)ng (36.000.000 dong + 3% clia phan gia tri tai san ¢ tranh
chap vuot 800.000.000 dong), va 300.000 dong, tong cong bi don ba Lé Huynh Bich T
phai chiu 12 66.300.000 ddng (S&u muoi su triéu ba trim ngan dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céan cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; 271; 273 cta Bo luat t6 tung
dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 127, 131 cla B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tryﬁn Thi Xuéan N,
tuyén bo huy bo viéc mua ban nha tai dia chi s6 KC54/5/10 Khu ph6 3, phuong Tén
Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Tran Thi Xuan N va ba Lé Huynh
Bich T do vo hiéu.

Bugc bi don ba Lé Huynh Bich T ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ba Tran Thi
Xuan N so tién 1.800.000.000 dong (mot ty tam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c0 hi€u luc phap luat (d6i v6i cac trudong hop co quan

thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khodan tién phai tra cho ngudi dugc thi
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hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Dic¢u 468 ctia B
luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyeén.

[2] An phi dan su so thim la 66.000.000 dong, va 300.000 dong, téng cong la
66.300.000 dong (sdu muoi sau triéu ba trim ngan dong), bi don ba Lé Huynh Bich T
phai chiu.

[3] Nguyén don ba Tran Thi Xuan N khong phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan
lai cho BA N sb tién tam tng an phi dan sy da dong 1a 33.000.000 dong (ba muoi ba
triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi s 0041659 ngay 16/10/2020, va hoan lai
s tién 300.000 ddng (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam @ng 4n phi s6 0014346
ngay 13/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7.

[4] Quyén khang c4o:

Cac duong sy ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhén dugc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cua B0 luat to tung dan sy.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.7 °

- Chi cuc THADS Q.7;

- Puong sy;

- Luu VP, ho so vu an.

Buii Thi T6 Nhan



