TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2019/DS-PT
Ngay: 25/02/2019
V/v Tranh chap hop dong mua ban nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc tham phdn:

1/ Ba Mai Thi My Tién

2/ Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/02/2019 dén ngay 25/02/2019 tai Phong xir 4n Toa 4n
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu 4n dan su
phuc tham thu 1y s6 597/2018/TLPT — DS ngay 27 thang D nim 2018 vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an s6 155/2018/DS-ST ngay 26 thang 09 nim 2018 cua Toa an
nhan dan huyén I bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 284/2019/QD-PT ngay 22 thang 01
nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1976 (C6 mit);

Dia chi: D6A Puong B, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Diép Hiép E, sinh nam 1977 (Véng mat);

bia chi: G Ap 1, xa H, huyén I, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1986 (C6 mit);
Dia chi: 94 Nguyén Hitu P, phuong Q, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luét s Pham Thai Lam (C6
mat);

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba La Ngoc U, sinh nam 1995 (Ving mit);

Pia chi: 32/126 P, Phuong C, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.
2. Tré La Thanh V, sinh naim 2001(Vang mit);

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Anh va ngudi dai dién theo phap luat
cua tré Huy: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1976 (C6 mat).

Dja chi: D6A Puong B, Phudong C, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3. Uy ban nhan dan huyén [;
Pia chi: 394 duong M, thi trAn M, huyén I, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Van M1 — Pho truéng phong Tai nguyén va
Mbi truong huyén T (Xin vang mat).

4. Ong La Thong X(Vang mit);

5. Ba Nguyén Thi Ngoc Y(Vang mat);

Cung dija chi: G Ap 1, x3 H, huyén I, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ba Pham Thi K, sinh nam 1952 (Véng mat);

7. Ong Pang Vin L, sinh ndm 1952 (Vang mat);

8. Ong Piang Tan N, sinh nam 1976 (Vang mit);

Cung dia chi: A3/DA Ap 1, xd H, huyén I, Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Ong Huynh Vian O, sinh nim 1969 (C6 mit);

Dia chi: 32/127 P, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1986 (C6 mit);

Pia chi: 94 Nguyén Hiru P, phuong Q, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 16/3/2015 nguyén don ba Nguyén Thi Kim A
trinh bay:

Ba va ong La Thong HI 13 vo chdng. Nguyén vao nim 2001 ong ba co
nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi K ph?m dat dién tich 75m? thudc thta
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2621 to ban d6 sd 01 xa H, huyén T, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 06 (K)
luong vang SJC bang gidy tay, khong c6 chimg nhan cua chinh quyén dia pAl.
Tai thoi diém mua ban dit véi ba K thi ba dang sinh con nhé nén dé mot minh
ong H1 dtng tén trén gidy mua ban dit véi ba K, con cac giao dich con lai (giao
tién) thi ba va ong H1 cung thyuc hién v6i ba K. Sau khi ky hop dong, vo chong
ba di giao du tién cho ba K va nhan nha dét sir dung.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng ba c6 xay dung mot cin nha trén
phan dat nay nE1 khéng xin phép xdy dung dé lam nha xudéng san xuat. Dén
nam 2002 cin nha duoc cap s6 nha G p 1, xd H, huyén T, Thanh phd Ho Chi
Minh nE1 chua dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru
nha ¢. Nha dit nay vo chong ba ding dé lam nha xudng san xuat nE1 khong 6.

Niam 2010 vo chong ba ¢o lién 1¢ voi Uy ban nhan dan x4 H dé 1am tha tuc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat va quyén sé hiru nha ¢ nE1 khong lam
dugc vi Uy ban nhan dan x4 H cho biét chu dat cii 1a ba Pham Thi K con ng tién
thué quyén sir dung dat nén khong lam tha tuc chuyén nhuong sang tén duoc.

DPén nim 20D vo chdng ba xay ra mau thudn nén song ly than. Trong thoi
gian vo chdng séng ly than, naim 2012 6ng H1 tu ¥ ban toan bd nha dit tai dja
chi G 4p 1, xd H, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Diép Hiép E dé lay
tién tidu xai c4 nhan ma khong thong qua ¥ kién cua ba, ba khong biét viéc mua
ban ndy va ciing khong sir dung sd tién mua ban nay.

Sau khi biét viéc mua ban nha dat gitta 6ng H1 va ba E1 thi ba di 1am don
khiéu nai giri co quan céc cip. Ngay 18/D/2013 Phong Tai nguyén - Méi truong
huyén T véi vo chong ba dén giai quyét, tai ddy 6ng H1 thira nhan nha dat nay
tai san chung cia ba vé&i 6ng HI, 6ng HI ban nha dat cho ba El véi gia
578.000.000 dong va Uy ban nhan dan huyén T cho biét da cap gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ toan bo nha dat néu trén cho ba El
nén ba c6 giri don ngan chin dén Uy ban nhan dan xa H, huyén T.

Ngay 16/02/2015 éng La Thong H1 chét. Sau khi 6ng H1 chét, ong Huynh
Vin O (chong ba El) tu ¥ dén 14y nha, sau d6 ong Hai va ba El cho 6ng La
Thong Y, ba Pham Thi Ngoc X thué cho dén nay.

Nha va dat tai s6 G 4p 1, xd H, huyén T, Thanh phé Ho Chi Minh 1 tai san
chung cua vo chong ba nE1 6ng H1 lai ty ¥ chuyén nhugng khong cé su dong y
ctia ba. Do d6 ba yéu cau: Hiy hop dong mua ban nha 1ap ngay 16/6/2003 giira



ong La Thong HI1 va ba Di¢p Hi¢p E ddi véi nha dat tai dia chi G ép 1, xa H,
huyén T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay 09/12/2015 ba Al c6 don yéu cau khai kién bd sung 1a huy gidy
chting nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 BN070021 ngay
20/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén T, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba
Diép Hiép E.

Tai phién toa, ba Al gilt nguyén yéu cau khoi kién 1a:

- Huy hop déng mua ban nha lap ngay 16/6/2003 giita 6ng La Thong H1
va ba Diép Hiép E d6i v6i nha dit tai dia chi G ap 1, xa H, huyén T, Thanh phd
Hd Chi Minh va giai quyét hdu qua phéap 1y cta viéc yéu cau huy hop dong 1a
budc ba Diép Hiép E, 6ng Huynh Van Otra lai cho ba toan bd nha dt néu trén.
Sau khi nhan nha va ban dugc nha ba sé hoan tra cho ba E1 Y2 gid tri can nha Ia
phan tai san ctia ong H1 theo gia thi trudng tai thoi diém nhan nha.

- Huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sé
BN070021 ngay 20/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén T, Thanh phd H6 Chi
Minh cép cho ba Diép Hiép E.

Ngoai ra, ba khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.
Ban tw khai ngay 10/8/2015, o6ng Huynh Kim Ngdn — la ngwoi dai dién
hop phap cua bi don ba Diép Hiép E trinh bay:

Vo chdng ba Diép Hiép E va vo chong 6ng La Thong H1 1a chd quen biét
than thiét lau nam vi hai gia dinh ¢ gn nha nhau.

Do can tién lam an nén vao ngay 16/6/2003 vo chong ong La Thong H1 ¢
chuyén nhuong phén nha dat dién tich 75m’ tai dia chi G ép 1, xa H, huyén T,
Thanh phé HO Chi Minh, trén dat c6 can nha cp 4 cho ba Diép Hiép E voi gia
578.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong bang van ban khong co chung
thue, ¢ chit ky ciia 6ng H1 va ba E1, ba E1 d4 thanh toan du tién cho vo chdng
ong H1 va 6ng H1 giao nha cho ba E1 quan ly sir dung.

Ngudn gbc phan dit nay 1a do ong La Théng H1 nhan chuyén nhuong cia
ba Pham Thi K vao ngay 28/02/2001 thuéc mot phan thira 2621 theo gidy chimg
nhan quyén st dung dAt cta ba Pham Thi K. Dén ngay 17/02/2012 hd ba Pham
Thi K duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp d6i mau gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.



Ngay 15/01/2012 ba Diép Hiép E da duoc cong an huyén T cép s6 ho khau
thuong tra tai can nha s6 G ép 1, xa H, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay 18/10/2012 6ng La Thong HI lam vian ban cam két ndi dung da
chuyén nhuong nha dit néu trén cho ba Diép Hiép E vao ngay 16/6/2003 c6 su
x4c nhan ctiia Uy ban nhan dan x4 H 13 nha dat khong ai tranh chap.

Dén ngay 22/01/2013 Vin phong ding ky quyén sir dung dat ghi nhan noi
dung thay d6i vao gidy chting nhan quyén st dung dat ctia ba Pham Thi K voi
nodi dung da tach cho ba Diép Hiép E dién tich 74,9m” thudc to ban do6 sb 01, sd
bién dong 37616002859 CMD.VP

Ba E1 tién hanh céc thu tuc xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat va da duge Uy ban nhan dan
huyén T cép gidy chimg nhan s6 CH03236 ngay 20/6/2013, nE1 hién nay ba E1
van chua nhan duoc gidy chimg nhan néu trén.

Déi v6i yéu cau ciia ba Al, 6ng dai dién ba E1 khong dong ¥ vi nha dat nay
ba E1 mua ban hop phap véi vo chong 6ng H1, vo chong 6ng H1 d3 nhan tién
du, ba E1 da nhan nha str dung tir nam 2003 va da duoc [qu ban nhan dan huyén
T cong nhan quyén st dung dat va quyén s hitu nha 6.

Toda 4n da tién hanh triéu tap ong Ngan dén Toa an lam viéc va tham gia to
tung tai phién toa nE1 6ng Ngan ving mat khong c6 1y do.

Ba Nguyén Thi Kim A dong thoi la ngwoi dai dign hop phdp ciia ba La
Ngoc Anh va tré La Thanh Huy trinh bay:

La Ngoc Anh va La Thanh Huy la con rudt cia ba va ong La Thong H1. Ba
dai dién ba Ngoc Anh va tré Huy c6 cung ¥ kién trinh bay va yéu cau nhu yéu
cau cua ba.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén T cé
nguwoi dai dign hop phdp la ba Nguyén Thi Thdo trinh bay:

Can ci két luan tham tra Gidy chting nhan ctua Thanh tra huyén T s
650/BC-TTH ngay 13/D/2015, xac dinh Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gin lién vé6i dat sb
BN070021 (sb vao s6 CH03236) ngay 20/6/2013 cho ba Diép Hiép E 1a khong
dang quy dinh, 1y do:

Phan dat thudc thira 862 (phan chiét tir thira 100) to ban dd s6 06, BDPPC
(twong ing mdt phan thira 2621 t& ban d6 s6 01, tai liéu chinh 1y nim 1992), bd
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dia chinh xd H c6 ngudn géc do ho ba Pham Thi K st dung. Dén ngay
28/02/2001 ba K chuyén nhuong cho 6ng La Thong H1 sir dung (bang gidy tay).

Ngay 18/10/2012 6ng La Thong H1 1am don cam két dugc Uy ban nhan
dan x3a H chung thuc ngdy 24/10/2012, éng HI1 x4c nhan thoi diém chuyén
nhugng bang gidy tay phan dat trén cho ba Diép Hiép E vao ngay 16/6/2003.
Tuy nhién, cin ct hd so hién c6 xac dinh thoi diém chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong H1 va ba El 1a khong ding v6i ndi dung 6ng H1 lam don
cam két ngay 18/10/2012, cu thé: Ngay 08/4/2006 6ng H1 1ap phiéu cong khai
thong tin hién trang nha, dat dé ké khai thong tin nha, dat tai vi tri néu trén.
Ngay C/8/2006 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Thong bao s 3958/ TBUB-
QLDT vé viéc tam cap s6 nha cho 6ng La Thong HI theo dé nghi cua Uy ban
nhan dan xa H ngay 31/7/2006. Ngay 31/8/2010, Uy ban nhan dan xa H xac
nhan trén Pon xin x4c nhan 02 s6 nha 1a cta 01 can nha do 6ng La Thong H1
l1ap ngay 27/8/2010.

Theo cong van s6 1302/CABC(QLHC) ngay 09/6/20C ctia Cong an huyén
T cung cip vé xac nhan thudng tra va cdp s6 ho khau cho ba Diép Hiép E tai dia
chi G 4p 1, xd H huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh, xac dinh: Ong La Thong H1
lam gidy tay ban cho ba Diép Hiép E la thang 8/2008 theo ndi dung xac nhan
ctia Pho chit tich Uy ban nhan dan xa H ngay 08/8/2012.

Hop dong mua ban nha dét giira ong La Thong H1 va 6ng Huynh Van Olap
ngay 15/6/2012. Hop dong thué nha giita 6ng La Thong H1 va 6ng Huynh Vin
Olap khong ghi rd ngdy thang nim. Tuy nhién, ndi dung hop ddng thué nha co
thé hién thoi han thué nha 13 01 nam ké tir ngay 20/6/2012 dén ngay 20/6/2013.

Theo béo céo sé 3D/BC-UBND ngay 23/7/20C, Uy ban nhan dan xa H xac
dinh Uy ban nhan dan x H cép nhat cha thé sir dung dat thoi diém chuyén
nhuong nha dat gitta 6ng La Thong H1 va ba Diép Hiép E 1a khong chinh xéc.

Qua két qua xac minh xac dinh viéc 6ng La Thong H1 chuyén nhuong cho
ba Diép Hiép E ddi v6i phan dat néu trén sau ngay 01/7/2004. Do d6, can cir
khoan 4 Dicu 48, khoan 6 Diéu 50 Luat dat dai ndm 2003 va khoan 1 Diéu D
Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu duoc stra d6i bd sung
tai khoan 6 Piéu 29 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu
quy dinh cip gidy chimg nhan ddi véi truong hop da chuyén quyén st dung dat
nEl chua thuc hién thu tyc chuyén quyén theo quy dinh thi ba Diép Hiép E
khong du diéu kién cip Gidy chung nhan theo quy dinh do ba Diép Hiép E su
dung phan nha, dit tai thira 862 (phan chiét tir thira 100) t& ban dd sb 06, BDDC
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(trong (mg mot phan thira 2621 td ban d6 sb 01, tai liéu chinh 1y ndm 1992), bd
dia chinh xa H sau ngay 01/7/2004 (sau ngay Luat dat dai 2003 c6 hiéu lyuc thi
hanh).

Can cr yéu cau khai kién bd sung ciia ba Nguyén Thi Kim A theo Thong
bao thu 1y s6 05/TB-TLBS ngay 01/02/2016 va Bo luat td tung dan sy dé nghi
Hoi dong xét xir vu an theo quy dinh phép lut.

Do ban cong tac nén ba c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat, cam
két khong khiéu nai gi vé viéc giai quyét ving mit cia minh. Ngoai ra ba khong
c6 y kién va yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 01/6/2015 va ngay 16/3/2016 ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan ba Pham Thi K trinh bay:

Vao nam 2001 ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng La Thong H1 phan dat 72m’
thudc thira 2621 to ban d6 s6 01 x H, huyén T, Thanh phd H6 Chi Minh bang
gidy tay vi di 1au nén ba khong nhd gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu. 6ng H1 da
giao du tién va ba di ban giao dat cho ong H1 st dung nEl chua lam thu tuc

tach thura sang tén cho 6ng H1.

Pén khoang nim 2003, 6ng HI chuyén nhuong phan dat nay lai cho ba
Diép Hiép E nén ong H1 cing vo 1a ba Nguyén Thi Kim Acé dén nha nho ba ky
gidy chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba Diép Hiép E. Ba c6 néi v6i ong H1
1a ba di chuyén nhuong cho 6ng H1 rdi nén khong dong ¥ ky tén. ong H1 dé
nghi x¢é bo ban chinh gidy tay mua ban dat gitta 6ng v4i ba va ba s& ky truc tiép
chuyén nhuong cho ba E1 nén ba ddng ¥ ky chuyén nhuong cho ba El. éng H1
13 nguoi nhan tién cua ba E1.

Sau d6 ba E1 da di 1am gidy to sang tén quyén stir dung dat cho ba E1 va ba
d3 cho muon ban chinh gidy chirg nhan quyén sir dung dat ctia ba dé ba E1 lam
thu tuc tach thira sang tén ba E1 va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap nhat
bién dong ddi véi phan dat nay.

Nay ba Nguyén Thi Kim A(la vo 6ng La Thong H1) yéu cau huy hop dong
mua ban nha l1ap ngay 16/6/2003 gitra 6ng La Thong H1 véi ba Diép Hiép E va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dit & va tai
san gan lién vaoi dat s6 BN 070021 (s6 vao sé6 CH 03236) ngay 20/06/2013 cia
Uy ban nhan dan huyén T cép cho ba Diép Hiép E thi ba khong co y kién, khong
¢ yéu cau va tranh chip gi trong vu 4n ndy vi nha dat nay ba da ban cho ong H1
vao nam 2001, dd nhan du tién va giao dat cho ong H1.



Ba ban cong viéc 1am dn va khong co tranh chip gi trong vu 4n nay nén ba
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an ving mit ba, ba cam két khong thic mac, khiéu
nai gi vé viéc meg mat ctia minh. Ba cam két nhirng 101 trinh bay trén 1a su that
va chiju trach nhiém trudc phap luat vé 16i khai cia minh. Ngoai ra, ba khong c6
¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 06/6/2017 ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
éng Ding Vin Lim trinh bay:

Ong 1a thanh vién trong ho gia dinh ba Pham Thi K, 6ng 1a chdng cua ba K.
Ba K c6 chuyén nhuong phan dat dién tich 75m’ thudc thira 2621 to ban d6 sb
01, xa H, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng La Thong H1 13 do ba K
giao dich, ong co6 biét viéc chuyén nhuong néu trén nE1 ong giao toan quyén
cho ba K quyét dinh.

Ong khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay nén 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vu an vang mit ong, ong cam két khong thic mac, khiéu nai gi vé viéc
vang mit ciia minh. Ong cam két nhimg 101 trinh bay trén 1a sy that va chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé 1oi khai cia minh. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién va

yéu cau gi khac.

Tai bdn tw khai ngay 06/6/2017 ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
ong Pang Tin Hing trinh bay:

Ong 13 thanh vién trong hd gia dinh ba Pham Thi K, 6ng 1a con cua ba K.
Ba K c6 chuyén nhuong phan dat dién tich 75m’ thudc thira 2621 to ban d6 sb
01, xa H, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh cho ong La Thong H1, viéc giao
dich do ba K thyuc hién, ong khong biét va khong lién quan ddi véi tranh chip

trong vu an nay.

Ong khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay nén 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vu an vang mit ong, ong cam két khong thic mac, khiéu nai gi vé viéc
Véng mat cua minh. C)ng cam két nhiing 101 trinh bay trén la su that va chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé 16i khai cuia minh. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién va

yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 12/9/2017 ciia éng Nguyén Trung Hiéu la nguwoi
dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin
Otrinh bay:

Ong Huynh Van O va ong La Thong H1 13 ban bé quen biét nhau tir nho.



Ong Hai va ba Diép Hiép E két hon vao nam 2008.

Niam 2001 6ng La Thong H1 c6 nhan chuyén nhuong dat ciia ba Pham Thj
K va tién hanh xdy dung 01 cin nha cdp 4 trén phan dat chuyén nhuong dé lam
xudng co khi. Vi can tién nén ngay 16/6/2003 éng H1 chuyén nhugng cin nha
trén (dia chi: G ép 1, xa H, huyén T, Thanh phé Ho6 Chi Minh) cho ba Di¢p Hiép
E bang gidy tay. Pén nim 2008 thi 6ng Hai va ba Diép Hiép E két hon v6i nhau,
Trong qué trinh nay 6ng Hai va 6ng H1 c6 hop tac lam an véi nhau. Pén nim
2012 do 1am #n thua 16 nén 6ng Hai khong tiép tuc hop tac v6i 6ng La Thong
H1. 6ng H1 tu san xuét kinh doanh nén 6ng Hai da cho 6ng H1 thué lai can nha
G 4p 1, xd H, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh véi gia 3.000.000 ddng/thang,
thoi han 01 nim. Hop dong thué nha duoc 1ap bang gidy tay ngay 20/6/2012.

Ciing trong nam 2012, ba E1 tién hanh ding ky ké khai dé duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hiru nha & d6i v6i nha dat néu trén
nén 6ng Hai c6 yéu cau 6ng H1 ky hop dong mua ban nha dat ngay 15/6/2012
v6i ong Hai d6i v6i nha dit trén dé xac dinh tai san chung v6i ba E1. Tuy nhién
ba El khong ddng ¥ vi ba El da nhan chuyén nhuong cin nha G 4p 1, xd H,
huyén T, Thanh phd HO Chi Minh truéc khi 6ng Hai va ba E1 két hon. Ngay
28/6/2012 6ng Hai c6 lam van ban xac nhén can nha trén 1a tai san riéng cua ba
El, ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong C, Quan D, Thanh phé Hb Chi
Minh. Thyc té khong ¢ viéc chuyén nhuong nha dat gitta 6ng H1 va ong Hai
nhu hop ddong mua ban nha ngay 15/6/2012.

Ngay 18/10/2012 éng La Thong H1 lam don cam két guri dén Uy ban nhan
dan xa H va Phong Tai nguyén — Mo6i truong huyén T xac nhan da ban can nha
néu trén cho ba Diép Hiép E vao ngay 16/6/2003 va duoc Uy ban nhan dan xa
H, huyén T x4c thuc vao ngay 24/10/2012. Tir d6, ba E1 tién hanh cac thii tyc va
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung nha & va quyén st dung dat o.

Trong qué trinh ba E1 1am thi tuc cép gidy chimg nhan quyén str dung dét,
ba Al c6 gip vo chong éng Hai ba E1 va yéu cau thanh toan thém 200.000.000
ddng (hai tram triéu dong) vi néu cin nha trén dugc cap gidy ching nhan thi gia
tri nha dat s& tang 1én nE1 vo chdng ong Hai, ba E1 khong dong y véi yéu cau
ctia ba Al va khong thanh toan thém cho ba A1 200.000.000 dong nén ba Al da
lam don ngan chin viéc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba E1.

Do vo chong ba Al, 6ng H1 khong tra tién thué nha, khong ¢ hay san xuat
kinh doanh tai can nha G ép 1, xa H, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh nén
ngay 23/7/20C vg chéng ong Hai, ba El léy lai can nha trén. Su viéc duoc Van
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phong Thira phat lai quin Binh Tan 1ap vi bang nEl ong khong cung cdp dugc
cho Toa an. Sau d6 vo chdng éng Hai ba E1 cho vo chdng 6ng La Thong Y, ba

Pham Thi Ngoc X 1a anh ru6t ctia 6ng H1 thué lai can nha trén.

Ké tir khi ba E1 mua nha dat trén tir 6ng HI vao nam 2003 cho dén nay thi
ba E1 khong c6 tién hanh sira chita hay xay dung gi thém d6i v6i nha dat. Hién
trang dat hién nay la hién trang do 6ng H1 xay dung tir trudc ndm 2003.

Nay ba Al yéu cau huy hop dong mua ban nha va huy gidy ching nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sé BN070021 ngay 20/6/2013 do
Uy ban nhan dan huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh cp cho ba Diép Hiép E,
yéu cau 6ng Hai va ba E1 tra lai toan bo nha dat 13 khong ¢ can cit. Do d6 ong
dai dién 6ng Huynh Van Okhong dong ¥ véi toan bd yéu ciu cta ba Al.

Ngoai ra, ong dai dién ong Hai khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng La Thong Y va ba Pham Thi
Ngoc X vang mat trong subt qua trinh giai quyét vu an.

Béan an so tham tuyén xur:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu C7, Diéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu
166, khoan 1 va khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 B luit t6
tung dan sy nam 2015;

Cin clr vao Diéu 122, Diéu 124, biéu 127, biéu 128, Diéu 129, Diéu 134,
Diéu 137, biéu 217, biéu 219, Diéu 450; biéu 633, Diéu 634, Diéu 635, Diéu
637, Diéu 675, Diéu 676 B luat dan sy nim 2005; Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan su 2015; Can ct Diéu 91 Luat nha ¢ 2005; Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2000; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Cin ctr khoan 4 Diéu 48, khoan 6 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va khoan
1 Piéu D Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu duoc sira
d6i bd sung tai khoan 6 Diéu 29 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
cua Chinh phu;

Can cr vao Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cuia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t01 cao.
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Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim Al.

2. “Hop ddng mua ban nha” lap ngay 16/6/2003 giita 6ng La Thong H1 va
ba Diép Hiép E ddi voi nha dat tai dia chi G 4p 1, xd H, huyén T, Thanh phd Hd
Chi Minh 14 v6 hiéu.

3. BaDiép Hiép E, 6ng La Thong Y, ba Pham Thi Ngoc X c¢6 trach nhiém
giao tra nha dat tai dia chi G ap 1, xa H, huyén T, Thanh phdé H6 Chi Minh trén
phan dat c6 dién tich 74,9m’ thudc mot phan thira 862 t& ban dd s6 06, BDPDC
tai liéu ndm 2005 (twong tng mot phan thira 2621 td ban d6 s6 01, tai liéu chinh
1y ndm 1992), bd dia chinh xi H, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi Kim A1, ba La Ngoc Anh va tré La Thanh Huy ngay khi ban 4n co
hiéu luc phap luat. (Hi¢n trang vi tri theo ban dd hién trang vi tri do Trung tam
do dac ban do thudc sé Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh
duyét ngay 18/9/2018)

4. Ba Nguyén Thi Kim Acé trach nhiém hoan tra cho ba Diép Hiép E sb
tién 735.385.683 ddng (bay trim ba muoi ldm triéu ba trim tim muoi 1am ngan

K tram tdm muoi ba dong) ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luit.

5. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé BN 070021 s6 vao sd cdp GCN: CH03236 do Uy ban nhan
dan huyén T cdp ngay 20/6/2013 cho ba Diép Hiép E, sinh nim 1977, dia chi
thuong tra: G 4p 1, x3 H, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Céc bén Thi hanh é&n tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
Truong hop bén ¢6 nghia vu cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai tra thém
141 dbi véi s6 tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy 2015.

7. V& an phi:

7.1. Ba Nguyén Thi Kim Aphai chiu 33.715.427 dong (ba muoi ba triéu
bay trim mudi ldm ngan bén trim hai muoi bay dong) an phi dan sy so tham,
dugc can trir vao sb tién tam Gmg ap phi 13.560.000 dong (mudi ba triéu nim
traim K muoi ngan ddng) theo bién lai thu tam tng ap phi, 16 phi Toa an sb
AE/20D/08744 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ba Al
con phai nop thém sb tién 1a: 19.855.427 doéng (mudi chin tridu tdm trim nim
muoi 1am ngan bén trim hai muoi bay dong).
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7.2. Ba Diép Hiép E phai chiu 200.000 dong (hai trim ngan dong) an phi
dan sy so tham.

8. V& chi phi td tung: Budc ba Diép Hi¢p E c6 nghia vu hoan lai cho ba
Nguyén Thi Kim Atién tam tng chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do
v&, dinh gid) voi sb tién 1a 3.682.380 dong (ba triéu K trim tm muoi hai ngan
ba trim tdm muoi ddng) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

9. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mdt tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop €.

Sau khi xét x{r so tham, ngay D thang 10 nim 2018 bi don ba Diép Hiép E
c6 don khang céo ban an so thim 155/2018/DS-ST ngay 26 thang 09 nim 2018
cua Toa &n nhan dan huyén L.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don, bi don git nguyén yéu cau khang cio.

Céc bén duong su khong thoa thuin duge v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién bi don trinh bay: D& nghi cip phuc thAm xem xét huy 4n so tham vi
chua diéu tra di san ctia ong La Thong H1 dé lai ma quyét dinh di san dé lai cua
ong H1 nhé hon nghia vu ma 6ng H1 phai hoan tra lai cho bi don 1a gay thiét hai
dén quyén loi ciia ba Diép Hiép E.

Céc chung cur thé hién cin nha va dat tai s6 G ép 1, xa H, huyén T, Thanh
phd HO6 Chi Minh 14 tai san riéng cua ong H1, qu4 trinh ly hon gita 6ng La Thong
H1 va ba Nguyén Thi Kim Atai Toa an nhan dan Quan D ba Al ciing khong ké
khai tai san chung 1a can nha nay.

Pé nghi Toa xem xét hily 4n so tham.

Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham gilr nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham gia td tung da
tuan thu quy dinh B0 luat T tung Dan sy nam 2015 trong qué trinh thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa.
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V& noi dung khang cdo: Ban an so tham nhan dinh di san 6ng La Théng H1
dé lai nho hon nghia vu 6ng H1 phai chju trong vu 4n ndy va quyét dinh nguyén
don tra lai cho bi don sd tién 13 735.385.683 ddng 1a di san 6ng H1 dé lai tuong
duong gia tri 2 can nha sd G 4p 1, xa H, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh, tuy
nhién cip so thim khong diéu tra xac minh tong gia tri di san ong H1 dé lai 1a
bao nhiéu, 6ng H1 c6 dé lai di chic hay khong dan dén thiét hai quyén loi cho bi
don, mit khéc tai phién toa phuc tham nguyén don thira nhan hién dang & trong
nha cua cha me 6ng H1 tai s6 32/126 Ong Bich Khiém, Phuong C, Quan D,
TP.HCM va cha me¢ 6ng H1 da chét, nhu vay can xem xét dén viéc phat sinh
thira ké ctia 6ng H1 dbi v6i tai san cha me dé lai dé giai quyét ddi v6i vu an nay,
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Thot han khang cao: Ngay 26/9/2018 Toa an nhan dan huyén T xét xur
va tuyén ban an dan su so thdm sd 155/2018/DS-ST. Ngay D thang 10 nim
2018 bi don khang céo ban an. Can ctr Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su
2015, khang cao con trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] NO1 dung khang cdo:

- Hoi ddng xét xir xét thady: Ban an so tham nhan dinh di san 6ng La
Thong H1 dé lai nho hon nghia vu 6ng H1 phai chiu trong vu 4n ndy va quyét
dinh nguyén don 1a ngudi huong di san do 6ng H1 dé lai phai tra lai cho bi don
s tién 12 735.385.683 dong 1a gia tri % cdn nha s6 G 4p 1, x4 H, huyén T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, tuy nhién cép so tham khong diéu tra xac minh tong gia tri di
san 6ng H1 dé lai 1a bao nhiéu, trudc khi chét ong H1 c6 dé lai di chuc hay
khong? Tai phién toa phic thim nguyén don thira nhan hién dang & trong nha
ctia cha me 6ng H1 tai s6 32/126 Ong Bich Khiém, Phuong C, Quan D, TP. Ho
Chi Minh va cha me¢ 6ng H1 da chét, nhu vay can xem xét dén viée phat sinh
quyén thira ké cua 6ng H1 ddi véi tai san cha me dé lai dé giai quyét dbi véi vu
an nay, do d6 dé giai quyét triét dé vu an va dam bao quyén loi cho cac bén, can
huy ban an so tham giao hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu
an.

- An phi phtc thim: Do hay an nén bi don khong phai chiu an phi phic
tham, hoan lai cho bi don sb tién 300.000 dong tam tng an phi khang céo.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 308 B ludt td tung dan sy 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHC ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan khang cao cta bi don ba Diép Hiép E, hity ban an dan su so thAm
s6 155/2018/DS-ST ngay 26 thang 09 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén I,

chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai theo thii tuc so thim.

2. Vé an phi dan sy phtc tham: Hoan lai cho ba Di¢p Hi¢p E 300.000 déng
tam Ung 4n phi khang cdo da ndp theo bién lai thu s6 0006181 ngay 16/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 duoc stra d6i, bo sung nim 20C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- VKSND huyén T;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Dwong Tuan Vinh
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