TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 174/2022/DS-ST
Ngay: 13-7-2022 ‘
V/v “Tranh chap hop dong mua ban
can ho”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Vii Van Hiéu.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ba Hoang Thi Kim Yén

- Thw ky phién tea: Ba Phan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan quan Tan
Binh.

Ngay 13 thang 7 nam 2022 tai phong xu an cua Toa an nhan dan quan Tan Binh
X€t XU SO tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 528/2019/TLST-DS ngay 04/12/2019
vé viéc “Tranh chap hop d6ng mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
204/2022/QDBXXST-DS ngay 15/6/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Bich T, sinh ndm 1970; cu tra tai 57C1/175 b,
phudng V, Thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Canh T, sinh nim 1994;
thuong tra tai: XX, huyén YY, tinh Nghé An (Vin ban oy quyén ngay 27/9/2019).

2. Bi don: Cong ty TNHH Xay dwng Thwong mai Dich vu San xuit D

Dia chi: 20/21A NN, Phuong MX, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN :

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyen
don ba Pham Thi Bich T va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén
Canh T trinh bay:

Vao ngay 27/5/2011, nguyén don ba Pham Thi Bich T c¢6 ky Hop dong mua ban
can ho s6 43052011/HPMBCH-DT d¢ mua cin ho sé6 K1-Blockl — Tang 12 véi Cong
ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu San xuit P (sau day goi tit 1a bi don hoic
Cong ty D).

Ngay 06/10/2018, ba T va Céng ty D ky Bién ban thanh 1y hop dong sb
610/2018/BBTL-DT. Theo ndi dung Bién ban thanh ly, phia bi don phai thanh toan cho
ba T sb tién 999.273.257 dong, thoi han thanh toan 13 trong vong 24 ngay ké tir ngay ky
bién ban thanh 1y. Tuy nhién, bi don chi méi thanh toan cho ba T s tién 499.273.257
ddng va van con no sd tién 500.000.000 dong.



Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don don phai thanh toan cac khoan sau (ng
l8i tam tinh dén ngay 01/10/2019):

-No gbc1a:  500.000.000 dong;

-Nolaila:  45.650.000 dong;

- Tong cong:  545.650.000 dong.

Toa an da ,téng dat hop 1¢ thong bao thy ly vu an, thong bao phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai ching ct, giay triéu tap lén toa ty khai, hoa giai, tham
gia phién toa nhung bi don Cong ty TNHH Xy dyng Thuong mai Dich vu San xuit b
van vang mat khong 1y do, ciing khong ¢ y kién giri Toa.

Tai phién t0a,

Dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién: Dé nghi Hoi ddng xét xir bude
bi don tra cho nguyén don so tién no gbe 1a: 500. 000.000 doéng va no lai tam tinh tir
ngay 05/10/2019 dén ngay 13/7/2022 theo muc 1ai suat 10%/nam la: 128.650.000 dong,
tong cong: 628.650.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an cua Toa cé hiéu luc phap
luat.

Bi1 don Ve“'lng mat khong c¢6 1y do mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao loi trinh bay va tranh luin cta cac bén duong su tai phién toa, Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don khéi kién yéu cau Cong ty TNHH Xy dyng
Thuong mai Dich vu San xuit D tra cdc khoan tién con thiéu theo Bién ban thanh ly
hop dong s6 610/2018/BBTL-DT ngay 06/10/2018. Day 14 quan hé tranh chip vé hop
ddng dan sy theo quy dinh tai Diéu 26 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Cong ty b
c6 dia chi tai quan X, Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thuc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan quan Tan Binh theo qui dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Phia bi don - Cong ty TNHH Xay duyng Thuong mai Dich vu San xuit B mic du
da dugc Toa an tri€p tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van Véng mat tai phién toa. Do
d6, can ctr vao diém b khoan 2 Pidu 227 B¢ luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit bi don.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan khoan tién con
thiéu 14 500.000.000 déng no gdc va 128.650.000 dong no 13i, Hoi dong xét xir nhan
thiy:

[2.1] Vé s6 ng gbc, theo ndi dung tai Bién ban thanh 1y hop dong sb
610/2018/BBTL-DT ngay 06/10/2018 va Bién ban lam viéc ngay 27/9/2019 thi bi don
c6 thoa thuan thanh toan cho nguyén don sb tién 999.273.257 dong, thoi han thanh toan
la trong vong 24 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh ly. Thyce hién noi dung thoa
thudn, bi don di thanh toan 02 1an véi tong s tién da tra 499.273.257 ddng. S6 tién con
lai 500.000.000 dong, bi don khdng tiép tuc thanh toan cho nguyén don. Qua trinh giai
quyét vu an Toa an da téng dat thong bao thy Iy vu an cho bi don, bi don di biét vé yéu
cau khoi kién ciia nguyén don nhung bi don khong c6 y kién tranh chap hay phan d6i
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yéu cau khéi kién. Nhu vay, c¢6 cin cir xac dinh bi don con ng nguyén don sd tién ng
gbc 1a 500.000.000 dong Viéc nguyén don khoi kién yéu cau doi lai sd tién con thiéu 1a
c6 co s6 nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[2.2] Vé khoan tién 14i, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra thém tién 13i
trén s6 no gdc chua thanh toan tinh tir ngdy 05/10/2019 dén thoi diém xét xir vy an ngay
13/7/2022 (31 thang) theo mirc 13i sut 0,83%/thang (10%/nam) cu thé nhu sau:

500.000.000 dong x 0,83% x 31 thang = 128.650.000 dong.

Xet thay, tai bién ban lam viéc ngay 27/9/2019, nguyén don dé nghi bi don thanh
toan s tién ng gdc con thleu 1a 500.000.000 dong trong thoi han 07 ngay ké tir ngay
28/9/2019. Bi don xé4c nhén s6 ng goc con ng lai nguyén don, da dugc Toa an thong bao
vé viéc yéu cau tinh 14i ciia nguyén don nhung van khong c6 y kién tranh chép gi. Can
ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy "2. T ruong hop cac bén co
théa thudn vé viéc tra 1di nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh chdp vé ldi thi
lai sudt dwoc xdc c’hnh bang 50% mirc 1di sudt giot han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
tai thoi diém tra ng.". Do d6, nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay 05/10/2019 theo mirc
1i suat 10 %/ nam 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

_ Nhu vay, s tién bi don phai thanh toan cho nguyén don tong cong 1a: 628.650.000
dong, bao gom 500.000.000 dong ng gdc va 128.650.000 dong no 1ai.

[3] Vé thot han thanh toan, x¢t bi don vi pham nghia vu thanh toan da lau gay anh
huong t6i quyén loi chinh dang cua nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra mot lan sé cong ng ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[4] Vé an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhin nén bj don phai chiu an phi
trén s6 tién 628.650.000 dong phai tra cho ‘nguyén don. An phi bi don phéi chiu la
29.146.000 dong. Hoan lai cho nguyén don sd tién tam tng 4n phi da ndp.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém b
khoan 2 Piéu 227, Diéu 273 cta B luat té tung dan sy 2015;

Cian ct cac diéu 357, 468 va 471 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cin ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng Vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don — Ba Pham Thi Bich T:

Budc cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu San xuét B ¢6 trach nhiém
tra cho ba Pham Thi Bich T sé tién 1a 628.650.000 (Sdu trdm hai muoi tdm triéu sdu
trdm ndm muwoi ngan) dong, trong d6 no gbe 1a 500.000.000 (Nam tram triéu) dong, no
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|3i 1a: 128.650.000 (Mot triam hai muoi tdm triéu, sau tram ndm muwoi ngan) dong dé
chdm dat nghia vu thanh toan theo Bién ban thanh Iy hop déng s6 610/2018/BBTL-DT
ngay 06/10/2018 va Bién ban 1am viéc ngay 27/9/2019 ma céc bén da ky két.

Phuong thirc va thoi han thanh toan: Thanh todn mét 1an, ngay khi ban an c¢6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay Xet xu so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
141 suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop vo1 quy dinh cua phap luat; néu khong
c6 thoa thuan vé murc 14i suét thi quyét dinh theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

2. V& an phi: Céng ty TNHH Xay dung Thwong mai Dich vu San xuit P phai chiu
an phi so thim 1a 29.146.000 (Hai muwoi chin triéu, mét tram bon mwoi S4u ngan) dong.

Hoan lai cho ba Pham Thi Bich T s tién tam tng 4n phi d3 ndp 1a 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2018/0039302 ngay
23/10/2019 va 12.613.000 (Muoi hai triéu sdu tram muoi ba ngan) ddng theo bién lai
thu tién tam Ung 4n phi s6 AA/2019/0068143 ngay 12/8/2020 ciia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan Tan Binh.

3. V& quyén khang céo: Duong sy ¢6 mat dugce quyén khéng cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su Vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n déan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
-VKS ND Q.Tan Binh;
- Chi cuc THADS Q.Téan Binh;
- Luu ho so vu 4n.

Vi Van Hiéu



