TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 15/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 01 - 2024
VIV Tranh chép hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phdn: Ba Vo Thi Phuong

Ba L& Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Minh Nhut - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Hgu Giang: Ba Luu Thi Kim Chuc
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2024 tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang cong khai xét xir phiic tham vu 4n thy 1y s6: 132/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do ban an dan sy so tham sd: 17/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 190/2023/QDPT-DS ngay 05 thang
12 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa so 42A/2023/QD-PT ngay 27
thang 12 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 05/2024/QD-PT
ngay 17 thang 01 nam 2024, giira duong su:

1. Nguyén don: Ba HO D; Pia chi sb A, KP1, phuong A, thanh phé T, thanh
phd H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén B; Dia chi sé A, duong D,
phuong 2, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ong Tran H; Pia chi 4p P, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (Ving
mat).



Nguoi dai dién theo vy quyén: Ong V8 T; Dia chi 4p 6, x4 N, huyén C, tinh
Long An (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham H; Dia chi 4p P, x& T,
huyén C, tinh Hau Giang (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén: C)ng VO T; Pia chi ép A, xa N, huyén L, tinh
Long An (C6 mat).

4. Nguoi khang c4o: Bi don 6ng Tran H (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu ¢ trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 26/7/2022 va qud trinh t6 tung tai Toa dn cdp so
tham nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén B trinh bay:
Trudc day, vao ngay 24/4/2022 ba B va 6ng H c6 thoa thuan ky két hop dong
dit coc dé mua phan dét c6 dién tich 49m? thudc thira sb 100, to ban dd sé 32,
toa lac tai 4p P, x4 T, huyén C, tinh Hau Giang chiéu theo Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 334596, sd
vao s6 cap GCN: CH00795 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 15/5/2015.

Theo ndi dung hop dong dat coc nha dat ngay 24/4/2022, gia chuyén nhuong
d6i véi phan dit trén 1a 1.270.000.00%, ba D da giao s tién coc cho 6ng H 14
270.000.000°, trén hop dong dng H ciing x4c nhén d3 nhan sb tién coc trén.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba B ¢ kiém tra k¥ lai Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat néu trén thi
moi biét 1a dat trong cdy lau nam. Ngay 20/6/2022 tai Vin phong cong ching
Long H va vg 1a ba Pham Sco6 lam giéy cam két tra lai tién nhan coc ban nha dat,
theo d6, 6ng H va ba Suwong cam két ding 15 ngay ké tir ngay 20/6/2022 s& tra
lai cho ba B sd tién 270.000.000d. Tuy nhién, dén nay, 6ng H va ba Suong van
chua thuc hién dung nhu cam két nén ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Tran H boi thuong thiét hai do c6 hanh vi vi pham hop déng theo ndi
dung hop dong dit coc ngay 24/4/2022 véi sd tién gap doi s tién coc 1a
540.000.000d. Ba N xac dinh ba P chi khéi kién mot minh ong Tran H, khdng
khoi kién ba Pham S.

Qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la éng V8 T trinh
bay: Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ngiy



24/4/2022 vo chdéng dng H cung voi ba B c6 giao két hop ddng dat coc dé
chuyén nhuong cho ba P phan dit c6 dién tich 49m? theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 334596, sd
vao sb6 cdp GCN: CH00795 do Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 15/5/2015.
Phan dét toa lac tai ép P, xa T, huyén C, tinh Hau Giang. Theo thda thuan thi gia
chuyén nhuong 1a 1.270.000.000%, 6ng H d3 nhan s tién coc 270.000.000%, thoi
han dén ngay 20/6/2022 hai bén cong chirng va thanh toan sb tién con lai. Trong
n6i dung hop dong dit coc c6 théa thuan véi nhau ngudi mua khong thanh toan
du s& mat tién coc, ngudi ban thay d6i y kién s& dén bu gip doi. Ngay 20/6/2022
hai bén gap nhau dé ky hop ddng va thanh toan tién nhung ba P vién 1y do nha
chua hop thire hoa va khong mudn mua. Trong khi d6 khi giao két hop dong dat
coc hoan toan khong c6 ndi dung nay. Ngay 23/6/2022 0ng H c6 gtri thong bao
vé viéc yéu cau thuc hién hop dong dit coc dén ba B dé nghi ba c¢6 mat tai Vian
phong cdng chimg L dé ky két hop dong chuyén nhuong phan dét trén lic 08
gid dén 09 gid ngay 26/6/2022. Dén ngay 27/6/2022 vo chong 6ng H da c6 mat
tai Vin phong cong chtng L theo nhu théng bao. Khoang 9 gid ba B c6 dén Vian
phong cong chimg nhung khong dong v giao két hop dong, trao d6i qua lai ba B
b6 vé. Cac su viée trén bén dng H c6 1ap vi bang 1am chimg ct. Nay 6ng H
khong khong déng ¥ va yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khaoi kién cia
nguyén don.

Pdi véi giéy cam két tra lai tién nhan coc ban nha dat ngay 20/6/2022 tai
Vin phong cong ching Long H va vo 13 ba Pham Scé cam két tra lai tién nhan
coc ban nha dat cho ba B 270.000.0004 1a do su thoa thuan cua 6ng H, sau khi
vé nha ng H xéc dinh khong c6 vi pham gi dbi v6i hop dong dat coc da ky nén
ngay 23/6/2022 dng H di thong bao dén ba B dé yéu cau ba D tiép tuc thuc hién
hop ddng. Do d6, viéc thoa thuén tai gidy cam két tra lai tién nhan coc ban nha
dat ngay 20/6/2022 6ng H di thay d6i nén khong co hiéu lyc.

Qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham S 12 6ng V6 T trinh bay: Ba Suong thong nhat theo
ndi dung trinh bay ctia 6ng Tran H. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an va ciling
khong thong nhat voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban dn dan s so tham s617/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia ba H6 P vé yéu cau vo hiéu
hop déng dat coc duoc thé hién tai Giéy nhan coc nha dét ngay 24/4/2022.
Tuyén bd hop dong dit coc duoc thé hién tai Gidy nhan coc nha dat ngay



24/4/2022 1a v6 hiéu. Budc ong Tran H lién doi cung vo1 ba Pham Sco nghia vu
tra cho ba HO D s6 tién nhan coc 1a 270.000.000° (Hai tram bay muoi tri¢u
ddng). Ké tir ngay ba HO D c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran H, ba
Pham Scham tra so tién néu trén thi hang thang 6ng Tran H, ba Pham S con phai
tra cho ba HO D sb tién 14i twong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan, 13i suat dugc ap dung theo quy dinh tai Pidu 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chép nhan yéu cau khai kién cua ba H6 D vé yéu cau éng Tran H
bdi thudng tién phat coc 1a 270.000.000°,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cua duong su.

Ngay 16 thang 5 nim 2023, bi don 6ng Tran H c6 don khang cdo ban an so
tham yéu cau cip phuc tham stra 4n so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic thAm: Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng V3 T
trinh bay: Ban an so tham da nhin nhan va danh gia ching ctr chua khach quan,
toan dién; Theo thoa thuin hai bén gia chuyén nhugng 1a 1.270.000.000 (Mot ty
hai trim bay muoi triéu dong) va bi don da nhén tién coc sb tién 270.000.000¢,
khi khi giao két hop dong dit coc chuyén nhuong phan dit va ban can nha 1a tai
san cta 6ng H, ba Swong nha xay dung trén phan dat trong ciy lau nam |a nha
thuc té va dat khong tranh chip vé6i ai. Nguyén don déu biét nhung van ky hop
dong trén co sé tu nguyén. Noi dung hop dong 6ng H khong htra hen hop thirc
hoa nha va dat cho ba B, cho rang viéc thoa thudn trén 1a khong vi pham phap
luat, 6ng H nhan thay khong c6 15i trong viéc vi pham hop dong dit coc, do do
6ng H khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba B. Tai phién toa phic tham
yéu cau giit nguyén thoa thuan chuyén nhuong, 6ng H tu nguyén 1am gidy sang
tén cho ba B; Trudng hop ba P ty lam gidy thi dng H chiu tiép ¥ gia tri tién coc
cho ba b; Trudng hop ba b hity hop dong thi phai mat ¥ tién dat coc.

Tai phién toa phic tham dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén
B trinh bay: Khi ky hop dong dit coc ba P biét dugc dat chuyén nhuong 1a dat
trong cdy 1au nim va c6 dat van dé vé can nha c6 hop thirc hoa duoc hay khong
thi 6ng H c6 cam két s& hop thirc nha va dit nén ba méi ddng ¥ dit coc mua dat
va cho thoi gian thyc hién hop déng dat coc 1a 02 thang. Viéc thoa thudn hop
thirc héa nha dét 1a do luc d6 ba D tin tudng va chi thoa thuan mi¢ng, khong lap
van ban. Pén ngay 20/6/2022 do khong hop thirc héa nha va dat duoc, nén 6ng



H va ba Suong c6 ky gidy cam két tra lai tién coc cho ba B, nhung sau d6 6ng H
khong thuc hién. Nguyén don cho rang bi don cat nha trén phan dit trong cay
lau ndm, vi pham Diéu 6, Piéu 10, Piéu 12 Luat DAt dai nam 2013 Dé nghi Hoi
déng xét xu tuyén hop déng vo hiéu theo Piéu 117, Piéu 123 B luat Dan su
nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Hau Giang tham gia phién tda phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va duong sy da thuc hién ding quy dinh cua phap luat té tung.

Vé ndi dung vu an: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1a su thoa
thuan cua cac bén theo dé cac bén di ky hop dong chuyén nhuong 49m?® dat
trong cy lau nam c6 gidy ching nhan, trén phan dat c6 cin nha vo chong bi don
dang ¢ voi gia 1.270.000.000% (Mot ty hai trim bay muoi triéu déng) va nguyén
don d3 tra tién coc s tién 270.000.000° (Hai trim bay muoi triéu dong). Tai
phién toa hém nay, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ciing thira
nhan c6 biét loai dat chuyén nhuong cay lau nim va biét cin nha trén phan dat
nhung van tu nguyén ky hop dong; Néu cho rang 16i do vi pham hop dong thi
giita nguyén va bi don déu c6 16i. Tuy nhién ngiy 20/6/2022 cac bén c6 thoa
thuan lai bang to cam két tu nguyén cham dut hgp dong va bi don ty nguyén tra
lai tién coc, nhung bi don khong thuc hién ding cam két 1a vi pham cam két
gifta cac bén. Cép so thim budc bi don tra lai tién coc 270.000.000° (Hai tram
bay muoi triéu dong) 13 phu hop véi ¥ chi cta cac bén theo cam két 1a c6 can ci.
Bi don khang cdo dua ra nhiéu thoa thuin nhung khong dugc phia nguyén don
chap nhan, bi don ciing khong cung duoc tai liéu chimg ¢t ndo méi chimg cho
ndi dung khang c4o nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015 khéng chip nhan yéu cau khang cao cua bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
qua tranh tung va tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi
déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Gidy nhan coc nha dat 1ap ngay 24/4/2022 giira nguyén don va bi don duoc
xéc 1ap dua trén ¥ chi ty nguyén ctia cac bén nham muc dich chuyén nhuong quyén
str dung dat gan lién véi nha ¢, mic du gidy do cac bén lap va cing ky tén nhung



chua thuc hién giao dich chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép lut thi ngay
20/6/2022 céac bén co6 thoa thuan ty nguyén chim dut hop déng va bi don tu
nguyén tra lai tién coc thé hién bﬁng to cam két. Viée thoa thuan chép duat hop
dong 1a su tu nguyén cua cac bén phu hop véi quy dinh tai Diéu 385 va Diéu
422 B0 luat Dan sy. Nhu vay, ké tir thoi diém thoa thuan viét ky cam két thi
thoa thuan chuyén nhuong giita nguyén don va bi don cham dut, giao dich tién
coc chuyén nhuong di duoc thay thé bing nghia vu tra tién cta bi don cho
nguyén don; Nhung bi don khong thuc hién 1a vi pham cam két, cap so tham
budc bi don tra lai tién coc 270.000.000 phu hop véi ¥ chi cta cac bén theo cam
két 1a c6 can ctr.

[2] Tai phién toa hom nay bi don khang céo yéu ciu giir nguyén thoa thuan
chuyén nhugng, 6ng H tu nguyén lam gidy sang tén cho ba B; Trudng hop ba
tu 1am ong H chiu tiép % gia tri tién coc cho ba B; Truong hop ba P huy hop
dong phai mat Y tién dat coc va ciing dong v hity hop dong xin tra dan trong
vong 4 thang ké tir ngay xét xir phtic thim, cic yéu cau cua bi don da duogc cac
duong sy Xin tam nging phién tda dé tu thoa thuan tuy nhién cac bén van khong
thoa thuan dugc, nhiing yéu cau cta bi don khong dugce nguyén don chép nhan,
bi don cling khong cung duoc tai li¢u chiimg cit ndo méi chig cho ndi dung
khang c4o, nén khong cé co s¢ dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Ttr nhitg nhan dinh trén khong c6 can ¢t dé chap nhan khang co cta bi don
6ng Tran H. C6 can ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 385,
khoan 2 Diéu 422 biéu 131 BO luat Dan su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc hoi vé quy
dinh murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Tran H.

2. Gifr nguyén ban an dan su so tham sb: 17/2023/DS-ST ngay 26 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.



3. An phi dan su phuc thim: Budc bi don Tran H phai chiu 300.000° (Ba
tram nghin dong); Chuyén 300.000? (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi
theo lai thu sé 0002115 ngay 16 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén C, tinh Hau Giang thanh an phi.

4. Nhimg nhan dinh va quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang
c40, khang nghi nén Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7Tava 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 29 thang 01 nim
2024.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; . i . . .

- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Hoang Khai



