TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH DPoc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 10/2023/DS-ST
Ngay: 16-01-2024
VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Ta Cong Minh

2/ Ba Duong Thi Thu Van

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Tién Giang tham
gia phién tda: Ba Tran Ngoc Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang xét xu so tham cong khai vu an thu ly )
384/2021/TLST-DS ngay 16 thang 12 nim 2021 vé tranh chip “Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
210/2023/QDbXXST-DS ngay 20 thadng 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin Tr, sinh nim: 1993

Pia chi: Thon PN, x4 AN, huyén HA, tinh BD.

Dai di¢n uy quyén: Dinh Thi Th, sinh nam: 1982

Dia chi: 4p 5, x3 AT, huyén BL, tinh LA

(Theo vin ban ty quyén ngay 25/11/2021)

- Bi don: Phan Thi Kim X, sinh nam: 1979

Pia chi: 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG.



Dai dién theo uy quyén: Pham Thi H(‘A)ng L, sinh nam: 1982

Pia chi: 4p 3, x3 AT, huyén BL, tinh LA.

(Theo vin ban ty quyén ngay 14/01/2022)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Nguyén Ngoc L, sinh nim: 1969

Dia chi: 4p 1, x3 MY, huyén BL, tinh LA.

Pai dién theo iy quyén: Nguyén Van H, sinh ndm: 1985

bia chi: ép 6, xa AT, huyén BL, tinh LA.

(Theo van ban ty quyén ngay 05/7/2023)

2/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh TG

Dai di¢n phap luat: Ba Lé Thi Th — Churc vu: Chi cuc trudng.

Pai dién theo iy quyén: Ong Duong Pinh C — Chuc vy: Phé Chi cyc trudng.

(Theo vin ban ty quyén sé 588/GUQ-CCTHADS ngay 06/7/2023)

(Chi Th, chi L, anh H c¢6 mit; 6ng C c6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én, dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03/02/2020 anh Tr nhan chuyén nhugng ctia ba Phan Thi Kim X
phan dién tich dat 159,9m? cing cin nha trén dat, thudc thira 3594, to ban do s6
01, tai 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS01775 ngay 17/01/2020 voi gia 1a 700.000.000d0ng. Hop ddng chuyén
nhuong dat dugc cong chimg tai Van phong cong chimg AB. Sau khi ky hop
dong anh Tr da giao du so tién chuyén nhuong dét cho ba X, dong thoi ba X ciing
da giao nha, dat cho anh Tr (theo bién ban 1ap ngay 03/02/2020) va dua cho anh
Tr giir ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat. Cung ngay, hai bén ky két
hop dong thué lai nha va dat néu trén, theo d6 anh Tr cho ba X thué lai nha va dat
trong thoi han 12 24 thang v6i gia thué mdi thang 1a 1.000.000d6ng, hién tai ba X
van con thué nha dat néu trén. Sau ky hop dong chuyén nhuong anh Tr ban viée
gia dinh nén khoang 01 nim sau anh Tr m&i dén co quan cé tham quyén lam thu
tuc chuyén quyén sir dung dat. Tai day, anh Tr duoc thong bao 1a thira dat trén bi
phong toa theo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s 09/2020/QD-
BPKCTT ngay 19/10/2020 cua Toa a4n nhan dan huyén BL, tinh LA trong vu an



tranh chép gitta nguyén don Nguyén Ngoc L, sinh nam 1969, dia chi 4p 1, xa
MY, huyén BL, tinh LA v&i bi don Phan Thi Kim X, sinh nim 1979, dia chi ap
LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG va Nguyén Héng P, sinh nam 1975, dia chi s6 231
duong s 12 phuong 6, thanh phd TA, tinh LA. Vu an di duoc Toa an nhan dan
huyén BL xét xtr vao ngay 15/10/2021 theo Ban an sd 31/2021/DSST. Nay anh
Tr yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 03/02/2020 sang tén cho anh Tr dugc dung tén gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat néu trén. Di voi hop dong thué nha va dat duoc anh
Tr va ba X ky két ngay 03/02/2020 anh Tr théng nhat khong yéu cau, khi nao co
tranh chap s& giai quyét bang vu lién khéc.

* Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién ity quyén ciia bi don
trinh bay:

Bi don thong nhat theo 15i trinh bay ctia nguyén don 1a vao ngay 03/02/2020
ba X ¢6 chuyén nhugng cho anh Nguyén Vian Tr phan dién tich dat 159,9m? cling
can nha trén dat, thudc thira 3594, to ban do sb 01, tai ép LT, x& LA, huyén CT,
tinh TG theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb CS01775 ngay 17/01/2020
v6i gia 1a 700.000.000d6ng. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chimg tai van phong cong chimg AB. Hai bén di thyc hién
xong viéc giao nhan tién, giao nha, dat va ba X di dua ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho anh Tr giit. CUng ngay hai bén ky két hop dong thué
lai nha va dat néu trén, theo d6 anh Tr cho ba X thué lai nha va dit trong thoi han
1a 24 thang voi gia thué mdi thang 1a 1.000.000d0ng, hién tai ba X van con thué
nha dat néu trén. Tir ngay ky két hop dong dén nay 6ng Tr chua thuc hién thii tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh. Hién thira dat 3594 dang bi phong toa
theo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 09/2020/QD-BPKCTT
ngay 19/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén BL, tinh LA trong vu 4n tranh chap
giita anh Nguyén Ngoc L v6i ba Phan Thi Kim X va Nguyén Hong P. Vu 4n d3
dugc Toa 4n nhan dan huyén BL xét xir vao ngay 15/10/2021 theo Ban an s
31/2021/DSST. Nay ba X thong nhat toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Péi voi hop dong thué nha va dat duoc ba X va anh Tr ky két ngay 03/02/2020
ba X théng nhit khong yéu cau, khi ndo ¢ tranh chap s& giai quyét bang vu lién
khac.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neguyén Ngoc L, dai dién theo
1y quyén 1a 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ong L khong dong ¥ theo toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cac
ly do sau: Ong L 13 ngudi duoc thi hanh 4n theo Ban 4n s6 31/2021/DSST ngay
15/10/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén BL, tinh LA. Thira dat s6 3594, to ban dd
s6 01, tai 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG hién dang bi phong toa theo quyét
dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi s6 09/2020/QD-BPKCTT ngay
19/10/2020 cta Toa an nhan dan huyén BL, tinh LA dé dam bao nghia vu thi
hanh 4n ctia ba X ddi v6i ong L theo Ban 4n s6 31 néu trén. Viéc ong Tr va ba X
cung théng nhat yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/02/2020 1a nham trén tranh nghia vu thi an ctia ba X cho éng L.
Boi 18, xét vé ban chét thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/02/2020 giita ong Tr va ba X thuc chat 1a hop dong gia cach ciia hop dong vay
tai san nén sau khi ky két hop dong 6ng Tr mdi khong lién hé véi co quan co
tham quyén dé thyc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat. Poi vdi ba X, sau
nhién 1an vay tién cta 6ng L tir nam 2018 dén nam 2020 vi mudn tau tan tai san
nén moi ky két hop déng chuyén nhuong phan dit tho thudc thira 3594 cho ong
Tr. Mic khéc, xét vé giao dich dan sy 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi hop dong chuyén nhuong ngay 03/02/2020 néu trén chua hoan thanh do
ong Tr chua thuc hién tha tuc dang bo theo quy dinh. Mac du cac bén ¢6 van ban
thoa thuan giao nha, dat va cho thué lai, tuy nhién viéc cho thué lai va cac thoa
thuan trén 1a chua dung quy dinh do quyén sir dung dat dbi véi thira dat chua
dugc chuyén sang tir ba X qua 6ng Tr thi viéc ong Tr cho rang da nhan nha va dat
va cho thué lai 1a chua c6 co s¢. Pong thoi dbi véi can nha trén dat chua dugc
cong nhan quyén sé hiru nha theo Luat nha ¢ hién hanh do dé cac bén lap ho so
dé xac lap giao dich da hoan thanh 1a khong c6 co sé. Vi cac ly do néu trén 6ng L
yéu cau Tda an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Cong van sé 827/CCTHADS ngay 29/12/2022, van bdn trinh bay ¥ kién
ngay 06/7/2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan
sw huyén CT, tinh TG trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT dang thu 1y ban an s6 31/2021/DSST
ngay 15/10/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén BL, tinh LA theo quyét dinh uy thac



thi hanh 4n s6 13/QD-CCTHADS ngay 24/12/2021 caa Chi cyc Thi hanh &n dan
su huyén BL, tinh LA. Theo quyét dinh thi hanh 4n sé 187/QD-CCTHADS ngay
25/01/2022: Budc ba Phan Thi Kim X va ong Nguyén Hong P c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc L sb tién gbc va li con ng 1a
2.871.446.400d6ng, trong d6 no gbc 1a 2.005.200.000d0ng, no lii 1a
866.246.400d0ng. Ké tir ngay ong Nguyén Ngoc L c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong khoan tién trong vu an nay, hang thang ba Phan Thi
Kim X va 6ng Nguyén Hong P con chiu thém khoan tién 14i ctia sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nim
2015 twong tng voi thoi gian cham thi hanh an. Quyét dinh thi hanh an s
353/QP-CCTHADS ngay 25/01/2022: Ong Nguyén Hong P va ba Phan Thi Kim
X phai ¢6 trach nhiém lién déi ndp 89.428.928d6ng an phi dan su so tham. Két
qua thi hanh 4n ba X va 6ng P chua thi hanh duoc khoan tién nao. Tai phan quyét
dinh ctia ban an s6 31/2021/DSST ngay 15/10/2021 ciia Toa an nhan dan huyén
BL, tinh LA da tuyén: “...4. Tiép tuc duy tri bién phdap khdn cdp tam thoi tai
Quyét dinh s6 09/2020/0P-BPKCTT ngay 19/10/2020 ciia Toa dn nhéin dén
huyén BL, tinh LA vé dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi phong téa tai san cia
nguoi co nghia vu...”

Theo Quyét dinh s6 09/2020/QP-BPKCTT ngay 19/10/2020 cia Toa an
nhan dan huyén BL, tinh LA da phong toa tai san ctiia ba Phan Thi Kim X va éng
Nguyén Hong P gdbm: quyén st dung thira dit sb 672, to ban d6 sb 01, dién tich
405,6m?, loai dat CLN va quyén sir dung dét thira s6 3594, to ban dd s6 01, dién
tich 159,9m2, loai dat ONT, ca hai thira dét tai 4p LT, X4 LA, huyén CT, tinh TG.
Chi cyc Thi hanh 4n nhan thdy: Ban an s6 31/2021/DSST ngay 15/10/2021 cta
Toa an nhan dan huyén BL, tinh LA da c6 hi€u luc phéap luat, dugc dua ra to
chtrc thi hanh va quyén st dung dat thira s6 3594, to ban d6 sb 01, dién tich
159,9m2, loai ¢at ONT, tai 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG d3 bi phong toa. Tai
khoan 2 Piéu 75 Lu4t Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung ndm 2014, ndm
2022 ¢6 quy dinh: “...2. Truong hop c6 cdn cir xdc dinh giao dich lién quan dén
tai san thi hanh dn nham trén tranh nghia vu thi hanh dn thi Chdp hanh vién
théng béo cho nguwoi dwoce thi hanh édn dé yéu cau Toa én tuyén bé giao dich do

Vo hiéu hodc yéu cau co quan co tham quyén huy giay to lién quan dén giao dich



d6.” Tai Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ciia Chinh phii ngay 18/7/2015 dugc
sira d6i bo sung tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy
c6 quy dinh: “...1. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luc phdp ludt, néu
ngueoi phdi thi hanh én chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam
cé tai san cho nguoi khdc ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh an
va khéng con tdi san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi
hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh én, trir truong hop phdp
ludt c6 quy dinh khdc. Khi ké bién tai san, néu cé ngwoi khdc tranh chdp thi
Chdp hanh vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cé tranh chdp thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh an déan sw. T ruong hop da bi ap dung
bién phdp ngan chdn, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bao dam thi hanh
dan, bién phdp cwdng ché thi hanh dn ma tai san bi chuyén doi, ting cho, ban,
chuyén nhwong, thé chdp, cam cé cho nguoi khdc thi tai san d6 bi ké bién, xir 1y
dé thi hanh dn; Chdp hanh vién cé van ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich
déi véi tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién
quan dén giao dich @6.” Theo ndi dung don khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Tr
yéu cau Toa an nhan dan huyén CT, tinh TG giai quyét; dé bao vé quyén va loi
ich hop phéap ctia Nha nudc va cac bén duong su. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CT, tinh TG dé nghi Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh TG trong qua trinh
giai quyét, xem xét khong chip nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét s6 cong chimg 552, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/02/2020 dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin Tr, cu thé 1a thira dat sb 3594, to ban d6 sb 01, dién tich dat
159.9m?, loai dat ONT va tai san gin lién v&i dat tai ap LT, xa LA, huyén CT,
tinh TG.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay ¥ kién van
giit yéu cau khoi kién, truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 03/02/2020 vo hiéu thi nguyén don khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu. Pai dién theo ty quyén cta bi don c6 y kién dong
¥ theo toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, trudng hop toa tuyén hop dong

chuyén nhugng ngay 03/02/2020 v6 hiéu thi bi don khong yéu cau giai quyét hau



qua cua hop dong vb6 hiéu, ba X déng ¥ tra lai cho anh Tr sé tién
700.000.000d6ng di nhan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su. Viée tun theo phap luat t6 tung
ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding va diy du theo quy dinh cta
phap luat. V& noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén CT, tinh TG, ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Duong
Dinh C c6 don xin xét xur Véng mit. Can ct Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luit to
tung dan su, HO1 déng xét xur quyét dinh xét xr Véng mat duong su theo thu tuc
chung.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip: Xét yéu cau khai kién ciia nguyén
don, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luit té tung dan
su.

[3] Vé noi dung tranh chap:

[3.1] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cia nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay thong nhat
vao ngay 03/02/2020 anh Nguyén Vian Tr nhan chuyén nhuong ctia ba Phan Thi
Kim X phan dién tich dat 159,9m? ciing cin nha trén dat, thudc thira 3594, to ban
dd s6 01, tai 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS01775 ngay 17/01/2020 véi gia 1a 700.000.000d6ng. Hop dong
chuyén nhuong dat duoc cong ching tai Van phong cong chimg AB. Viée giao
nhan tién chuyén nhuong hai bén da thuc hién xong va ba X da dua ban chinh

gidy chimg nhan quyén st dung dit cho anh Tr giit. Cin ct Diéu 92 cta Bo luat



td tung dan su, Hoi déng xét xtr xac dinh cac tinh tiét trén 1a sy that, khong phai
ching minh.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong lap ngay 03/02/2020 duge cong chimg
tai Van phong cong chung AB, s6 cong ching 552, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD tai thoi diém cac bén giao két, cong chimg hop dong déu thoa man
cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy. Tai san anh Tr nhéan chuyén
nhuong tir ba X 12 quyén str dung dat dién tich 159,9m? cing cin nha trén dat nén
can ap dung cac quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 va Ludt nha ¢ nim 2014 dé
xé4c dinh thoi diém c6 hiéu luc, thoi diém chuyén giao quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha 6. Tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duoc ding ky tai co quan dang ky dat dai va c6
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh. Pdi chiéu véi 10i thira nhan
cta chi Pinh Thi Th, 13 dai dién theo Uy quyén cua anh Tr, sau khi ky két hop
dong chuyén nhuong anh Tr khong tién hanh cac thu tuc dang ky, ké khai theo
quy dinh dé dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat, dén khi thira dat trén
d3a bi phong téa theo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
09/2020/Qb-BPKCTT ngay 19/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén BL, tinh LA
thi anh Tr moi dén co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc dang ky, tai day anh
Tr dugc thong bao khong thé thuc hién viéc dang ky viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dét theo yéu cau cia anh Tr do bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi.
Piéu d6 di du co s dé Hoi dong xét xur xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba X va anh Tr chua duoc co quan c6 thim quyén ding ky vao sd
dia chinh. Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 09/2020/QD-
BPKCTT ngay 19/10/2020 hién van dang duoc tiép tuc duy tri theo ban an sb
31/2021/DSST ngay 15/10/2021 cta Toa an nhan dan huyén BL da c6 hiéu luc
phap luat va hién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT dang thu ly thi hanh ban
an néu trén.

[3.3] Xét 10i trinh bay ctia nguyén don va bi don cho rang cac bén chuyén
nhuong nha dat di giao nhan nha dét thé hién qua viéc anh Tr va ba X c6 vin ban
thoa thuan viéc giao nha, dat va cho thué lai nha dat vao ngay 03/02/2020. Xét 10
trinh bay nay 1a khéng c6 co s¢ chip nhén, boi 1& ngay sau khi cac bén xéac 1ap

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg tai Phong cong



ching AB thi ngay sau d6 anh Tr va ba X tiép tuc ky két vin ban thoa thuan viéc
giao nha, dat va cho thué lai nha dat ciing ngay tai Phong cong ching AB, diéu
do6 chimg to cac bén chua thyc hién viéc giao nha dat, dé)ng thoi dbi v6i can nha
trén dat chua dugc cong nhan quyén so hitu nha theo Luat nha & do d6 cac bén
1ap hd so dé xac 1ap giao dich d3 hoan thanh 1a chua dung theo quy dinh tai Diéu
118 Luat nha 6 nam 2014.

[3.4] Xét thay, hién tai ba X van dang la ngudi truc tiép quan 1y, sir dung
nha dit tai thura 3594, mic du hop dong chuyén nhuong hai bén ky két trude
ngay Toa an ra quyét dinh phong toa nhung chua dugc co quan c6 tham quyén
dang ky vao so dia chinh nén chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do d6 tai san trén van thudc quyén so hitu cua
ba X. Hién thira dat trén dang bi phong téa ap theo quyét dinh dung bién phép
khan cap tam thoi s6 09/2020/QD-BPKCTT ngay 19/10/2020 cia Toa 4n nhan
dan huyén BL, tinh LA. Vi cac bén giao dich lién quan dén tai san bi ap dung
bién phéap khan cép tam thoi nén giao dich giita cac bén 1a vo hiéu do khong thoa
min cac diéu kién ¢ hiéu luc cta giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat dan sy. T nhitng phan tich trén, HO1 déng x€t xr ¢6 du can cr xac dinh hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2020 vo hiéu toan bd, cac
bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vy yéu cau khai kién ctia nguyén
don 12 khong c6 co so chap nhan.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Toa an da giai thich va
nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[5] Vé chi phi dinh gia: Xét nguyén don c6 don yéu cau xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia gia tri tai san tranh chép va tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia theo quy dinh tai Piéu 165 B luat td tung dan su. Nguyén
don dd ndp tam tng chi phi va khéng yéu cau Toa an xem xét.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phién
toa phu hop voi nhan dinh ctia Ho1 déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[7] Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat t6 tung dan sy va Didu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 117, 122, 131 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin
Tr vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/02/2020.

2/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2020,
s6 cong chung 552, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két giita anh
Nguyén Vin Tr v6i ba Phan Thi Kim X d6i voi thira dat s6 3594, t ban d6 s6 01,
dién tich dat 159,9m? tai 4p LT, x4 LA, huyén CT, tinh TG vo hiéu.

3/ Budc ba Phan Thi Kim X c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Van Tr s6
tién 1a 700.000.000d6ng (Bay tram triéu dong). Thoi gian thuc hién khi an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay anh Tr c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba X cham tra tién con
phai tra 1i doi v&i s tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu 357 Bo luat dan sy nam
2015.

4/ Budc anh Nguyén Vin Tr tra cho ba Phan Thi Kim X 01 (mot) ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CT725811, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS01775 ngay 17/01/2020. Thoi gian thuc hién khi an c6 hi¢u luc
phap luat.

5/ V& an phi:

Anh Nguyén Vian Tr phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so tham, dugc
trir vao sb tién tam ung an phi di nop 1a 300.000dong theo bién lai thu sd
0003748 ngay 15/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang nén xem nhu di ndp xong an phi.

Ba Phan Thi Kim X phai chiu 32.000.000d6ng an phi dan su so tham.
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6/ Puong su ¢4 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét cong khai.

7/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chdu Thanh,

- Chi cuc THADS huyén Chdu Thanh;
- Luu HS, AV.

Nguyén Thi Chinh
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