THANH PHO HO CHI MINH
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HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 701/2022/DSST.,
Ngay 21 thang 11 nam 2022.
“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Bé.

2. Ong Thai Vin Son.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu

Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia

phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2022 tai try s& Toa an nhin dan huyén Ca Chi, Thanh ph

Ho6 Chi Minh xét xir so tham vu an dan sy thu 1y s6: 168/2022/TLST-DS ngay 13/4/2022
vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 499/2022/QPST-DS ngay 08 thang 9 nim 2022; Quyet dinh hoén phién toa
s6: 573/2022/QDST-DS ngay 30 thang 09 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so:
582/2022/QDST-DS ngay 26 thang 10 nam 2022, giita cac duong su:

Minh.

Minh.

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1940.
Dja chi: s6 1D, dudng 5F, t6 D, 4p PL, x4 PHD, huyén Cu Chi, thanh phé Ho Chi

Pai dién theo iy quyén c6 ba Nguyén Thi T Tr, sinh nim: 1986. (c6 mit)
Dia chi: 1C, duong NTN, t6 F, ap CT, x4 PHD, huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi

- Bj don: Ong Pong Trung T, sinh nam: 1958; (vang mat)

Dia chi: s6 54A, khu phd D, phuong TCH, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
- Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong La&m Minh T, sinh nam: 1960. (ving mat)

Dia chi: 2D, NVS, phudng TSN, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/ Ngén hang TMCP HH ;



Dia chi: s6 54, NCT, phuong LT, quan DD, thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo uy quyén c6 6ng Nguyén Hitu H, sinh nam: 1991. (c6 mit)

‘ bia chi: Tﬁng 11, Toa nha TNR, sb 180, NCT, phuong NTB, quan A, Thanh phé
HO6 Chi Minh.

3/ Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién c6 6ng Tran Vin D— Chip hanh vién. (c6 mit)

Dia chi: khu phd 7, thi tran Cit Chi, huyén Cii Chi, thanh phd HO Chi Minh.
4/ Uy ban nhan dan x4 PHD, huyén Ca Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién c6 ba Nguyén Hong L— Phé Chu tich. (ving mait)

Dia chi: 181 Tinh L6 15, xd PHD, huyén Cu Chi, thanh phd Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi N
trinh bay:

Nguyén con trai ba la 6ng L&m Minh T va Ong T ¢6 quen biét nhau tu trude, va 0ng
T mudn ngd ¥ mua lai cia gia dinh ba 01 miéng dat dién tich 3922m? toa lac tai xa PHD
do ba dtmg tén s& hitu v6i gia ban 1a 6.000.000.000d (Sau ty dong). Ngay 21/02/2009, Ba
va 6ng Thanh ky hop dong chuyén nhuwong phén dét dién tich 3.922m? thira dit s6 535, to
ban d6 sb 6, dia chi xa PHD, thudc gidy chimg nhan sé Al 934453, sb vao sd cap gidy
chirng nhan QSDD H00720/10, hop dong chuyén nhuong duge ky tai Uy ban nhan dan xa
PHD véi gia dugc ghi trén hop dong 1a 4.000.000.000d (Bon ty dong), thuc té gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuén 13 6.000.000.000 dong (Sau ty dong). Hai bén thoa thuan viée
giao nhén tién khong c6 su chimg kién cua Uy Ban nhan dan, do tin tuéng ong T nén mac
di 6ng T chua tra du tién cho ba, ba van ky hop dong chuyen nhuong phan dat trén cho
ong T. Sau khi ky két xong thi ong T ndi v6i con ba 1a tién chua chuyén vé kip nén xin hen
lai 02 tuan s tra.

Sau 02 tun con ba c6 qua Coéng Ty cua ong T & quan GO Vép doi tién thi ong T thi
n6i thu ky dua tra cho con T6i 200.000.000d (Hai trdm triéu dong) va hen tiép mot thang
nita s& tra hét. Sau 01 thang con ba qua Cong ty 6ng T doi thi dugc biét dng Thanh di tra
mat bang va di dau khong rd, con ba di tim hiéu tir nhitng nguoi quen sudt mot thoi gian
dai thi duoc biét 6ng T da tron ra Ha Noi.

Pén 10/01/2010, con ba ra Ha Noi gap 6ng T tai nha vo ong T thi ong T c6 viét cho
con T6i mot gidy bién nhan no tién mua dit cua gia dinh ba 1a 6.000. 000.000d (Sau ty
d6ng) va hen 20/10/2010 s& tra ¢, nhung dén ngay 27/10/2010 6ng T van khong tra tién,
con ba tim dén nha 6ng T 1an nita thi ong T tra cho con T6i 100.000.000d (M6t tram triéu
ddng) va 01 Séc véi sd tién 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong) va htra sau mot
tuan nira sé tra hét. Sau d6 con Téi vé lai thanh phd HO Chi Minh va di rat tién, thi ngan
hang bao Séc d6 khong cé tién. Tir d6 6ng Thanh trén, tranh, thuong xuyén thay d6i chd 6.
Ong T da vi pham nghia vu thanh toan trong hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc ky két gitra ba va 6ng T.

Nay, Ba yéu cau Toa 4n nhan dan Cu chi giai quyét nhitng yéu cau sau déy:



1/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira ba Trﬁn Thi N
va ong DPong Trung T vao ngay 21/02/2009, dbi v6i phan dét dién tich 3. 922 m? thudc thira
dat 50 535, to ban dd sb 6, dat toa lac tai x4 PHD thudc gidy chimg nhan quyén str dung dét
s6 Al 934453, s vao sb cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6: H00720/10, ngay
02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba 1a Tran Thi N.

2/ Huy cap nhat trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 934453, s6 vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén
Cu Chi cap cho dng Pdng Trung T vao ngay 05/3/2009.

Trong don qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thi T Tr trinh bay:

Ba hoan toan thong nhat voi ndi dung khoi kién ma ba N d trinh bay. Ddi véi s6 tién
ng ong T thé chip phan dit dang tranh chip dé bao lanh ng cho Céng ty cd phan Trim
Quéc Thanh; dia chi: 50/5E dudng Quang Trung, phudng 8, quan GO Vip, thanh phd Hb
Chi Minh, ba N dong y thay mit éng T tra khoan vay cua 6ng T tai Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB) dé hoan tit nghia vu v&i Ngan hang, sau d6 ba N va ong T s&
giai quyét sau.

Cac tai liéu, chimg clr ma nguyén don cung cap dé bao ve quyén, loi ich hop phap
ciia minh goém: Hop dong uy quyén, ban sao CMND + HK, gidy ching nhén quyén su
dung dat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, don xin mién an phi, don khoi
kién, gidy bién nhan, ban v& hién trang vi tri phan dat tranh chap.

Pai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam, 6ng Nguyén Hiru H trinh bay:

Quyen sir dung dat tai thira 535, to ban d6 s6 6 theo gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 Al 934435 lién quan trong vy an “Tranh chap trong hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat” gilia Ong Pong Trung T va ba Tran Thi N, dang dugc ong DPong Trung T thé
chap tai MSB dé dam bao khoan vay ctia Cong ty cd phan Tram Qudc Thanh. Viéc thé
chéap cua dng Pong Trung T va nhan thé chip ciia MSB di tuan thil cac quy dinh cta phap
luat vé cong chung va ding ky giao dich bao dam. Tai Ban an s6: 11/2014/KDTM-ST
ngay 21/01/2014, Toa an nhan dan quan GO Vap di dong ¥ cho MSB dugc yéu cau phat
mai tai san thé chap cua 6ng Pong Trung T dé thu hoi no ciia Cong ty cd phan Tram Qudc
Thanh.

’ Hién nay, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Cu Chi dang td chic thi hanh Ban an
s0: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 d€ thi hanh nghia vu tra ng cua Cong ty Tram
Quoc Thanh theo Quyét dinh nthi hanh s6: 384/QD-CCTHA ngay 24/7/2014.

Nay, Ong kinh d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi nhanh chdng giai quyét dut
diém vu an tranh chap gitra Oong Pong Trung T va ba Tran Thi N de MSB yéu cau Co quan
Thi hanh 4n tiép tuc to chuc thi hanh Quyét dinh nthi hanh sé: 384/QD-CCTHA ngay
24/7/2014.

Ngoai ra, Ong dé nghi Toa an khi giai quyét vu an khong dua ra bt ky phan quyét,
quyet dinh nao giy anh huong dén quyén loi cia MSB dugc dam bao phat sinh tir hop
dong thé chap gitta MSB va 6ng Pong Trung T Vi hiéu lyc cua hgp dong thé chap di dugc
phap luat cong nhan, bao vé.



Ngay 19/6/2022, dai dién theo ty quyén cia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 12 Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam, 6ng Nguyén Hitu H trinh bay bb sung nhu
sau: Tam tinh dén ngay 19/6/2022, Céng ty c6 phan Tram Qudc Thanh ng MSB sé tién 13
7.384.000.000 dong (Bay ty ba trim tdm muoi bon triéu dong), trong d6 no goc 1a
2.259.500.000 ddng, no 1i 1a 5.124.500.000 dong.

Cac tai liéu, chung cir ma nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua minh gom:
Gidy uy quyén, gidy ching nhan dang ky kinh doanh, vin ban kién nghi.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng LAm Minh T trinh bay:

Khi con cong tac tai cong an phuong Hoa Thanh, cép dudi cua 6ng c6 quen ong
Dong Trung T va c6 gidi thiéu 6ng gép ong T, sau nhiéu lan gdp nhau no6i chuyén qua lai,
c6 mdi quan hé than thiét thi 6ng T c6 n6éi mudn mua dat dé 1am cong ty, diéu kién thia
dat phu hop véi thira dat gia dinh 6ng dang c6, do me 6ng dang 1am chu so hitu, nén 6ng
¢6 ndi voi 6ng T, va sau d6 6ng T co dén xem gt va ddéng ¥ mua véi gia 6.000.000.000d
(Sau ty ddng), thura dét sb 535, to ban dd sb 6, dién tich 3922 m?, tai xa PHD.

Sau khi thoa thuén gia ca xong hét thi vao ngay 08/02/2009 ong Thanh c6 goi 0ng
dén cong ty 6ng & Go Vap va noi ong ky giup 6ng mot hop dong gop von bang thira dat
ma Ong T s& mua cua Gia Dinh 0ng dé 6ng T dua hop dong d6 vao cong ty, dé ong giai
ngan tién tir cong ty de tra tién dat cho gia dinh 6ng.

Ong c6 thiac mac thi 6ng T noi ky gia thoi chir khong c6 gop von that, vi dat do Me
6ng dung tén chir khéng phai 6ng, 6ng thdy dung nén dng ky cho 6ng T, hop dong duoc
ky gitra 6ng va 6ng T tai cong ty 6ng T.

Ngay 16/02/2009, éng T lai goi 0ng t&i cdng ty 6ng, va 6ng T ndi 6ng ky thém gitp
6ng T mot Hop Pong chuyén nhuong dat d6 cho ong voi gia khéng 1a 11.766.000.000d
(Mu:(n mot ty, bay tram sau muoi sau triéu ddng) dé 6ng nang von diéu 18 cong ty, roi rat
tién ra tra tién mua dat, 6ng khong co su nghi ngd gi tir 6ng T nén ong ky véi 6ng T ciing
tai Cong ty ong T.

Ong ky véi 6ng T theo sy nhd va ciia 6ng T, dé ong hop thirc hoa tién dé mua dat
nha 6ng theo 10i 6ng T ndi, va khong co nhan tién chuyén nhuong hay bét cir tién gi tir
6ng T khi ky két hai hop déng nay.

Pén ngay 21/02/2009, Ong T va me 6ng, ba Tran Thi N ky hop dong chuyén nhuong
tai Uy Ban nhan dan xa PHD véi gia 4.000.000.000d (Bén ty dong ) Ong T néi ghi gia
thap dé do tién thué, con gia thoa thuan mua ban thuc 1a sau ty dong.

Ong T xin ky mua ban xong s& tra tién, sau khi ky két xong 6ng T lai xin cho dng
sang tén xong s& tra, Khi qua tén 6ng T roi thi 6ng T 1an tranh khong tra tién nhu 101 6ng
NOl.

Pén dau thang 10 ndm 2009, Ong tim dén Cong Ty 6ng T & Phuong 7, Quan Go Vap
dé thuc ép doi tién thi 6ng T tra dugce 200.000.000d (hai tram triéu dong) do C6 Hoa nhan
vién ctia 6ng T dua va htra hai ngay nita s& tra hét, sau hai ngay 6ng T vin khong tra ma
tiép tuc hen.

Bén ngay 27/10/2009, Ong dén Cong Ty 6ng T dé doi tiép thi 6ng T ky 1 SEC s6
AAG673273 vbi so tién 1,5 ty cua ngan hang A Chau(ACB) chi nhanh Vin Lang dua 0ng,
n6i 13 tra trude s con lai 01 tuan nira s& tra hét.



Sau khi nhan dugc SEC thi da hét gio rat tién nén 6ng vé nha, hom sau dén ngan
hang rat tién thi dugc phia Ngan Hang bao SEC khéng cé tién, dng quay lai Cong Ty tim
ong T thi khong gap ong, dién thoai 6ng T khGng nghe may.

May ngay sau Ong quay lai Cong Ty tim thi duoc biét ong T da tra mat bang, 6ng
khong thé nao lién lac duoc voi ong T, 6ng nho hoi thim nhiéu ngudi sudt thoi gian dai
méi biét duoc 6ng T dang ¢ ngoai Bic.

Ngay 10/10/2010, Ong di ra Béc tim dén nha vo 6ng T ¢ xa Lap Thach, Thi Trén
Lap Thach, Tp Vinh Yén, Tinh Vinh Phuc thi gap ong T,0ong T Vlet cho 6ng mét bién
nhan & mit sau cua gidy sao ké s6 du Ngan Hang TMCP phat trién nha TPHCM - chi
nhanh Hoang Kiém hen s& tra hét cho 6ng vao ngay 20/10/2010.

Ngay hém sau ngay 11/10/2010 con Trai 6ng T tén Tuin c6 dem ra khach san dua
ong 100.000.000d (mdt tram triéu dong) tai Ha Noi.

Nhung 6ng T lai khong tra tién nhu 161 hira va mat hoan toan lién lac véi 6ng, 6ng
khong thé nao tim dugc 6ng T, dng di tim dng T & Hai Phong, Quang Ninh, Van Pén, nha
s0 1F, LTT , phuong DC, Quan HM, Tp Ha Noi, ong tim tat ca cac noi nhung khong tim
duoc, 6ng khong biét chd & cling nhu thong tin chinh xac vé 6ng T nén khong thé nao lam
don khoi kién nho co quan c6 tham quyén gitp d& dugc, trong sudt thoi gian qua 6ng van
luon hoéi tham tin tirc vé 0ng T nhung khong co.

Pén ngay 18/05/2018, gia dinh 6ng biét duoc 6ng T da thé chap dat cho Ngan Hang
Hang Hai va dang bi phat mai ban dau gia do Chi cuc Thi Hanh An huyén Cu Chi thy 1y.

Tai phién toa:
Ba Trang trinh bay: Ba N yéu cau Toa an giai quyét nhitng yéu ciu sau:

1/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira ba Tran Thi N
va dng Bong Trung T vao ngay 21/02/2009, d6i v6i phan dat dién tich 3.922 m? thudc thira
dét s6 535, tor ban dd sb 6, dét toa lac tai xa PHD thudc gidy chiing nhén quyén st dung dat
s6 Al 934453, s6 vao so cap gidy ching nhan quyen sit dung dat s6: H00720/10, ngay
02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba 1a Tran Thi N.

2/ Huy cap nhat trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 934453, s6 vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén
Cu Chi cap cho dong Pong Trung T vao ngay 05/3/2009.

Déi v6i nghia vy bao lanh tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam cta 6ng Thanh
bang tai san dang tranh chip, bANdong ¥ bo tién ra thanh toan hét cho phia ngan hang, s
tién baNtra thay cho ong Thanh s& dugc giai quyét bang mot vu kién khac, sau khi can trir
hét cac khoan tién ma baNphai tra lai cho 6ng Thanh trong vu kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét nay.

Ong Hiép trinh bay: Ba N da c6 don xin tra no thay cho éng Thanh di véi nghia vu
bao lanh ctia 6ng Thanh tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam theo ndi dung Ban an
s6: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap, thanh phd Ho
Chi Minh. Do ba N tra ng thay cho 6ng Thanh nén phia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam di dong y bang vin ban s6: 2845/2022/CV-HCM ngay 17/11/2022, véi noi dung 1a
dong ¥ mién, giam toan bo s tién ng 1i, 14i qua han khoan vay cua Cong ty c¢6 phan Tram
Quéc Thanh. S6 tién ma ba N phai tra thay cho ong T 13 4.620.000.000 dong (Bdn ty sau
tram hai muoi triéu déng) dé hoan tit nghia vu bao 1anh no ctia 6ng T theo ndi dung ban
an s6: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 ctia Toa 4n nhan dan quan GO Vap, thanh phd
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Ho6 Chi Minh. Do ba Tr ciing duoc ba iy quyén thay mit ba N tra cho Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam sb tién ba N tra thay cho ong T 1a 4.620.000.000 dong (Bén ty sau
tram hai muoi triéu ddng) nén phia ngan hang va ba Tr di théng nhit phuong 4n tra no 1a
phong toa tai khoan s6 04101019730491 cta ba Nguyén Thi T Tr tai Ngan hang TMCP
hang Hai Viét Nam dé dam bao viéc tra ng cua ba N, sb tién con lai s& dugc thanh toan 01
14n ngay sau khi ban 4n phat sinh hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, Ba N phai chiu toan bd cac
chi phi lién quan dén qua trinh thi hanh an ddi v6i Cong ty co phan Tram Qudc Thanh.

Ong Dong trinh bay: Chi phi Thi hanh an ddi v6i ban an sé: 11/2014/KDTM-ST
ngay 21/01/2014 cua Toa an nhan dan quan Go Vip, thanh phé H6 Chi Minh, gdm chi phi
phat mai, téng dat, dinh gia, . tong cong la 32.269.500 ddng (Ba muoi hai triéu hai tram
sdu muoi chin nghin nam tram dong), néu ba N va phia Ngan hang thoa thuan gial quyét
xong phan thi hanh 4n trong ban an trén thi ba N va phia Ngan hang phai tinh dén phuong
an hoan tra chi thi hanh &n cho Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ca Chi di véi ban an
trén.

Ba Tr trinh bay: Ba N va phia Ngin hang d3 théng nhat phwong 4n tra no thay cho
6ng T, ba N dong ¥ theo phuong an ma phia Ngan hang dua ra; Ba N ciing dong y thanh
toan chi phi t6 chirc thi hanh an voi tong s6 tién 1a 32.269.500 dong (Ba muoi hai triéu hai
tram sau muoi chin nghin ndm tram déng) cho Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi,
thanh to4n 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phép luét.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr, duong su da chap hanh dung quy dinh cia
BO luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va noi
dung yéu cau ciia nguyén don. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; Nguyén don thira nhan d nhan cua ong T sd tién 300.000.000 dong,
do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh ty 1¢ phan trim ma ong T da thanh toan tai
thoi diém chuyén nhuong, sau d6 quy di ty 1é phan traim d6 theo gia tri tai thoi diém xét
xtr d¢ hoan tra lai cho 6ng T; Ghi nhan sy thoa thuan ctia ba N vé viéc thay mit ong T thi
hanh noi dung ban an sb: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 cta Toa 4n nhan dan quéan
Go Vép, thanh ph6 Ho Chi Minh; Ghi nhan su su thoa thuan cia ba N vé viée tu nguyén
chiu chi phi t6 chitc Thi hanh 4n d6i v6i ban an s6: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014
ctia Toa 4n nhan dan quin Go VAp, thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cin cit vao yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi N yéu cau Toa &n hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita ba Trén Thi N va 6ng Bong
Trung T vao ngay 21/02/2009, d6i véi phan dat dién tich 3.922 m” thudc thira dat s6 535,
to ban do so 6, dat toa lac tai xa PHD thudc glay ching nhan quyen sit dung dat sd Al
934453, s6 vao sO cip gidy chimg nhén quyén st dung dat sd: H00720/10, ngay

02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba la Tran Thi N; Tai san tranh chap Ia quyén
st dung dét toa lac tai huyén Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh nén vu an thudc thim
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quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B0 luat to
tung dan sy nam 2015.

Ong T da duoc Toa 4n tong dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu
an ra xét xu; Quyet dinh hoédn phién toa nhung ong T van khong dén Toa an va cing
khong cung cap van ban trinh bayy kién hay bat ctr tai lidu, chirng cur gi ¢6 lién quan dén
vu kién; Pai dién theo Gy quyén cta ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba L tuy
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién nhung c6 don xin ving mit. Do vay, Hoi ddng xét xir
van tién hanh xét xtr ving mit 6ng T, ba L va cin cr theo cac tai liéu, chirng ctr ma phia
nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cung cap; ching cir ma Toa thu thap
duge dé giai quyét vu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91; cac didu 227, 228, 264, 266,
267 cua Bo luat T6 tung dan su 1a co6 co so.

[2] V& noi dung:

Ba Tran Thi N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
gitra ba Tran Thi N va 6ng DPong Trung T tai Uy ban nhan dan x4 PHP, huyén Ct Chi vao
ngay 21/02/2009, dbi voi phan dét dién tich 3.922 m* thudc thira dit sb 535, to ban dd sb 6,
dét toa lac tai xa PHD thudc giéy ching nhan quyén st dung dat sd Al 934435, sb vao sd
cap gidy ching nhén quyén str dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén
Cu Chi cap cho ba la Tran Thi N; Huy cép nhat trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 Al 934435, sb vao sb cap gidy chung nhan quyen stt dung dat sé: H00720/10, ngay
02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng Pong Trung T vao ngay 05/3/2009.

Can ct hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat s6 178, quyén sb
1/2009/SCT/HPGD ngay 21/02/2009 duoc ky két gitta ba Tran Thi N va 6ng Pong Trung
T dé chuyén nhuong phan dat dién tich 3.922 m? thudc thira dat s6 53, to ban dd sb 6, dat
toa lac tai xi PHP thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6: H00720/10, ngay
02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba 1a Tran Thi N, cap nhat trang 4 cho 6ng
Pong Trung T vao ngay 05/3/2009, gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 déng (Bdn ty
dong); Gidy bién nhan no ngay 10/10/2010; Gidy ching nhian quyén st dung dat sb:
H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cip; Ban an sé: 11/2014/KDTM-ST
ngay 21/01/2014 ciia Toa an nhan dan quan Go Vap; Phiéu tra 101 xdc minh ciia Cong an
Phuong TCH, quan 1B; Phiéu tra 10i x4c minh cta Coéng an Phuong F, quan GV va dién
bién noi dung vu an tai phién Toa, Hoi déng xét xir nhan théy nhu sau:

Ba N chuyén nhuong cho ong T phan dét dién tich 3.922 m? thudc thira dat sé 535, tor
ban d6 sd 6, dit toa lac tai x4 PHD thudc giéy ching nhan quyén st dung dat so:
H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba Ia Tran Thi N, gia
chuyén nhuong thuc té 12 6.000.000.000 dong (Sau ty dong); Ong T chi thanh toan cho ba
N tong cong la 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong). Sau khi cdp nhat sang tén va
chuyén thd cu xong, ong thé chip cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) dé
bao lanh khoan vay 2.260.000.000 dong cho Cong ty c¢6 phan Tram Qudc Thanh do 6ng
lam chu, sau d6 6ng bo tron, khong tra tién 1ai, 'g0c cho Ngén hang va cling khong thanh
toan tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 178, quyén sb6 1/2009/SCT/HPGD ngay 21/02/2009 dugc ky két gitra ba
Tran Thi N va ong Déng Trung T tai Uy ban nhan dan xa PHD, huyén Cu Chi; Hop dong
chuyén nhugng dugc ky két nim 2009 nén Luat ap dung la Bo luat Dan sy nam 2005,



Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy rang: Yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi N 12 c6 co s& chip nhin do 6ng T d3 vi pham nghia vu thanh toan
ciia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 178, quyén sé 1/2009/SCT/HDGD
ngay 21/02/2009 dugc ky két giita ba Tran Thi N va ong tai Uy ban nhan dan xd PHPD,
huyén Cu Chi dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 701 cua B luat Dan su ndm 2005.

Can cu so tién 6ng T da thanh toan cho ba N va gid tri thuc cua hop dong chuyén
nhuong thi s6 tién 6ng Th da thanh toan cho ba N twong duong 5% gia tri chuyén nhuong,
dé dam bao quyén loi ctia ong T tai thoi diém xét xir, Hoi dong xét xtr xét thdy can hoan
tra lai cho ong T 5% gia tri phan dit dang tranh chap tai thoi diém xét xir 13 phu hop. Can
clr bién ban dinh gia ngay 21/7/2022 thi phan dat dang tranh chip c6 gia cu thé nhu sau:
1.000 m? x 10.000.000 dong/1m? = 10.000.000.000 ddng; 2.922 m? x 7.000.000 ddng/1m?
= 20.454.000.000; Gi4 tri tong cong 1a 30.454.000.000 dong (Ba muoi ty bdn trim nim
muoi bon tridu ddng), 5% cua 30.454.000.000 dong 1a 1.522.700.000 dong (Mot ty nam
tram hai muoi hai tridu bay trim nghin dong).

Trong qua trinh cdp nhat sang tén phin dat dién tich 3.922 m? thudc thira dit s6 535,
to ban dd s6 6, dat toa lac tai xd PHD thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Ct Chi cip cho ba 12 Tran Thi N, 6ng T ¢
lam thu tuc chuyén muc dich dt phén dét dién tich 1.000 m? tr dAt tréng cay lau nam Ién
dat thd cu vao ngay 10/9/2009, do 6ng T vang mit trong sudt qua trinh giai quyét ctia Toa
an, 6ng T ciing khong cung cap cho Toa 4n chi phi dong thué dat, phi chuyén muc dich,...
nén Hoi déng xét xir khong co can cit dé bude ba N hoan tréa lai cho ong T nhing chi phi
trén, do d6 Hoi dong xét xir xét thay chi phi dong thué dat, phi chuyén muc dich,...ba N
phai hoan tra lai cho 6ng T s& dugc giai quyet bang mot vu kién dan sy khac khi 6ng T ¢
yéu cau tai Toa an nhan dan co tham quyén.

Dbi véi s6 tién 6ng T bao lanh ng cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam bang
viéc thé phan dat dién tich 3.922 m? thudc thira dat sb 535, to ban do sb 6, dat toa lac tai xa
PHD thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do
UBND huyén Cu Chi cap cho ba 1a Tran Thi N, cdp nhat trang 4 cho 6ng Pong Trung T
vao ngay 05/3/2009. Bé dam bao quyén loi ctia Ngan hang, ba N dong y thay mat ong T
tra cho phia Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam s6 tién ma ong T da thé chap phan dat
dang tranh chap dé bao 1anh ng cho Cong ty ¢ phan Tram Qudc Thanh va phia ba N da uy
quyén cho ba Tr mo tai khoan va treo tién san trong tai khoan ciia Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam dé dam bao viéc thi hanh an; Phia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
cling dong y viéc ba N tra ng thay cho 6ng T s6 tién ma 6ng T bao lanh cho Cong ty cb
phan Tram Qudc Thanh; S6 tién baNphai tra cho Ngan haing TMCP Hang Hai Viét Nam
thay cho dng T theo ndi dung ban 4n sd: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 ciia Toa an
nhan dan quan Go Viép sau khi mién, giam lai 1a 4.620.000.000 dong (Bén ty sau tram hai
muoi triéu dong); Hién ban chinh gidy ching nhén quyen sit dung dat s6: H00720/10,
ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cii Chi cp cho ba 12 Tran Thi N, cap nhat trang 4 cho
6ng Pong Trung T vao ngay 05/3/2009 phia ngan hang dang giit, ngay sau khi ba N hoan
tra thay s tién trén cho ong T xong, phia Ngan hang s& huy bo ngén chén, huy bo giao
dich bao dam d6i voi phan dat trén va tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat
theo quyét dinh cua Toa an; Ba N va phia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam da théng
nhat phuong 4n ba N trd ng thay cho phia ngan hang véi tong sb tién 1a 4.620.000.000
d6ng (Bdn ty sau trim hai muoi triéu dong), tra 01 1an ngay sau khi ban an phét sinh hiéu
luc phap luat va phong toa tai s6: 04101019730491 ctia ba Nguyén Thi T Tr tai Ngan hang
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TMCP hang Hai Viét Nam (MSB) dé ¢am bao viéc thi hanh phan nghia vu tra no thay cua
ba N dbi v6i Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan su
thoa thuén cua cac dugng su 1a phu hop.

Ba N tré thay cho ong T 0 tién 4.620.000.000 dong ma 6ng Thanh béo lanh ng cho
Cong ty cd phan Tram Qudc Thanh tai Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB),
khdu trir v6i sd tién 5% gid tri phan dat dang tranh chip tai thoi diém xét xu 1a
1.522.700.000 dong (Mot ty nim trim hai muoi hai triéu bay trim nghin dong) ma
baNphai hoan tra lai cho ong T thi dng T con no lai ba N sé tién 3.097.300.000 dong (Ba
ty khong trim chin muwoi bay triéu ba trim nghin dong). Sb tién 6ng T no ba Nva tién ba
Np hai hoan tra lal cho 6ng Thanh chi phi dong thué dat, phi chuyén muc dich,...dé
chuyén Ién 1. 000 m? dat thd cu s& dugce giai. quyét bang mdt vu kién dan sy khac khi 6ng
T, ba N c6 yéu cau tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyén.

Hién trang trén phan dit tranh chap 1a dit tréng, chi c6 cay dai, co,...khong c6 gia tri;
Nguyén don, bi don khong ¢ yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét 1a phu hop.

Ba N dong y hoan tra cho Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Cu Chi chi phi phat
sinh do k& bién bién, phat mai tai san dang tranh chédp,... dé thi hanh ban an sb:
11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 cua Toa 4n nhan dan quan Go Vap véi sd tién 1a
32.269.500 dong (Ba muoi hai triéu hai trim sau muoi chin nghin ndm trim dong), tra 01
lan ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat. Do do, Hoi déng xét xur ghi nhan sy
thoa thudn cta cac dugng su 1a phu hop.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia d6i voi phan dat tranh chap, phia
nguyén don khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ho1 déng x&t xur nhan théy quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi 12 ¢6 co sé nén chap nhan.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
Su sO tham 601 véi yéu cau cia nguyén don; Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham
d6i véi sb tién 1.522.700.000 dong (Mot ty ndm tram hai muoi hai triéu bay trim nghin
d6ng) phai hoan tra lai cho bi don; Nguyén don c6 don xin mién an phi dan su so thim voi
ly do trén 60 tudi, gia yéu. Do d6, Hoi ddng xét xir mién an phi dan su so tham cho ba N 1a
cO co sO.

Can ctr diém d, khoan 1, Piéu 12; khoan 1, 5 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
Cian cir Luat phi va Lé phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Ong Thanh
phéi chiu 4n phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Cac diéu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 ctia Bo luat to tung dan sy
nam 2015;

Can ct vao cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 715, 717, 718, 719, 720, 721 ctua Bo
luat dan sy nam 2005;

Cin ctr khoan 1, 5 Diéu 147 cua B6 luat T tung dan sy; Can ctr Luat phi va L¢ phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ct diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quoc hoi.



Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba Tran Thi N

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 178, quyén sb
1/2009/SCT/HPGD ngay 21/02/2009 duoc ky két gitta ba Tran Thi N va 6ng Déng Trung
T tai Uy ban nhan dan xa PHD, huyén Cu Chi dbi véi phan dat dién tich 3.922 m? thude
thira dat so 535, t& ban do sb 6, dit toa lac tai xa PHD thudc gidy ching nhan quyen st
dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba Tran Thi
N, cap nhat trang 4 sang tén cho 6ng Pong Trung T vao ngay 05/3/2009.

2. Huy cap nhat trang 4 sang tén cho ong DPong Trung T vao ngay 05/3/2009 trén
gidy ching nhan quyen su dung dat s6: H00720/10, ngay 02/1 1/2007 do UBND huyén Cu
Chi cap cho ba Tran Thi N dbi véi phan dét dién tich 3.922 m? thudc thira dat sb 535, to
ban dd sb 6, dat toa lac tai xd PHD, huyén Cua Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Budc 6ng Pong Trung T hoan tra lai cho ba Tran Thi N phan dat dién tich 3.922
m? thudc thira dat sd 535, to ban dd sb 6, dat toa lac tai x3 PHD theo ban v& hién trang vi
tri ngay 09/11/2019 cta Trung Tam Do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd HO Chi Minh 1ap, thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sb: H00720/10,
ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba Tran Thi N, cdp nhit trang 4 sang
tén cho dng Pong Trung T vao ngay 05/3/2009.

4. Ba Tran Thi N hoan tra cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) s
tién 4.620.000.000 dong (Bén ty sau trim hai muoi triéu dong), phan nghia vu ma ong
Pong Trung T bao lanh cho Cong ty c¢d phan Tram Qudc Thanh tai Ngﬁn hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB) bang viéc thé chip phan dét dién tich 3.922 m? thude thira dat
80 535, t0 ban dd sb 6, dat toa lac tai xa PHD, thudc gidy chung nhan quyén st dung dat
s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu Chi cip, theo ndi dung ban an sé:
11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 cia Toa an nhan dan quan Go Vap, thanh phd Ho
Chi Minh; Tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

5. Ghi nhan sy thoa thuin cua cac duong su la phong toéa tai khoan sb
04101019730491 ctia ba Nguyén Thi T Tr tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam dé
dam bao viéc thi sd tién 4.620.000.000 dong (Bén ty sau trim hai muoi triéu déng) cla ba
No.

6. Ghi nhan su théa thuan cua cac duong su 1a ba N hoan trd cho Chi cuc Thi hanh
Dan sy huyén Cu Chi sd tién 32.269.500 dong (Ba muoi hai triéu hai trim sau muoi chin
nghin nim trim dong), chi phi to chirc thi hanh ban an sd: 11/2014/KDTM-ST ngay
21/01/2014 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, thanh phé Ho Chi Minh; Tra 01 lan ngay
sau khi ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat

7. Ngay sau khi ba Tran Thi N hoan tra cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
(MSB) hét sb tién 4.620.000.000 déng (Bon ty sau trim hai muoi triéu dong) thi Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) phai hoan tra lai cho ba Tran Thi N ban chinh
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Cu
Chi cip cho ba Tran Thi N, cip nhat trang 4 sang tén cho 6ng Pong Trung T vao ngay
05/3/2009; Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam (MSB) phai lam thu tuc x6a giao dich
bao dam, xéa ngan chin lién quan dén viéc ké bién, ban dau gia tai san la phan dat dién
tich 3.922 m? thudc thira dat sb 535, to ban dd sb 6, dit toa lac tai xa PHD, thudc gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6: H00720/10, ngay 02/11/2007 do UBND huyén Ca Chi
cap dé thu hoi no theo ndi dung ban an sb: 11/2014/KDTM-ST ngay 21/01/2014 cua Toa
an nhan dan quan Go Vap, thanh phd Ho Chi Minh.
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8. An phi dan sy so tham: Ong Pong Trung T phai chiu la 300.000 déng (Ba trim
nghin ddng).

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén dé phai tra 13i dbi vé6i sb tién
cham trd twong tng véi thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc x4c dinh theo thoa thuin cua cic bén
nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suit dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cla Bo luat
dan su 2015; Néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyeén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa cd quyén
khang co ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan khong c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Céac duong su;

- Luu: Vp, hd so (18b).

Phan Hung Vwong
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Noi nhan:
- TAND Tp. Hd Chi Minh;
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Céc duong sw;
- Luu: Vp, ho so (13b).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Hung Vuong
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