TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 167/2023/DS-PT

Ngay: 17- 4 -2023

V/v: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c tham gom cé:
Théim phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thu Hang
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thie ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ha Noi.
Dai dién Viégn kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém sét vién

Ngay 12 va 17 thang 4 nam 2023 tai try s& TOa an nhan dan Thanh pho
Ha Noi xét xir phlc tham cong khai vu an Dén su thu 1y s6 378/2022/TL-PT
ngay 07/10/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong nha dat”;

Do ban 4n so tham sb 129 ngay 10/6/2022 ctia Tda an nhan dan Quén D,
thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 79/2023/QDXXPT- DS ngay
22/02/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Lé T, Sinh nim: 1970;

1.2. Ong Nguyén Ty N, Sinh ndm: 1964;

Cung HKTT: T6 14 T, thi xa Y, tinh P.

Pai dién theo Gy quyén: Cong ty Luat TNHH V- Ong Bui Hitu T , sinh
nam 1995; Hop dong ty quyén s6 105 ngay 05/01/2020 — cb mit.

Pia chi: Tang 25 Toa nha ICON 4, s6 243A Pé La T, phuong L, quan D,
Ha Noi.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Anh T , Sinh nim: 1983;

Tra tai: 109 - B2B G, phuong N, quan H, Ha Noi.

2.2. Ba Chu Thi Ngoc D, Sinh nam: 1983;

Tru tai: SO 14, ngo 570 T, t6 10B, phuong G, quan B, Ha Noi. Cung Véng
mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc T, Sinh nam: 1983;

3.2. Ba La Thi Phuong L, Sinh nam: 1982;



Cung trd tai: S6 06 , C5 tap thé Bénh vién 19/8 T6 23, phuong M, quan C,
Ha Noi. ( vang mat)

3.3 Véan phong cong chung Q

Trudng Vin Phong Nguyén Chi H .

Tru sé: S6 199 K, phuong H, quan C, Ha Noi.

( xin xét Xt ving mit)

3.4. Ong Nguyén Minh H - Sinh nam: 1979 ( c6 mat)

HKTT: S6 06 ngd 376/12 duong B, P, B, Ha Noi.

3.5. Ba Tran Phuong D - Sinh ndm: 1983 ( ving mit)

HKTT: S6 07 ngach 823/20 H, D, K, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va 16 khai tai Toa an, nguyén don ba Nguyén
Thi Lé T va 6ng Nguyén Tw N do 6ng Bui Hiru T — dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T la chu sé hitu, sir dung hop
phap thira dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi: S6 64 phd T, phuong C,
quan D, thanh phd Ha Noi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BU 465039, s vao sé cap GCN:
CHO001873/1278.QPUB.2014 do UBND quan D, thanh phé Ha Noi cép ngay
20/05/2014, dang ky bién dong sang tén 6ng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi
Lé ngay 29/09/2015 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vyc
b, K, b.

Ngay 27/02/2018, 6ng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai van phong
cdng ching Nguyén Thi Minh L sé cdng ching 160/2018 Quyén cong chiing s6
01TP/CC-SCC/HPGD (Hop ddng 160). Theo d6, 6ng Nguyén Tu N va ba
Nguyén Thi Lé T dong y chuyén nhuong cho Nguyén Anh T va Chu Thi Ngoc
D dién tich quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat theo Gidy chang nhan
s6 BU 465039 véi dic diém nhu sau: Thira dat s6: 88-2; 89-1 to ban d6 s6: 7E-
11-33; Dia chi: S6 64 phd T, phuong C, quan B, TP. Ha Noi; Dién tich: 159,3 m?
(Bang chit: mét trdm ndam chin phdy ba mét vudng); Hinh thtc st dung riéng:
159,3 m? (Bang chiz: Mgt tram nam chin phdy ba mét vudng); Muc dich st
dung: Dt ¢ d6 thi; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn goc sir dung: Nhan quyén
st dung dat do chuyén nhwong quyén sir dung dat va cac chi tiét vé nha ¢ gan
lién véi dat.

Theo Hop ddng 160, gia chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cac bén
thoa thuan 1a: 33.000.000.000 dong (Ba muwoi ba ty dong), nhung phia bi don
méi thanh toan duoc cho dng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T sé tién 1a:
22.500.000.000 dong (Hai muoi hai ty nam tram triéu dong), con no lai sé tién:
10.500.000.000 d6ng (Mueoi ty nam tram triéu dong). Trong d6, Chu Truong G



c6 trach nhiém thanh toan 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong) theo Gidy xac
nhan ngay 13/04/2019.

Sau d6 nhiéu lan phia 6ng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T yéu cau
bi don thanh toan s tién con lai dé cac bén tién hanh ban giao quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo thoa thuan, tuy nhién bj don da vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong khi khong thanh toan day du, xam pham téi
quyén loi hop phap caa dng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi L& T .

Ngay 29/7/2019, ba Nguyén Thi Lé T va 6ng Nguyén Tu N ndp don khoi
kién tai Toa an nhan dan Quan P yéu cau bi don 1a ong Nguyén Anh T, ba Chu
Thi Ngoc D va dng Chu Truong G :

- Thanh toan s tién 11.504.109.589 dong (Ca goc va lai) .

- Truong hop bi don khong thanh toan sd tién trén thi dé nghi Toa an
tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 cong ching 160/2018 Quyén cong ching sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2018, do bi don di vi pham nghiém trong nghia vu hop dong.

Ngay 08/01/2021, nguyén don sira ddi, bd sung yéu cau khoi kién, theo
d6 nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan sé tién 10.000.000.000
(Mudi ty) déng con thiéu ma chi yéu cau Toa an:

- Pé nghi Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat so cong chung 160/2018 Quyén cong chimg so 01
TP/CC-SCC/HPGD Ngay 27/02/2018, do bi don da vi pham nghi€ém trong
nghia vu hop dong.

- Pong thoi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cia viéc huy bo hop dong.

Bi don trong vu 4n da duoc Toa &n triéu tap hop I& nhiéu lan nhung vang
mat nén khong co loi trinh bay.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 12 6ng Tran Ngoc T va ba LA
Thi Phuong L Véng mat du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an nén khong
c6 101 trinh bay

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Minh H va ba
Tran Phwong D (do 6ng Nguyén Minh H dai dién theo iy quyén) trinh bay:
Viéc xac dinh quyén sé hitu, quyén st dung hop phap cta nguyén don dbi véi
dién tich dat va tai san gan lién véi dét tai dia chi s6 64 phd T, phuong C, quan
b, thanh phé Ha Noi; x4c dinh théa thuan gitta nguyén don véi cac bi don
Nguyén Anh T (sinh nim 1983), Chu Thi Ngoc D (sinh nim 1983), Chu
Truong G (sinh nim 1980) vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san grfm lién véi dat va viéc vi pham nghia vu thanh toan da dugc thoa thuan
trong hop dong gita bi don véi nguyén don dé nghi Quy Toa giai quyét theo
dung quy dinh cua phap luat, dng H va ba D khong ¢ y kién vé nhiing van dé
nay.

Vé viéc nguyén don c6 yéu ciau Toa an tuyén huty Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat sé cong chiung 160/2018
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Quyén coéng ching sé 01 TP/CC-SCC/HPGD véi 1y do bi don di vi pham
nghiém trong nghia vy theo hop dong, 6ng H va ba D cho rang:

- Dién tich dat va tai san gin lién véi dat ma nguyén don va bi don dang
c6 tranh chap 1a tai san 6ng H va ba D da nhan chuyén nhuong tr 6ng Tran
Ngoc T va ba La Thi Phuong L theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ s6 cong ching 888; quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 26/04/2021 tai vin phong Cong ching Q, thanh phd Ha Noi.

- Ong T va ba L 13 nguoi st dung dét, cha so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat duoc ghi trén Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CR 155994, s6 vao s6 cap GCN: CS 10207 do
S& tai nguyén va moi truong Ha Noi cap ngay 18/03/2019. Tai thoi diém xéc 1ap
giao dich chuyén nhuong, khong c6 quyét dinh nao ctua Co quan cé thim quyén
vé viéc khong cong nhan hiéu lyc phap 1y vé Gidy chimg nhan di duoc cip cho
Ong T va ba L, 6ng H va ba D khong biét va khong budc phai biét vé viéc co
tranh chap hop dong giita nguyén don va bi don.

- Viéc chuyén nhuong tai san néu trén giita 6ng H va ba D vai Ong T va
ba L di duoc ding ky bién dong dat dai theo dung quy dinh ctia phap luat vé dat
dai tai van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh khu vuc D, K, P va ngay
07/05/2021 da dugc Van phong Pang ky dat dai ghi nhan ndi dung thay doi trén
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CR 155994, s6 vao s6 cadp GCN: CS 10207 do So tai nguyén va
moi truong Ha Noi cdp ngay 18/03/2019 (sé6 dang ky bién dong 428 -
0074BD/07.05.2021) vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cho 6ng Nguyén Minh H va ba Tran Phuong D .

- Nhu vay, hién tai ddi vai tai san co tranh chép gilta nguyén don va bi
don thi dng H va ba D dang 1a nguoi st dung dat hop phéap, cha so hiru hop
phap nha & va tai san gin lién voi dat do da dugc ding ky, co quan c6 tham
quyén di cong nhan theo dung quy dinh cua phap luat va 6ng Hiéu, ba D hoan
toan 1a ngudi thir ba ngay tinh trong quan hé tranh chap gitta cac nguyén don va
bi don.

- Viéc nguyén don ¢ yéu cau Toa an tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 cong chimg 160/2018 Quyén cong
chimg s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ¢ lién quan truc tiép dén quyén loi ciia 6ng H va
ba D , dé nghi Quy Toda bao vé quyén loi ciia 6ng H va ba D theo nguyén tic bao
v€ nguoi thir ba ngay tinh theo ding quy dinh cta B luat Déan syu. Trong do, cong
nhan giao dich nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
giita 6ng H va ba D véi 6ng Thang, ba L 1a hop phap, cong nhan 6ng H va ba D 1a
ngudi st dung dat hop phép, chi so hitu hop phap nha ¢ va tai san gin lién v6i dat
va khong c6 nghia vu hoan tra lai tai san cho bét ky ai c6 tranh chap vé quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudc ddi twong tranh chép
giita nguén don va bi don. Viéc giai quyét tranh chip va noi dung trach nhiém déan
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su gitta nguyén don va bi don do vi pham nghia vu trong hop ddng can duoc giai
quyét theo quy dinh vé quan hé nghia vu, hop dong quy dinh trong Bo lut Dan su.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirg Q
trinh bay :

Ngay 13/3/2019, Vian phong cong chimg Q dd chimg nhan Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &, sé coéng chung
462.2019/HPCN, quyén s6 01TP/CC—SCC/HPGD dé chuyén nhuong bat dong
san sb 64 phd T, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi gitta 6ng Nguyén Anh T
, ba Chu Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc T, ba L Thi Phuong L .

Van phong cong chung Q da thuc hién ding cac quy trinh, quy dinh cua
phap luat khi tién hanh chtng thuc hop dong chuyén nhuong néu trén, khéng vi
pham Luat cong chimg, khong vi pham phap ludt chuyén nhuong bat dong san.
Quyén va nghia vu ctia cac bén thuc hién rd rang, khong cé tranh chip hay khiéu
kién gi.

Déi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
g, s6 cong chung 888, quyén sb 01/2021TP/CC —SCC/HPGD dé chuyén
nhuong bat dong san s6 64 T, C, P, Ha Noi gilta ong Tran Ngoc T vaba La Thi
Phuong L véi ong Nguyén Minh H va ba Tran Phuwong D , Vin phong cong
chung Q khong c6 ¥ kién gi

Vin phong cong ching Q dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia bén thtr 3 d6i v6i bat dong san 1a 6ng Tran Ngoc T va ba La Thi Phuong L

Ban an so tham sd 129 ngdy 10/6/2022 cia Toa an nhan dan Quan D,
thanh phé Ha Noi da Xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién yéu cau huy Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong chung
160/2018 Quyén cong ching s 01 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vian phong cong
chimg Nguyén Thi Ly giita 6ng Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi Lé T va ong
Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D .

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chimg 160/2018 Quyén cong chimg sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ky tai
Vin phong cong ching Nguyén Thi Ly gitta ong Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi
Lé T va 6ng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky
27/02/2018.

3. Xac dinh dat va céac tai san khac gin lién véi dat tai s6 64 T, C, b, Ha
Noi thudc quyén so hiru va sir dung hop phap cua ong Nguyén Minh H va ba
Tran Phuong D , duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu caa chu so hitu
d6i voi tai san cua minh, khong ai dugc ngan can

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo dbi véi cac duong
su.



Khéng dong ¥ véi quyét dinh ctia ban an so thim, ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo y quyén ciia Nguyén don trinh bay: Nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén huy Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit sd cong chimg 160/2018 Quyén
cong chimg s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2018 do bi don da vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong va giai quyét hdu qua cua viéc huy boé hop
déng.

Giit nguyén khang cdo va dé nghi hity 4n so tham.

Bi don dng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D va Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan: Ong Tran Ngoc T , ba L& Thi Phuong L va Van phong cong
ching Q ving mit va c6 van ban trinh bay ¥ kién.

- Ong Nguyén Minh H va ba Tran Phuong D (do 6ng Nguyén Minh H dai
dién theo tty quyén) giit nguyén y kién di trinh bay, dé nghi Toa an cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢, sé cong ching
888, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2021 ky tai Van phong cong
ching Q. Cong nhan 6ng Hiéu, ba D 1a chu so hitu va st dung hop phéap quyén
st dung dat va quyén so hitu cac tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 64 T, C,
b, Ha Noi

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng x¢ét xu, Thu ky tdoa an da tuan thu
dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dung
cac quy dinh ctia phap luat té tung dan su .

- V& noi dung: Khang céo cua nguyén don 1a khong c6 can ctr, dé nghi
HDPXX cin ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, gilr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
’ Can ctr céc tai liéu c6 trong hé 50 duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
ket qua tranb tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han da ndp tam tmg
an phi nén duoc coi 13 hop 18 vé hinh thuc.

[1.2] Theo don khoi kién dé ngay 29/7/2019, éng Nguyén Tu N , ba
Nguyén Thi Lé T yéu cau 6ng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D , éng Chu
Truong G phai:

- Thanh toan s tién 11.504.109.589 dong (Ca goc va lai) .

- Truong hop bi don khong thanh toan sd tién trén thi dé nghi Toa an
tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s cong chimg 160/2018 Quyén cong ching sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2018, do bi don di vi pham nghiém trong nghia vu hop dong.



Nguyén don khai kién 6ng Chu Truong G vi 6ng Giang c6 cam két thanh
toan tra cho nguyén don sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san
khac gén lién vé&i dat tai s6 64 T, C, B, Ha Noi ma ong Tuén, ba Diép con chua
thanh toan 1a 10.000.000.000 (Muoi ty) dong.

Toa an cap so tham xéac dinh nhitng nguoi tham gia té tung nhu sau :

Nguyén don: - Ba Nguyén Thi L& T - Sinh ndm: 1970
- Ong Nguyén Ty N - Sinh ndm: 1964

Cung HKTT : T6 14 T, thi xa Y, tinh P.
Bi don: - Ong Nguyén Anh T - Sinh nam: 1983
Tru tai: 109 - B2B G, phuong N, H, Ha Noi.

- Ba Chu Thi Ngoc D - Sinh nam: 1983
Trii tai: S6 14, ngd 570 T, t6 10B, G, B, Ha Noi.
- Ong Chu Truong G - Sinh nam: 1980

Tra tai: 131 Chg Kham Thién, phuong Trung Phung, D, Ha Noi.

Qua trinh giai quyét vy an, ngay 08/01/2021, nguyén don sira doi, bo sung
yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa an: Tuyén hay Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chung 160/2018 Quyén
cong ching sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2018, do bi don d vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong. D& nghi Toa an giai quyét hau qua cua viéc
hity bé hop dong.

Tai cap phdc tham Nguoi dai dién theo ay quyén cia Nguyén don Xac
nhan khdng yéu cau bi don phai thanh toan sé tién 10.000.000.000 (Mudi ty)
d6ng con thiéu ma chi yéu cau khai kién néu trén.

Tda an cap so thdm Xac dinh tu cach nhitng nguoi tham gia t6 tung gdm:

Nguyén don: - BaNguyén ThiLé T - Sinh nam: 1970
- Ong Nguyén Tu N - Sinh nam: 1964

Bi don: - Ong Nguyén Anh T - Sinh ndm: 1983
- Ba Chu Thi Ngoc D - Sinh nam: 1983

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Ngoc T - Sinh nam: 1983

-BaLa Thi Phuong L - Sinh nam: 1982

- Van phong cong chung Q

- Ong Nguyén Minh H - Sinh ndm: 1979

- Ba Tran Phuong D - Sinh ndm: 1983

Xéac dinh ddi véi tai san tranh chﬁp 1a nha dat toa lac tai dia chi: S6 64 T,
C, b, Ha Noi va thu 1y yéu cau khai kién cua ong Nguyén Tu N va ba Nguyén
Thi Lé T ddi véi dng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong nha dat” 1a dung quy dinh cua diéu 26, 39 Bo luat t6 tung
dan sy va Diéu 116 Bo luat dan sy nim 2015.

[2]. V& ndi dung: Xét, khang cao cua nguyén don:



[2.1] Cac duong su thira nhan, ong Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T
la chi sé hitu, st dung hop phép thira dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi:
S6 64 phd T, phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi, d¢a duoc UBND quan b,
thanh phé Ha Noi cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6: BU 465039, sd vao sd cap GCN:
CHO001873/1278.QDUB.2014 ngay 20/05/2014, dang ky bién dong sang tén ong
Nguyan Tu N va ba Nguyn Thi Lé T ngay 29/09/2015 tai Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vac D, K, .

Ngay 27/02/2018, dng Nguyén Tu N va ba Nguyén Thi Lé T da chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén cho 6ng Nguyén
Anh T va ba Chu Thi Ngoc D . Hop d6ng chuyén nhuong duoc Ky tai vin phong
cong ching Nguy@én Thi Minh L sé cdng ching 160/2018 Quyén ¢ong chiing sé
01TP/CC-SCC/HPGD. Gié tri chuyén nhwong 1a 33.000.000.000 (Ba muoi ba
ty) dong, cac bén tu thanh toan véi nhau va chiu trach nhiém trudc phap luat.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat ky tai Van phong cong chtng Nguyén Thi Minh Ly, sé cong ching
160/2018, Quyén cong chang sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2018 giita:
Ong Nguyén Ty N, ba Nguyén Thi Lé T va 6ng Nguyén Anh T , ba Chu Thi
Ngoc D . Hop dong duoc giao két tu nguyén, khéng c6 dau hiéu bj lira dbi, cudng
ép, cac bén co du niang lyc hanh vi dan sy, khong vi pham diéu cAm cuaa phap
luat, khong trai dao dic xa@ hoi, da dugc cong chung theo quy dinh cua phap luat,
nén Hop dong da phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén ngay sau cac bén ky
va c6 hiéu lyc thi hanh.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 28/2/2018 dng Nguyén Anh T va ba
Chu Thi Ngoc D da duoc S¢ Tai nguyén Moi trudng Thanh phd Ha Noi cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lien véi dat s6: CM 126109, s6 vao s6 cap GCN: CS 09808.

Vi vay du co sé xac dinh, cac bén d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong theo
quy dinh cta Bo luat dan su : “Péi véi tai san mua ban ma phdp ludt quy dinh
phdi ding ky quyén sé hitu thi quyén sé hitu dwoc chuyén cho bén mua ké tir
thoi diém hoan thanh thi tuc dang ky quyén sé hitu déi véi tai san dé”;

Ké tir khi duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat thi 6ng
Nguyén Anh T va ba Chu Thi Ngoc D 1a cha st dung, s& hitu hop phap doi voéi
nha dat tai 64 T, C, b, Ha Noi.

Khéang céo ciia nguyén don 1a khong c6 cin cir nén khong dugc chap nhan.

[2.2] Xét khang cao cua ctia nguyén don cho rang bi don chua thanh toan
day du s tién mua nha, vi pham nghiém trong nghia vu vi gia chuyén nhugng 1a
33.000.000.000 (Ba muoi ba ty) dong va dng Nguyén Anh T, ba Chu Thi Ngoc
D méi thanh toan duoc 23.000.000.000 (Hai muoi ba ty) déng. Nguyén don
yéu cau khai kién dng Tuan, ba Diép, 6ng Giang phai tra 10 ty ddng con thiéu
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va |3 suat. Sau d6 nguyén don rat yéu cau ndy, chi yéu cau tuyén hay Hop ddng
sb 160/2018, Quyén cdng ching s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/07/2018.

Nhung viéc thanh toan sé tién chuyén nhuong 33 ty dong do hai bén tu
thuc hién va chiu trach nhiém trudc phép luat duoc thoa thuan tai khoan 2.3 Diéu
2 , Biéu 3 — Hop dong s6 160 néu rd: “Bén A c6 nghia vu giao thira dat va tai
san gan lién véi ddt diing nhw hién trang... Bén B ¢6 nghia vu thuc hién dang ky
quyén sir dung ddt , ding ky quyén sé hiru tai san gan lién véi ddt tai co quan
Nha nwée ¢ tham quyén...”

Tai Diéu 6.2 — Hop dong s 160 cac bén cung cam doan “Khéng c6 khiéu
Nai gi doi véi cong chitng vién hodc yéu cdu cdng ching vién ky ban hop dong
nay phdi chiu trach nhiégm khi cac bén hogc m¢t trong cac bén cd hanh vi vi
pham phap ludgt”.

Hop ddng sé 160/2018, Quyén cong ching sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/02/2018 khong thé hién viéc bi don thanh toan con thiéu 10 ty déng va
khong quy dinh ché tai vé viéc vi pham nghia vu thanh toan.

Theo quy dinh tai Diéu 423, 424 BLDS 2015 va quy dinh cua hop dong
chuyén nhuong néu trén thi khong c6 quy dinh nao bén chuyén nhuong dugc
quyén hay hop déng. Néu bén chuyén nhwong cho rang bén nhan chuyén nhuong
chua thanh toan hét tién thi c6 quyén khai kién yéu cau thanh toan tién géc, tién
|4i trong vu kién khac vé viéc doi thuc hién nghia vu thanh toén.

Toa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat so cong chimg 160/2018, Quyén cong ching s6 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/07/2018 c6 hiéu luc va khdng chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi tuyén huy Hop dong néu trén 1a dung.
Do Hop dong sé 160/2018 ngay 24/07/2018 néu trén co hiéu luc nén khong giai
quyét hau qua cua viéc hiy bo hop dong. Truong hop nguyén don co yéu cau
khoi kién doi 10 ty dong thi danh quyén bang mot vu an khac khi c6 yéu cau va
cO du can cu.

Khoéng c6 co sd chap nhan khang cdo néu trén cia nguyén don.

[2.3] Xét khang céo ciia nguyén don cho rang giao dich giita bi don voi
6ng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D ; 6ng Tran Ngoc T , ba L4 Thi Phuong
L ; 6ng Nguyén Minh H , ba Tran Phuong D 13 v6 hiéu do vi pham diéu cim cua
phap luat, do gia tao vé gia.

Nhu da phén tich néu trén, Ngay 28/2/2018 S¢& Tai nguyén Moi truong
Thanh phé Ha Noi cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6: CM 126109, s vao so cap GCN: CS 09808
dang tén dng Nguyén Anh T va ba Chu Thi Ngoc D dbi véi nha dét tai 64 T, C,
D, Ha Noi.

Ngay 13/3/2019, 6ng Nguyén Anh T va ba Chu Thi Ngoc D da chuyén
nhuong nha dat nay cho 6ng Tran Ngoc T va ba L& Thi Phuong L . Viéc
chuyén nhuong nay di duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén céng nhan va
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ngay 18/3/2019 S& Tai nguyén Mai truong TP Ha Noi cap Gidy chimg nhan cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat cho 6ng Tran Ngoc T va ba L4 Thi Phuong L , cdng nhan quyén sé hitu
va st dung hop phap cua 6ng Thang, ba L di véi nha dat s6 64 T.

Ngay 26/4/2021, éng Tran Ngoc T va ba L& Thi Phwong L d3 chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai 64 T, C, B, Ha Noi cho
6ng Nguyén Minh H va ba Tran Phuong D . Hop ddng chuyén nhuong dugc ky tai
vin phong cong chimg Q — TP Ha Noi, s6 cong chimg 888 — Quyén s 01/2021
TP/CC —SCC/HPGD. Ngay 07/5/2021, 6ng Hiéu, ba D da sang tén chudc ba sd
428 — 0074BD va duoc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh khu vuc B
— K- D xac nhan.

Phi hop Vvoi ¥ kién ciia Van phong cong ching Q, caa cac duong su da
trinh bay

Xét, cac giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
Vvéi dat tai s6 64 T, C, B, Ha Noi tr ng Nguyén Anh T, ba Chu Thi Ngoc D
véi dng Tran Ngoc T, ba L4 Thi Phuong L va véi dng Nguyén Minh H , ba
Tran Phuong D dugc thyuc hién theo ding quy dinh cia Phép luat vé hinh thuc,
noi dung, khong vi pham diéu cdm hay dao dirc x4 hdi, cac bén tham gia giao
dich déu c6 day du niang luc hanh vi dan sy, khéng ¢ dau hiéu lira déi nén cac
giao dich dan su d6 déu duoc phép luat cong nhan va bao ve.

Ong Nguyén Minh H va ba Tran Phuong D 1a Nguoi st dung dat, chi so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat Thira dat s6 88-2; 89-1 to ban do sb 7E-
11-33; dia chi s 64 phé T, phuong C, quan B, Thanh phé Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CR 155994 duoc thyc hién day du cac quyén va nghia vu cua chi s6 hitu
d6i véi tai san ciia minh, khong ai dugc ngan can.

Khéang c4o ciia nguyén don khong c6 co s& nén khdng dugc chap nhan.

[2.4] Nguyén don cho rang cép so tham vi pham t6 tung khong xac minh
két qua giai quyét ctia co quan diéu tra khai to dbi voi bi don, ngudi lién quan;
thu ky phién toa khong dung véi quyét dinh xét xtr; chua nhan dugc thong bao
két qua xem xét tham dinh tai san, Toa so tham khéng mo tiép phién hop cong
khai chiing ctr.

Xét, qua trinh giai quyét vu an Toa &n cép so tham cé cong vin sb
123/2020/KHKT —TA ngay 20/12/2020 gtri Céng an Quan P dé nghi chuyén ho
so dé xem xét viéc ong Nguyén Tu N — ba Nguyén Thi Lé T yéu cau khoi t6
6ng Nguyén Anh T - Chu Thi Ngoc D vi ¢6 diu hiéu vi pham phéap luat Hinh
Su.

Ngay 24/02/2021 cong an Quan P di ra Quyét dinh tam dinh chi viéc giai
quyét ngué)n tin vé toi pham s6 17/CABD — PTTH vé viéc “Tam dinh chi viéc
giai quyét don ctia anh Nguyén Tu N cung vo 1a chi Nguyén Thi Lé T té giac
anh Nguyén Anh T cung chi Chu Thi Ngoc D ¢6 hanh vi chiém doat
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10.000.000.000 (Mudi ty) dong thong qua viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai s6 64 T, D, Ha N6i”, dén nay chua c6 vin ban nao thay thé.

Phia nguyén don ciing khong cung cép dugc cho Toa an quyét dinh khoi
t6 vu 4n ctia Cong an Thanh phd Ha Nbi ciing khong chting minh duoc “dd dp
dung cdc bién phdp can thiét dé thu thdp tai liéu chitng cik ma khéng thé tw minh
thu thdp duwoc” theo quy dinh tai khoan 2 diéu 106 Bo luat tb tung dan sy nén
khéng c6 co sd dé xem xét cac dé nghi cua nguyén don vé viéc Toa an thu thap
chtng ctr, chuyén hd so vu 4n dén co quan diéu tra, ciing nhu yéu ciu tam
ngung phién toa.

Quyét dinh dua vu an ra xét xtr cua Toa an cdp so tham duoc ban hanh
dung quy dinh cta phap ludt vé ndi dung, hinh thirc, trong d6 ghi thu ky phién
toa: ong Hoang Nam Hai; thu ky du khuyét ba Pong Minh Hoan. Phién toa so
thdm c6 day du thanh phan Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh t6 tung theo dung
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham.

Tda 4n so tham tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd theo dung quy
dinh cta phap luat va da thong béo cho cac duong su nhung chua thé hién viéc
thong bao cho nguyén don. Tuy nhién khong 1am thay d6i ndi dung ban chét vy
an. Tai phién toa so tham nguyén don khong c6 ¥ kién, thiac mac, khang céo.

[2.5] Quan diém cua dai dién VKSND Thanh phé Ha Nbi phu hop véi
nhén dinh ctia Hoi ddng xét xr:

[3] V& an phi: Do khong dugc chap nhan yéu cau khéi kién va khang céo,
Nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 308; Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 diém
c khoan 1 diéu 39; diéu 271, diéu 273 B6 luat td tung dan sy ;

Cin clr cac Dicu 116, Diéu 117, Diéu 118, Dicu 119, Diéu 423, Diéu 424
Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thudng vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xir: Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi
Lé T . Giit nguyén ban 4n so tham sé 129 ngay 10/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan
Quan D, thanh ph Ha Noi va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong chung
160/2018 Quyén cong ching s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay ky 27/02/2018
tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Minh L gitta 6ng Nguyén Ty N, ba
Nguyén Thi Lé T va 6ng Nguyén Anh T , ba Chu Thi Ngoc D .

[2]. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 cong ching 160/2018 Quyén coéng chung sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ky
tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Ly giita 6ng Nguyén Tu N, ba Nguyén
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Thi Lé T va 6ng Nguyén Anh T, b Chu Thi Ngoc D ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky
27/02/2018.

[3]. Xac dinh dat va cac tai san khac gan lién voi dat tai s6 64 phd T,
phuong C, quan B, Thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir dung hop phép
ciia 6ng Nguyén Minh H va ba Tran Phuong D , duogc thyc hién day du céac
quyén va nghia vu cua cha s& hitu dbi véi tai san caa minh, khéng ai duoc ngin
can

[4]. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi Lé T
mdi ngudi phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi DSST. Xac nhan 6ng
Nguyén Ty N , ba Nguyén Thi Lé T da nop 59.700.000 (Nam muroi chin triéu
bay tram nghin) dong tam tng an phi tai Bién lai thu tién s6 AA/2018/0024104
ngay 31/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan . Hoan lai cho ong
Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi Lé T s6 tién 59.100.000 (Nim muoi chin triéu
mét tram nghin) dong.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Tu N , ba Nguyén Thi Lé T
phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi DSPT. Xac nhan ong Nguyén
Tu N, ba Nguyén Thi Lé T da nop 300.000 déng tam g an phi tai Bién lai thu
tién s6 AA/2021/0002106 ngay 14/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
b.

Truong hop, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su. 7 q

Ban an phuc tham xét xir cong khai va c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhén din TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan Q. b;

- Chi cuc THA dan sy Q. b;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Vii Toan Giang
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