TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 166/2026/DS-PT
Ngay 24-3-2026
“V/v “Tranh chap hgp dong chuyén
doi quyén sur dung dat, hop dong thue
khodn quyén si dung dat va yéu cau
boi thirong thiét hai ngodi hgp dong ™.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong, 6ng Duong Ha Ngan.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh TG - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Lam Dong.

 Dgi dign Vign kiém sdit nhan dan tinh Lam Déong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kié€m sat vién.

Ngay 24 thang 3 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Pdng co
s6 2, xét xir phic thim cong khai vy 4n dan sy thy 1y so6: 21/2025/TLPT-DS
ngay 03 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop a"ong chuyen doi quyen sir
dung dat, hop dong thué khodn quyén six dung dat va yéu cau boi thurong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 46/2024/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén bak G’long, tinh Dak Nong (Nay la Toa an nhan
dan khu vuc 6 — Lam Bong) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 54/2025/QD-PT ngay
22-5-2025; cac Quyét dinh hodn phién toa sb: 99/2025/QD-PT ngay 04-6-
2025, sd: 102/2025/QD-PT ngay 09-6-2025, sb: 109/2025/QD-PT ngay 25-6-
2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa so: 02/2025/QD-PT ngay 23-7-2025 va
Thong bao mé lai phién toa sb: 88/2026/TB —TA/DS ngay 03-3-2026, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén S; dia chi: Thon 3, bon J, x4 Q, tinh Lam
Pong - C6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Xuan T; dia chi: Thén T, x4 Q, tinh Lam Pdng - C6
mat.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Huynh D - Luat su ciia Van
phong Luat su H - Doan Luat su :[inh Lam Dong; dia chi: S6 21, duong 3/2, t6
dan pho 2, phuong N, tinh Lam Pong -C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H (vo 6ng Nguyén S); dia chi: Thon 3, bon J, x& Q,
tinh Lam Pong - Vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi S1, chi Pham Thi N, anh Pham Xuan b1, chi’Pham Thi
N1, chi Pham Thi H1; cung dia chi: Thon T, xa Q, tinh Lam Dong - Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén CLZa ba Nguye’n Thi S1, ch; Pham Thi N, anh
Pham Xudn‘ D1, chi Pham Thi N1: Ong Pham Xuan T dia chi: Thon T, xa Q,
tinh Lam Dong - C6 mat.

3.3. Anh Pham Xuan N2; dia chi: Xom 6, xa V, tinh Nghé An — Vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Van D2; dia chi: Thon T, xa Q,
tinh LAm Pong - Vang mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Pham Xuan T; ngudi €6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi S1, chi Pham Thi N, anh Pham Xuan D1, chi Pham Thi
N1, chi Pham Thi H1, anh Pham Xuan N2.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 23-3-2022, bé sung ngay 26-4-2022 va trong
quad trinh giai quyet vu an, nguyén don ong Nguyen S trinh bay:

1.1. Ngay 24-02-2018 vg chong 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi H thoa
thuan doi dat véi vo chong éng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi S1. Hai bén lap
gidy thoa thuan ddi dat, noi dung: Ong S va ba H doi 02 16 dat (lién ké) dé lay 01
16 dat caa 6ng T va ba S1. Bong thoi, 6ng S va ba H con phai tra cho ong T va ba
S1 sé tién 300.000.000d chénh léch gia dat va lai suat cham thanh toan
30.000.000d. Bén nhén dat co trach nhiém tra chi phi dé hoan thién thu tyc hanh
chinh cap giay ching nhan quyén su dung dat (GCNQSDD). 02 16 dat gia dinh
6ng S la thira s6 156, to ban d6 11, dién tich 738m theo GCNQSDD s6
AL370459 do Uy ban nhan dan (UBND) huyen D cép ngay 08-01-2008 va thira
dat s0 293, to ban do 11, dién tich 228m? theo GCNQSDP s6 BD928021 do
UBND huyén D cap ngay 19 01-2011 (d4t nong nghiép), déu toa lac tai thon 3, xa
Q, huyén b, tinh ik Nong (Nay 13 xa Q, tinh Lam Pong) . Lo dat cua vo Chong
6ng T va ba S1 dién tich khoang 20.000m? (02ha) toa lac tai thon 3, x3 Q, tinh
Lam Dong, loai dit trong cdy 1au nam, chua dugc cdp GCNQSDD. Hop dong
duoc lap thanh 02 ban, mdi bén giir 01 ban. Bén ngay 30-4-2018 cac con éng T 1a
chi N1, chi N va chi H1 Ky vao gidy doi dat cho 6ng S va ba H. Tai thoi diém lap
gidy doi dat (Ngay 24-02-2018), 6ng S va ba H di giao cho 6ng T va ba S1 sé tién
15.000.000d. Hai bén da ban giao dat chuyén doi cho nhau nhung thoa thuan khi
ong T va ba S1 lam xong GCNQSDD dtng tén 6ng S va ba H thi 6ng S va ba H
moi thuc hién thi tuc sang tén GCNQSDPD di doi cho 6ng T va ba S1. Trong nam
2018, 6ng S va ba H da trong cay lau nam nhu ca phé, su riéng, bo trén dat nhan
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tir 6ng T va ba S1. Ngay 12-12-2018 6ng S va ba H thanh toén sb tién con lai
300.000.000d va 15.000.000d tién 1ai suat cham tra. Ngay 26-12-2018 6ng S va
ba H tiép tuc giao cho 6ng T s tién 20.000.000d dé 1am GCNQSDD, nhimng lan
giao tién déu 1ap vian ban c6 xac nhan cua 6ng T. Tai thoi diém giao tién ngay 12-
12-2018, ong T mai noi voi ong S ndi dung: Ngoai phén dat da ddi cho 6ng S thi
ong T con chuyen nhuong cho anh Pham Xuan N2 chiéu ngang mat du:ong 20m
(glap phan dat d6i cho 6ng S), dong thoi 6ng T ghi vao trong gidy giao tién néu
6ng S nhan chuyén nhuong dat ctia anh N2 thi s& thoa thuan voi anh N2 theo gia
thi truong. Sau 02 nim, 6ng T van khong lam GCNQSDD cho 6ng S va ba H nén
6ng S lién hé UBND x4 Q thi duoc biét 6ng T lam thi tuc cadp GCNQSDD cho
6ng T nén 6ng S da yéu cau dimg thi tuc cap GCNQSDD va ong T di tra lai vo
chéng 6ng S s6 tién 20.000.000d do khong 1am dugc GCNQSDD.

Vi vay, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén doi
quyén st dung dat (Gidy thoa thuan doi dat) ngay 24-02-2018 giita 6ng S va ba H
v6i 6ng T va ba S1. Ngay 29-7-2024 6ng S xin rat dbi véi phan dat nam trong
quy hoach 3 loai rimg dién tich 7503.9m?,

1.2. Bdi v6i yéu cau phan té cua ong T, 6ng S trinh bay: Ngay 24-2-2018 hai
bén gia dinh lap hop dong thué khoan, tuy nhién cung ngay da thong nhat huy
hop d6ng thué khoan va 1ap hop dong chuyen d6i quyén sir dung dat. Thyc té vo
chéng Ong S da quan ly, sir dung dat, trong cay tir nam 2018 dén nay. Do do, ong
S yéu cau Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau phan t cua dng T vé viéc
cong nhan hop dong thué khoan ngay 24-02-2018; budc 6ng S tra san luong ca
phé nhén mdi nam 500kg tir ndm 2020 dén nam 2024, budc 6ng S di doi cac cy
trong bét hop phap trén dat, tra lai hién trang dién tich dat cho gia dinh 6ng T;
huy hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 24-02-2018.

2. Bi don ong Pham Xuan T trinh bay:

2.1. Ngay 24-02-2018 6ng T va ba S1 doi thira dat ¢ chiéu ngang dai 73m,
chiéu dai hét dat khoang 280m dé lay 02 thira dat cua 6ng S va ba H. Tuy nhién,
khi hai bén dén UBND x4 Q dé lam thi tuc chuyén ddi quyén sir dung dat thi
dugc can bo dia chinh thong bao khong thuc hién duoc do Gidy thoa thuan do6i dat
ngay 24-02-2018 v hiéu. Vi vay, hai bén théng nhat huy Gidy thoa thuan doi dat
ngay 24-02-2018 dé ky Hop dong thué khoan 1am ray ngay 24-02-2018, ndi dung:
Ong S va ba H thué khoan cua 6ng T va ba S1 dién tich dat khoang 02ha tai dbc
vOng, thon 3, x& Q, huyén b, tinh Dék Nong (nay la xa Q, tinh Lam Déng) ong T
va ba S1 dua cho 6ng S, ba H so tién 27.500.000d/nam trong hai nim dau, dé 6ng
S va ba H dao hd, mua ciy gidng, mé bon xit thude, 1am canh. Trong nam 2020
va 2021 6ng S, ba H phai dong san lugng 1000kg ca phé nhan. Tuy nhién, dng S
va ba H di vi pham hop dong, khong tra san luong ca phé. Ddi véi giéy thoa
thuan do6i dat ngay 24-02-2018 da duoc hai bén thong nhat huy bo ngay khi ky két
hop dong thué khoan. Do tin tuéng nhau nén 6ng T chua thu hoi gidy thoa thuan
d6i dat ngay 24-02-2018 tir vo chong 6ng S.

2.2. Ngay 12-12-2018 vo chong 6ng T lai thoa thuan doi thira dat co chiéu

ngang dai 50m, chiéu sau dai 70m, nam trong thira dat 106, to ban d6 77 dé lay
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thira d4t cua vo chong ong S ¢6 chiéu ngang dai 10m, chiéu sau dai 70m (tir nga
ba ba T2 di dén trudng trung hoc phd thong D), déu toa lac tai thon 3, x& Q; dong
thoi 6ng S va ba H tra chénh léch sé tién 315.000.000d, c6 lap gidy thoa thuan dbi
dat ngay 12-12-2018. Thira dat cua 6ng T ddi cho vo chdong 6ng S giap thira dat
anh Pham Xuan N2 (nhan chuyén nhuong tir 6ng T). Thuc té hai bén chua dbi
dat, chua ban giao GCNQSDD, chua phat sinh nghia vu lién quan dén viéc doi
dat; Gidy thoa thuan d6i dat ngay 24-02-2018 khong cong ching hodc chimg
thuc, ndi dung thod thuén khong 16 rang nén khong thuc hién dugc.

2.3. Vao cac ngay 16-5-2022, 16-12-2022, 15-8-2023 va 25-9-2023 6ng T co
don yéu cau phan t6 va bd sung yéu cau phan td, yéu cau Toa an tuyén: Cong
nhan hop déng thué khoan ngay 24-02-2018; budc 6ng S tra san luong ca phé
nhan 500kg/nam tir ndm 2020 dén nam 2024; budc 6ng S di doi cac cay trong
bat hop phap trén dat, tra lai hién trang dién tich dat cho gia dinh ong T; huy hop
déng chuyén doi quyén str dung dat ngay 24-02-2018.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

~3.1.Ba Nguyén Thi H (vo 6ng Nguyén S): Hoan toan dong ¥ véi véi yéu
cau caa 6ng Nguyen S.

3.2. Ba Nguyén Thi S1, chi Pham Thi N, anh Pham Xuan B1, chi Pham Thi
N1, chi Pham Thi H1: Hoan toan dong y véi véi yéu cau cua 6ng Pham Xuan T.

3.3. Anh Pham Xuan N2: Ngay 25-10-2006 anh N2 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pham Xuén T thira dat ¢d chiéu rong 20m, chiéu dai 70m, toa lac tai dbc
vong, thudc thon 3, xa Q, c6 ttr can: Phia Dong giap dat ong T, phia Nam giap dat
6ng T, phia Tay giap dét anh C, phia Bic giap duong déc vong. Ngay 24-02-2018
Vo chong ong S c6 thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dét cua ong T, thira dat
c6 chiéu ngang 73m mat duong, nhung can bo dia chinh xa Q tra 1oi dat khong du
diéu kién chuyén d6i. Ngay 12-12-2018 vo chong 6ng S thoa thuan véi ong T sau
nay nhan chuyén nhuong thira dat ctia anh N2 theo gia thi truong nhung vo chong
6ng S khong thoa thuan véi anh N2. Do éng S nhan chuyén doi phan dat anh N2
duoc sir dung nén anh N2 yéu cau ong S tra lai dat cho anh N2 nhung khong lam
don yéu cau doc 1ap trong vu an.

4. Ban 4n dan su so tham sd: 46/2024/DS-ST ngay 28-11-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pak G’Long (Nay la Toa an nhén dan khu vyc 6 - Lam Dong)
da can ci khoan 3 va 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: khoan 1 Piéu 147; Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su; khoan 3 Diéu 167;
Piéu 188; Piéu 190 cuia Luat Pat dai ndm 2013; Piéu 483; Diéu 484; Diéu 486;
Diéu 487; Diéu 584; Diéu 585; Piéu 589 cuia Bo ludt Dan su, tuyén Xt

4.1. Chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén S ddi voéi .ong Pham
Xuén T va ba Nguyen Thi S1: Cong nhan hop doéng chuyén do6i quyén st dung
dat (gidy thoa thuan doi dat) ngay 24-02-2018 giita 6ng Nguyen S va ba Nguyén
Thi H véi gia dinh ong Pham Xuéan T ddi v6i: Dién tich dat 8.824,6m? (Gia dinh
ong T dbi cho ong S); toa lac tai thon 3, xa Q, huyén b, tinh Dék Nong (Nay la
x4 Q, tinh Lam Pong), c6 tr can: Phia Bic giap duong nhua; phia Pong giap dat
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anh L& ich P va anh D3 Vin K; phia T4y giap phan dat 6ng T chuyén nhuong
cho anh Lé Thac C va giap phan dat quy hoach 3 loai rimg; phia Nam giap dét
ong Nguyén Vin T2; dién tich dat 928,4m? (Gia dinh 6ng S ddi cho gia dinh 6ng
T), thudc thira 156 va 293 td ban d6 11, c6 tr can: Phia Tay giap dit 6ng N3;
phia Bic giap duong nhya; phia Pong giap dat ong V; phia Nam khong xac dinh
ho lién ké (Theo so d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai D).

4.2. Dinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén S dbi véi ph?}n dat da rat
dién tich‘7503.9m2 nam trong quy hoach 3 loai ring, 6ng S c6 quyén khoi kién
lai yéu cau da rat thanh vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

4.3. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cua é6ng Pham Xuan T vé
viéc: Yéu cau Toa an cong nhin hop déng nhan khoan ngay 24-02-2018; budc
ong S tra san lugng ca phé nhéan mdi ndm 500kg tir nam 2020 dén nam 2024;
budc ong S di doi cac cdy trong bat hop phap trén dat, tra lai hién trang dién tich
dat cho gia dinh 6ng T; huy hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat ngay 24-
02-2018.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

5. Ngay 11-12-2024, 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi S1, chi Pham Thi
N1, chi Pham Thi N, chi Pham Thi H1, anh Pham Xuan D1, anh Pham Xuan N2
c6 don khang cao toan bo Ban an so thim s6: 46/2024/DS-ST ngay 28-11-2024
cia Toa an nhan dan huyén Pak G’Long: Yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham
huy ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Pk G’Long.

6. Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gilf nguyén yéu cau khoi kién
va trinh bay truong hop hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat (gidy thoa
thuan do6i dat) ngay 24-02-2018 giita ong Nguyen S vaba Nguyen Thi H véi gia
dinh 6ng Pham Xuan T v6 hi€u thi 6ng dong y va yéu cau Hoi dong xét xir giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Nguoi khang cdo vin git nguyén yéu cau
khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dong thoi 1a nguoi
khang cao ctia 6ng Pham Xuan T: Luat su Huynh D trinh bay luan ctr: Hop dong
chuyen d6i quyén sir dung dat (gidy thoa thuan doi dat) ngay 24-02-2018 gitra
Vo chong ong S voi gia dinh 6ng T d3 bi huy bo. Thuc té giita vo chdng 6ng S
va vg chong ong T c6 thoa thuén theo Hop d6ng nhan khoan ngay 24-02-2018
nhung vo chong 6ng S khéng thuc hién dung theo thoa thuan. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhén khang cao cua 6ng Thanh, sira ban an so thém theo
huéng bac toan bo yéu cau khai kién cua ong Nguyén S, dong thoi chdp nhan
toan bo yéu cau phan t6 cua ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong dé nghi Hoi dong xét xur
cin ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan sy, khong chap nhan yéu cau
khang cédo 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi S1, chi Pham Thi N1, chi Pham
Thi N, chi Pham Thi H1, anh Pham Xuan D1, anh Pham Xuén N2, gilr nguyén



Ban 4n dan sy so tham so: 46/2024/DS-ST ngay 28-11-2024 cua Toa &n nhén
dan huyén bak G’Long, tinh Dak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg cu, tai liéu luu trong hd so, da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia cac duong sy ndp trong han luat
dinh va di ndp tién tam ng an phi phuc tham nén duoc Hoi dong xét xur phiic
tham xem xét.

[2]. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cta dng Pham Xuan T, ba
Nguyen Thi S1, chi Pham Thi N1, ch; Pham Thi N, chi Pham Thi H1, anh Pham
Xuan P1, anh Pham Xuéan N2, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1]. Xét giao dich gitra vo chong ong S véi gia dinh 6ng T ngay 24-02-
2018 1a hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat hay la hop dong thué khoan
quyén st dung dat.

[2.1.1]. Phia nguyén don 6ng S trinh bay: Ngay 24-02-2018, vg chong 6ng
S va vo chong 6ng T ky két hop dong thué khoan quyen sir dung dat, tuy nhién
cung ngay 24-02-2018 hai bén théng nhat huy b6 hop dong thué khoan va ky két
hop dong chuyen d6i quyen st dung dat (Giay thoa thuan doi dat) noi dung: Vo
chong 6ng S d6i 02 thira dat s6 156 va 293, to ban d6 11 (lién ke da dugc cap
GCNQSDD) dé lay 01 16 dat cua vo chong ong T (chwa duge cip GCNQSDD);
d6ng thoi, vo chong ong S con phai tra cho vo chong éng T s6 tién 300.000.000d
chénh léch gia dat va 13i suat cham thanh toan 30.000.000d. Khi ky hop dong
chuyén doi quyén str dung dat, vo chong 6ng T giir ban gdc con vo chong ong S
gilt ban pho t6 (chir ky goc) dén ngay 30-4-2018 céc con 6ng T di 1am in xa va
di hoc ve, ong S mang gidy thoa thuén do6i dat sang va cac con 6ng T (chi N1,
chi H1, chi N) da ky vao gidy thoa thuan d6i dat cho éng S.

[2.1.2]. Phia bi don 6ng Pham Xuan T trinh bay: Ngay 24-02-2018 vo
chong 6ng T ky Gidy thoa thuan d6i dat véi vo chong ong S, tuy nhién khi hai
bén dén UBND x3 Q dé lam thu tuc chuyen ddi quyén sir dung dat thi dugc can
bo dia chinh thong béo gidy thoa thuan doi dat vo hicu. Vi vay, trong ngay 24-02-
2018 hai bén huy gidy thoa thuan doi dat va ky két hop déng nhan khoan cung
ngay 24-02-2018. Viéc thoa thuan, ky két hop dong vao ngay 24-02-2018 chi ¢o
6ng S, ba H, dng T, ba S1 tham gia va ky két.

[2.1.3]. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi N1 (con dng
T), trinh bay: Khi ky hop déng chuyén doi quyén st dung dat ngay 24-02-2018
c6 mat cac con 6ng T (chi N1, chi HI, chi N, chi H2), tat ca moi nguoi déu ky
vao hop dong chuyén doi quyén su dung dat, hop dong duoc lap thanh 02 ban;
chiéu cung ngay, hai gia dinh thong nhat huay hop dong chuyén doi quyén sir
dung dat va ky két hgp dong thué khoan.

~ [2.1.4]. Gitra nguyén don va bi don déu théng nhat thoi diém ky két hop
dong thué khoan va chuyén doi quyén stir dung dat vao ngay 24-02-2018 chi c6
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vo chdng 6ng S va vo chong 6ng T tham gia, ky két; con cac con ong T lam a an,
di hoc ¢ xa nén khong tham gia. Qua trinh giai quyét vu én, 6ng S cung cap
“Gidy thod thudn déi dat ngay 24-02-2018” ¢ chir ky song ctia 6ng S, ba H,
6ng T, ba S1, chi H, chi N1, chi N; dng T cung cap “Gidy thod thudn doi ddt
ngay 24-02-2018" chi c6 chit ky cta o6ng S, ba H, dng T, ba S1. Nhu vay, viéc
cac con 6ng T ky vao gidy thoa thuan d6i dat ngay 24-02-2018 phai duoc thuc
hién sau ngay 24-02-2018. Loi khai cua chi N1 (con dng T) trinh bay khi ky hop
d6ng chuyén ddi quyén str dung dat vao ngay 24-02-2018 c6 mit cac con ong T
(chi N1, chi H, chi N, chi HI), tat ca moi ngu:0’1 déu ky vao hop dong chuyén ddi
quyén str dung dat la khéng co can ctr, mau thuan truc tiép vai loi khai caa vo
chéng 6ng T va chang ¢t “Gidy thod thudn doi dat ngay 24-02-2018” do vo
chéng 6ng T cung cap. Ngoai ra, nguoi lam ching ba Ché Thi Kim L va ong
Phan Chi P (tai bién ban lay 10i khai ngay 07-10-2022, ngay 21-7-2022 va bién
ban dbi chat) déu xac nhan ba L, 6ng P duoc 6ng S nho ra ky 1am chimg thoa
thuan d6i dat véi ong T nhung 6ng T néi khong can ngudi lam chimg, dé dén
ngay 30-4-2018 6ng T yéu cau cac con ky vao gidy thoa thuan doi dat 1a dugc.
Do d6, 6 can cir két luan: Hop dong thué khoan ngay 24-02-2018 c6 trudc hop
dong chuyén dbi quyén st dung dat va hop dong thué khoan da bi huy bd. Thuc
té thoa thuén gitra vo chdng 6ng S véi vo chong ong T la thoa thuan chuyén doi
quyén str dung dat; hai bén da ban giao dat chuyén doi cho nhau tir nam 2018,
hién trang dat tréng; sau d6 vo chong 6ng S da canh tac, trong cdy 1au nim trén
dat. Bong thoi, vo chong ong S d giao cho éng T sb tién 330.000.0004 (tién
chénh léch cac thira dat va 13i suat) theo hop ddng chuyén doi quyén sir dung
dat. Ngay 26-12-2018 vo chong 6ng S di giao cho éng T s6 tién 20.000.000d
tién lam GCNQSDP nhung dng T di tra lai cho vo chong 6ng S do khdng 1am
duoc GCNQSDD.

[2.2]. Xét Hop dong chuyén do6i quyén st dung dat ngay 24-02-2018.

[2.2.1]. Piém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013, quy dinh: 1.
Nguwoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhiwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang
quyén sit dung dat khi c¢é cdc diéu kién sau ddy: a) C6 Gidy chitng nhdn, triv
trieong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va trwong hop nhdn thira ké quy dinh
tai khodan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay,”

Diéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015, quy dinh: “Giao dich déan sw ¢6
muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua luqt, trai dao diec xa hoi thi vo hiéu”.

Xét thdy, tai thoi diem thoa thuan doi dat ngay 24-02-2018 (Luat Dat dai
ndm 2013 ¢6 hiéu lyc phap luat), dat vg Chong 6ng T chua dugc cap GCNQSDD
nén chua duoc thuc hién quyén chuyen ddi véi vo chdng 6ng S, vi pham quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013. Trong phan dat ong T doi
cho 0ng S c6 mdt phan dién tich 7503,9m? nam trong quy hoach 3 loai rung hién
khong du diéu kién cip GCNQSDP. Do d6, Hop dong chuyen d6i quyén st
dung dat ngay 24-02-2018 giita vo chong 6ng S véi v chong ong T da vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 123 ctia B luat Dan sy nim 2015. Do vay, Ban an so
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tham cong nhan hop dong chuyén dbi quyén st dung dét giira vo chong dng S
vOi Vo chéng 6ng T la khong ddng phap luat. Hoi dong xét xir phuc tham xét
thay can stra mot phan ban 4an so tham theo hudng tuyén b hop déng chuyén
d6i quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu méi
dung phap ludt va dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[2.2.2]. Giai quyét hau qua cua hop df)ng v0 hiéu: Theo yéu cau cua phia
nguyén don va bi don, Toa an cap phuc tham d3 tién hanh trung cau dinh gia tai
san: Két qua dinh gia vé quyén sir “dung dat theo Chimg thu tham dinh gia ngay
16-9-2025 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia va Pbo dac dia chinh B va Két qua
dinh gia vé tai san, cy trong trén dat theo Bién ban dinh gia tai san ngay 05-02-
2026 cua Ho1 dong dinh gia tai san, két luan: Thira dét ong S d6i cho ong T
(Thtra s6 156 va sb 293, to ban d6 s6 11, hién trang dét trong) cé gia tri quyén
sir dung dat 803.066.000d; Thira dat 6ng T doi cho 6ng S (hién 6ng S dang sir
dung, trong ciy trén dat) co gia tri quyén st dung dat 2.287.967.800d, tai trén
trén dat gia tri: 2.055.442.700d.

Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015, quy dinh:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

Do vy, Hoi dong xét xtr xét t}iéy: Can budc cac duong sy hoan tra cho
nhau nhf{ng gi dﬁq nhan V? xac dinh 101 cua cac bén dérbéi’ thuong thi¢t hai theo
hudng dan tai diém c, tiéq muc %.3, muc 2 Nghi quyét so: 92/2004/NQ-H~BTP
ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao huéng dan ap
dung ap luat trong vié¢c giai quyét vu an dan su, cu thé:

- V& hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan: Vo chong ong T tra lai cho vo
chong 6ng S quyén sir dung dat: thira dat s6 156, to ban d6 11, dién tich 738m?
theo GCNQSDD s6 AL370459 do UBND huyén P cip ngay 08-01-2008 va thira
dat s6 293, to ban do 11, dién tich 228m? theo GCNQSDD s6 BD928021 do
UBND huyén P cép ngay 19-01-2011 va sé tién 330.000.000d (trong d6
300.000.000d tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat, 30.000.0004 tién 13i); vo
chdng 6ng S tré lai cho vo chong éng T dién tich dat 16.328,5m? di nhan.

- V& 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Xét thy tai thoi diém chuyén d6i, ca vo
chdng 6ng T va vo chong ong S déu blet dat o ong T chua dugc cap GCNQSDD,
khéng du diéu kién chuyén doi nhung van ky két hop dong chuyen d6i quyén str
dung dit cho nhau, do d6 Ho1 ddng xét xir phuc tham xét thay hai bén c6 15
ngang nhau, nén mdi bén phai chiu 1/2 gia tri thiét hai.

- Vé boi thuong thiét hai: V& tai san, ciy trong trén dat do vo chong 6ng S
tao 1ap, nay vg chong ong T dugc nhén lai thira dat nén phai tra lai cho vo chong
ong S gia tri tai san, cay trong trén dat la 2.055.442.700d4. Vé gia tri quyén su
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dung dat chénh léch hién nay la (2.287.967.800d - 803.066.000d -
300.000.000@) =1.184.901 .8006,‘ do moi bén, phéi chiu Y4 thi¢t hai nén vg chong
ong T phai boi thuong cho vo chong 6ng S s6 tién 592.450.900d.

[2.3]. Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho6i dong xét xtr phic tham
xét thdy c6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Xuan
T, ba Nguyén Thi S1, chi Pham Thi N1, chi Pham Thi N, chi Pham Thi H, anh
Pham Xuan P1, anh Pham Xuan N2, stta mot phan ban an so thdm theo hudng
tuyén bd hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
cua hop d6ng v6 hiéu, cu thé: Budc vo chéng ong S tra lai cho vog chéng ong T
thira dat dién tich 16.328,5m2 thudc thira s6 02, 03, 04 t& ban dd s 44, toa lac
tai xa Q, tinh Lam Dong, budc vo chong ong T tra lai cho vo chong ong S quyen
st dung thira dat s6 156, to ban do 11, dién tich 738m? theo GCNQSDD sb
AL370459 do UBND huyén D cip ngay 08-01-2008 va thira dit s 293, to ban do
11, dién tich 228m theo GCNQSDD s6 BD928021 do UBND huyén D cap ngay
19-01-2011 va s6 tién 330.000.000d (chénh léch gid tri quyén sur dung dat,
30.000.000d tién lai) + 2.055.442.700d (gia tri tai san, cdy trong trén dat) +
592.450.9004 (gia tri quyén sir dung dat chénh léch hién nay) = 2.977.893.600d.

[2.4]. B4i voi yéu cau phan to cua bi don ong T yéu cau cong nhan hop
dong thué khoan ngay 24-02-2018; budc 6ng S tra san lugng ca phé nhan mdi
nam 500kg tir ndam 2020 dén nam 2024; budc ong S di doi cac cdy trong bat hop
phap trén dat, tra lai hién trang dién tich dat cho “gia dinh 6ng T: Do hop ddng
nhan khoan ngay 24-02-2018 da bi huy bo, thuc té thoa thuan gitra vo chdng éng
S Vi vo chong ong T la thoa thuan chuyen doi quyen sir dung dat nén Ban an so
tham khong chap nhéan toan bd yéu cau phan té cta bi don 6ng T 13 ¢6 can ctr,
duang phap luat.

[3]. Vé chi phi xem xet tham dinh tai ch6 chi phi do dac, chi phi tham dinh
gia va chi phi t6 tung khac: Tong chi phi t6 tung 1a: 63.542.000d. Can ctr Dicu
157, biéu 158; Piéu 165 cua B luat TS tung dan suy: Ong Pham Xuvan T va 0ng
Nguyén S mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi t6 tung twong tmg véi s tién 31.771.000d
(6ng S da ndp tam tng 15.000.000d; ong T da ndp tam ung 53.542.0004 tai Toa
an). Do d6, ong S phai ndp thém sb tién 16.771.000d dé hoan tra cho éng T va
Toa an nhan dan tinh Lam Dong hoan tra cho éng T s6 tién 5.000.0004.

[4]. V& 4n phi so thAm: Can ct khoan 1 Biéu 147 ctia B ludt T tung dan su;
khoan 3 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an:

[4.1]. Ong Nguyen S phai chiu 300.000d an phi dan su so tham do yéu cau
cong nhén hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét khong dugc chap nhan, duoc
khau trir vao s6 tién 12.000.000d tam tmg an phi so tham da ndp theo bién lai
0004175 ngay 26-4-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pak
Nong; hoan tra cho 6ng S s tién 11.700.0004.



[4.2]. Ong Pham Xuan T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham ddi véi
yéu cau cong nhan hop ddng thué khoan khong dugc chap nhan, 6.560.000d an
phi dbi v6i yéu cau tra san lugng ca phé nhéan tir ndm 2020 dén nam 2024 khong
dugc chap nhan nhan va 91.557.900d 4n phi ddi véi sb tién 2.977.893.600d phai
tra cho 6ng S; dugc khau trir s6 tién tam Gmg di ndp 14 3.681.0004d theo céc bién
lai thu tién tam tng 4n phi s6 0004219 ngay 07-6-2022, s 0004465 ngay 04-5-
2023 va s6 0008578 ngay 19-8-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D;
6ng T con phai ndp sb tién 94.736.900d.

[5]. V& an phi phtc tham: Do yéu cau khang céo dugc chip nhan mot phan
nén ong Pham Xuan T, ba Nguyen Thi S1, chi Pham Thi N1, chi Pham Thi N,
chi Pham Thi H, qnh Pham Xuan D1, anh Pham Xuén N2 khong phai chiu qén
phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho cac duong sy tién tam rng 4n phi phuc tham
da nop.
Vicac lé trén;
QUYET DINH

Cian ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta B luat T6 tung dan su; biéu 123;
Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10-8-2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
ap luat trong viéc giai quyét vu an dan su:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Pham Xuan T, ba
Nguyén Thi S, chi Pham Thi N1, chi Pham Thi N, chi Pham Thi H, anh Pham
Xuan B1, anh Pham Xuan N2: Stra mot phén ban 4n dan sy so thim sd:
46/2024/DS-ST ngay 28-11-2024 cua Toa &n nhan dan huyén Pak G’Long, tinh
Pik Nong (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lim Dong).

Tuyén xu:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 24-02-2018
(Gidy thoa thuan d6i dat ngay 24-02-2018) giira 6ng Nguyén S va ba Nguyén
Thi H v61 gia dinh 6ng Pham Xuan T v0 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén S va ba Nguyen Thi H phai tra lai cho 6ng Pham Xuan
T va ba Nguyén Thi S1 quyén sir dung dat va tai san, cay trong gin lién voi dat
dién tich 16.328,5m?, thudc thira sb 02, 03, 04 t& ban do s6 44, toa lac tai thon 3,
xa Q, tinh Lam Déng.

- Budc 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi S1 phai tra lai cho ong
Nguyén S va ba Nguyén Thi H quyén sir dung thua dat s6 156, to ban d6 11,
dién tich 738m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL370459 do
UBND huyén D cap ngay 08-01- 2008 va thira dat so 293, td ban dd 11, dién tich
228m2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD928021 do UBND huyén
P cap ngay 19-01-2011; déu toa lac tai thén 3, x4 Q, tinh Lam Pong va s tién
2.977.893.600d (Hai ty chin tram bay mwoi bay triéu tam tram chin muwoi ba
nghin sdu tram dong).
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1.2. Khong chip nhén toan bd yéu cau phan té cua 6ng Pham Xuan T vé
viéc: Yéu cau Toa an coéng nhén hop déng nhan khoan ngay 24-02-2018; budc
6ng Nguyén S tra san luong ca phé nhan mdi nim 500kg tir ndm 2020 dén nim
2024; budc 6ng Nguyén S di doi cac cdy trong bat hop phap trén dat, tra lai hién
trang dién tich dat cho gia dinh 6ng Pham Xuan T; huy hop déng chuyén d6i
quyén sir dung dat 24-02-2018.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi tham dinh
gia va chi phi t6 tung khac: Can cir Piéu 157, Piéu 158; Dleu 165 cua B0 luat
Té tung dan su: Bugc 6ng Pham Xuan T va ong Nguyén S m01 nguoi phai chiu 72
chi phi to tung twong ing voi sO tién 31.771.000d (Ba muwoi mét triéu bay trdam bdy
mueoi mot nghin dong). Do dng Nguyén S dd ndp tam tng 15.000.000d (Muoi
lam triéu dong); Ong Pham Xuan T da n¢p tam ung 53.542.000d (Nam muoi ba
triéu nam tram bon muoi hai nghin dong) tai Toa an. Do d6, dng Nguyen S phai
ngp thém s6 tién 16.771.000d (Muwoi sdu triéu bay tram bdy muoi mot nghin
dong) dé hoan tra cho 6ng Pham Xuan T va Toa an nhan dan tinh Lam Pong
hoan tra cho 6ng T s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

3. V& an phi so thAm: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ctia BO ludt T6 tung dan su;
khoan 3 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an:

3.1. BuQc Ong Nguyen S phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham, duoc khau trir vao so tién 12.000.000d (Muoi hai triéu dong)
tam Ung 4n phi so tham da ndp theo bién lai s6 0004175 ngay 26-4-2022 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Pak Nong (nay 1a Thi hanh an dan su tinh
Lam Ddng); hoan tra cho 6ng Nguyén S sé tién 11.700.0008 (Muwoi mét triéu
bay tram nghin dong).

3.2. Budc 6ng Pham Xuan T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham d6i voi yéu cau cong nhan hop dong thué khoan khéng dugc
chap nhén, 6.560.000d (Sau tri¢u nam tram sau muoi nghin dong) an phi d6i véi
yéu cau tra san luong ca phé nhan tir nim 2020 dén nam 2024 khong duoc chap
nhén nhén va 91.557.900d (Chin muoi mat triéu ndm tram ndm muwoi bdy nghin
chin tram déng) an phi dbi véi so tién phai tra cho 6ng S; dugc khau trir s6 tién
tam Ung da nop la 3.681.000d (Ba tri¢u sau tram tam muoi mot nghin dong)
theo cac bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0004219 ngay 07-6-2022, sb
0004465 ngay 04-5-2023 va s6 0008578 ngay 19-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P (nay 1 Thi hanh an dan su tinh Lam Pdong); 6ng Pham Xuan
T con phai ndp an phi véi s tién 94.736.900d (Chin muwoi bon triéu bdy tram ba
muoi sdu nghin chin tram dong).

4. V& an phi phic tham: Ong Pham Xuan T, ba Nguyén Thi S1, chi Pham
Thi N1, chi Pham Thi N, chi Pham Thi H, anh Pham Xuan D1, anh Pham Xuén
N2 khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan tra cho ong Pham Xuan T, ba
Nguyén Thi S1, chi Pham Thi N1, chi Pham Thi N, chi Pham Thi H, anh Pham
Xuan D1, anh Pham Xuan N2 mdi nguoi 300.000d (Ba tram nghin dong) tam
tng an phi phac tham da nop theo cac Bién lai tam Gng an phi s6 0008708,
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0008709, 0008710, 0008711, 0008712, 0008713, 0008714 cung ngay 30-12-
2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D (nay la Thi hanh an dan su tinh
Lam Béng)

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu II); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam DPong; .

- TAND khu vuc 6- Ldm Dong; (Pd ky)

- Phong THADS khu vuc 6 - Lam Ddng;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, TDS. 3 ]
Nguyen Theé Hanh
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